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- Thanh phan Hoi dong xét xir so tham gom co:

Thdam phan - Chui tog phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Diém

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Pham Hong Vil

2. Ba Lé Thi Cam Dung

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Thu Trang — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Mo Cay Nam, tinh Bén Tre.
) - Dai di¢gn Vién kiém sdat nhan dan huyén Mo Cay Nam tham gia phién toa:
Ong Vo6 Vian Thanh — Kiém sat vién

Trong ngayllthang 8 nam 2017 tai try s Toa an nhan dan huyén Mo Cay
Nam, tinh Bén Tre xét Xt s0 tham cong khai vu an dén su thu 1y sé: 208/2016/TLST-
DS ngay 01 thang 12 ndm 2016 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén
sir dung dar” theo Quy€t dinh dwa vu an ra xet xu s0: 275/2017/QDST-DS ngay 03
thang 7 nam 2017 va Quyét dinh hoan phién toa so: 289/QDPST-DS ngay 25 thang 7
nam 2017 gifra:

1. Nguyén don: Nguyén Thi Mai P, sinh nim 1967; Noi cu tra: 4p V, xi A,
huyén M, tinh Bén Tre.

, 2. Bi don: Phan Van C, sinh nam 1965; Noi cu tru: ép V, xa A, huyén M, tinh

Bén Tre.

3. Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan: Pao Van T, sinh ném’1966; bao
Minh T1, sinh nam 1989; Truong Van N, sinh ndm 1967; Cung cu tra: : ap V, xa A,
huyén M, tinh Bén Tre.

Ong bao Van T va anh Dao Minh T1 uy quyén cho ba Nguyén Thi Mai P theo
van ban uy quyén ngay 03/02/2017.

~ Ba Mai P c6 mit, éng C vang mat khong 1y do, 6ng Nghiép c6 don xin xét xur

vang mat.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi ki¢n, bin tw khai ciing nhw tai phién toa hém nay ba Nguyén
Thi Mai P trinh bay:

Vao ngay 08/7/2010 ba c6 nhan chuyén nhuong 180m® dat thuéc mot phan
thira s6 775, to ban d6 s6 06, toa lac tai 4p V, xd A, huyén M, tinh Bén Tre véi gid 1a
100.000.000 ddng. Ba da giao du tién va nhan dat canh tic cho dén thoi diém hién
nay. Luc chuyén nhuong hai bén chi lam hop dong viét tay khong c6 cong chimg hay
ching thyc, nguyén nhan Ia do phan dat khong du dién tich dé thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét theo quy dinh cua Nha nudc. Tuy nhién, sau nay
khi Nha nudc quy dinh lai dién tich dat duoc cap glay chtng nhén quyén st dung dat
thi ba yéu cau 6ng C phai lam thu tuc chuyén quyén st dung dét cho ba nhung ong C
khong dong y. Nay ba yéu cau 6ng Phan Vin C phai thue hién hop dong chuyen
nhuong quyen sir dung dat co dién tich theo do dac thuc té 1a 179,5m? thudc thira sd
775 o ban d6 s6 06, toa lac tai 4p 4p V, x3 A, huyén M, tinh Bén Tre cho ba. Khi ba
mua phan dt ndy ctia 6ng Phan Vian C thi ba khong biét phan dat nay do ong Truong
Vin N ding tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Qua trinh ba quan 1y, canh tac dat ba co cai tao, xay dung nha kién cd. Vé
hién trang trén dat dang két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 02/02/2017. Béi véi
viéc dinh gia tai san, ba dong y két qua dinh gia ciing ngay 02/02/2017. Vé két qua do
dac, ba dong ¥ két qua do dac da duogc thyuc hién ngay 25/5/2017.

Ba dong y dé cho ong Poan Vin Tuin va anh Pao Minh T1 cing sir dung
phan dat nay vi 6ng T l1a chong va anh T1 14 con cila ba; Ba khong c6 nghia vu gi ddi
v6i 6ng Phan Vin C do hai bén di giao tién — giao dat xong, chi thuc hién tha tuc
sang tén quyén sir dung.

Bi don ong Phan Vin C viing mdt tai Toa nhung cé 16i trinh bay tai bién
bdn lay loi khai ngay 06/6/2017 nhw sau:

Ong thira nhén hop déng mua ban dat ngay 08/7/2010 do 6ng va ba Nguyen
Thi Mai P tryc tlep ky va 6ng dé nhan du tién nhung 6ng khong lam thu tuc chuyén
quyén str dung dat vi phan dat ndy do dng ban cho ba Nguyén Ngoc T2, ba Mai P chi
ky tén dum ba T2. Nay ba Mai P yéu cau 6ng thyc hién hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat 6ng khong dong .

Phéan dat nay c6 ngudn gbc 1a do ong nhan chuyén nhugng tir 6ng Truong Vin
N nhung 6ng khong nh¢ la nam nao, nhung trude khi ky hop déng mua ban voi ba
Mai P. Khi mua dét cua ong nghi¢p thi chi thoa thuan miéng chir khong c6 gidy to gi,
dén nam 2014 méi duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat nguyén nhan 1a do
khi d6 phan dat nay 6ng N dang thé chap tai ngan hang nén ong va ong N khong thé
1am thu tuc chuyén quyén st dung dat.

Vé hién trang trén dit dung két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay
02/02/2017. Déi voi viéc dinh gia tai san, 6ng dong ¥ két qua dinh gia cung ngay
02/02/2017. Vé két qua do dac, ong dong ¥ két qua do dac di dugc thyc hién ngay
25/5/2017.



Nguwoi ¢é quyén lgi nghia vu lién quan éng Truwong Vin N cé don xin gidi
quyét vang mét nhung cé 1oi trinh bay tai bién ban \dy 1oi khai ngay 22/5/2017 nhw
Sau:

Phan dit dang tranh chip giita ba Nguyén Thi Mai P va 6ng Phan Vin C
trude day co ngudn gdc 1a cua dng dén khoang nim 2009 6ng méi chuyén nhuong lai
cho 6ng Phan Vin C. Luc chuyén nhugng hai bén chi thoa thuan giao dat va giao tién
cht khong co6 lam gidy to gi vi lic d6 phan dat nay 6ng danh thé chip dé vay ngan
hang nén dén nam 2013 sau khi dugc giai chip thi 6ng mdi 1am thi tuc chuyén quyén
st dung phan dat nay cho 6ng Phan Vian C. Ddi véi hop ddng mua ban dat ngay
08/7/2010 da ky gitra ong C va ba Mai P ong khong c6 y kién gi, mic du thoi diém
nam 2010 phan dit nay do 6ng dung tén gidy ching nhan quyén sir dung dat nhung
ong di ban cho 6ng C nén ong C dugc toan quyén quyét dinh.

Qud trinh xem xét, tham dinh tgi ché, dinh gid tai san ngay 02/02/2017, két
qua do dac ddt ngay 25/5/2017 dwoc cdac dwong sw thong nhdt nhw sau:

Phan dat tranh chip c6 dién tich do dac thuc té 1a 179,5m* thudc thira dét
775A, to ban do s6 6, toa lac tai 4p ap V, xd A, huyén M, tinh Bén Tre. Gia dat theo
dinh gi4 1a 1.200.000 dong/m* khong phan biét vi tri dat. Trén dit ba P da xay dung
nha ctra va hang rao, ngoai ra khong c6 cdy trong gi khac.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Mo Cay Nam phdt biéu cho rang:

Vé t6 tung: Tham phan chil toa phién toa trong qua trinh thu 1y, giai quyét vu
an da co ban thyc hién day da cac thu tuc t6 tung. Tai phién toa Hoi dong xét Xt cling
nhu nhitng nguoi tham gia té tung nghiém tic thuc hién ddy da quyén, nghia vu cua
minh duoc Bo luat té tung dan su va cac van ban lién quan quy dinh nén vé hinh thuc
t6 tung Vién kiém sat nhan dan huyén Mo Cay Nam xét thay dam bao du diéu kién va
hop phap. Riéng bi don ving mit trong tat ca cac 1an Toa giai quyét nén vi pham quy
dinh tai Biéu 72 Bo luat T4 tung dan su.

Vé noi dung: Pé nghi Toa 4n chap nhan yéu cau khai kién cia ba Nguyén
Thi Mai P vé viéc yéu cau ong Phan Vin C tiép tuc thuc hién hop dong chuyén quyén
str dung dat phan dat co dién tich theo do dac thuc té 1a 179,5m? (thtra 775A), thudc
thira 775, to ban d6 s6 6, toa lac 4 4p V, xd A, huyén M, tinh Bén Tre cho ba Nguyén
Thi Mai P.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hoA: so vu an dwoc tham tra tai phién
toa, can cu vao loi trinh bay cua dwong sw va két qua tranh lugn, Hoi dong xét xu
nhdn dinh:

[1] Vé 6 tung:

Cin cir vao don khoi kién dé ngay 01/12/2016 cua ba Nguyén Thi Mai P gTéi
vo1 6ng Phan Van C thi vu d4n c¢6 quan h¢ tranh chap 1a “Tranh chdp hop dong
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chuyén nhirong quyén sir dung ddr”. Xac dinh ba Nguyén Thi Mai P 1a nguyén don,
6ng Phan Vin C 1a bi don; nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan 1a 6ng Pao Van T,
anh Pao Minh T1 va 6ng Truong Vian N. Quan hé phap luat tranh chip néu trén dugc
quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 B luat TH tung dan sy nam 2015, thudc tham quyén
giai quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén Mo Cay Nam.

thén dét tranh chép toa lac tf?‘i xa A, huyén Mo Cay Nam, tiqh Bén Tre nén cin
cu diém a khoan 1 Diéu 35 va diém c¢ khoan 1 biéu 39 ]?3(3 luat :t@ tung dan sy nam
2015, Toa an nhan dan huyén Mo Cay Nam thu 1y ding tham quyén

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, Toa 4n nhan din huyén M6 Cay Nam, tinh
Bén Tre di téng dat hop 1 thong bao thy 1y vu an, thong bao mé phién hop cong khai
ching ctr cing nhu thong bao hoa giai cho 6ng Phan Van C den Toda dé tién hanh hoa
giai nhung 6ng C vang mit khong 1y do nén khong thé tién hanh hoa giai duoc.
Ngoai ra, Toa an nhan dan huyén Mo Cay Nam, tinh Bén Tre di triéu tap hop 1¢ dén
lan thtr 2, nhung 6ng C van vang mat tai phién toa khong rd 1y do. Do do, can cur
diém b, khOan 2 Piéu 227 Bo luat TH tung dan sy nam 2015 Toa an nhan dan huyén
Mo Cay Nam, tinh Bén Tre tién hanh xét x{r vang mat d6i voi 6ng C. Riéng ong
Truong Van N c6 don xin xét xu Vrflng mat nén ap dung khoan 1 Diéu 227 BO luat T6
tung dan sy ndm 2015 Toa an tién hanh xét xir vang mat ddi véi 6ng N 1a phu hop

[2] Vé néi dung tranh chép:

Ba Nguyén Thi Mai P yéu ciu 6ng Phan Vian C phai thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat co dién tich theo do dac thuc té 13 179,5m* thudc
thira s6 775 to ban do so 06, toa lac ap V, xd A, huyén M, tinh Bén Tre cho ba.

Trong qua trinh giai quyét vu an tuy ong Phan Van C khong dén Toa theo gidy
triéu tap dé tién hanh hoa giai, cong khai va tiép can chimg ctt nhung theo bién ban
lay 1oi khai ngay 06/6/2017 cua 6ng C va 101 trinh bay cua ba Mai P thi cac bén déu
thtra nhan da ky vao hop déng mua ban dat ngay 08/7/2010 nén xac dinh day la su
viéce co that theo quy dinh tai Biéu 92 B4 luat T6 tung dan sy nam 2015

Xét vé hop dong mua ban dét thdy rang vao thoi diém ngay 08/7/2010, ba Mai
P nhan chuyén nhuong phan dat ¢6 dién tich 180m® thudc mot phan thira 174 do ong
Truong Van N dimg tén quyén sir dung dat tir ong Phan Van C. Ba Mai P nhéan dat
canh tac cho dén nay tuy nhién cac bén tham gia chua hoan thién vé hinh thuc hop
dong, chua lam thu tuc sang té€n giay ching nhan quyen st dung dat theo quy dinh.

Hoi dong xét xir xét thay, khi thuc hién giao két hop dong cac bén tham gia c6
lam gidy viét tay thé hién 1a “Hop dong mua ban dat” ngay 08/7/2010, chua duogc
cong chung hoic ching thuc va chua dang ky tai Van phong dang ky quyén sir dung
dat theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 689 Bo luat dan sy nim 2005 va khoan 4 Piéu
146 Nghi dinh 181/2004/ND-CP, ngay 29/10/2004 ctia Chinh phu vé thi hanh Luat
dat dai 2003 (Luat dat dai c6 hiéu luat tai thoi diém thyc hién giao dich); “Td ban
dat” thé hién ngudi dung tén “ban dat” 1a 6ng Phan Van C, ngudi tryc tiép “mua dat”
1a ba Nguyén Thi Mai P va ngu:orl chung kién” 1a ong Tran Hoang D (truong 4p).
Nhung phan dat tai thoi diém d6 cap cho 6ng Truong Vin N, nhung ong N khong co
tham gia giao dich ciing khong c6 y quyén cho ong C tham gia giao dich theo quy
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dinh tai khoan 2 Diéu 146 Nghi dinh 181/2004/ND-CP, ngay 29/10/2004 cua Chinh
pht vé thi hanh Luét dat dai 2003. Tuy nhién, 6ng N cho rang phan dat nay 6ng da
ban cho 6ng Phan Van C trudc ndm 2010 va 6ng Phan Van C da quan ly st dung
phan dat nay nhung chwa 1am thu tuc chuyén quyén st dung dit theo dang quy dinh
phap luat do thoi diém dé gidy ching nhan quyén sir dung dat ciia ong dang thé chap
& ngan hang nén khong thé 1am thu tuc sang tén nén ong khong co6 v kién gi dbi véi
viéc ong C va ba Mai P ky hop “déng mua ban dat”, con éng C khong dong ¥ thuc
hién hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat vi ong cho rang phan dat nay 6ng
d3 ban cho ba Nguyén Ngoc T2 (12 me rudt ctia ba Mai P va hién nay ba T2 da chét)
cha khong c6 ban cho ba Mai P. Trén thyc té, ngoai 10i trinh bay ctia minh thi 6ng
Phan Vin C khong co bat ky chimg ctr ndo khac dé chimg minh vé giao dich chuyén
quyén sir dung dat voi ba T2.

Xét qua trinh quan 1y, canh tac dat trudc thoi diém ba Mai Pnhan chuyén
nhuong dat thi ong Cudc Em, 6ng Nghiép va ba Mai Pdéu xac nhan 1a do 6ng Phan
Vin C quén 1y, st dung va dén nam 2014 thi 6ng Phan Vin C duoc cap gidy chang
nhan quyén sir dung dat.

Xét qua trinh quan 1y, canh tac dat tir thoi diém giao két “Hop dong mua ban
dat” ngay 08/7/2010 dén nay, phan dat dang tranh chap déu do ba Mai P quan 1y st
dung va xay nha kién cb. Qua trinh ba Mai P quan 1y, sir dung dét thi phia ong C va
ong N khong c6 phan ddi va ciing khong co y kién gi.

Tur nhitng can ¢t trén cho thay, mic du dat dang tranh chap tai thoi diém ky
“hop dong mua ban dat” duoc cap gidy chung nhan quyén st dung dat cho 6ng
Truong Van N, nhung 6ng N khong con quyén loi d6i voi phan dat nay vi 6ng N cho
rang dat nay ong da ban cho ong C; Qua trinh quan 1y canh tac dat ciing do 6ng C
thuc hién; Sau khi dat duoc giao cho ba Mai P va quan 1y, st dung va cat nha kién ¢
lién tuc mot thoi gian dai nhung khong co ai tranh chap, khiéu nai. Do d6, can ct quy
dinh tai diém b2, b3, muc 2.3 muc 2 phan Il Nghi quyét s6 02/2004/NQHDTP ngay
10/8/2004 ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan Toi cao vé viéc: “Hudng dan ap
dung phép luat trong giai quyét cac vu an dan su, hon nhan gia dinh” Hoi dong xét xur
xét thay can budc cho tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta 6ng Phan Vin C va ba Nguyén Thi Mai P, theo d6 budc 6ng Phan Vin C tiép
tuc thyuc hién cac thu tuc dé chuyén nhuong cho ba Mai P phan dit co dién tich theo
do dac thuc té 1a 179,5m? thudc mot phan thira 775, to ban d6 sb 6, toa lac 4p V, xa
A, huyén M, tinh Bén Tre, tinh Bén Tre.

Ba Mai P dong ¥ cho 6ng T va anh T1 tiép tuc dugc ¢ trén phan dat nay nén
Toa ghi nhan

Ngoai ra cac dwong sy trong vy 4n khong yéu cau gi thém nén Hoi dong xét xir
khong xem xét.



Ong C phai chiu an phi dan su so thim va chiu 1& phi xem xét, tham dinh tai
chd, do dac, dinh gia tai san theo quy dinh
Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:
Ap dung khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
Diéu 68, diém b khoan 2 Diéu 227 cua B6 luat té tung dan sy ndm 2015;
Can cir diém ¢ khoan 1 Diéu 688 cua Bo luat dan sy nim 2015;

Can ci Diéu 122, 697, 698, 699, 700, 701, 702 Bo luat dan sy nam 2005;
Can ctt Nghi quyét 02/2004/NQHDPTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong tham
phan Toa 4n nhan dan Téi cao.
Ap dung Phép 1énh an phi, 1& phi Toa an c6 hiéu luc thi hanh tir ngay
01/7/20009.
Tuyén xir:
Chép nhan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi Mai P vé viéc budc ong Phan
Vin C tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
Cu thé tuyén:
~ Bugc 6ng Phan Van C c6 nghia vu tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong
dat cho ba Nguyén Thi Mai P doi vai phan dat c6 dién tich dién tich theo do dac thuc

té 1a 179,5m” (thira 775A) thudc mot phan thira 775, to ban do s6 6, toa ap V, xa A,
huyén M, tinh Bén Tre.

(Phan dat duoc thé hién trong hé so trich do hién trang sir dung dat do Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Mo Cay Nam — Van Phong dang ky dat dai
tinh Bén tre thuc hién do vé& kém theo).

Cac bén c6 nghia vu lién h¢ vo1 Co quan Nha nude co tham quyén lam thu tuc
thyc hién hop dong Chuyen nhuong quyén str dung dat, diéu chinh, dang ky xin cap
gidy chtng nhan quyén sir dung dat theo dung quy dinh cua phéap lut dét dai.

* \/é dn phi va chi phi té tung

Vé 4n phi: An phi dan sy so tham cé gia ngach 6ng Phan Vin C phai c6 nghia
vu ndp 1a 200.000 dong.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi Mai P s6 tién tam Gng an phi 1a 200.000 dong

theo bién lai thu s6 0003390 ngay 01/12/2016 caa Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén
M6 Cay Nam, tinh Bén Tre.

Chi phi t6 tung:

Chi phi do dac, dlnh gia va tham dinh tai san 13 1.567.000 (MC)‘[~ triéu nam tram
sdu muoi bay nghin) dong 6ng Phan Van C phai chiu nhung ba Nguyén Thi Mai P da
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thanh toan xong nén 6ng Phan Van C phai c6 nghia vu hoan tra cho ba Nguyén Thj
Mai P so tién nay.

“ Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hdn}‘z dn dan sy thi nguoi dwoc thi hdnfz an ddn‘su’, nguoi phai thi hanh an dan su
co quyén thoa thudn thi hanh an, cé quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng che thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b vd‘9 Luat thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt
thi hanh an dan su”.

Duong sy co mat co quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy Toa

tuyén an. D61 v6i nguoi ving mit ¢ quyen khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir
ngay nhan duoc ban 4n hodc niém yét ban an noi thuong tra.

Noi nhan: TM.HQI PONG XET XU
- TAND Bén Tre (Lb); THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén M6 Cay Nam (2b); (P ky)

- Chi cuc THADS huyén M6 Cay Nam (1b);
- Nhitng nguoi tham gia tb tung (5b);
- Luu HS, VP, THA (4b).
Nguyen Thi Hong Diem

CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA






