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V/v tranh chép hop dong thué quyén
st dung dat va tai san gén lién trén dét

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Véi thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Hoang Kim Khanh

Cdc Tham phdn: Ong Y Phi Kbubr

Ba Nguyén Thi Hang

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Thu Thuy — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pik Lik.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dén tinh Pk Lik tham gia phién toa: Ong
Nguyén Trong Vuong - Kiém sat vién.

Ngay 29/11/2018, tai tru s& Toa 4n nhan déan tinh Pak Lik mé phién toa xét xir
cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 111/2018/TLPT-DS ngay 28/8/2018, vé viéc
“Tranh chdp hop dong thué quyén sir dung ddt va tdi san gan lién trén dat”.

Do Ban 4an dan sy so tham sd: 33/2018/DS-ST ngay 29/6/2018 cua Toa an
nhan dan thanh phd B bij khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 176/2018/QDPT-DS ngay 26/10/2018
va Quyét dinh hodn phién toa sé 190/2018/QD-PT ngay 15/11/2018, giita céac
duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén V — Sinh nim 1970;

Dia chi: Buong H, phuong A, thanh phé B, tinh Pak Lak.

- Ngwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Hoai B — Sinh
nam 1960 (c6 mat);

Pia chi: Puong T, phudng B, quan B, thanh phé Ho Chi Minh (Vin ban ty
quyén ngay 20 thang 6 nam 2018).

2. Bi don: Ba Tran Thij H, sinh nim 1964 (c6 mat);
Dia chi: Puong Y, phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lik.

3. Nguoi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan:



3.1. Ngan hang N;

- Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Trinh Ngoc K - Chu tich Hoi dong
thanh vién;

Dia chi: Buong L, phuong C, quan B, thanh phé Ha Nai.

- Ngu’d:i dai dién theo 1y quyén: Ong Nguy,én \{én D, sinh nam 196‘5, churc
vu: Giam doc Ngan hang N — Chi nhanh H — Bak Lak (Van ban uy quyén ngay
19/6/2014) - C6 mat;

Dia chi: Buong N, x4 H, thanh phé B, tinh Dk Lak.

3.2. Ba V0 Thi T, sinh nam 1971 (C6 mat);

Pia chi: Puong L, phuong T, thanh phé B, tinh Pik Lik (Pia chi mai:
Puong N, thanh phé B, tinh Pak Lik).

3.3. Vin phong cong chting B: Nguwoi dai dién theo phéap lugt: Ong BJ
Vian C - Trudong Van phong cong chang b;

Pia chi: Buong N, thanh phé B, tinh Dak Lak.

- Ngwoi dai dién theo iy quyén: Ba Tran Piang Mién T - Sinh nim 1985
(Van ban uy quyén ngay 28/02/2018) - C6 mat;

Pia chi: Buong N, thanh phé B, tinh Pak Lak.

4. Ngudi khang céao: Ong Nguyén V — Nguyén don.
NQI DUNG VU AN

* Trong qud trinh giai quyét vu dn va tai phién toa phic tham, nguyén don,
nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Vao ngay 01/4/2016, t6i va ba Tran Thi H ky Hop ddng cho thué quyen su
dung dat va tai san gan hen v6i dat sé 2966 ngay 01/4/2016 Theo Hop ddng
trén, ba H cho t6i thué quyén st dung dit c6 dién tich 90,1m?, thira dat 176, to
ban d6 sO 7 va tai san trén dat 1a cin nha c6 tong dién tich se‘m xay dung l1a 270
m?, toa lac tai dia chi dudng H, phuong A, thanh phd B, tinh Pik Lik, thoi han
thué 12 05 nim tinh tir ngdy 01/4/2016. Khi ky Hop déng, ba H d3 cho Vin
phong cong chimg P biét viéc ba di thé chap quyén sir dung dat tai Ngan hang
N — Chi nhanh H - Pik Lik (sau day goi tat 1a Ngan hang), riéng phan nha (tai
san trén dat) khong thé chap nén cho toi thué dé kinh doanh nha nghi va Vin
phong cong ching P d3 xac nhan chimg thuc Hop dong thué trén. Pang trong
thoi gian ¢6 hiéu luc cia Hop déng thué, vao ngay 13/4/2017, ba H da ky van
ban thoa thuan véi Ngan hang dé xir Iy ban dau gia tai san 1a nha, dat tai dia chi
duong H, phuong A, thanh phd B, tinh Dak Lik c6 trén dat 1a ddi tuong theo
hop dong thué ma toi dang thué, quan 1y sir dung. Ngay 07/6/2017, Ngan hang
d3 thong bao viée ban giao tai san da xu 1y thé chip (Gidy moi ngay 07/6/2017)
va toi dd khong dong ¥ giao tai san cho phia Ngan hang véi cac Iy do (Thong
bao gui ngay 10/6/2017) va mot trong cac ly do do la Ngén hang khong co
quyén va loi ich hop phap gi dbi véi tai san 1a nha ma t6i dang thué tai dia chi
duong H, phuong A, thanh phd B, tinh Dak Lik.

2



Nhan thdy, viéc ba H tu y ky thoa thuan v6i Ngan hang xir 1y tai san thé
chip 1a quyén st dung dit, trong do c6 lién quan dén tai san trén dat (nha) ma
ba dang cho t6i thué nhung hoan toan khong thong bao cho toi biét 1a da vi
pham do d3 don phuwong chim dut thuc hién Hop ddng thué trude thoi han do
16i cta ba H va di gy ra nhitng thiét hai cho t6i (ngudi thué tai san), gdm céc
khodan thié€t hai nhu: Chi phi cai tao tai san la nha thué; Khoan chi phi khic phuc
bdi thudng hop dong chua thoa thuan duge cho cac khach dang thué luu tra dai
han tai nha nghi. Cac khoan thiét hai nay t6i dang chuédn bi hd so dé bd sung yéu
cau khoi kién theo quy dinh. Viéc ba H don phuong chim dut thue hién hop
ddng cho thué tai san trai phap luat, nén cac bén phat sinh tranh chép.

Tbi yéu cau Toa an xem xét giai quyet tuyén bo chdm dut viéc thuc hién
Hop ddng cho thué quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat duoc Vin
phong cong ching P céng ching s6 2966, quyén sé 04-TPCC-SCCHPGD ngay
01/4/2016 va budc ba H phai c6 nghia vu boi thudng cho t6i sb tién la:
300.000.000 dong (Ba tram triéu dong) do tu ¥ don phuong chdm dut hop dong
trude thoi han theo thoa thuén tai Piéu 7 cua Hop dong cho thué ky ngay
01/4/2016. Va yéu cau Toa an budc ba H phai tra du mot 1an sé tién boi thuong
do don phuong chdm dut hop dong trudc thoi han 1a: 300.000.000 dong (Ba
tram triéu dong) ngay khi ban 4n, quyét dinh cuia Toa an di c6 hiéu luc phap
luat va t61 cung nhitng nguoi dang thué luu tri dai han tai nha nghi s€ ban giao
lai hién trang cin nha duong H, phuong A, thanh phd B, tinh Pak Lik, cing
thiét bi cho thué cho ba H theo Bién ban cam két va ban giao thiét bi cho thué
nha nghi da ky gitta cac bén ngay khi nhan duoc khoan tién bdi thuong vi pham
néu trén.

Tai ban tu khai ngay 24/11/2017, 6ng V con yéu cau Toa an:

- Bac toan bd yéu cau khoi kién cia ba T d6i v6i yéu cau giao tra nha tai
dia chi duong H, thanh phé B, tinh Pak Lak.

- Huy hop dong mua ban tai san dau gia s6 16/2017/HPMB-DGPA ngay
25/5/2017 gitta Céng ty TNHH dich vu bat dong san — déu gia D; Hay Hop
d6ng thé chip quyén sir dung dat sé6 69/TC ngay 08/11/2012.

Ngoai ra, tai phién toa so tham dai dién theo iy quyén cua nguyén don ong
Nguyén Hoai B con yéu cau ba Tran Thi H va ba V& Thi T phai c¢6 trach nhiém
lién d6i bdi thuong cho ong V sb tién sira chita nha thué tong cong la
20.333.000 ddng.

* Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa phiic tham, bi don ba Tran Thi
H trinh bay:

Vao ngay 01/4/2016, t6i c6 ky hop ddng thué quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat véi ong Nguyen V thoa thuan cho thué nha va dit tai dia chi
duong H, phuong A, thanh phd B, tinh Dik Lik. Thoi han thué 1a 5 nam ké tir
ngay cac bén cong chung, muc dich thué la kinh doanh nha nghi gia thué nha la
5.000.000 dong/thang. Toi dd nhan 02 nam tién thué nha 13 120.000.000 dong.
Khi hai bén ky két hop dong, toi da cho 6ng V duoc biét tai san trén dang duoc



thé chip tai Ngan hang dé vay von. Pén thang 4/2017 do khong c6 kha ning tra
no cho Ngan hang nén t6i da thoa thuan giao tai san cho Ngan hang dé xtr 1y no.
Sau d6, Ngin hang d3 thyc hién hoan tit cic thu tuc ban dau gia tai san. Qua
trinh thoa thuan ban giao tai san cho Ngan hang va ban dau gia, toi khong thong
bao cho 6ng V blet vi luc d6 me t6i 6m nang ¢ qué nén to1 ve gap. Nay ong V
khéi kién yéu cau Toa an giai quyet cham dut hop ddng thué nha giira toi va ong
V thi t6i cling ddng y. Dbi véi so tién yéu cau boi thuong 1a 300.000.000 ddng.
Do hoan canh khé khin t6i khong chap nhan bdi thuong sb tién 300.000.000
ddng ma chi chip nhin hoan tra lai s tién thué dat nhan trudc con lai 10 thang
x 5.000.000d6ng/ thang = 50.000.000 déng. Con yéu cau khoi kién cuia ong V,
thi ba H khong dong y.

* Nguoi dai di¢n theo uy quyén cia nguoi cé quyén loi, nghia vy lién quan
- Ngén hang N, ong Nguyén Vin Du trinh bay:

- Can ctt Hop ddng thé chap Quyén st dung dat s6: 69/TC ngay 08/11/2012
duoc ky két gitra Ngan hang N - Chi nhanh H — Pik Lik va bén vay 1a ba Tran
Thi H va con trai la Nguyen Manh T; dia chi duong H, phuong A, thanh phd B.
Do chong ba H da mat, gia dinh chi c6 02 me con, ba H cé gidy xac nhan doc
than dugc to dan phé D, phuong A va UBND phudng A xic nhin ngiy
08/11/2012. Hop dong thé chép Quyén st dung dat di dugc Phong cong chimng
P cong chimg ngay 08/11/2012. S6 068571, Quyén 11 CC-SCC/HPGD.

- Can c&t Pon yéu cau thé chip quyén sir dung dit, tai san gan lién voi dat
ngay 20/11/2012 duogc ky két gita Ngan hang N - Chi nhanh H — Pak Lak va
bén vay 1a ba Tran Thi H va con trai 12 Nguyén Manh T d3 dugc Vian Phong
Ping ky quyén st dung dat ky ngay 08/11/2012.

_ - Can cu giéy cam két tai san gan lién trén dé}, ngay 08/11/2012 cua ba
Tran Thi H gui dén Ngan hang N - Chi nhanh H — bak Lak.

- Can ct Phu luc Hop ddng Thé chap s 69/HDTC/PL ngay 19/05/2014
duoc ky két gitra Ngan hang N - Chi nhanh H — Pak Lak va bén vay 1a ba Tran
Thi H va con trai l1a Nguyén Manh T va da dugc Phong cong chung P cong
chtng ngay 19/5/2014; S6 03901, Quyén 05 CC-SCC/HPGD.

- Theo quy dinh cua Tai nguyén va mdi truong thi tat ca cac Giéy chimg
nhan Quyén st dung dat khong co ghi quyen s6 hiru nha thi trong hop dong thé
chap va don yéu cau dang ky thé chip quyén st dung dat, tai san gan lién véi
dat. Thi khong duoc ghi noi dung tai san trén dat trong 2 loai glay to trén, ké ca
tai san do tri gia 1én to1 chuc ty dong Do vay khach hang chi can c6 cam két voi
Ngén hang c6 khéi tai san trén dat 1a du tinh phap 1y.

- Can ctr Hop dong tin dung d duoc ky két gitra Ngan hang N - Chi nhanh
H — Pik Lik va bén vay 1a ba H va con trai 1a Nguyén Manh T ngay 20/5/2014.
Véi nhitng diéu khoan trén Hop dong thé chdp Quyén st dung dit sb:
69/TC ngay 08/11/2012 duoc ky két giita Ngan hang N - Chi nhanh H — Pik
Lak va bén vay 1a ba Tran Thi H va con trai 12 Nguyén Manh T va Phu luc hop
d6ng Thé chap s 69/HDPTC/PL ngay 19/5/2014 dugc ky két gitta Ngan hang N

4



- Chi nhanh H — Pak Lak va Bén vay la ba Tran Thi H va con trai 13 Nguyén
Manh T 1a dung quy dinh cua phéap luat. Tuy nhién, ba H va con trai 1a Nguyén
Manh T di khong tra dugc no. Nén dén ngay 13/4/2017, ba H va con trai la
Nguyén Manh T cung vi Ngan hang N - Chi nhanh H d tién hanh 14ap van ban
thoa thuan vé viéc xir 1y tai san thé chdp va da duoc Vian phong cong ching D
Cong chiing.

Sau khi hoan thanh tha tuc d4u gia, bén mua ndp du tién vao Trung tim
d4u gia, sau d6 Trung tdm diu gid chuyén tién vao tai khoan tai Ngan hang N
Chi nhanh H — Bk Lak va Ngan hang N - Chi nhanh H tién hanh thu no, sau d6
giao Gidy ching nhan quyén str dung dat cho Bén mua lam thu tuc chuyén tén,
Bén mua d3 lam hoan tat tha tuc sang tén vao ngay 01/6/2017.

Nhu vdy, Ngan hang N - Chi nhanh H — DBik Lik d3 hoan tat viéc ban tai
san va giao tai san cho Bén mua.

Pén ngay 07/6/2017, khi ba V& Thi T dén nhan nha va dat o theo gidy
chting nhan QSDP sd AB 509259, thira dat sd: 176, to ban d6 s 7; dia diém s6
nha duong H, phuong A, thanh phd B, vao so s6: 449924 do UBND thanh phd
B, tinh Pak Lik cap. Thi 6ng Nguyén V, duong H, phuong A, thanh phé B, lai
¢ trong nha do va khong chiu giao nha, v6i ly do dé thué nha cua ba Tran Thi H,
6ng V cung cap Hop dong thué quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat,
duogc Van Phong cong chung D ky ngay 01/04/2016.

Tai diém 3.2.6 Hop ddng thé chip quyén st dung dat s6 69/TC ngay
08/11/2012 va Phu luc Hop dong Thé chip s6 69/HDTC/PL ngay 19/5/2014
(Nghia vu cua bén B nghia 1a bén thé chap) c6 quy dinh “Bén B khong dugc
béan, trao d6i, tang cho, cho thué, cho muon, gop vén lién doanh tai san dang
dugc thé chap hoac sur dung tai san dé bao dam nghia vu khac tru truong hop
duoc bén A (Ngan hang N - Chi nhanh H — Pik Lak) chap thuan bang vin ban”.

Nhu vay, viéc ong V ky Hop dong thué nha 1a bat hop phap, ong V biét ba
H ¢6 2 me con, nhung chi ¢6 me ky hop dong 1a sai. Trong khi ba H di noi 6ng
V 1a tai san da thé chap tai Ngan hang N - Chi nhanh H — Pak Lik, song van dé
nghi ba H ky Hop dong thué dat va nha ma khong can c6 y kién ciia Ngan hang
la cang sai.

Tu nhiing van dé trén, Ngan hang N - Chi nhanh H — Pak Lak, dé nghi Toa
an yéu cau ong Nguyen V phai ban giao tai san cho ba V& Thi T, dé ba T kinh
doanh. Con Hop ddng thué nha gitra 6ng V va ba H thi Ngan hang khong lién
quan gi.

* Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba V6 Thi T trinh bay:

T6i 1a nguoi mua tring dau gia tai san nha va dét tai dia chi duong H,
phuong A, thanh phd B, tinh Pak Lik theo Hop dong ban dau gia tai san so:
16/2017/HPDG-DGPA ngay 25/5/2017 giira Ngan hang N - Chi nhanh H — Bik
Lak voi Cong ty TNHH Dich vu bat dong san — ddu gia B. Sau khi mua tring
dau gi4, toi da dang ky sang tén theo quy dinh cua phép luat. Nhung khi Ngan
hang N - Chi nhanh H — Pk Lik yéu cau ban giao tai san tring dau gia cho toi
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thi ong Nguyen V da khong chap nhén ban giao voi ly do 6ng da ky hop dong
thué quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat voi ba Tran Thi H. Viéc 6ng
V kY hop ddng thué véi ba H khi tai san dang duoc thé chip tai Ngan hang ma
khéng duogc su dong y ciia Ngan hang 1a khong ding quy dinh.

Ngay 10/10/2017, t6i c6 don yéu cau ddc 1ap: Yéu cau 6ng V tra dat va nha
cho t6i theo quy dinh, ddng thoi yéu cau 6ng V phai tra tién thué nha cho tai 1a
500.000 dong/ngay tinh tir ngay 01/6/2017 dén khi Toa 4n giai quyét xong vu
an. Ngay 25/10/2017, t6i lam don rat mot phan yéu cau doc 1ap trén ddi véi yéu
cu 6ng V phai tra tién thué nha cho toi. Nay toi yéu cau Toa an giai quyét budc
6ng V phai ban giao lai nha va dat cho t6i.

* Nguwoi dai dién theo uy quyen ciia nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan
- Vin phong céng chirng D, ba Tran Pang Mién T trinh bay:

Ngay 01/4/2016, ba Tran Thi H va Ong Nguyen V dén Vian phong cong
chimg D cong ching hop dong thué quyén st dung dat va tai san gan hen voi
dat. Sau khi tiép nhan ho so, Vin phong cong chung D da giai thich quyen loi
va nghia vu cua cac bén khi thyc hién ky két hop dong. Khi ky két hop dong,
cac bén déu da doc va dong y cac ndi dung cua hop dong xac dinh tu nguyén ky.
Viéc cong ching hop dong ding vé mit trinh tu va tha tuc. Nay o 6ng V yéu cau
chdm dut hop dong thué vai ba H thi Van phong cong chimg P dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Tai Bdn an dan sw so tham sé: 33/2018/DS-ST ngay 29/6/2018 ciia Toa
an nhan dan thanh phé Budn Ma Thuét, tinh Dik Lik di quyét dinh:

- Can ctr khoan 3 Piéu 26, biéu 39, Diéu 266 Bo luat té tung dan su;

- Ap dung Diéu 123; DPiéu 128; biéu 223; Diéu 718 B6 luat dan sy nim
2005.

- Ap dung Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xa: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua éng Nguyén V
tuyén b cham dat Hop ddng thué quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat s6 2966, khéng chap nhan yéu cau khoi kién budc ba Tran Thi H phai boi
thuong sé tién 300.000.000 dong.

Chap nhan yéu cau doc lap cua ba V8 Thi T. Buoc 6ng Nguyén V cb
nghia vu ban giao cho ba V& Thi T dién tich dit 90,1m? tai thira dat 176, to
ban do sé 7 theo giay chung nhan quyén sir dung dat s6 AB509259 va tai san
trén dat 1a cin nha co6 tong dién tich san xay dung 12 270 m? toa lac tai dia chi
duong H, phuong A, thanh phé B, tinh Pak Lik.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén an phi, quyén khang céo va nghia
vu thi hanh an cho cac bén duong su theo quy dinh cua phéap luat.

Ngay 11/7/2018, nguyén don 6ng Nguyén V khang c4o vdi nodi dung: Toa
an cap so tham di vi pham nghiém trong thu tuc td tung, dé nghi Toa 4n cép



phuc thdm hiy toan bd ndi dung Ban an so thdm sdé: 33/2018/DS-ST ngay
29/6/2018 ctia Toa an nhan dan thanh phd Budén Ma Thudt, tinh Pak Lak dé xét xur
so tham lai.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don van giir nguyén don khéi kién, don
khang céo.

Quan diém ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lak tai phién toa:

- V& phan tha tuc t6 tung: Qua trinh thu 1y, giai quyét vu an, Toa an cap phiic
tham va duong sy di tuan thu ddy d va thuc hién ding cac quy dinh cua phap luat.

- V& noi dung: Sau khi phén tich, danh gid Kiém sat vién cho rang Tda cip so
tham da vi pham nghiém trong thu tyc t6 tung ma tai cAp phuc thim khong thé bo
sung, khéc phuc duoc. Nén dé nghi Ho1 déng xét xur can ¢t khoan 3 Diéu 308, Diéu
310 B6 luat td tung dan sy nam 2015, huy ban an so tham va chuyén hd so vu an
cho Tda an cip so tham giai quyét lai vu 4n theo thii tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac chung cu, tai li€u thu thap dugc co trong ho so vu 4an, duge
tham tra tai phién toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua ki€ém
sat vién, Hoi dong xét xir xét thay:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

Ngay 12/6/2017, dng Nguyén V khoi kién yéu cau Toa an tuyén cham dut
Hop dong thué quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat giita 6ng va ba
Tran Thi H; déng thoi budc ba H phai co nghia vu bdi thuong do don phuong
cham dut hop ddng. Toa &n cip so thim xac dinh quan hé phap luat tranh chap
“Tranh chap hop dong thué quyeén st dung dat va tai san gan lién trén dat” thy
ly va giai quyét 1a co can ctr, diing tham quyén.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Ngay 08/11/2012, ba Tran Thi H ky hop ddng thé chip quyén sir
dung dat déi véi thira dat 176, to ban dd sb 7, dién tich 90,1m?, toa lac tai dia
chi duong H, phuong A, thanh phd B, tinh Pak Lak (Gidy chiing nhan quyén si
dung dat s6 AB 509259 ngay 07/01/2005 do UBND thanh phé B cap cho ho ba
Tran Thi H), véi Ngan hang N — Chi nhanh H - Pak Lik. Ngay 01/4/2016, ba
Tran Thi H va dng Nguyén V ky hop dong thué quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat. Theo do, ba H cho 6ng V thué quyén si dung dat va tai san
gan lién voi dat trén, thoi han thué 1 05 niam tinh tir ngdy 01/4/2016. Ngay
13/4/2017, ba H da ky van ban thoa thuan voéi Ngan hang dé xir Iy ban dau gia
tai san 1a nha, dat tai dia chi duong H, phuong A, thanh phd B, tinh Dak Lk c6
trén dat 1a di twong theo hop ddéng thué ma éng V dang thué, quan ly su dung.
Nay 6ng V khai kién yéu cau cham dat hop déng thué va yéu cau ba H phai boi
thuong thiét hai.



Xét viec ky két hop dong thué gitta 6ng V véi ba H thi thay rang: Tai thoi
diém hai bén lap hop ddéng thué nha, thi trudc d6 ba H da thé chap quyén su
dung dat cho Ngan hang N — Chi nhanh H dé bao ¢am cho Hop d6ng tin dung
vay tién ma ba H ky két véi Ngan hang. Tai khoan 3.2.6 Diéu 3 cua Hop dong
thé chap c6 quy dinh nghia vu cua bén B (bén thé chap — ba Tran Thi H):
“Khéng dwoc bdn, trao doéi, tang cho, cho thué, cho mwon, gop von lién doanh
tai san dang thé chdp hodc sir dung tai san dé bdo dam nghia vu Khac trir
trirong hop diroc bén A chdp thudn bang van ban”. Tuy nhién, khi ba H ky hop
ddng véi dng V, thi ba H khong thdng bao, hoi y kién Ngan hang viéc ky két
hop dong trén, viéc nay 6ng V ciing biét nhung van ky hop dong thué vai ba H.
Trong qué trinh tham gia t6 tung va tai phién tda, Ngan hang khéng chip nhan
viéc ba H ty y cho thué quyén st dung dat va cac tai san 1a cin nha trén dat. Do
vay, can xac dinh hop dong thué quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat
gitra ba Tran Thi H va dng Nguyén V vi pham diéu cAm cuaa phap luat, nén hop
ddng thué quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat gitta ba H voi 6ng V
mac du ky két duoc céng ching tai Van phong cong chimg, nhung d3 bi vo hiéu
ngay tir thoi diém ky két theo quy dinh tai Diéu 122, Diéu 127 Bo luat dan su
2005.

Toa an cap so tham nhan dinh hop dong thué gitta 6ng V va ba H vi pham
diéu cdm cua phép luat, nhung khong tuyén hop déng trén vo hiéu, ma cho rang
hop ddng thué trén thudc truong hop cham dut hop dong (hop déng khong thé
thyc hién duoc do doi twong cua hop dong khdng con) theo khoan 5 Diéu 422
Bo luat dan su 2015 dé chap nhan yéu cau huy Hop dong thué 1a khong ding.

[2.2] Trong qué trinh giai quyét vy an, Toa an cip so tham khong xac dinh
15i vi pham hop ddng cua cac bén, dé xir Iy hau qua caa hop ddng vo hiéu theo
quy dinh tai Diéu 137 Bo luat dan su 1a thiéu s6t. Mat khéc, tai phién toa so
tham, ngudi dai dién theo ty quyén cia nguyén don yéu cau bdi thuong sd tién
stra chira nha thué tong cong 1a 20.333.000 dong. Tuy nhién, Toa &n cap so
tham khdng xac minh, thu thap tai liéu chang ct, ma cho riang yéu cau trén vuot
qua yéu cau khoi kién ban dau dé khong xem xét, giai quyét la giai quyét chua
triét dé.

[2.3] Xét yéu cau doc lap caa ba V3 Thi T: Ba Thu 1a nguoi mua tai san
ban dau gia caa Ngan hang N théng qua Hop dong mua bén tai san ban dau gia
s6 16/2017/HPMB-DGDPA. Theo quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 47 Luat dau
gia tai san, Ngan hang N (ngudi c6 tai san ban dau gid) phai c¢6 nghia vu giao
quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat cho ba T. Boi 18, ba T 1a nguoi mua
ngay tinh dbi véi dién tich dat 90,1m? tai thua dat 176, to ban d6 sé 7 theo
giay chang nhan quyén st dung dat sé AB509259, trén dat 1a cin nha c6 tong
dién tich san xay dung la 270m?, toa lac tai dia chi duong H, phuong A, thanh
phé B, ma nguoi c6 quyén bén tai san noi trén tai thoi diém nay 1a Ngan hang
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N - Chi nhanh H — Pak Lak. Mic du, tha tuc chuyén nhuong d3 hoan tat, ba T
1a ngudi ding tén trong Giay ching nhan quyén sir dung dat, nhung trén thyc
té Ngan hang van chua giao tai san 1a quyén st dung dat cho ba T truc tiép
quan ly st dung, bai tai san trén dat 1a cin nha van ton tai Hop dong thué nha
gitra ba H véi 6ng V truée d6. Do vay, mic du hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat cé hiéu luc phap luat, nhung chua hoan thanh. Trong vu an
nay, nguyén don 6ng V kién bi don ba H vé viéc tranh chap hop dong thué
nha, 1a mot quan hé phap luat khéac, ba T yéu cau phan té budc dng V tra nha
va dat 1a khong dang, vi 6ng V chi 1a bén thué nha, nén 6ng V s& khong ¢
quyén s¢ hitu, str dung ddi véi can nha nay khi hop dong thué bi Toa an tuyén
vo hiéu. Do d6, viéc Toa &n cap so tham thu ly yéu cau cua ba T vé viéc budc
6ng Nguyén V tra nha va dat cho ba; ddng thai chap nhan yéu cau phan té cua
ba T la khdng c6 can cir, xac dinh sai quan hé phap luat.

Trong qué trinh giai quyét vu an, Ngan hang c6 yéu cau 6ng Nguyén V ban
giao nha, quyén sir dung dat. Tuy nhién, Toa &n cap so tham khdng giai thich,
hudng din cho Ngan hang vé quyén yéu cau doc lap trong cing vu an 1a thiéu
sOt.

[2.4] B6i vai viéc ong Nguyén V khang céo cho rang Toa an cip so tham
khéng dwa vo ong la ba Chu Thi Khanh H1, nguoi lam cong ba Tran Thi H2
tham gia té tung, Hoi dong xét xtr xét thay:

Ong Nguyén V 1a ngudi ky hop dong thué quyén st dung dat va tai san gan
lién vé6i dat voi ba Tran Thi H véi muc dich dé kinh doanh nha nghi. Ba Chu
Thi Khanh H1 1a ngudi diing tén trén Giay phép kinh doanh nha nghi, dong thoi
la vo 6ng V. Tda an cip so tham khong dua ba H1 vao tham gia t6 tung Ia thiéu
s6t, vi pham tha tuc té tung. Con ddi véi ba Tran Thi H2 chi 1a nguoi gidp viéc
cho dng V, ba H1 nén khéng c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong hop dong
trén. Do d6, viéc Toa an cap so tham khong dwa ba H2 tham gia t6 tung khong
lam anh hudng dén viéc giai quyét vu an.

[2.5] Xét khang cdo cua 6ng V vé viéc Toa an cap so tham khéng thy Iy va
chap nhan yéu cau hay hop dong mua ban tai san dau gia s6 16/2017/HPDMB-
DGDA ngay 25/5/2017, huy Hop dong thé chap quyén sir dung dat sé 69/TC
ngay 08/11/2012, thi thay rang:

Toa an cap so tham khong thu ly cac yéu cau trén 1a c6 cin cu. Boi I, Ba
H va 6ng T da dong y thé chap quyén s dung dat dé vay von Ngan hang va
ddng y dé Ngan hang xir ly tai san 1a quyén st dung dat, tai san trén dat 1a can
nha trén dé thu hoi ng cho Ngan hang. Mat khac, Hop dong thé chap quyeén st
dung dat sé6 69/TC ngay 08/11/2012 va phu luc ngay 19/5/2014 giira Ngan hang
va ba Tran Thi H, 6ng Nguyén Manh T duoc ky két theo trinh tu quy dinh cua
phap luat va da thuc hién trudc khi ba H ky hop déng thué vai 6ng V. Déi véi



Hop d6ng mua ban tai san dau gia s6 16/2017/HPMB-DGDA ngay 25/5/2017
gitra Cong ty TNHH Dich vu Bat dong san — Pau gia B véi ba V6 Thi T: Ba H
va dng T da dong y thé chip cin nha noi trén dé vay von Ngan hang va dong y
dé Ngan hang xir ly tai san 1a dat va tai san trén dat 1a can nha trén dé thu hoi
no cho Ngan hang. Vi vay, dng V khong c6 quyén, nghia vu gi lién quan dén
hop dong nay, nén dng V khong c6 quyén yéu cau hay hop dong dau gié tai san
noi trén.

[3] Tt nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir phic tham xét thay: Cép so
tham thu thap chung ci khong day du, c6 nhiéu vi pham nghiém trong té tung,
lam anh hudong nghiém trong dén quyén loi cua cac dwong sy ma cap phuc tham
khong thé khic phuc dugc. Do d6, can chap nhan mét phan khang céo cua
nguyén don, hity toan bo ban an so tham sb 33/2018/DS-ST ngay 29/6/2018 cua
Toa an nhan dan thanh phé Budn Ma Thut va chuyén hd so vy an cho cap so
tham giai quyét lai theo diing quy dinh cua phap luat.

[4] V& an phi:

[4.1] V& an phi dan sy so thim: S& duoc xir Iy khi vu 4n duoc giai quyét lai
theo quy dinh phap luat.

[4.2] V& an phi dan sy phtic thim: Do duoc 9hép nhéan don khang cao nén dng
Nguyen V khong phai chiu an phi dan sy phic tham.

Vi nhiing lé trén;

QUYET PINH:

[1] Can ctr khoan 3 Diéu 308; khoan 1 Biéu 310 B6 luat té tung dan su
2015;

Ap dung khoan 3 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
caa Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan Iy va
str dung an phi va Ié phi Toa an.

Chap nhan mot phan khang céo cua nguyén don dng Nguyén V - Huy ban
&n dan sy so tham sb: 33/2018/DS-ST ngay 29/6/2018 ctia Toa a4n nhan dan thanh
phd Budn Ma Thudt, tinh Pik Lak va chuyén ho so vu n cho Toa an nhan dan
thanh phd Budn Ma Thudt, tinh Dik Lk giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

[2] V& &n phi:

- An phi dan sy so tham: Puoc xir Iy khi vu an duoc giai quyét lai theo quy
dinh phap luat.

- An phi dan su phic tham: Nguyén don 6ng Nguyén V khong phai chiu &n
phi dan su phdc tham, duoc hoan tra 300.000 dong (Ba tram ngan dong) tién
tam &ng an phi phac thim da nop tai Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé B,
tinh Bak Lik theo bién lai s6 AA/2017/0007649 ngay 17/7/2018.
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Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU’

- VKSND tinh Pik Lak; 2 AN > ~ .
" TAND Tp. Budn Ma Thuot: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA

- VKSND Tp. Buén Ma Thudt;
- Chi cuc THADS Tp. B;

- Duong su; (Dd ky )

- Luu ho so vu an.

Hoang Kim Khanh
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