TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK DPéc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Bén 4n s6: 94/2019/DS-PT.
Ngay: 30-5-2019.
Vv “Tranh chap hop dong
mua ban nha”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong'Y Thong Kbudr

Cac Tham phan:1. Ong Nguyén Tan Puc

2. Ong Hoang Kim Khanh

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Duyén — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Dk Lak.

- Pqi dién Vign kiém sdt nhin déan tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ong
Nguyén Chi Hiéu- Chuc vu: Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 05 nam 2019, tai try s& Toa an nhan dan tinh Pak Lak xét xur
cong khai vy an dan su phiic tham thy 1y s6: 56/2019/TLPT-DS ngay 19/02/2019
vé viéc “Tranh chap hgp dong mua ban nha”.

Do ban an dan sy so tham s6: 06/2018/DSST ngay 28/12/2018 ciia Toa an
nhan dan huyén Cu M’gar bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 112/2019/QD-PT ngay 18/4/2019 va
Quyét dinh hoan phién toa s6 81/2019/QD-PT ngay 16/5/2019, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Phan T; dja chi: S6 X Puong D, thi trin Q, huyén C,
tinh Dak Lak (c6 mat).

2. Bi don:

2.1. Ong Tran Ngoc TR va ba Nguyén Thi H; dia chi: S6 Z Puong N1, thi
tran Q, huyén C, tinh Pak Lak (déu vang mat).

2.2. Chi cuyc thi hanh &n dan sy huyén C; dia chi: S6 Y Buong H, thi trdn Q,
huyén C, tinh Dk Lak.

Nguroi dai dién theo 4y quyén: Ong Tran Quéc T1 — Chuac vu: Chi cuc phd
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C (c6 don xin xét xir vang mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong Nguyén Quy L va ba Vii Thi Bich N ; dia chi: S6 X Puong V, thi
tran Q, huyén C, tinh Pik Lik (c6 don xin x&t xur Véng mat).



3.2. Ba Vii Vi V; dia chi: S6 A Puong L, thi tran Q, huyén C, tinh Pak Lik
(vang mit)

3.3. Ba Nguyén Thi CH; dia chi: S6 X buong D, thi tran Q, huyén C, tinh
Pik Lik (vang mat).

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia ba CH: Ong Phan T; dia chi: S6 X Puong
D, thi tran Q, huyén C, tinh Pak Lak.

3.4. Ngan hang ndng nghiép va phét trién ndng thdn Viét Nam; dia chi: Z
Puong L, phuong TB, quan B, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Trinh Ngoc KH — Chutc vu: Chua tich
Hoi ddng thanh vién.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Bui Kim Thanh TH — Chic vu: Giam déc
Chi nhanh Ngan hang ndng nghiép va phat trién néng thon huyén C, tinh ik Lak;
dia chi: S6 N buong H, thi tran Q, huyén C, tinh Dak Lak.

Ba Bui Kim Thanh TH 4y quyén cho: Ong Trinh Xuan T2 — Chtc vu: Pho
Giam doc Chi nhanh Ngan hang néng nghiép va phat trién ndng thén huyén C, tinh
Pak Lak (c6 mat).

Nguoi bdo vé quyeén va loi ich hop phap cho Ngan hang: Ong Tran Minh
TH1 — Luat su Van phong Luét su Tran Luc M; dia chi: BPuong K, phuong G, quan
X, thanh ph H6 Chi Minh (c6 mit).

4. Nguodi khang cdo: Ngan hang nong nghiép va phat trién néng thén Viét
Nam, chi nhanh C.

NOI DUNG VU AN

* Theo don khdi kién va qua trinh tham gia 6 tung nguyén don dng Phan T
trinh bay:

Ngay 21/5/2010 vo chdng 6ng ba mua cta vo chong 6ng Tran Ngoc TR, ba
Nguyén Thi H cin nha s6 X Puong V, thi tran Q, huyén C toa lac trén thira dat co
dién tich 42,5m2, thtra s6 400, t& ban d6 s 41 va duge cép Giéy chiig nhan quyén
st dung dat s6 Al 663492 ngay 28/9/2009; hai bén thoa thuin voi gia 1a
800.000.000 dong, viéc mua ban dugc lap thanh hop dong. Ngay sau khi ky hop
dong, vo chong 6ng ba di tra cho vo chong 6ng TR, ba H tong sb tién la
747.420.000 dong thong qua viéc tra ng thay cho vo chong ong TR, ba H tai Chi
nhanh Ngan hang NN & PTNT huyén C véi s6 tién 1a 534.916.000 dong va trir
khoan no ma vo chéng 6ng TR, ba H con ng ong ba véi sb tién 1a 212.504.000
d6ng. Sau khi tra tién mua nha, vo chong ong ba cung vo ong TR, ba H thuc hién
viéc cong chiung hop dong mua ban nha tai Van phong cong chimg, tuy nhién cin
nha s6 X Puong V, thi tran Q, huyén C di bi Chi cuc thi hanh an dan sy huyén



Céap dung bién phap bao dam thi hanh an theo Quyét dinh s6 05/QD-THA ngay
24/5/2010 nén viéc cong ching khong thuc hién dugc. Do hop ddng mua ban nha
né6i trén khong thue hién duge nén vo chong dng ba yéu cau Toa an giai quyét cho
tiép tuc thuc hién hop dong, trong truong hop khong thé tiép tuc thuc hién hop
d6ng thi budc vo chong 6ng TR, ba H phai tra lai cho v chong ong ba s tién mua
nha 1a 747.420.000 dong, dong thoi yéu cau vo chong 6ng TR ba H phai boi
thuong thiét hai do vi pham hop ddng cho 6ng ba theo quy dinh cta phép lut.

Tai ban an dan sy so tham sd 13/2013/DSST ngay 05/4/2013 ciia Toa an
nhan dan huyén Cu M’gar da tuyén: Hop dong mua ban nha giita vo chdng 6ng
Phan T vé6i vo ché)ng ong Tran Ngoc TR, ba Nguyén Thi H 1a v6 hiéu, budc vo
chdng 6ng TR tra lai cho vo chong ong Phan T s tién 747.420.000 dong. Sau khi
xét xtr so thAm vo chong 6ng T khang cdo, tai ban an dan su phuc tham sé
105/2013/DSPT ngay 17/7/2013 cia Toa an nhan dan tinh Pak Lak da tuyén:
Khéng chap nhan khéng céo cua vo chong ba Nguyén Thi CH dng Phan T, giit
nguyén ban an so tham. Ngay 17/8/2013 6ng Phan T c6 don khiéu nai, tai Quyét
dinh giam dbc tham s6 125/2017/DS-GBT ngay 27/9/2017 ciia Toa 4n nhan dan
cap cao tai Pa Nang di tuyén hiy toan bo Ban an dan su so thAm va phiic tham
néu trén.

Ngay 27/02/2018 6ng Phan T c¢6 don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét
budc vo chong 6ng TR ba H tra cho 6ng T s6 tién no gbe 1a 212.000.000 dong va
tién 14i sut 1a 350.000.000 dong, budc Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C bdi
thuong s6 tién 2.336.000.000 dong, budc Chi nhanh Ngan hang NN & PTNT
huyén C tra so tién 1.534.916.667 dong (trong do tién gbc 534.916.667 dong va
tién 1i suat 1.000.000.0000 dong).

Ngay 29/5/2018 dng T c6 don thay ddi ndi dung khai kién nhu sau: Tuyén
bb hop déng mua ban nha ngay 21/5/2010 dbi véi cin nha sé X Puong V, thi trin
Q, huyén C gitra vo chéng ong vo1 vQ chéng ong TR ba H 1a v6 hiéu; budc vog
chdéng ong TR ba H tra cho 6ng T sb tién no gdc 1a 204.000.000 dong va tién 1ai
phat sinh theo quy dinh; budc Chi cuc thi hanh an dan su huyén C bdi thuong s6
tién 2.336.000.000 dong, budc Chi nhanh Ngan hang NN & PTNT huyén C tra s6
tién 1.534.916.667 dong.

Tai phién toa so tham, ong Phan T da rat mot phan yéu cau khoi kién ddi véi
Chi cyc thi hanh an dan sy huyén C.

* Qué trinh tham gia 6 tung bi don éng Tran Ngoc TR va ba Nguyén Thi H
trinh bay:Vo chong 6ng ba thira nhan toan bd 10i trinh bay ciia nguyén don 1a
dung. Nay vo chong ong ba dé nghi Toa an giai quyét theo hudng cho tiép tuc thuc
hién hop dong mua ban nha ngay 21/5/2010 vi hop dong mua ban nay 1a tu



nguyén, duoc hai bén xac 1ap trude khi ¢6 Quyét dinh 4p dung bién phap bao dam
thi hanh an s6 05/QD-THA ngay 24/5/2010 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
C.

* QuA trinh tham gia 6 tung dai dién theo 1y quyén cia bi don la Chi cuc
thi hanh an ddan sw huyén C trinh bay:

Ngay 24/5/2010, Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén C nhan duogc don yéu cau
thi hanh &n cua ba Vii ViV, yéu cau thi hanh Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan
s6 70/2010/QDST-DS ngay 24/5/2010 cia Toa an nhin dan huyén Cu M’gar,
ngudi phai thi hanh an sb tién 217.000.000 dong va 1di suat cham tra. Gui kém don
yéu cau, ba V con giri don yéu cau ap dung bién phap bao dam. Ngay 24/5/2010
Chi cyc truong Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C ra Quyét dinh thi hanh an s
502/QB-THA, giao cho Chap hanh vién t6 chic thi hanh. Cing ngay, Chap hanh
vién di ra Quyét dinh 4p dung bién phap bao dam sd 05/QD-THA tam dimg viéc
dang ky, chuyén quyén so hitu, sir dung, thay doi hién trang tai san 1 thira dat so
400, to ban d6 s6 41, dién tich 42,5m? cung toan bd tai san gén lién véi quyén su
dung dat d6i voi 6ng TR ba H. Hét thoi han ap dung bién phap bao dam, Chap
hanh vién d3 ra Quyét dinh ké bién tai san s6 17/QD-THA ngay 09/6/2010. Moi
thi tyc déu duoc niém yét cong khai theo quy dinh.

Ngay 21/6/2010, 6ng TR cho biét ong ba da chuyén nhuong cho éng T ba
CH cin nha va dat néu trén, da duoc Toa 4n nhan dan huyén Cu M’gar cong nhan
bang Quyét dinh s6 75/2010/QDST-DS ngay 10/6/2010.

Chi cuc truong Chi cuc thi hanh dan dan sy huyén C da kién nghi xem xét lai
Quyét dinh s6 75/2010/QDST-DS ngay 10/6/2010 néu trén. Ngay 28/4/2011, Uy
ban tham phan Toa 4n nhan dan tinh Pak Lik dd huy Quyét dinh trén. Do vay,
Chép hanh vién Chi cuc thi hanh an tiép tuc thuc hién viéc ké bién, xtr 1y quyén st
dung dat va tai san gan lién voi dat ctia ong TR ba H dé dam bao thi hanh cac ban
an, quyét dinh cua Toa 4n da c6 hiéu luc phap luat 12 hoan toan dung quy dinh cua
phép luat.

* QUa trinh tham gia t6 tung nguoi dai dién theo ity quyén ciia Ngdn hang
néng nghiép va phdat trién néng thén Viét Nam trinh bay: Ngan hang khong dong y
tra cho nguyén don theo yéu cau khoi kién, boi vi moi giao dich ciing nhu tat toan
khoan vay giita Ngan hang v6i 6ng TR ba H déu do 6ng TR ky xac nhan, viéc ong
Hoang Kim L 13 nguyén giam doc Ngan hang nong nghiép va phat trién néng thon
chi nhanh C ky x4c nhan s6 tién ma vo chong ong TR tra cho Ngan hang vao ngay
21/5/2010 1a khong ding trinh tu thu tuc theo quy dinh cua phap luat.

* Qud trinh tham gia to tung nguwoi lién quan éng Nguyén Quy L, ba Vii Thi
Bich N trinh bay: Ong ba la nguoi dang sir dung can nha tai s6 X Puong V, thi tran



Q, huyén C va ong ba khong co ¥ kién gi ddi v6i yéu cau khoi kién cia nguyén
don.

* Qud trinh tham gia t6 tung nguoi lién quan ba Nguyén Thi CH trinh bay:
Ba théng nhat véi quan diém trinh bay ctia chong ba 1a dng Phan T.

* Qud trinh tham gia t6 tung ngwoi lién quan ba Vii ViV tir chéi tham gia t6
tung.

Tai bdn dn din sw so thim sé 06/2018/DSST ngay 28/12/2018 ciia Toa dn
nhédn dan huyén Cw M’gar di quyét dinh:

- Can clr khoan 3 Diéu 26, cac Diéu 144, 227, 271 va 273 clia Bo luat t6
tung dan sy nam 2015.

- Ap dung cac Piéu 121, 122, 128, 137 B luat dan sy nam 2005; diém c
khoan 1 Diéu 217 B luat tb tung dan su 2015.

Tuyén xa: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Phan
Té, ba Nguyén Thi Chién.

1/ Tuyén bd hop déng mua ban nha ngay 21/5/2010 d6i v6i can nha s6 X
Puong V, thi trin Q, huyén C cung quyén sir dung thira dat s6 400, t ban do s6 41
& thi trdn Q, huyén C c6 dién tich 42,5m? theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 Al 663492 ngay 28/9/2009 ctia Uy ban nhan dan huyén C giita vg chong éng
Phan T, ba Nguyén Thi CH véi vo chong ong Tran Ngoc TR, ba Nguyén Thi H 1a
hop dong v hiéu.

Budc vo chong 6ng Tran Ngoc TR, ba Nguyén Thi H phai tra cho vo chdng
6ng Phan T, ba Nguyén Thi CH tong so tién 685.631.000 dong (trong dé tién goc
204.000.000 dong va tién 14i suat tinh tir ngay 01/3/2010 dén ngay xét xur la
242.964.000 ddng va tién boi thuong thiét hai 1a 238.667.000 dong).

Budc Ngan hang NN & PT NT Viét Nam tra cho vg chong 6ng Phan T, ba
Nguyén Thi CH tong s tién 773.583.000 dong (trong d6 534.916.000 dong 1a tién
thu khong co can cr phap luat va 238.667.000 dong 1 tién boi thudng thiét hai).

Ap dung khoan 2 Diéu 357 Bo luat dan sy nam 2015 dé tinh 14i suat trong
giai doan thi hanh an khi nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau.

2/ Pinh chi yéu cau khéi kién cta vo chong ong Phan T, ba Nguyén Thi CH
d6i v6i Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén C vé viéc yéu cau bdi thuong thiét hai,
6ng T ba CH duoc quyén khai kién yéu cau bdi thudng thiét hai theo “Luat boi
thuong Nha nudc” khi ¢ don yéu cau.

3/ V& an phi, 1¢ phi Toa an:

- Vo chong 6ng Phan T, ba Nguyén Thi CH khong phai chiu 4n phi déan su
so tham, dugc nhan lai so tién tam mg 4n phi khang cdo da ndp la 200.000 dong
theo bién lai sb 0014742 ngay 18/4/2013 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén C.



- Vo chdng 6ng Tran Ngoc TR, ba Nguyén Thi H phai chiu 31.425.000 dong
tién an phi dan sy so thAm va vo chong éng Tran Ngoc TR, ba Nguyén Thi H phai
tra cho vo chong éng Phan T, ba Nguyén Thi CH sé tién 1¢ phi chi phi dinh gia tai
san 1a 1.000.000 dong theo phiéu thu s6 14 ngay 14/6/2011 va phiéu thu ngay
11/7/2018 cia Toa an nhan dan huyén Cu M’gar.

- Chi nhanh Ngan hang NN & PT NT Viét Nam phai chiu 34.943.000 dong
tién 4n phi dan sy so thAm va phai tra lai cho vo chong ong Phan T, ba Nguyén Thj
CH sb tién 18 phi chi phi dinh gid va xem xét thim dinh tai chd 1a 1.000.000 dong
theo phiéu thu s6 14 ngay 14/6/2011 va phiéu thu ngay 11/7/2018 cta Toda 4n nhan
dan huyén Cu M’gar.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén quyén khang cdo, vé trinh tir thi tuc thi
hanh 4n dan su cho cac duong sy theo quy dinh cia phap luat.

Ngay 16/01/2019 ngudi dai dién theo Gy quyén ctia Ngan hang NN&PTNT
Viét Nam khang c4o voi noi dung: Dé nghi Toa an cap phuc thim hiy toan b ban
an dan sy so tham s6 06/2018/DSST ngay 28/12/2018 ciia Toa an nhan dan huyén
Cu M’gar.

Tai phién toa phic tham, ngudi dai dién cuia Ngan hang NN&PTNT Viét
Nam van gitt nguyén ndi dung khang cdo, nguyén don van giit nguyén yéu cau
khoi kién.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho Ngan hang trinh bay: Toa an cip
so tham xac dinh Ngan hang tham gia t6 tung voi tu cach 13 bi don trong vu 4n 13
khong co6 co s& phéap 1y, bai 1&: Tai lidu chimg cir trong hd so vu 4n 1a Gidy sang
nhuong nha ¢ va Gidy xac nhan ngay 21/5/2010 khong c6 co so chimg minh 6ng T
truc tiép tra tién cho Chi nhanh Ngan hang C; ngoai ra, khong co tai liéu nao thé
hién Chi nhanh Ngan hang C lién quan dén hop dong mua ban nha giita 6ng TR
v6i ong T va xdm pham dén quyén, loi ich hop phap cta 6ng T. Gidy sang nhuong
nha & ngay 21/5/2010 gitta 6ng TR v6i ong T phai dugc 1ap sau thoi diém Chi
nhanh Ngan hang C giai chap tra lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ong
TR thi méi dung quy dinh phap luat; dong thoi, trude khi bi co quan thi hanh an
cudng ché thu hoi thi cac bén cé du thoi gian thuc hién nghia vu coéng chimng,
chtng thyc nhung cac bén khong thyc hién. Nhu vay, nguyén nhan din dén Hop
d6ng mua ban nha giita 6ng TR voi 6ng T vo hiéu 1a do dng TR va éng T, khong
phai 16i ctia Ngan hang; tuy nhién, cip so tham khong xem xét danh gia ching ctr
khach quan ma chi dua vao 16i khai ctia 6ng TR, 6ng T dé nhan dinh Ngan hang c6
phan 13i 1am cho hop ddng v6 hiéu, budc Ngan hang tra tién va bdi thuong cho dng
T 1a khong dung quy dinh phap luat. Ngoai ra, Toa 4n cap so tham con vi pham t6
tung vé viéc gui, tong dat cac van ban doi vi Ngan hang, cu thé: Ngay 28/12/2018



vu an duoc dua ra xét xtr so thAm nhung dén ngay 15/01/2019 Ngan hang méi
nhan dugc Ban an, nhu vay cép so thAm giao ban an qua thoi han quy dinh tai
khoan 2 Diéu 269 B6 luit t6 tung dan sy 2015, gay anh huong dén quyén khang
c4o va din dén nguy co xam pham loi ich cia Ngan hang néu ban 4n c6 hiéu luc
phap luat. Tir phan tich trén, dé nghi Hoi déng xét xir phuc tham chap nhan khang
cdo ciia Ngan hang, hiiy toan bd ban 4n so tham sé 06/2018/DSST ngay
28/12/2018 ctia Toa 4n nhan dan huyén Cu M’gar dé giai quyét lai vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh ik Lik c6 v kién nhu sau:

- Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky Toa 4n di chdp hanh
ding quy dinh cta B0 luat tb tung dan su, ké tir khi thu 1y vu &n cho dén truge thoi
diém Hoi dong xét xir nghi an.

- V& ndi dung: Can ctr don khai kién ctia 6ng Phan T ngay 12/2/2018 Toa an
cap so tham xac dinh Ngan hang NN & PTNT Viét Nam tham gia t6 tung véi tu
cach 1a bi don trong vu 4n 1a khong dung theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 68 Bo
luat t6 tung dan sy 2015. Theo hop dong mua ban nha lap ngay 21/5/2010 gitta vo
chong 6ng Phan T voi vo chong 6ng Tran Ngoc TR thi Hop dong viét bang tay
nhung khong dugc cong chiing, chimg thuc theo quy dinh cia phép luat. Theo Hop
d6ng tin dung sd 5206LAV2009 ngay 30/10/2009 ky két giita Ngan hang NN &
PT NT Viét Nam, chi nhanh huyén C véi vo chong 6ng TR, ba H ¢6 ndi dung 6ng
TR, ba H vay ctia Ngan hang 500.000.000 dong; d¢é dam bao cho khoan vay trén
thi dng TR, ba H da ky két Hop dong thé chap sb 56309/09. Qu4 trinh giai quyét
VU 4n tai cAp so tham, dai dién Ngan hang da cung cp chimg ctr thé hién viéc ong
TR thyc hién nghia vu tra ng doi v6i khoan ng vay trén, d6 1a cac ching tir giao
dich d6i voi 6ng TR va 6ng TR 1a ngudi nhan lai tai san dam bao tién vay tir Ngan
hang. Nhu vay, Hop dong mua ban nha ngay 21/5/2010 bi v6 hiéu 1a khong co 15i
ciia Ngan hang; cho nén can xac dinh 15i 1a cua 6ng T, ba CH véi 6ng TR, ba H
mdi bén phai chiu 50% thiét hai, ong TR ba H phai bdi thuong thiét hai cho ong T,
ba CH sb tién 358.000.000 dong. Pbi véi ndi dung khang cao cia Ngan hang cho
rang Toa an cdp so tham vi pham vé viéc gui, tong dat cac van ban to tung, tuy
nhién trong qua trinh giai quyét vu an tai cdp so tham, Toa an di tong dat cac vin
ban t6 tung dung theo quy dinh phap luat. Vi cac 18 trén, dé nghi Hoi dong xét xur
phuc thim cin ctr khoan 2 Diéu 308, Picéu 309 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015
chap nhan mot phan don khang cdo cua Ngan hang, sira ban an so thdm sb
06/2018/DSST ngay 28/12/2018 cua Toa an nhan dan huyén Cu M’gar.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an duoc xem xét tai phién
tda, v kién ciia nguyén don, bi don, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho



duong sy, quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lik va cin cl
vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1i déng xét xir nhan dinh:

[I]Vé tb tung:

[1.1] Pon khang cao ctia Ngan hang NN & PTNT Viét Nam dugc ndp trong
thoi han luat dinh, da dong tién tam ung an phi phuc tham theo quy dinh cho nén
Tda an cap phuc tham thu 1y, giai quyét vu an theo trinh ty phtc tham 13 phu hop.

[1.2] Xét khang céo ctia Ngan hang NN & PTNT Viét Nam vé thu tuc td
tung tai cap so tham, Hoi dong xét xur xét thay:

V& thi tuc tdng dat vin ban td tung, thi thiy Toa an cap so thim di tong dat
hop 18 cho cac duong su trong vu 4n theo quy dinh tai cac Diéu 171, 172, 173, 174
cia Bo luat tb tung dan su. Do do, khang cdo cia Ngan hang NN & PTNT Viét
Nam vé phan thu tuc t6 tung tong dat van ban 13 khong c6 can ctr dé chip nhén.

Can ctr don khoi kién cta nguyén don 6ng Phan T thi 6ng T khaoi kién yéu
cau Chi nhanh Ngan hang NN & PTNT huyén C tra s tién 1.534.916.667 dong,
tuy nhién day 1a vy an tranh chap hop dong mua ban nha, phat sinh tranh chap gitra
6ng Phan T, ba Nguyén Thi CH véi ong Tran Ngoc TR, ba Nguyén Thi H; cho nén
can phai xac dinh Chi nhanh Ngan hang NN & PTNT huyén C |a ngudi c6 quyén
lg1 va nghia vu lién quan trong vu an theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 68 Bo luat to
tung dan sy 2015. Do do, can stra ban an dan sy so thAm vé tu cach tham gia td
tung cua Ngan hang theo nhu nhan dinh trén.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Nguyén don ong Phan T cho rang ngay 21/5/2010 bi don 6ng Tran
Ngoc TR, ba Nguyén Thi H ¢4 chuyén nhuong cho nguyén don cin nha s X
Puong V, thi tran Q, huyén C, tinh Pak Lak thudc thira dat so 400, to ban dd s6
41, dién tich 42,5m? theo Gidy chtng nhan quyén str dung dét sé Al 663492 do Uy
ban nhan dan huyén C cdp cho 6ng TR ba H vao ngay 28/9/2009; khi chuyén
nhuong hai bén ¢ lap Hop déng mua ban nha cu thé 1a Gidy sang nhuong nha ¢
(BL13), gia chuyén nhuong 1a 800.000.000 ddng. Sau khi giao két hop dong, vo
chong 6ng T ba CH tra tién mua nha cho vo chong 6ng TR ba H qua hinh thuc tra
ng Ngan hang thay cho vo chong ong TR, ba H s6 tién 534.916.000 dong va khau
trir s6 tién 212.504.000 dong ma 6ng TR ba H dang con ng 6ng T ba CH. Bi don
6ng TR ba H ciing thira nhan viéc ndy; tuy nhién, Gidy sang nhuong trén chua
dugc cac bén thuc hién viéc cong chirng, ching thuc, chua tuan thu quy dinh vé
mat hinh thuc cia Hop déng. Mat khac, khi hop déng mua ban cin nha s6 X
Puong V, thi trAn Q, huyén C, tinh DPik Lik gita hai bén chua hoan thanh thi
quyén dinh doat tai san da bi han ché boi Quyét dinh ap dung bién phap bao dam
thi hanh 4n s6 05/QD-THA ngay 24/5/2010 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén



C nén viéc tiép tuc thyc hién hop déng la vi pham diéu cAm cua phap luat. Do do,
Toda an cap so thim tuyén bé Hop dong mua ban nha cy thé 1a Gidy sang nhuong
dé ngay 21/5/2010 v6 hiéu 1a c6 can ci.

Tuy nhién, Toa 4n cdp so tham nhan dinh Ngan hang NN & PT NT Viét
Nam, chi nhanh huyén C, Bic Pak Lak (Ngan hang Agribank C) truc tiép nhan sb
tién 534.916.000 dong cta vo chong 6ng T 1a tién thu khong ¢ cian clr phap luat
nén budc Ngan hang tra lai s tién trén cho ong T ba CH 1a khong phu hop; Boi 18,
tai Gidy sang nhuong nha & gitta 6ng TR ba H véi ong T ba CH thi chi thé hién noi
dung viéc 6ng T ba CH da tra sb tién gdc va 1ai vay cua ong TR ba H tai Ngan
hang nhung khéng c6 sy xac nhan cia dai dién Ngan hang; déng tho1, tai Bién ban
xac minh ngay 02/6/2010 (BL15a) thi dng Hoang Kim L — nguyén Giam déc Ngan
hang Agribank C xac dinh “ngay 21/5/2010 éng T ba CH da dung can nha va dat
ctia minh di thé chap dé tra no thay cho vo chong ong TR ba H dé giai chap tai san
ctia vo chong 6ng TR dé cac bén sang nhuong cho nhau” nhung giira ba bén khong
c6 van ban thoa thuan hodc vin ban dong ¥ vé viéc tra no thay cua ong T ba CH
ma dy chi 12 10i trinh bay cta 6ng L. Theo Chung tir giao dich thu tién no gbc, 13
vay ngay 21/5/2010 do Ngan hang cung cép trong qua trinh giai quyét so tham lan
02 (BL335,336,337) thé hién 6ng Nguyén Ngoc TR ky x4c nhan khach hang giao
dich; dong thoi, tai bién ban giao nhn tai san dam bao tién vay (BL 338) thé hién
ngudi nhan 14 ong TR; day 1a tinh tiét moi ¢ gia tri ching minh vo chong ong T
khong phai 14 ngudi ndp tién dé tra khoan no cia 6ng TR cho Ngan hang, tuy
nhién cép so tham lai can c& vao nhan dinh cua Quyét dinh gidm ddc tham sb
125/2017/DS-GPT ngay 27/9/2017 ctia Toa 4n nhan dan cip cao tai Pa Ning &
thoi diém duong su chua cung cap céac tai liéu chimg cir nay dé cho rang Ngan
hang Agribank C truc tiép nhéan s tién 534.916.000 dong ciia vo chong ong Phan
T 1a khong phu hop. Mt khac, Gidy xac nhan dé ngay 21/5/2010 cia Giam doc
Ngan hang Agribank C dé kinh giri Toa an nhan dan huyén Cu M’gar trong khi
dén ngay 26/5/2010 ong T méi ky don khoi kién, ngay 28/5/2010 Tda an nhan dan
huyén Cu M’gar méi thy 1y vu an tranh chap giita 6ng T va ong TR; ddy khong
phai 1a ching tir giao dich va khong phu hop véi cac chiing tir giao dich ma Ngan
hang cung cap tai cap so tham 1an 02. Nhu vy, nguyén don cho rang truc tiép nop
tién thay cho vo chong ong TR tai Ngan hang Agribank C 1a khong co co sd. Do
do, Hoi déng xeét xur xét théy can sira ban an so thAm vé viéc khong budc Ngan
hang tra s tién 534.916.000 dong cho vo chdng ong T ma can budc bi don ong
Tran Ngoc TR, ba Nguyén Thi H tra cho éng Phan T, ba Nguyén Thi CH sé tién
ma hai bén di nhan ctia nhau méi phi hop va dung quy dinh tai Diéu 137 B6 luat
dan sy 2005. Theo Gidy sang nhuong ngiy 21/5/2010 thé hién gia tri chuyén



nhuong 14 800.000.000 dong, tuy nhién nguyén don ong T va bi don 6ng TR ba H
déu xac dinh sd tién chuyén nhuong ma hai bén da nhan cia nhau la 747.420.000
ddng, do d6 can budc ong TR ba H giao tra lai cho 6ng T ba CH sb tién cu thé 1a
747.420.000 dong.

[2.2] Vé x4c dinh 13i cua Hop dong vo hiéu, Hoi dong xét xtr xét thy: Tai
Gidy sang nhuong dé ngay 21/5/2010 thé hién “6ng Phan T va ba Nguyén Thi CH
d3 tra s6 tién cho Ngan hang s tién 13i va gbc” va “bén ban da giao gidy t& quyén
str dung dat va nha ¢”, qua ndi dung trén thi thiy viéc lap Gidy sang nhuong 13 sau
khi giai chap tai san tai Ngan hang, co giai chap tai san thi 6ng TR ba H mdi co
Gidy chtng nhan quyén sir dung dit dé giao cho nguyén don. Nhu vay, Toa an cap
so tham xac dinh 16i hop déng vo hiéu 1a c6 mot phan cia Ngan hang 14 khong
dung, ma can xac dinh 16i giita 6ng T ba CHvai 6ng TR ba H.

Trude thoi diém vo chong ong T va vo chong 6ng TR xac lap hop dong
chuyén nhuong thi ngay 12/05/2010 vo chong ong TR da tu nguyén thoa thudn voi
ba Truong Thi M vé viéc 6ng TR ba H c6 trach nhiém tra 246.000.000 dong cho
bd M theo Quyét dinh cong nhin thoa thudn cua cac duong su sb
77/2010/QDST.DS (BL168), nhu vay 6ng TR ba H dang phai chiu thi hanh Quyét
dinh trén nhung ong TR ba H van chuyén nhuong tai san cho ngudi khic. Mat
khac, trong thoi diém tai san ciia ong TR ba H dang thé chap va khi giai chap tai
Ngan hang thi 6ng TR ba H dang 1a bi don trong vu an dan sy thu 1y sb
126/2010/DSST ngay 05/5/2010 va ngay 24/5/2010 6ng TR ba H tu nguyén thoa
thuan véi ba Vil Thi V vé viéc 6ng TR ba H ¢6 trach nhiém tra 217.000.000 dong
cho ba V theo Quyét dinh cong nhan théa thuin cta cic duong sy s
70/2010/QDCNSTT (BL36). Nhu vy, viéc chuyén nhuong ciia 6ng TR ba H ¢
ddu hiéu tau tan tai san va vi 6ng TR ba H phai thi hanh cac quyét dinh trén cho
nén dan dén viéc Hop dong bi vo hiéu, vi thé viéc lam Hop dong v6 hiéu 1a hoan
toan thudc vé 18i cuia ong TR ba H,vo chong 6ng TR phai bdi thuong thiét hai theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 137 Bo luat dan sy nam 2005.

[2.3] Vé x4c dinh s tién boi thuong thiét hai: Theo nhan dinh trén va cin clr
bién ban dinh gia tai san ngay 16/7/2018 ctia Hoi dong dinh gia huyén C xac dinh
gia tri thira dat va tai san trén dat toa lac tai s6 X buong V, thi tran Q, huyén C,
tinh Pak Lik 1a 1.516.000.000 dong. Theo Gidy sang nhuong giita vg chong 6ng
TR voi vo chong ong T thi gia tri chuyén nhuong 13 800.000.000 dong. Nhu
vay,ong TR ba H phai bdi thuong cho ong T ba CH phan bi thiét hai, cu thé
1.516.000.000d — 800.000.000d = 716.000.000 dong.

[2.4] V& lai suat: Nguyén don 6ng Phan T yéu cau Toa an giai quyét budc
6ng TR ba H tra cho ong T sb tién 1ai suat phat sinh ddi véi sb tién gbc la
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204.000.000 ddng, xét thay Toa an cip so tham xac dinh 13i suat dbi véi s tién
néu trén cu thé 1a 242.964.000 ddng; thi sau khi xét xir so thdm xong nguyén don
6ng Phan T va bi don 6ng Tran Ngoc TR, ba Nguyén Thi H khong khang céo d6i
v6i phan 13i suét trén, do d6 Hoi dong xét xir phuc tham khong dat ra dé xem xét.

[2.5] Viéc chi cuc thi hanh an dan sy huyén C ra quyét dinh thi hanh an va
quyét dinh 4p dung bién phap bao dam ngay 24/5/2010 sau khi nhin don yéu cau
thi hanh 4n va don yéu ciu ap dung bién phap khan cap tam thoi ciia ba Vil Vi V 1a
dung véi quy dinh, dam bao quyén loi cho ngudi duoc thi hanh. Tai phién toa so
tham, nguyén don rat yéu cau khoi kién ddi v6i Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén
C nén Toa &n cip so thim di dinh chi giai quyét yéu cau khoi kién trén. Do do,
Hoi dong xét xir phiic tham khong xem xét.

[3] V& chi phi dinh gia tai san va xem xét tham dinh tai chd: Vi bi don ong
Tran Ngoc TR ba Nguyén Thi H phai tra toan bo sd tién da nhan cua éng T ba CH,
do d6 bi don 6ng TR ba H phai chiu 2.000.000 dong tién chi phi dinh gia tai san va
xem xét tham dinh tai chd. Ong Phan T duogc nhan lai s6 tién trén khi thu dugc tir
ong TR ba H.

[4] Vé an phi:

[4.1] V& an phi dan su so tham:

- Do khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budce Chi
nhanh Ngan hang NN & PTNT Viét Nam — Chi nhanh huyén C tra sd tién
1.534.916.667 ddng nén nguyén don phai chiu an phi ddi véi sb tién trén, cu thé:
(36.000.000d + 3%x(1.534.916.667d - 800.000.000d)) = 58.047.500 dong. Tuy
nhién, dén thoi diém giai quyét vu an thi nguyén don ong Phan T (sinh nim 1955)
d3 duoc 63 tudi, thude truong hop ngudi cao tudi theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
nguodi cao tudi, do d6 cin ci diém d khoan 1 Pidu 12 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQHI14 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1& phi Toa an
thi bi don 6ng Phan T duoc mién toan bd an phi dan sy so tham. Hoan tra lai cho
nguyén don 6ng Phan T 200.000 dong ma ong T da ndp theo bién lai thu sd
0014742 ngay 18/4/2013 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C.

- Vo chong ong Tran Ngoc TR, ba Nguyén Thi H phai chiu an phi dan sy so
tham d6i véi so tién 1.706.384.000 dong (trong do, tién gbc 747.420.0004, tién 13
suit 242.964.000d, tién boi thudng thiét hai 716.000.000d), cu thé: (36.000.000d +
3%x(1.706.384.000d - 800.000.000d)) = 63.191.520 dong.

[4.1] V& 4an phi dan sy phtic thim: Do chap nhan mot phan khang cao cua
Ngéan hang NN & PTNT Viét Nam nén Ngan hang khong phai chiu 4n phi dan su
phuc tham.
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[5] Cac quyét dinh khéac ctia ban 4n so thdm khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac Ié trén:

QUYET PINH

- Can ct khoan 2 Diéu 308, khoan 1 Diéu 309 cua Bo luat td tung dan sy
nam 2015. Chap nhan mot phan khang cao cia Ngan hang NN & PTNT Viét Nam-
Stra ban an dan sy so tham sé 06/2018/DSST ngay 28/12/2018 ciia Tda 4n nhan
dan huyén Cu M’gar, tinh Pak Lak.

- Ap dung Diéu 124, 128, 137 Bo luat dan sy nam 2005; Diéu 2 Luat nguoi
cao tudi; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé an phi va 18
phi Toa an.

Tuyén xt: Chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Phan
T.

[1] Tuyén bd hop déng mua ban nha ngay 21/5/2010 d6i v6i cin nha sd X
Puong V, thi trin Q, huyén C cung quyén sir dung thira dat s6 400, to ban do s6 41
& thi trdn Q, huyén C c6 dién tich 42,5m? theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 Al 663492 ngay 28/9/2009 ciia Uy ban nhan dan huyén C giita vg chong 6ng
Phan T, ba Nguyén Thi CH véi vo chong ong Tran Ngoc TR, ba Nguyén Thi H 1a
vO hiéu.

Budc vo chong 6ng Tran Ngoc TR, ba Nguyén Thi H phai tra cho vo chdng
6ng Phan T, ba Nguyén Thi CH tong s6 tién 1.706.384.000 dong (trong do, tién
gbc 747.420.000d, tién 1ai suat 242.964.000d, tién boi thuong thiét hai
716.000.0004).

Ap dung khoan 2 Piéu 357 Bé ludt dan sw nam 2015 dé tinh i sudt trong
giai doan thi hanh an khi nguoi dwge thi hanh an c¢é don yéu cau.

[2] Pinh chi yéu cau khoi kién ctia vg chong 6ng Phan T dbi voi Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén C vé viéc yéu cau bdi thuong thiét hai, ong T ba CH duogc
quyén khoi kién yéu cau boi thuong thiét hai theo “Luat bdi thuong Nha nude” khi
c6 don yéu cau.

[3] V& chi phi dinh gi4 tai san va xem xét tham dinh tai chd:

Bi don ong Tran Ngoc TR, ba Nguyén Thi H phai chiu 2.000.000 dong tién
chi phi dinh gia tai san va xem xét tham dinh tai chd. Ong Phan T duogc nhén lai sd
tién trén khi thu duoc tir 6ng TR ba H.

[4] Vé &n phi:

[4.1] V& an phi dan su so thim:
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- Nguyén don 6ng Phan T duoc mién toan bo an phi dan su so thim, hoan
tra cho ong Phan T sd tién 200.000 dong ma 6ng T dd ndp theo bién lai thu sb
0014742 ngay 18/4/2013 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C.

- Bi don 6ng Tran Ngoc TR, ba Nguyén Thi H phai chiu 63.191.520 dong &n
phi dan sy so tham.

[4.1] V& an phi dan sy phiic thim: Ngan hang Nong nghiép va phét trién
ndng thon Viét Nam khong phai chiu an phi dan su phtc thim. Ngan hang duoc
nhan lai sb tién 300.000 dong da ndp theo bién lai thu s6 0007010 ngay 16/01/2019
cua Chi cuc thi hanh dn dan sy huyén C.

[5] Cac quyét dinh khéac ctia ban 4n so thim khong c6 khang cao, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[6] Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh dn dan sy thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh dn ddn sy co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdac Piéu 6, Piéu 7 va Piéu 9 Ludt
thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su”.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Ciép cao tai Da Nang; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pak Lak;

- TAND huyén Cu Mgar;
- Chi cuc THADS huyén C;

- Cac duong su; (baky)
- Cong thong tin dién tir Toa an;
- Luu ho so vu an. Y Thong Kbubr
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