TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TAIDA NANG Doc 13p - Tu do - Hanh phiic
Ban 4n sd: 51/2017/DS-PT
Ngay 25/7/2017
NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Mai Xuan Thanh

Cdc Tham phén: - Ong Truong Cong Thi

- Ong Nguyén Xuan Dién

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Kiéu, Thu ky Toa 4n, Toa an
nhan dan cip cao tai Pa Nang.

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhin din cdp cao tai Pa Ning: Ong Doan Ngoc
Thanh, Kiém sat vién.

Vao ngay 25 thang 7 nam 2017, tai tru s Toa an nhan dan cap cao tai Pa
Néng xét xir phuc tham cong khai vy an déan sy thu 1y s6 62/2017/TLPT-DS ngay
26/6/2017 vé viéc “Yéu cau hiy hop dong ting cho nha va dat vé hiéu, hiy gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat”. Do Ban an dan sy so tham s6 20/2017/DS-ST
ngay 27 thang 4 nam 2017 cta Toa 4n nhan dan thanh phd Pa Nang bi khang
cao.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xtr phiic tham sé 62/2017/QP-PT ngay
10/7/2017, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi Kim N, sinh nam 1983; Tru tai: phuong T,
quan S, thanh phd Pa Nang. Co mit.

2. Bi don: Ba Mai Thi L va 6ng Nguyén C; Cung tra tai: phuong T, quén S,
thanh phd Pa Nang. Ong Nguyén C 1y quyén tham gia to tung cho ba Mai Thi L
theo vian ban Gy quyén ngay 20/02/2017. Ba L ¢ mit.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Nguyén Céng T, sinh nim 1987; Tr tai: phuong T, quan S, thanh phd
Da Nang. C6 miit.

3.2. V& Thi S, sinh nam 1972; Tra tai: phuong M, quan N, thanh phd Pa
Néng. CO mit.



3.3. Vian phong cong chimg N; Dia chi: phuong B, quan H, thanh phd Da
Néng.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Tran Viét D - Chuyén vién phap ly. Co
mat.

3.4. S& Tai nguyén va Moi truong thanh phd Pa Ning. C6 don xin xét xir
vang mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 211912016, ciing nhuw trong qud trinh gidi quyét
vu dn va tai phién toa so' tham nguyén don ba Pham Thi Kim N trinh bay:

Vao ngay 11/4/2016, ba Mai Thi L va 6ng Nguyén C c6 muon tdi sb tién
1.090.000.000 dong. Va da dugc Toa an nhan dan quan S, thanh phd Da Ning xét
XU vao ngay 25/10/2016. Trong thoi gian ndy ba L va 6ng C khong tra tién cho
t6i ma dem tai san 1a nha va dat tai phuong T, quan S, thanh phd Pa Néng theo
gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha va tai san gin lién véi dat
S6 CA 536107 thira dat s6 35, to ban dd s6 chuyén nhuong cho con trai la
Nguyén Cong T. Ngay 06/9/2016 Toa &n nhan dan quan S, thanh phd Pa Néng
thu ly vu an, t61 lo léng ba L va ong C tdu tan tai san trén nén toi yéu cau Toa an
ap dung bién phap khan cap tam thoi tai san néu trén cta ba L va ong C dé tra no
cho t6i. Tuy nhién, ba L va éng C da chuyén nhuong cho con trai 1a Nguyén
Ccong T va di ra s6. Vi vay, toi yéu cdu Toa an nhan dan thanh phd Pa Néing hay
hop ddng tang cho nha va dat vo hiéu va hiy gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén s& hiru nha va tai san gan lién véi dat.

* Trong qud trinh gidi quyét vu én ciing nhu tai phién toa so tham bi don ba
Mai Thi L trinh bay:

T6i va ba N c6 quan hé vay muon tir nhiéu nim nay va hién nay toi con ng
ctia ba N s6 tién 1.090.000.000d0ng va Toa an nhan dan quan S, thanh phd Da
Néng d3 xr budc vo chong t6i phai tra tién nhung ching t6i van chua co tién dé
tra ng cho ba N. Ngoai ra, trudc day toi c6 vay Ngin hang va no sb tién
750.000.000 dong, do dén han khong co tién dé tra nén vao ngay 05/9/2016 t6i cO
vay cta chi S s tién 750.000.000 dong dé tra no cho ngan hang. Ban than toi no
rat nhiéu nguoi va toi co ng x4u tai N gan hang nén khong vay duogc, to61 c6 ng chi
S s6 tién 750.000.000 dong khong co tién dé tra dwoc. Vi vay, To6i chuyén
nhuong tai san 1a nha va dat tai phuong T, quan S, thanh phd Pa Ning co gidy
chting nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha va tai san gin lién voi dat Sb
CA 536107 thira dat sd 35, to ban d6 sé 60 bang hop déng ting cho tai san cho
con trai 1a Nguyén Céng T muc dich dé vay tién nhung van khéng vay duoc vi
con t6i khong c6 gidy phép kinh doanh. Con t6i ¢6 hoi ¥ kién ban nha dé tra ng
va vo chong ching t6i dong y. Khi T thoa thuan ban nha va dit cho chi S véi gia
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2.000.000.000d, trix sb tién toi vay dé tra ng ngan hang lay sb 1a 750.000.0004 thi
con toi nhan tiép 950.000.000d va viét gdy nhan coc tong cong 1.700.000.000d.
Con t6i c6 dua cho vo chdng toi 500.000.000d dé chung toi tra ng, sd tién
450.000.000d thi T con tdi tra no riéng va sir dung ca nhan hét. Nay chi N khai
kién thi toi khong déng y vi nha vo chong t6i da tang cho con va con toi di thoa
thuan ban cho chi S.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa so tham, 6ng
Nguyén Céng T trinh bay:

T6i khang dinh 10i trinh bay ciia me 14 ding; Sau khi sang tén dé vay tién
nhung khong vay tién duoc thi toi co hoi y kién cia ba me ban nha, dat néu trén
dé tra ng. Vao ngay 15/9/2016, Toi da thoa thuan ban nha va dat trén cho ba Vo
Thi S véi gia 2.000.000.000d, toi ky gidy nhan coc 1.700.000.0004d (trong d6 trir
750.000.000d vay trudc do dé rat so tir ngan hang va nhan thém 950.000.0004).
Sau khi nhan thém 950.000.000d cua ba S, t61i dua cho ba me t61 500.000.0004d,
t61 ding tra no ca nhan hét 300.000.000d. T6i khong dong ¥ voi yéu cau hay hop
ddng tang cho nha va dat vo hiéu va huy gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén s& hiru nha va tai san gan lién véi dat nhu nguyén don yéu cau.

Trong qud trinh gidi quyét vy dn ciing nhw tai phién toa hém nay ba Vé Thi
S trinh bay:

Vao ngay 15/9/2016, Tbi co thoa thudn mua nha va dat tai phuong T, quan
S, thanh phd Pa Ning ctia ong Nguyén Cong T véi gia tién 2.000.000.000 dong,
To6i di dit coc sd tién 1.700.000.000 ddng (trong dé, c6 750.000.000d trude do
vo chdong ba L, 6ng C vay dé tra no ngan hang, lay sb ra dé vay lai) va hen ngay
02/10/2016 ra phong cong ching sé 3 dé lam tha tuc chuyén nhuong sang tén.
Tuy nhién viéc cong chimg khong thanh vi phong cong ching s 3 dua ra quyét
dinh ap dung bién phap khan cdp tam thoi so: 02/2016/QD-BPKCTT ngay
30/9/2016 cta Toa an nhan dan quan S, thanh phé Pa Ning cam sang tén chuyén
dich tai san. Vi vdy, t0i khong doéng ¥ yéu cau huy sé ciia nguyén don, t6i mua
nha 14 ngay tinh nén toi van c6 nguyén vong duoc tiép tuc mua nha va dat tai
phuong T, quan S, thanh phd Pa Néng.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi dai dién theo 1y quyén cia S¢ Tdi
nguyén va Méi truong thanh phé Pa Nang la ba Pham Thi T, chitrc vu Gidm doc
chi nhanh Vin phong dang ky ddt dai tai qudn S trinh bay: Theo cong van sb
39/CNST ngay 23/01/2017 ciia ba Pham Thi T thi 6ng Nguyén C va ba Mai Thi
L dugc UBND quén Son Tra cap gidy ching nhin quyén st dung dat s AK
482979 ngay 14/9/2007 voi ngudn gbe nhan chuyén ddi tén ctia 6ng Nguyén D va
ba Lé Thi N (chét) theo thoa thuin dugc UBND phuong T ching nhan ngay
24/5/2005. Sau do, ong C, ba L lap thu tuc cép doi bod sung tai san gén lién voi



dat va dugc S¢ Tai nguyén va Mbi truong thanh phd Pa Ning cép gidy chung
nhan quyén st dung dét, quyén s hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6 CA
536170 ngay 24/9/2015.

Ngay 05/9/2016, 6ng C va ba L 1ap thua tuc ting cho toan bd quyén sir dung
dat va tai san gin lién voi dat cho 6ng Nguyén Cong T theo hop dong s 985
duoc Van phong cong ching N ching nhan va dugc chi nhanh Van phong Dang
ky dat dai tai quan S chinh Iy bién dong ngay 07/9/2016. Ong Nguyén Cong T lap
thu tuc cap ddi gidy ching nhin quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai
san gan lién v4i dat sé6 CD 896785 ngay 14/9/2016.

Can ctr theo cac quy dinh hién hanh tai thoi diém, viéc thuc hién trinh ty thu
tuc cap gidy chimg nhan va dang ky bién dong d6i voi thira dat néu trén bao dam
ding quy dinh.

Ngoai ra, ba T xin vang mit trong qué trinh tham gia hoa giai va dén khi két
thdc phién toa.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, Vin phong céng chitng N ¢6 y kién: Tai
cong van sé 52/CCNHS, ngay 31/3/2017 V/v cong chimg hop ddng ting cho
quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat sé cong ching 985 ngay 05/9/2016
c¢6 ndi dung nhu sau: HO so cong chimg hop ddng ting cho quyén st dung dat va
tai san gan lién voi dét tai dia chi phuong T, quan S, thanh phd Pa Néng giita ong
Nguyén C cung vo 12 ba Mai Thi L va éng Nguyén Cong T da luu trir ddy du cac
loai gidy to theo quy dinh ctia phap luat gdm: Phiéu yéu ciu cong ching, chimg
minh nhan dan, ho khau, gidy két hon, gidy chimg nhan quyén s¢ hitu, sir dung
dat d6i vé6i tai san ting cho. Muc luc hd so ciing thé hién trude khi cong chimg
hop ddng, cong chimg vién di thao tac nghiép vu kiém tra giao dich va phan
mém ngdn chan tai san chuyén dich trén hé thong tra ctu thong tin cia So tu
phap va nhan thay tai san tai san ting cho du diéu kién giao dich nén da thuc hién
viéc cong chimg. Bén cho va bén nhan tai san da ky (diém chi) vao hop dong. Do
vay, viéc cong ching hop dong ting cho quyén sir dung dit va tai san gan lién
v6i dat s6 985 ngay 05/9/2016 1a ding quy dinh cua phap lut. Bé thuan loi trong
quéa trinh xét xtr, Vin phong coéng chimg N xin phép dugc ving mit trong sudt
qua trinh giai quyét vu 4n theo quy dinh cua phap luat t6 tung déan su.

Tai Ban 4n dan sy so thim s6 20/2017/DS-ST ngay 27/4/2017, Toa an nhan
dan thanh phé Pa Nang quyét dinh:

Ap dung céc Piéu 122, 129, 137 Bo luat Dan sy 2005; khoan 3 Diéu 26,
khoan 4 Diéu 34, khoan 1 Diéu 227 Bo luat T tung dan su 2015; Luat phi va 1¢
phi s6 97/2015/QH13 ngay 25 thang 11 nam 2015;

Chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Pham Thi Kim N vé viéc “Yéu cdu
tuyén bé hop dong tang cho nha va ddt vé hiéu va hiy gidy chitng nhdn quyén sir
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dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat”.

Tuyén xu:

1.Tuyén hop dong ting cho quyén str dung dat va tai san gan lién v4i dat 1ap
ngay 05/9/2016 gitta dng Nguyén C va ba Mai Thi L véi ong Nguyén Cong T tai
Vin phong cong ching N thanh phd Da Ning vo hiéu.

2.Tuyén hity Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha va tai
san khac gan lién véi dat s6 CP 896785 do s Tai nguyén va Moi truong thanh
phé Pa Ning cap ngay 14/9/2016.

3. Buoc 6ng Nguyén C, ba Mai Thi L va 6ng Nguyén Cong T phdi tra cho
ba V& Thi S s tién 1.700.000.000d (mét ty, bay tram triéu déng), trong do:

- Ong Nguyén C va ba Mai Thi L phai tra cho ba sit s6 tién 750.000.000d.
- Ong Nguyén Cong T phai tra cho ba V& Thi S s tién 950.000.000d.

Ngoai ra ban an so thAm con quyét dinh vé an phi so tham va cong bd quyén
khang céo.

Ngay 04/5/2017 va ngay 28/4/2017, ngudi cb quyén loi, nghia vu lién quan
1a 6ng Nguyén Cong T va ba V3 Thi S khang cdo toan bd ban 4n so tham.

Tai phién toa phuc tham Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa
Néng phat biéu quan diém vé&i ndi dung: Tham phan, HDXX chép hanh dung céc
quy dinh ctia phap luat trong qua trinh giai quyét vu an.

Céc duong sy thuc hién dang quyén va nghia vu ctia duong su.

V& noi dung vy an: Dé nghi HDXX khéng chap nhin don khang céo cua
6ng Nguyén Cong T va ba Vo Thi S.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tai phién toa phtc tham hdm nay, nguoi khai kién khéng rat don khai kién,
ba V& Thi S va anh Nguyén Cong T van giir nguyén don khang cdo. Cac duong
su khdng thoa thuan dugc vai nhau vé viéc giai quyét vu an.

Can clr vao céc tai liéu ching ctr ¢6 tai hd so vu &n, 16i trinh bay cua duong
su va két qua tranh tung tai phién toa. Xét don khang cao ctia anh Nguyén Cong
T va ba V& Thi S, Hoi ddng xét xir phic tham nhan dinh:

[1] Ba Mai Thi L va 6ng Nguyén C c6 quan hé vay muon tién cua vo chong
ba Pham Thi Kim N, 6ng BUi H. Qu4 trinh vay muon tién ba L va éng C khéng
tra ng dang han. Ngay 26/8/2016 ba N khai kién ra Toa an nhan dan quan S,
thanh phé Pa Ning. Tai Ban an dan sy so tham sé 31/2016/DSST ngay
25/10/2016 cua Toa an quan S da xu budc 6ng Nguyén C va ba Mai Thi L phai
tra cho vo chong ba Pham Thi Kim N 1.090.000.000 ddng tién goc va 22.481.250



ddng tién 14i. Téng cong 2 khoan gbc va 1ai 1a 1.112.481.250 d6ng. Tuy nhién
trong qua trinh giai quyét vu &n va trong giai doan thi hanh an vo chong ba L,
6ng C cho rang khong c6 kha ning tra ng cho vo chong ba N.

[2] Mic du trong qué trinh vo chdng ba N 1am don khoi kién vo chéng éng
Nguyén C ra Toa vao ngdy 31/8/2016 dé kién doi sd tién néu trén, dén ngay
06/9/2016 Tda &4n nhan dan quan S thu ly vu &n sé 98/2016 TLST-DS, viv
“Tranh chdp doi tién vay mwon”. Thé nhung ngay 05/9/2016, Tai Vin phong
cong ching N, vo chong 6ng C, ba L lai ky hop dong ting cho con trai la anh
Nguyén Cong T toan bo quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat tai phuong
T, quan S, thanh phé Pa Nang theo giay ching nhan quyén st dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé CA 536107 do So Tai Nguyén va
M®i truong thanh phé Pa Néang cap ngay 24/9/2015. Ciing theo hd so vu &n va
loi trinh bay cta bi don da thé hién, nha va dat néu trén trudce day éng C, ba L thé
chap va vay tai Ngan Hang TMCP V - Chi nhanh Pa Ning dé vay sb tién
750.000.000 ddng va cling ngay 05/9/2016 dng C, ba L da tra Ngan hang sé tién
néu trén dé dugc xoa thé chap, va 1am thu tuc ting cho con trai tai san (BL 12).
Ly giai viéc tang cho con trai tai san néu trén, 6ng C ba L cho rang dé tai san
dtng tén con trai thi s& dé vay cia Ngan hang hon, vi 6ng ba c¢d tén trong danh
sach nog xau. Tuy nhién 15i trinh bay cua 6ng C, ba L 1a khong dung véi thuc té
boi vi anh T khong lam tha tuc dé di vay tién Ngan hang, ma ngay sau khi dugc
6ng C, ba L tiang cho Tai San thi ngay 15/9/2016 (sau 10 ngay) anh Nguyén Cong
T d4 nhan tién dit coc 1.700.000.000 d6ng va thoa thuan ban tai san dugc ting
cho cho ba V& Thi S véi gia 02 ty dong. Loi khai cua bi don va ba S cho rang
trude d6 co cho ong C, ba L vay 750 triéu dé xda thé chap vao ngay 05/9/2016 1a
khong phu hop véi chiing cir 1a gidy nhan tién dat coc 1.700.000.000 dong vao
ngay 15/9/2016 (BL 207). Tir d6 c6 can ctr khang dinh tai thoi diém 05/9/2016
6ng C va ba L c6 khoan tién 750 triéu dong dé xoa thé chiap Ngan hang, dé rut tai
san ra tang cho con trai.

Sau khi anh T nhan tién dat coc caa ba V6 Thi S, vo chdng 6ng C, ba L ciing
khdng thanh toan tién cho ba N, ma dung sé tién dé dé tra no c& nhan khéc, va
cho con trai tién lam an va tra no riéng cua ca nhan anh Nguyén Cong T.

Tu nhiing tinh tiét, dién bién sy viéc néu trén, Hoi dong xét xu phdc tham
xét thay: An so tham da danh gia ching ctr va xac dinh: Hop dong ting cho
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat gitra 6ng Nguyén C va ba Mai Thi
L, cho con trai la Nguyén Cong T vao ngay 05/9/2016, tai Vian phong cong ching
N Ia gia tao nham trdn tranh nghia vu tra no di véi ba Pham Thi Kim N 12 c6
can ct, phi hop voi Bidu 129 Bo luat Dan sy nam 2005.

An so tham chap nhan don khoi kién cta ba Pham Thi Kim N va giai quyét
cac hau qua phap ly cua cac giao dich giira vo chong ba L, dng C véi anh T, giita
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ba S véi anh T va véi vg chong ong C ba L, 1a ¢6 co s& dung phap luat. Do vay
don khang céo ctua ba V6 Thi S dé nghi cho phép duoc mua nha theo gidy dit coc
va khang céo cua anh Nguyén Cong T khang co toan bo ban an 1a khong cé co
s& dé chap nhan. Do vay Hoi dong xét xtr xét thdy khong cé can ctr chap nhan
khang céo cua cac duong su, giit nguyén quyét dinh caa ban an so tham.

Vé &n phi: Do khang céo khong dugc chap nhan nén ba V& Thi S va anh
Nguyén Cong T phai chiu an phi dan su phuc tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Biéu 308 B luat T4 tung dan su.

Khong chap nhan don khang cao cua ba V& Thi S va khang céo cua anh
Nguyén Coéng T. Giit nguyén quyét dinh cua Ban an dan sy so thim sd
20/2017/DS-ST ngay 27/4/2017 cua Toa an nhan dan thanh phd Pa Nang.

Ap dung cac Piéu 122, 129, 137 BLDS 2005; khoan 3 Diéu 26, khoan 4
Diéu 34, khoan 1 Diéu 227 BLTTDS 2015; Luat phi va 1& phi s6 97/2015/QH13
ngay 25 thang 11 nam 2015;

Chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Pham Thi Kim N vé& viéc “Yéu cdu
tuyén bé hop dong tang cho nha va ddt vé hiéu va hiy gidy chitng nhdn quyén sir
dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién véi dat”.

Tuyén xur:

1. Tuyén hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat
1ap ngay 05/9/2016 giira 6ng Nguyén C va ba Mai Thi L véi ong Nguyén Cong T
tai Vin phong cong ching N thanh phé Pa Ning vo hiéu.

2. Tuyén huy Gidy chting nhin quyén st dung dat, quyén so hitu nha va tai
san khac gan lién véi dat s6 CP 896785 do s Tai nguyén va Moi truong thanh
phé Pa Ning cap ngay 14/9/2016.

3. Budc 6ng Nguyén C, ba Mai Thi L va 6ng Nguyén Coéng T phai tra cho
ba V& Thi S s tién 1.700.000.000d (mot ty, bay tram triéu déng), trong do:

- Ong Nguyén C va ba Mai Thi L phai tra cho ba V5 Thi S sb tién
750.000.000 dong.

- Ong Nguyén Cong T phai tra cho ba V3 Thi S sb tién 950.000.000d6ng.

V& &n phi: Ba V6 Thi S va anh Nguyén Céng T mdi nguoi phai nop 300.000
ddng &n phi dan su phdc thim. B3 ndp tam @ng theo bién lai s6 001069 ngay
15/5/2017 va 001074 ngay 16/5/2017 tai Cuc thi hanh an dan sy thanh phé Da
Ning, nay sb tién tam ang néu trén chuyén thanh an phi phdc tham.



Cac quyét dinh khac caa an so tham khdng c6 khang cdo va khang nghi co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét han khang céo, khang nghi.

Ban an phc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC; ) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tgi Da Nang;

- TAND thanh phé Pa Nang;

- Cuc thi hanh an ddn sy Tp Pa Nc%ng; .,

- Cac duong su; Paky)

- Luru ho so.

Mai Xuan Thanh



