TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH DPoc lap - Tw do - Hanh phic

Ban &n sb: 284/2019/DS-PT
Ngay 12 - 7 - 2019
V/v Tranh chip quyén st dung dit; yéu cau
tuyén b giao dich dan sy v6 hi¢u va tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét.

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thu Thiy;
Cdc Tham phan: Ong Huynh Sang;
Ong Lé Thanh Vin.
- Thu ky phién toa: Ong Lé Ptrc Anh - Thu ky Toa an nhan dan cap cao tai
Thanh ph6 H6 Chi Minh.
- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhén déan cdp cao tai Thanh pho Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Pham Cong Minh - Kiém sat vién.
_Ngay 12 thang 7 ndm 2019, tai tru s¢ Toa 4n nhan dén gép cao tai Thanh ph
H6 Chi Minh xét xtr phuce tham cong khai vu an thu ly s6 329/2018/TLPT-DS
ngay 19 thang 9 nam 2018 vé viéc “Tranh chap quyen st dung dat; yéu cau tuyén

b giao dich dan sy v6 hiéu va tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 01/2018/DS-ST ngay 05 thang 01 nim 2018
cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phuc tham s6 1152/2019/QP - PT ngay
03 thang 6 nam 2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty TNHH P

Pia chi: S6 1 duong s6 4, Khu cong nghiép T B, phudng T, thi xi D, tinh
Binh Duong.

Nguoti dai dién theo uy quyén: Ong Thach Kim Th, sinh ndm 1972; dia
chi: S6 1, duong s6 4, khu cong nghiép T B, phuong T, thi xa D, tinh Binh
Duong. (c6 mat)

- Bi don: Ba Tran Thi H, sinh nam 1945.

Pia chi: dudng T1, t0 6, khu phd 3, phuong T2, quan Th, Thanh ph6 Ho
Chi Minh. (vang mat)



- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu N

Dia chi: Puong s6 2, Khu cong nghi¢p T B, phuong T, thi xa D, tinh Binh
Duong.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Pham Duy T

Dia chi: Lau 11, Toa nh:c‘l M, 235 B, phuong B, Quan 1, Thanh phé HO
Chi Minh. (c6 don xin xét xtr vang mat)

2. Uy ban nhén dén tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Chau Van N — Phé Chi cuc Trudng
Chi cyc Quan 1y dat dai thudc S Tai nguyén va Moéi truong tinh Binh Duong,
(vang mat)

3. Uy ban nhan dan thi xa D, tinh Binh Duong

~ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Thanh Ph, chirc vu: Chu tich.
(vang mat)

4. Ong Nguyén Qudc Kh, sinh ndm 1968. (co6 mit)

Dia chi: duong G, khu phd 2, phuong T2, quan Th, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Hong H

Dia chi: duong s6 3, Cu x4 L, Quéan 11, Thanh phé H6 Chi Minh. (c6
mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ong Nguyén Qudc Kh: Luét
su Truong Trong Ngh — Poan Luat su Thanh phé H6 Chi Minh. (c6 mat)

5. Ong Ngb Thanh T, sinh ndm 1957. (ving mit)

Dia chi: khu phd B 4, phuong A, thi xa D, tinh Binh Duong.
6. Ong Ngb Thanh B, sinh nam 1955. (ving mdt)

Dia chi: duong T3, xa T3, huyén Thi, thanh phé Ha Noi.

7. Ong Ngo Thanh S, sinh nam 1960.

Da chi: B H, Germany.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Ngb Thanh T, sinh ndm 1957. (vang
mat)

Pia chi: khu phd B 4, phuong A, thi x4 D, tinh Binh Duong.
8. Ba Ngo Thi Kim L, sinh nam 1961. (vang mit)

Pia chi: khu dan cu thuong mai S, khu phd N 1, phuong D, thi xi D, tinh
Binh Duong.

9. B4 Ngb Thi Thu H, sinh nim 1964. (ving mit)
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Pia chi: khu dan cu thuong mai S, khu phd N 1, phudng D, thi xi D, tinh
Binh Duong.

10. Ong Ngbd Quang H, sinh nim 1982. (ving mit)

Dia chi: Thon Q, x4 Y, huyén G, thanh phd Ha Nbi.

11. Ba Ngo Thi Thuy M, sinh nim 1984. (ving mit)

Dia chi: Cho P, x4 A, huyén H, thanh phé Ha Noi.

12. Chau Ngb Huynh Nh, sinh nim 1997. (ving mit)

13. Chau Ng6 Huynh Y, sinh nam 2003.

Nguoi dai dién theo phap luat cua chau Y: Ba Huynh Thi Mong T.

~ Cung dia chi: duong B, phuong T, Quan 1, Thanh ph6 Ho Chi Minh.
(vang mat)

14. Ba Nguyén Thi Mai O, sinh nim 1960. (vang mat)

Dia chi: dudng L, Phuong 9, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.
15. Ong Nguyén Qudc H, sinh nim 1966. (vang mat)

Dia chi: 4p Tr, x4 Tr 2, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.

16. Ong Chau Nhat Th, sinh ndm 1973. (ving mit)

17. Ba Nguyén Thanh Thl, sinh nim 1972. (ving mit)

Cung dia chi: khu phd P1, phuong D, thi xa D, tinh Binh Duong.

~18.Cong ty TNHH P1, do ba L€ Thi S la nguoi dai dién theo phép luét.
(vang mat)

Dia chi: duong Trl, phuong C, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

19. Phong Céng chimg s6 02 tinh Binh Duong

Dia chi: Tinh 16 743, phuong B, thi xa Th, tinh Binh Duong, do 0ng
Nguyén Phu C, chtic vu: Trudéng phong 1a nguodi dai dién theo phap luat. (vang
mat)

20. Uy ban nhan dan phuong T, thi x4 D.

Dia chi: Pudng L1, phuong T, thi xa D, tinh Binh Duong, do ba Nguyén
Thi Phuong M; chure vu: Cha tich 1a nguoi dai dién theo phép luat. (vang mat)

- Nguoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai
Thanh ph6 H6 Chi Minh,

- Nguoi khang cao: Ong Chau Nhat Th, ba Nguyén Thanh Thl, 6ng

Nguyen Quéce Kh, Cong ty TNHH thuong mai dich vu N.

NOI DUNG VU AN:



Tai don khoi kién ngdy 22/11/2013, don khoi kién bo sung ngay
12/9/2017 va qua trinh tham gia to tung, nguyén don Cong ty TNHH P va nguoi
dai dién theo 1y quyén éng Thach Kim Th trinh bay:

Phan dét c6 dién tich 7.105m? (do dac thuc té 12 7.249,6 mz) thudc thtra sd
131, to ban dd s6 08 ¢ khu phd D, phuong T, thi xd D, tinh Binh Duong do ba
Tran Thi H dung tén chu sir dung theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sé H
09756 do Uy ban nhan dan huyén D (cii), tinh Binh Dwong cap ngay 01/9/2008
c6 ngudn gdc 14 cta vo chdng 6ng Nguyén Van U, ba Lé Thi V chuyén nhuong
cho Cong ty TNHH T (nay la Cong ty P) vao nam 2004 véi gia la 4.263.000.000
d6ng. Dién tich dat ndy 1a mot phan trong sd 4,2 ha dat do Cong ty T mua dé
lam dy an Khu dén cu L. Nhung khi hai bén tién hanh ky két hop dong thi 6ng
Ngb Quang Ch, Chu tich Hoi dong thanh vién Cong ty T chi dao dé cho ba Tran
Thi H dung tén bén nhin chuyén nhuong. Ngay 07/04/2004, ba H duoc Uy ban
nhan dan huyén D (cli) cap Gidy chung nhéan quyén st dung dat s
5878QSDH/CN.TPH nhung vi Ba H chi 1a nguoi dimg tén nén Gidy chung
nhan quyén sir dung dat do Cong ty T gii.

Ngay 20/12/2005, 6ng Ngd Quang Ch bi tai nan giao thong chét. Sau khi
6ng Ch chét, ba H 1am don trinh b4o mat Gidy chting nhan quyén st dung dat va
xin cap lai. Ngay 01/9/2008, ba H dugc Uy ban nhén dan huyén D (ci) cap lai
Gidy chung nhén quyén sir dung dat s6 H 09756. Sau khi dugc cip lai Glay
ching nhan quyén st dung dat, ba H da chuyén nhuong toan bo dién tich dat
néu trén cho vo chong 6ng Chau Nhat Th, bad Nguyén Thanh Thl. Ngay
10/10/2008, 6ng Th, ba Thl dugc cong nhan quyén stt dung dat theo hinh thirc
cap nhat bién dong. Sau d6 ong Th, ba Thl chuyén nhuong toan bo dién tich dat
néu trén cho ong Nguyen Quéc Kh. Ngay 16/6/2009, dng Kh duoc cong nhan
quyén st dung dat theo hinh thitrc cdp nhat bién dong. Sau d6 6ng Kh chuyen
nhuong cho Cong ty TNHH dich vu thuong mai N (Cong ty N) mot phan dat co
dién tich 2.064,6m". Cong ty N déa duoc Uy ban nhéan dan tinh Binh Duong cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CT 00210 ngay 28/4/2010 véi dién tich
2.064,6m?.

Viéc ba H 1lam don co mét Gidy chtng nhan quyén str dung dat dé xin cap
lai, sau d6 chuyén nhuong quyen s dung dat cho nguoi khac va nhimg giao
dich chuyén nhuong dién tich dat nay tiép sau d6 Cong ty P hoan toan khong
biét. Ngay 17/3/2011, Cong ty N tién hanh san 1ip mat bang va chuan bi xay
dung cong trinh trén dat Cong ty P biét va da ngan can thi Ong Kh cho rang 6ng
da nhan chuyen nhuong dat hop phap cua ong Th. Tu thoi dlem do Cong ty P da
6 nhiéu don td cdo ba H dén co quan cong an va chinh quyén dia phuong nho
can thiép. Nhung Uy ban nhan dan xa T va Uy ban nhan dan huyén D tra 1oi 12
dat ong Kh va Cong ty N da duogc cdp gidy chimg nhan, nén khong co co sd
ngan chan.

Cong ty P khang dinh dién tich dat 7.105m? do ba Tran Thi H dung tén l1a

thugc quyén sir dung hop phap cua Cong ty P. Vi vay, Cong ty P khoi kién yéu
cau ba H tra lai phan dién tich 7.105m* néu trén; yéu cau Toda an tuyén bd cac
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giao dich vé chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba H v6i vo chong 6ng Th,
ba Thl, gitra 0ng Th, ba Thl véi dng Kh, gitra 6ng Kh va Cong ty N la v6 hi¢u;
yéu cau Toa an tuyén huy Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 H 09756 do
Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh Duong cap ngay 01/9/2008 cho ba Tran
Thi H (dleu chinh bién dong sang tén 6ng Kh) va Giay ching nhéan quyén st
dung dat s6 CT00210 do Uy ban nhén dan tinh Binh Duong cép cho Cong ty N
ngay 28/4/2010; Cong ty P tu nguyén hd trg COng ty N toan bo tri gia tai san
gan lién voi dat theo gia Hoi dong dinh gia di dinh va tu nguyén hd trg 6ng Kh
s6 tién 3.000.000.000 dong.

Bi don ba Tran Thi H trinh bay: Ba va 6ng Ngoé Quang Ch 1a ban gia,
chung song véi nhau nhung khong dang ky két hon. Dién tich dat Cong ty P yéu
cau ba tra lai c6 ngudn gdc 1a do ba nhan chuyén nhuwong cua ngudi khac, do
thoi gian d3 1au nén ba khong nhd tén, gia chuyén nhuong bao nhiéu ba khong
nhd, chi nhé trude khi ky hop dong thi ong Ngo Quang Ch da chi dao nhan vién
Cong ty T chat mot s6 cay tram trén dat nén phai bdi thudng cho chu dat 20 tricu
dong Gidy chimg nhén quyén str dung dat do ba dimg tén. Sau do ong Ch muon
gidy ching nhéan quyen su_dung dat cua ba dé gop von vao Doanh nghiép tu
nhan L do 6ng Nguyén Quoc H 1am chu dé thyc hién dy 4n Khu dan cu L trén
dién tich 4,2 ha. Dy 4n Khu dan cu L chua trién khai thi ong Ch bi tai nan giao
théng va qua doi vao ngay 20/12/2005. Tir d6, ba khong dugc nhan lai gidy
ching nhan quyén sir dung dét.

Quyén str dung dit do ba ding tén trén Gidy ching nhén 12 tai san riéng
cua ba, nén ba khong chap nhan yéu cau khoi kién cia Cong ty P. Ba khong
nhan khoan tién nao tir viéc ky két hop déng chuyén nhuong quyen str dung dat
v6i 6ng Th, ba Thl nén khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua ctia hop dong
vO hi¢u.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Chdau Nhdt Th, ba Nguyén
Thanh Thl thong nhdt trinh bay: Ngay 23/9/2008, 6ng Chau Nhat Th nhan
chuyén nhuong ctia ba Tran Thi H phan dit dién tich 7.105m° thudc thia sd
131, to ban d6 s6 08, toa lac tai 4p D, X& T, huyén D, tinh Binh Dwong do Ba H
dtng tén chu st dung theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 H 09756 ngay
01/9/2008 do Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh Duong cip. Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Th va ba H duoc Uy ban nhan dan
x& T chimg thuc cing ngay; gia chuyén nhuong 1a 4.800.000.000 dong, nhung
don gia ghi trong hop dong 1a 400. 000 dong/m?, tong gia tri thua dat 1a
2.842.000.000 dong, thap hon gia thuc té. Sau d6 dng ba chuyén nhuong lai toan
bd phan dat nay cho 6ng Nguyén Quoc Kh véi gia 5.800.000.000 dong Ong ba
chiu tién moi gioi va dich vu lam gidy to sang tén hét 200.000.000 dong. Viéc
6ng ba nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cia Ba H va chuyén nhuong lai
cho 6ng Kh 1a hop phap. Truong hop Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén sur dung dat v hi¢u theo yéu cau ctia nguyén don thi ong ba khéng yéu
cau Toa an giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Quoc Kh trinh bay:
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Ngay 06/6/2009, vo chong 6ng Chau Nhat Th, ba Nguyen Thanh Thl ky
hop déng chuyen nhugng cho Ong Nguyén Quoc Kh quyén su dung phan dat
dién tich 7.105m? thudc thira s& 131, to ban dd sb 08, toa lac tai 4p D, xa T,
huyén D, tinh Binh Duong ma 6ng Th d3 nhan chuyén nhuong cta ba Tran Thi
H. Hop déng dugc Phong Cong chimg sd 2 tinh Binh Dwong chtng nhan. Sau
khi nhan chuyén nhuong thira dat, Ong Kh d3 hoan thanh tit ca cac nghia vu
thué va da dang ky quyén sir dung dat theo ching nhan ngay 16/6/2009 cta Vin
phong dang ky quyén st dung dat huyén D.

Ngay 08/3/2010, 6ng Kh ky hop dong chuyen nhu:ong cho Cong ty N mot
phan dit c6 dién tich 2.064,6m’ trong tong s 7.105m?, tach thira moi 1a 1189, to
ban d6 08 (Ban trich do dia chinh do Vian phong diang ky quyén str dung dat tinh
Binh Duong lap ngay 13/2/2010). Hop ddng dugc Phong Cong chimg s 2 tinh
Binh Duong chimg nhan. Cong ty N da hoan thanh cac nghia vy thué va da dugce
cap Gidy ching nhén quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dat s0 CT00210 ngay 28/4/2010. Di¢n tich dat con lai caa ong Kh 1a
5.050,4m* va 6ng Kh di diang ky quyén sir dung dit theo chimg nhan ngay
26/3/2010 cia S& Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong.

Viéc 6ng Kh nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ciia vo chong dng
Th, ba Th1 13 hoan toan dang theo quy dinh cua phap luat. Vi vay, ong Kh d¢
nghi Toa bac yéu cau khai kién cua nguyén don; déng thoi 6ng Kh ¢6 yéu cau
doc lap la: D& nghi Toa an xac dinh quyén st dung dat hop phap cua 6ng Kh d6i
v6i phan dién tich dat con lai cta thia s6 131, to ban d6 s6 08 néu trén. Truong
hop Toa an tuyén bb hop dong chuyen nhu:0’ng quyén st dung dat vo hiéu, ong
Kh khong yéu cau Toa 4n giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lien quan Cong ty TNHH N co nguoi dai
dién theo uy quyen trinh bay: Ngay 08/3/2010, Cong ty N nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat hop phap tir ong Kh theo Hop dong s6 918, quyén sd
01/TP/CC-SCC/HDGD do Phong Coéng chimg so 2 tinh Binh Duong cong
chung cung ngay. Vi vay, Cong ty N khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Cong ty N co yéu cau doc lap la: Dé nghi Toa an cong nhan hop
dong chuyén nhuong quyen sir dung dat gita 6ng Kh va Cong ty N la hop phap.
Truong hop hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat vo hiéu, thi Cong ty N
khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ong Ng6 Thanh T, dong thoi ong T
la ngu"m dai dién theo uy quyén cua ong Ngo Thanh S trinh bay: Dién tich dat
7.105m? cong ty P dang tranh chap co ngudn gbc 1a do 6ng Ngb Quang Ch, Cha
tich Hoi dong thanh vién Cong ty T, dong thoi 1a cha dé cua 6ng nhin chuyén
nhuong cia 6ng Nguyén Vian U véi don gia 600.000 ddng/m®. Viéc nhan
chuyén nhugng 6ng Ch giao cho 6ng, khi d6 1a Pho Giam dbc Cong ty T truc
tiép dam nhiém va giao dich véi ba Nguyén Thi L (1a con ctia vo chong dng U,
duogc vo chéng ong U uy quyén dai dién). Sau khi dat dugc thoa thuan chuyén
nhuong dat, ong Ch chi dao dé ba Tran Thi H dung tén hop dong. Vi vay, trong
hop dong duoc Uy ban nhan dan xa T thi ba H ky tén bén nhan chuyén nhuong.
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Sau khi ba H dugc cap Gidy chimg nhén quyen str dung dat thi 6ng Ch tlep tuc
chi dao ba H 1ap giay uy quyén dién tich dat néu trén cho 6ng Nguyén Quoc H,
Chu Doanh nghiép L dé lam du 4n khu dan cu L tdng dién tich 42.486m?, trong
d6 6ng Nguyén Quéc H ding tén 16.652m2, ba Tran Thi H dtng tén 7.105m2 va
ba Nguyén Thi H ding tén 18.729m? Tuy nhién, viéc ban giao chua xong thi
6ng Ch bi tai nan giao thong chét ngay 20/12/2005. Loi dung tinh hinh do, ba H
da lam don bao mat Glay chirng nhan quyen st dung dat va xin cép lai dé rdi sau
khi dugc cdp lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat thi ba H di tu ¥ chuyen
nhuong cho 6ng Chau Nhat Th dién tich dat néu trén. Ong khang dinh quyén sir
dung dat 12 ctia Cong ty T, ba H chi 13 nguoi dung tén gitm. Coéng ty T da thoa
thuan ban giao cho Cong ty P theo thda thuan chuyén nhuong du an, nén thudc
quyén sir dung cua Cong ty P. Ong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cta nguyén
don.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan cdc éng, ba Ngb Quang H, Ngo
Thanh B, Ngé Thi Thiry M, Ngé Thi Kim L va Ngé Thi Thu H thong nhdt trinh
bay: Toan bo dién tich dat du an Khu dan cu L 1a ciia ong Ngd Quang Ch, Chu
tich Hoi dong thanh vién Cong ty T (dong thoi 1a cha cua cac 6ng, ba) nhan
chuyén nhuong cta cic hé dan nhung nhd nguodi khac ding tén gium, trong do
6 ba Tran Thi H dtmg tén 7.105m°. D& nghi Toa an xem xét giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vy lién quan chau Ngé Huynh Y (chiwa thanh
nién, do ba Huynh Thi Mong T la nguoi dai dién theo phdp ludt) trinh bay: Ba T
c6 hai nguoi con chung vai 6ng Ngbé Quang Ch la chau Ngé Huynh Nh va Ngb
Huynh Y. Phan dat dang tranh chap 1a do ong Ng6 Quang Ch bo tién ra mua. Vé
sau 0ng Ch tang cho ai hay mua ban gi thi ba khong r6. Truong hop Toa an xét
xtr phan dit dang tranh chip 1a ctia dng Ch thi dé nghi Toa 4n xem xét dén
quyén loi ciia cac con 6ng Ch 1a chau Nh va chau Y. Vi hai chau ciing 12 nguoi
thira ké cua 6ng Ch.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan chdu Ngé Huynh Nh: Thong nhat
voi1 y kién cua ba Huynh Thi Mong T.

Tai Cong van so 650A/CCOLPD-KTD ngay 22/12/2015, Uy ban nhan
dan tinh Binh Duong CO Y kien nhu sau:

Ngay 06/6/2009, 6ng Nguyén Quéc Kh nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dét tir vo chong ong Chau Nhat Th, ba Nguyén Thanh Thl theo Hop dong
cong ching sé 3300, Quyén sd 01TP/CC-SCC/HPGD tai Phong Cong ching sd
2 tinh Binh Duong. Ngay 03/3/2010, ong Nguyén Qudc Kh chuyén nhuong mot
phan dién tich 1a 2.064,6m* dit cho Cong ty N theo Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat co chimg thuc ctia Phong Cong chimg s6 2 tinh Binh Duong,
cong chung s6 918 quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD. Ngay 03/3/2010, Cong ty
N c6 don xin chuyén muyc dich sir dung dat dé xay dung tram kinh doanh xang
dau, dugc Uy ban nhan dan tinh Binh Duong chép thuan tai Quyét dinh s6
1021/QD-UBND ngay 02/4/2010. Ngay 28/4/2010, Cong ty N duoc cap Gidy
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ching nhén quyén sir dung dat s6 CT00210 voi dién tich 2.064,6m’. Viéc cap
gidy chting nhan quyén st dung dat cho Cong ty N 1a ding theo Luat Dat dai
nam 2003.

Tai Cong van so 2767/UBND-KT ngay 21/9/2015, Uy ban nhén dén thi xa
D céy kien nhw sau:

Ba Tran Thi H c6 don c¢6 mat Gidy ching nhin quyén str dung dét, duoc
Cong an thi tran D (cti) xac nhan ngay 30/5/2008. Ba H 1ap thu tuc xin cap lai
gidy chimg nhan quyén st dung dat. Phong Tai nguyen Moi truong huyén D ra
thong bao vé viéc mat glay chtng nhén, t6 chtrc niém yét theo quy dinh. Két
thuc thoi gian niém yét, Uy ban nhan dan x& T ¢6 Cong van so 244/UBND-
TNMT ngay 29/7/2008, Vén phong dang ky quyen st dung dat c6 Thong bao sO
44/TB-VPDKQSDD ngay 26/8/2008 dé nghi Uy ban nhan dan huyén D cap lai
Gidy chtng nhan quyén str dung dat cho Ba H. Cin ¢t Nghi dinh 181/2004/ND-
CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phu vé thi hanh Luat Dat dai, Uy ban nhan dan
huyén D ban hanh Quyét dinh sO 3571/Qb-UBND ngay 29/8/2008 vé viéc hiy
gidy chung nhan bi mat de cap gidy ching nhan moi cho ba H va ba H da duoc
cap Gidy ching nhan quyen su dung dat s6 H 09756 ngay 01/9/2008. Viéc cap
gidy chung nhan quyén str dung dat cho ba H dang theo trinh ty quy dinh cua
phap luat.

Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan Uy ban nhan dén phuong T trinh
bay: Dién tich dat do ba Tran Thi H dung tén chi sir dung toa lac tai cong Khu
cong nghiép T B, thudc dia ban xa T. Tai thoi diém Ba H chuyen nhugng quyen
sir dung dét cho dng Th, Uy ban nhan dan xa T xac dinh dat khong co tranh chap
va viéc chuyén nhuong I gitta ca nhan véi ca nhan nén da ching thuc hop dong
(s6 chimg thuc 1177 ngay 23/9/2008); viéc chimg thyc thoi diém d6 1a dung
tham quyén theo quy dinh cua phéap luat. Nay c4c bén c6 tranh chap, Uy ban
nhan dan phuong T khong c6 vy kién gi, dé nghi Toa an giai quyét vu viéc theo
quy dinh cua phép luét.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan Phong Cong chitng s 2, tinh Binh
Duong, do éng Nguyén Phii C Truong phong \am dai dién theo phdp ludt trinh
bay:

Phong Cong chuing s6 2, tinh Binh Duong c6 cong chung Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra vo chong ong Chéu Nhat Th, ba Nguyén
Thanh Thi véi 6ng Nguyén Qudc Kh (Hop dong s6 3300, quyen s6 01/TP/CC-
SCC/HDBGD ngay 06/6/2009) va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta 6ng Nguyén Qubc Kh véi Cong ty N (Hop dong s6 918, quyén sd
01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/3/2010). Cac hop dong néu trén duoc cong
chtng hop phéap theo quy dinh cta phap luat. Nay c6 tranh chap lién quan dén
hai hop dong nay, Phong cong ching dé nghi Toa an giai quyét vu viéc theo quy
dinh cta phap luat.

Tai Ban an dan sy so tham s6 01/2018/DS-ST ngay 05/01/2018, Toa an
nhan ddn tinh Binh Duong quyét dinh:



1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty P vé
viéc tranh chap quyen s dung dat; yéu cau tuyén bd giao dich dan sy vo hiu va
tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat.

1.1. Xéc dinh dién tich dit 7.105 m® theo Gidy chung nhin quyén st dung
dat s6 5878 ngay 07/4/2004 (do thuc té 7.249,6 m?) thudc thira s6 131, t& ban d6
sb 08, toa lac tai ép D, X T, huyén D (nay la khu phé b, phuong T, thi xa D),
tinh Binh Duong thudc quyén hop phap ctia Cong ty P.

1.2. Budc ba Tran Thi H, 6ng Nguyén Quoc Kh va Cong ty N cling c6
nghia vu tra lai cho nguyén don Cong ty P dién tich dat 7.249,6 m” ghi tai muc
1.1 ctia phan Quyét dinh nay.

1.3. Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba Tran Thi
H va 6ng Chau Nhat Th do Uy ban nhan dan xa T (nay la Uy ban nhan dan
phuong T) ching thyc s6 1177 quyén sé 01 TP/CC-SCT/HPGD ngay 23/9/2008
bi v6 hiéu va hiy hop dong nay.

1.4. Tuyén Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta vo chong
6ng Chau Nhat Th, ba Nguyén Thanh Thl va éng Nguyén Qudoc Kh do Phong
cong chimg s 2, tinh Binh Duong cong chung s6 3300 quyén s6 01 TP/CC-
SCT/HPGD ngay 06/6/2009 bi v6 hiéu va hity hgp dong nay.

1.5. Tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyen str dung dat gitta ong Nguyén
Quoc Kh Va Cong ty N do Phong cong chiig s6 2, tinh Binh Duong cong ching
s6 918 quyén s6 01 TP/CC-SCT/HPGD ngay 08/3/2010 bi v6 hiéu va hiay hop
d6ng nay.

2. Pinh chi mét phan yéu cau doc lap cua Ong Nguyén Qudc Kh ddi voi
dién tich 2.064,6 m” 1a dién tich dng Kh da chuyén nhuong cho Cong ty N.

3. Khong chip nhan yéu cau doc 1ap cta 6ng Nguyén Qudc Kh vé yéu

3.1. Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat gira vo
chong 6ng Chau Nhat Th, ba Nguyén Thanh Thl va 6ng Nguyén Quéc Kh do
Phong cong chimg s6 2, tinh Binh Duong cong ching sé 3300 quyén so 01
TP/CC-SCT/HDPGD ngay 06/6/2009 1a hop phap.

3.2. Xac dinh toan bd quyén sir dung dit c6 dién tich 5.185 m? (sau khi trir
2.064,6 m* 6ng Kh di chuyén nhuong cho Cong ty N) thudc thira sé 131, to ban
d6 s6 08 ghi tai muc 1.1 ciia phan Quyét dinh nay 1a thudc quyén sir dung cia
6ng Nguyén Québc Kh.

4. Khéng chip nhan yéu cau doc 1ap cua Cong ty N vé viéc yéu cau Toa
an cong nhan Hop ddéng chuyén nhuong quyen stt dung dat giira 6ng Nguyén

Quoc Kh va Cong ty N do Phong cdng chung so 2, tinh Binh Duong cong ching
s6 918 quyén s6 01 TP/CC-SCT/HPGD ngay 08/3/2010 c6 hiéu luc phép lut.

5. Budc cac bén hoan tra cho nhau nhiing gi da nhén, cu thé nhu sau:



5.1. Bubc ba Tran Thi H tra lai cho 6ng Chau Nhat Th sb tién
2.842.000.000 dong da nhan khi chuyén nhuong quyén st dung dat.

5.2. Bugc dng Chéau Nhat Th va ba Nguyén Thanh Th1 c6 nghia vu lién
ddi hoan trd cho 6ng Nguyén Quoc Kh s6 tién 5.800.000.000 dong.

5.3. BuQc 0ng Nguyen Qudc Kh tra lai cho Cong ty N sb tién 150.000.000
ddng da nhan khi chuyén nhuong.

6. Cpng ty P thanh toan s tléq thué chyyén’muc dich str dung cho Cong
ty N (tr dat trong cay lau nam sang dat san xuat), so tién 694.015.432 dong.

7. Ghi nhan su tu nguyén cuia Cong ty P nhu sau:

7.1. Bdi hoan cho dng Nguyén Quédc Kh toan bd gia tri tai san gin lién voi
dat gom phan tudng rao gach bloc, nha bao vé va khung mong bé- -tong cot thép
do 6ng Kh xdy dung trén thira dat tranh chap (ghi tai muc 1.1 caa phan Quyét
dinh nay).

7.2. HS tro 6ng Nguyén Qudc Kh va Cong ty N sd tién 2.000.000.000
dong.

7.3. Hd trg 6ng Chéu Nhat Th, ba Nguyén Thanh Thl sé tién
1.000.000.000 dong.

8. Sau khi thanh toan xong cac khoan tién bdi hoan gia tri tai san gan lién
voi dat ghi tai myc 7.1 cua phan Quyét dinh nay, Cong ty P duoc s& hitu cac tai
san gan lién vi dat.

9. Huy Gidy chung nhan quyen str dung dat s6 H09756 do Uy ban nhan
dan huyén D, tinh Binh Duong cap ngay 01/9/2008 cho ba Tran Thij H.

10. Kién nghi Uy ban nhan dan tinh Binh Duong thu ho6i Gidy chimg nhan
quyén st ‘dung dat s6 CT 00210 ngay 28/4/2010 ctia Uy ban nhan déan tinh Binh
Duong cp cho Cong ty N.

11. Kién nghi Uy ban nhén dan thi x D thu héi Gidy chung nhin quyén
su dung dat cap cho ba Tran Thi H dé di€u chinh sang tén nguoi st dung la
Cong ty P, dong thoi diéu chinh vé dién tich phu hop véi dién tich do thuc té 1a
7.249,6 m’.

~ Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé chi phi do dac, dinh gia,
tham dinh, &n phi va thong bao cho cac duong su vé quyén khang cio.

Ngay 15/01/2018, 6ng Chéu Nhat Th va ba Nguyéno Thanh Thl c6 don
khang cao, dé nghi Toa an cap phtic tham stra ban an so tham theo hudng: Bac
toan by yéu cau khéi kién cua Cong ty P.

_ Ngay 15/01/2018, 6ng Nguyén Qudc Kh c6 don khang céo, dé nghi Toa
an cap phuc thdm stra ban an so tham theo huéng: Bac toan bo yéu cau khoi
kién ctua Cong ty P, dong thoi cong nhan cac yéu cau doc lap cua 6ng Nguyen

Quéc Kh gom: Cong nhan hop ddéng chuyén nhuong quyén su dung dat gitra
6ng Nguyén Qudc Kh va 6ng Chau Nhat Th va xac dinh quyén st dung dit cta
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ong Nguyen Quoc Kh d6i v6i dién tich dat con lai theo Gidy chimg nhan quyen
st dung dat s6 AM827517 do Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh Duong cap
ngay 01/9/2008 dién tich 1a 5.050,4m? ding ky quyén sir dung dit theo ching
nhin ngay 26/3/2010 cua S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Binh Duong va
dién tich dt ting thém la 144,6m’ theo ban v& do Chi nhanh Vin phong ding ky
dat dai thi xa D lap ngay 08/8/2017.

Ngay 15/01/2018, Céng ty N c6 don khang co, d& nghi Toa an cip phuc
tham stra ban 4n so thim theo hudéng: Bac toan bo yéu céu khoi kién ctia Cong
ty P, dong thoi cong nhan hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat giira 6ng
Nguyén Qudc Kh va Cong ty N, da dugc Phong cong ching s6 2, tinh Binh
Duong chung nhan ngay 08/3/2010 va Cong ty N di duoc Uy ban nhan dan tinh
Binh Duong cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BA 179039 ngay
28/4/2010.

Tai Quyét dinh khang nghi s6 08/QDKNPT-VKS-DS ngay 05/02/2018,
Vién truong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé Ho Chi Minh dé
nghi Toa an cap phuc tham hily ban an so tham, giao ho so vu an cho Toa an cap
SO thém xét xu lai, voi ly do: Toa an cép so tham da vi pham nghiém trong thu
tuc t6 tung, dong thoi chua thu thap day da chung ctr ¢6 lién quan dén vu én,
lam anh hudng nghiém trong dén quyén loi cia cac bén duong su.

Tai phién toa phiic tham hém nay, nhiing ngudi khang cao gitt nguyén
yéu cau khang céo; dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé Ho
Chi Minh gitt nguyén nd1 dung Quyet dinh khang nghi, dé nghi Toa an cap phuc
tham hiy ban an so thim, giao hd so vu an cho Toa an cip so tham xét xir lai
theo thu tuc so tham.

Luat su Truong Trong Ngh bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong
Nguyen Quoc Kh Va Cong ty N trinh bay: Khong c6 bang chung ching minh
nguon tlen khong nam trong sO sach ké toan; viéc Cong ty T nho ba H ding tén
trén gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a khong co can clr; moi quan hé gitra
Cong ty N va ba H 1a mot quan hé tranh chap khac; hop dong chuyén nhuong du
¢6 vo hiéu nhung nhimg ngudi nhu 6ng Th, ba Thl, ong Kh, Cong ty N 1a ngudi
thir ba ngay tinh. Dé nghi Hoi dong xét xir stra ban an so tham, céng nhan quyén
so hiru hop phap cia 6ng Kh va Cong ty N.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cia dng Kh bd sung thém: Khong co tai
lidu gi ching minh Cong ty P dé thanh toan tién cho ba V, 6ng U. Viéc ba H
dugc dung tén trén Giéy chtng nhan quyén str dung dat da dugc phap luat thira
nhan, do vy viéc chuyén nhugng cta ba H ngay tinh, ding phép luat. Hop dong
chuyén nhuong gitra ba H va nhiig nguoi sau nay déu ngay tinh nén (dugc phap
luat bao vé. Pé nghl stra ban an so thim theo hudng cong nhan quyén sur dung
dat cho 6ng Kh va Cong ty N.

Dai dién Cong ty P trinh bay: Pé nghi Hoi dong xét xtr phic tham gii
nguyén ban an so tham, bac khang céo cua 0ng Kh, Cong ty N, 6ng Th va ba
Th1 do ba H c6 hanh vi ltra doi dé€ dugc cap giay chirng nhan quyén sir dung dat.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pon khang cdo cua vo chong 6ng Chau Nhat Th, b Nguyén Thanh
Thi, don khang cdo cua 6ng Nguyén Qudc Kh va don khang céo ctia Cong ty N
hop 18 vé hinh thire va duoc 1am trong thdi han luat dinh; Quyét dinh khang nghi
s0 08/QDKNPT-VKS-DS ngay 05/02/2018 cua Vién truong Vién kiém sat nhan
dan cip cao tai Thanh phé Hd Chi Minh ciing dugc ban hanh trong thoi han luat
dinh, nén nhimg khang céo va khang nghi nay 1a co s dé Hoi dong xét xir cip
phuc tham xét xir vu 4n theo thu tuc phuc tham.

[2] Xét khang cdo cia 6ng Chau Nhat Th va ba Nguyén Thanh Thl, don
khang cao cta ong Nguyén Qudc Kh va don khang cao cua Cong ty N dé nghi
sira ban an so tham theo hudng bac toan bd yéu cau khoi kién cuia Cong ty P thi
thay:

Cong ty P khoi kién yéu cau ba Tran Thi H tra lai quyén sir dung 7.105m?
dat (do dac thuc té 1a 7.249,6m?) thudc thira s6 131, to ban dd sb 08 ¢ khu phé
P, phuong T, thi xd D, tinh Binh Duong. Ba H khong chap nhan yéu cau khoi
kién ctia Cong ty P, cho rang dién tich dat tranh chap c6 nguon goc la do ba
nhan chuyén nhuong ctia nguoi khéc, do thoi gian da 1au nén ba khong nhé tén,
gia chuyén nhuong bao nhiéu, ba da dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat nén day la tai san riéng cua ba. Tuy nhién, 15i trinh bay cta ba H mau thuin
v6i cac chimg cir da dugce Toa an cap so tham thu thap, thé hién dudi day:

- Tai “Bién ban léy loi khai” ngay 24/11/2017, dng Ngo Thanh T, Pho
Giam dbc Cong ty T khang dinh Cong ty T |a nguoi nhan chuyén nhuong quyén
str dung dat ctia vo chong 6ng Nguyén Vian U, ba Lé Thi 'V (do ba Nguyén Thj L
1a con cta 6ng U, ba V va duoc 6ng U, ba V ay quyén giao dich); 6ng T Ia
ngudi thuong lwong thoa thuan gia ca 13 600.000 dong/m? tong dién tich
7.105m? thanh tién 4.263.000.000 dong; ba L nhan tién lam nhiéu dot tai vin
phong Coéng ty T.

- @Ug Nguyén Vin U, ba Lé Thi V ¢6 16i khai xac dinh 6ng ba chi chuyén
nhuogng dat cho 6ng Ngd Thanh T ¢ Cong ty T, khong chuyén nhuong dat cho ai
khéc.

- Ba Nguyén Thi L ciing c6 10i khai xac dinh ba dugc cha me uy quyén
truc tiép giao dich chuyén nhuong dat cho Cong ty T, cu thé: Nam 2004 khi mé
duong vao khu Cong nghiép thi nguoi ciia Cong ty T da chit mot s6 cay tram
trén dat cua gia dinh ba. Gia dinh ba phan tng thi 6ng Ngé Thanh T dai dién cho
cong ty T thuong luong va boi thuong cho gia dinh ba 20.000.000 doéng. Ong T
c6 noi khi nao gia dinh ba ban dat thi ban cho Céng ty T. Vi vay, khi cha me ba
cO y ban dat dé chia tién cho céc con thi ba ¢6 bao cho 6ng T blet Ba va 6ng T
truc tlep thuong lugng viéc mua ban dat. Dién tich ban theo s6 d6 1a 7. 105m?,
gia 600.000 déng/m> Ong T noéi 1a mua dit cho Cong ty T, nhung khi 1én Uy
ban nhan dan xa T ky hop dong chuyén nhuong thi thiy ba H dimg tén hop
dong. Ba c0 thiac mac thi dng T ndi 1a Céng ty T mua dat nhung dé ba H dung
tén gilm va dé nghi ba dén try so Cong ty T dé nhan tién. Ba chi gip mat ba H
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duy nhat 1an d6. Thuc té Cong ty T 1a nguoi thanh toan tién mua dat va tra lam
nhiéu dot. Lan cubi cung ba nhan rat nhiéu tién, so di duong khong an toan nén
6ng T dua ba mang tién vé bang xe hoi. Ngoai giao dich chuyén nhuong dit cho
ong T thi ba khong giao dich véi ai.

- Phiéu chi ngay 25/9/2004, Cong ty T thanh toan cho ba Nguyén Thi L
1.400.000.000 dong tién nhan chuyén nhuong dit theo “s6 s6 5878 ngay
07/4/2004, dién tich 7.105m*’. Ba L thira nhan phiéu chi nay 1a dung.

- Ban cam két vé thanh toan tién chuyén nhuong dat ngay 26/8/2004, mat
sau ¢6 chir vict cua ba L xac nhan vao ngay 01/11/2004 ba L da nhan du so tién
4.263.000.000 dong va 10.000.000 dong tien Cong ty T ho trg cly trong trén
dat.

- Tai “Ban ty khai” ngay 11/9/2008 (trong hd so vu an tranh chdp hop
d6ng chuyén nhuong quyén stt dung dat gitta nguyén don la 6ng On Thanh H
véi bi don 1a ba Nguyén Thi H1, ba H 1a nguoi co quyén loi, nghla vu lién
quan), ba H thtra nhan c¢6 ding tén mot phan dat co dién tich 7.105 m® trong sb
4,2 ha dat do 6ng Ngd Quang Ch nhan chuyén nhuong dé 1am du an Khu dan cu
L.

- Tai “Gidy Uy quyén” ngay 31/12/2004, c6 ching thyc caa Uy ban nhan
dan phuong T3, quan Th, Thanh phé HO Chi Minh (noi Ba H cu trt), ba H uy
quyén cho ong Nguyén Qudc H sir dung phan dat 7.105m* @ thuc hién dy an
Khu dan cu L. Tai “Bién ban lam viéc” ngay 22/11/2017, ba H thira nhan ba lam
gidy Gy quyén néu trén theo chu trwong cua dng Ch.

- Ban chinh Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 5878 QSDB/CNTPH
ngay 07/4/2004 do ba Tran Thi H ding tén hién nay Cong ty P van dang gitr.

Nhitng ching ctr néu trén con phu hop véi 101 khai xac nhan cua nhiéu
nguoi 1am ching khac nhu 6ng Duong Ngoc Kh (tra tai: khu phd D2, phuong T,
thi xa D, tinh Binh Duong), 6ng Pao Nhat L (tra tai: quéc 16 13, khu phd 4,
phuong H, quan Th, Thanh phé H6 Chi Minh), 6ng Nguyén Vian Vi Ph (tra tai:
Khu phd T A, phuong D3, thi xa D, tinh Binh Duong), 6ng Pham Hong T (trd
tai khu phd T A, phudng D3, thi xd D, tinh Binh Duong).

BaH cho rang nguon goc dat nay do ba nhan chuyen nhuong cua nguodi
khéc, khi con séng 6ng Ch da viét gidy tay xdc nhan dat nay 1a tai san riéng cla
ba, nhung ba H khong xuét trinh duoc chimg ct, tai liéu nao dé chirmg minh cho
101 trinh bay cia minh la c6 can ct, cling nhu dé bac bo yéu cau khai kién cua
nguyén don. Do d6, c6 du co sé xac dinh: Vao thi diém nim 2004, Cong Ty T
do 6ng Ngo Quang Ch la Chu tich Hoi dong thanh vién, ba Nguyén Thi Mai O
Ia Giam dbc diéu hanh c6 chu truong dau tu xay dung Khu dan cu L tai vi tr1
cong Khu cong nghiép T B nén di nhan chuyén nhuong téng dién tich 42. 486m*
dat, trong d6 co dién tich 7.105m’ nhan chuyén nhuwong cia vg chong ong
Nguyén Van U. Ong Ch giao cho 6ng Ngo Thanh T 1a Pho giam doc Cong ty T
truc tlep thuong lugng, giao dich v6i ba L (duge vo chdéng 6ng U ty quyen) sau
d6 dé ba H (chung séng nhu vo chong véi dng Ch) ding tén hop dong véi tu
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cach la nguoi nhan chuyén nhuong quyén s dung dat va dung tén trén Gidy
ching nhén quyen st dung dat. Roi Ong Ch tiép tuc chi dao ba H 1am thu tuc ty
quyén giao dat cho dng Nguyen Quoc H, Chu Doanh nghi€p tu nhan L dé thuc
hién du an Khu dan cu L. Toa an cip so thdm xac dinh quyen st dung dat dang
tranh chép dién tich theo gidy chimg nhan la 7. 105m® (do dac thuc té la
7.249,6m°) 1a do Cong ty T nhan chuyén nhuong cia vo chong 6ng Nguyén Vin
U, ba Lé Thi V; ba Tran Thi H chi la nguoi ding tén hop ddng, sau d6 dung tén
trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat giim cho Cong ty T 1a ¢6 can c.

Ba Tran Thi H khong phai chu sir dung dat hop phap doi véi dién tich dat
néu trén, nhung da loi dung sy viéc ong Ngd Quang Ch chét dot ngot do tai nan
giao thong va ban chinh Gidy chimg nhan quyen st dung dat sb 5878
QSDD/CNTDH ngay 07/4/2004 do Cong ty P cam gitr, dé 1am don bao mat va
Xin cap lai Gidy chtng nhan quyén st dung dat, sau d6 chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho 6ng Chau Nhat Th. Toa 4n cap so tham xac dinh hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita ba H va 6ng Th bi vo hiéu va tuyén hiy hop
dong nay la c6 cin ctr, ding phap luat. Sau khi xét xir so tham, ba H khdng
khang cao, chung t6 ba H da chap nhan vdi quyét dinh ciia Toa an cap so tham.
Do @6, khang cao cua ong Th, ba Thl, khang cao ctia 6ng Kh va khang cao cta
Cong ty N dé nghi bac yéu cau khai kién ciia nguyén don 1a khong ¢ co sé
chap nhan.

[3] Do ba H khong phai 1a chu s dung dat hop phdp, ciing khong duge
Congty T uy quyen nhung ba H di gian déi xin cap lai Gidy chimg nhan quyen
str dung dat, dé sau d6 1am cho 6 ong Chau Nhat Th 1Am tudng 1a ba H c6 du diéu
kién chuyén nhuong ma giao két hop dong, nén giao dich vé chuyen nhuong
quyén st dung dat gitra ba H va dng Th bi v6 hiéu do vi pham diéu cAm cua
phap ludt (ngudi chuyén nhuong tai san khong co quyén chuyén nhuong) va do
Itra dbi theo quy dinh tai biéu 128 va Diéu 132 B luat dan sy nam 2005. Ong
Kh (nhan chuyén nhugng quyén sur dung dat tir vo chong 6ng Th, ba Thl) va
Cong ty N (nhan chuyen nhuong quyén sur dung dat tir ong Kh) déu 1a ¢ ‘nguoi
thir ba” nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ngay tinh. Tuy nhién, co Sy dé
xac 1ap quyén sir dung dat ctiia ong Kh cung nhu cua Cong ty N 1a bat ngudn tir
giao dich dan sy vo hiéu do vi pham diéu cAm ctia phap luat, nén can cir vao quy
dinh tai khoan 2 Diéu 138 B luat Dén sy nam 2005 (c6 hi€u luc tai thoi diém
cac bén giao dich chuyen nhuong quyén st dung dat cho nhau) thi hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat gitra vg chéng 6ng Th véi dng Kh va hop
dong chuyen nhuong quyen sir dung dat gitra 6ng Kh vgi Cong ty N ciing bi vo
hiéu do quyen loi cua “nguoi thir ba ngay tinh” khong thudc trudng hop duoc
phap luat bao vé nén nguoi chuyen nhuong khong co quyen chuyén nhuong.
Toda an cp so thim tuyén bd Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra
Ba H vavo chong 6ng Chau Nhat Th duoc Uy ban nhan dan xa T ching thue s6
1177 quyén 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/9/2008, Hop dong chuyen nhuong
quyén str dung dat gitta vo chong ong Chau Nhat Th va ong Nguyen Quéc Kh
do Van phong Cong chimg s6 2 tinh Binh Duong cong ching s6 3300 quyen
01/CC-SCC/HPGD ngay 06/6/2009 va Hop dong chuyén nhuong quyén sir
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dung dat giira 6ng Nguyén Quoc Kh va Cong ty N do Phong Cong chung 56 2
tinh Binh Duong cong ching s6 918 quyén 01/CC-SCC/HDPGD ngay 08/3/2010
bi v6 hi¢u 1a co6 can cir, dung phap luat.

[4] Dién tich dat cac bén duong su co tranh chép trong vu an nay di du co
s¢ xac dinh la do Cong ty T nhan chuyen nhuong ctia vo chdng 6ng U, ba V.
Cong ty T chuyén giao quyén str dung dat va toan bo du 4n Khu cong nghiép T
B va du an Khu dan cu L cho Cong ty P theo Bién ban ban giao ngay 02/8/2005.
Do d6, quyén st dung dién tich dat néu trén 14 ciia Cong ty P.

[5] Gidy chimg nhan quyén str dung dat sé6 H09756 do Uy ban nhan dan
huyén D (ct), tinh Binh Du:0’ng cap ngay 01/9/2008 cho ba Tran Thi H 14 do ba
H khai gian déi vé 1y do xin cap lai, nén Toa an cap so thim chap nhan yéu cau
ctia nguyén don, huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat néu trén (da cip nhat
dang ky bién dong tir ba Tran Thi H sang 6ng Chau Nhat Th va tir 6ng Chau
Nhat Th sang dng Nguyén Quéc Kh) 14 ¢6 cin ci.

Pbi v6i Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 5878 QSDD/CN.TPH do
Uy ban nhan dan huyén D (cti), tinh Binh Duong cap cho ba Tran Thi H trén co
s& hop doéng chuyén nhuong quyén str dung dat duoc Uy ban nhan dan xa T
chtmg thyc, nén viée cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat néu trén 13 ¢ cin
ctr. Nhung qua céc chung ctr d thu thap thi da co so xac dinh chi sir dung dat
hop phép 1a Cong ty P; ba Tran Thi H chi la ngudi ding tén dum cho Cong ty P,
ddng thoi do c¢6 su chénh 1éch vé dién tich so véi thue té do dac (144,6m?) nén
Toa an cap so tham kién nghi Uy ban nhan dan thi xa D, tinh Binh Duong thu
hoi dé diéu chinh lai tén ngudi sir dung dat 1a Cong ty P va diéu chinh dién tich
dat phu hop véi dién tich do dac thuce té 13 dung véi hién thuc khach quan.

Dbi v6i Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CT00210 do Uy ban nhan
dan tinh Binh Duong cap ngay 28/4/2010 cho Cong ty N trén co s& hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat dugc cong chimg hop phap va c6 hiéu luc
phap luat tai thot diém cap gidy chimg nhan, nhung do hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat gitra Ong Kh va Cong ty N bi vo hiéu theo quy dinh tai khoan
2 Diéu 138 cua Bo luat Dan sy nam 2005, nén Toa an cap so tham khong huy
ma kién nghi Uy ban nhan dan tinh Binh Duong thu héi 14 ¢6 can ci.

[6] Xt ndi dung khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap
cao tai Thanh ph6é H6 Chi Minh cho rang Toa an cap so tham vi pham nghiém
trong thu tuc t6 tung va thu thap chung ctr chua day du, thay rang:

[6.1] V& viéc khong dua ba Nguyén Thi Tudng G vao tham gia t6 tung
voi tu cach la nguoi co quyen lg1, nghia vu li€én quan trong vu an: Pay 1a vu an
dan sy vé tranh chip quyén st dung dét giira nguyén don la mot phap nhan
(Cong ty P) voi bi don la ca nhan (ba Tran Thi H), dong thoi nguyén don con co
cac yéu cau la tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu va
huy céc gidy ching nhan quyén sur dung dat; nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan trong vu an la 6ng Nguyén Qubc Kh c6 yéu cau doc lap 1a dé nghi cong
nhan phan dién tich dat con lai sau khi 6 ong chuyen nhugng mot phan dién tich
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dat cho Cong ty N la thudc quyen st dung hop phdp cta 6ng. Qua trinh giai
quyét vu an, Toa an cap so tham d3 xac dinh dung ngudi dai dién hop phap cua
nguyén don tham gia t6 tung trong vu an. Trong ndi b Cong ty P ciing khong
c6 tranh chip giita Cong ty véi thanh vién ciia Cong ty. Hon nita, theo Gidy
ching nhén dang ky kinh doanh thay dbi lan thtr 12 (ngay 28/ 12/2005) thi 3
thanh vién gop von Cong ty T 1a dng Ngd Quang Ch, ba Ng6 Kim H va ba Hira
Thi P, ba G khong con 1 thanh vién cua Hoi dong thanh vién Cong ty T. Ngay
28/9/2006, Cong ty T chinh thuc ddi tén thanh Cong ty P. Nhu vay, ba G khong
c6 quyén loi, nghia vy gi lién quan dén cac quan hé phap lut c6 tranh chap
trong vy an nay. Toa an cap so tham khong dua ba G vao tham gia t6 tung la
dang. Cho dén thoi diém nay, ba G ciing khong cé ¥ kién gi ddi véi viée giai
quyet vu an.

[6.2] V& viéc giai quyét ndi dung vu 4n: Nhitng phém nhén dinh ¢ trén da
chtrmg minh ba Tran Thi H chi 1a ngudi dtng tén trén Gidy ching nhan quyen sur
dung dat dum cho Cong ty T; viéc ba H thuc hién nhing thu tuc nhu lap giay uy
quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Québc H hay ky hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat cho Cong ty P1 chi 1a nhitng thu tuc nhim dé Cong ty T thuc
hién du an Khu dan cu L. Ba H khong phai la chu sir dung dién tich dat 1a d01
tuong tranh chap trong vy an nay. Cing can nhic lai day la vu an tranh chép vé
quyén su dung dat, yéu cau tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat vo hiéu va tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat, chu
khong phai 14 vu an vé tranh chap chuyén nhuong phan von gdp trong Cong ty
T. Céc bén lién quan dén Bién ban ban giao ngay 02/8/2005 trong qua trinh giai
quyét vu an déu khong c6 y kién tranh chap vé nhimng noi dung da ghi nhan
trong bi€n ban ban giao.

Nhu vay, nhitng ndi dung néu trong khang nghi 1a khong c6 co sé chap
nhan.

[7] Do khang cdo khong dugce chap nhan nén 6ng Chau Nhat Th, ba
Nguyen Thanh Th1, 6ng Nguyen Quoc Kh va Cong ty N phai chiu an phi dén sy
phuc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung dan sy;

Khéng chap nhin khang cao cua 6ng Chéu Nhat Th, ba Nguyén Thanh
Th1, khang céo cia 6ng Nguyen Quoc Kh, khang cao cua Cong ty N;

Khong chap nhan Quyét dinh khang nghi sO 08/QDKNPT-VKS-DS ngay
05/02/2018 cua Vién truéng Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh pho HO
Chi Minh;

Giit nguyén Ban an dan su so tham so tham s 01/2018/DSST ngay 05
thang 01 nam 2018 cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong.
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- Cén cr vao céc Dieu 122, 127, 128, 137, khoan 2 Piéu 138 va Dicu 688
B0 luat Dan sy nam 2005 va biéu 688 B luat Dan su nam 2015;

- Can ct Piéu 50 Luat Dét dai nam 2003;

- Cin ct Piéu 48 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an (Diéu khoan chuyén tiép); Ap dung
Phép 1énh s6 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009 vé an phi, 1& phi Toa
an.

1. Chép nhan mot phén yéu cau khoi kién cua nguyén don la Cong ty
TNHH P vé viéc tranh chap quyén st dung dat; yéu cau tuyén bd giao dich dan
su vo hiéu va tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

1.1. Xac dinh dién tich dit 7.105m’ theo Gidy chiing nhan quyén st dung
dat sb 5878 ngay 07/4/2004 (dién tich do dac thuc t& 7.249,6m?) thudc thira dit
s6 131, to ban d6 s6 08 toa lac tai ap D, xd T, huyén D (nay la khu phé D,
phuong T, thi xd D) tinh Binh Duong thudc quyén st dung hop phéap ciia Cong
ty TNHH P.

1.2. Budc ba Tran Thi H, 6ng Nguyén Qubc Kh va Cong TNHH Thuong
mai va Dich vu N cung c6 nghia vu giao tra cho nguyén don Cong ty TNHH P
dién tich dat 7.249,6m’ ghi tai muc 1.1 ctia phan quyét dinh nay

(C6 ban vé& kém theo gom cac phan ky hiéu A, Al, B1, B2, B3, B4)

1.3. Tuyén Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dét gitta ba Tran Thi
H va 6ng Chau Nhat Th do Uy ban nhan dan xa T (nay la phuong T) chimg thuc
s 1177 quyén 01 TP/CC-SCT/HPGD ngay 23/9/2008 bi v6 hiéu va hay hop
dong nay.

1.4. Tuyén Hop dong ghuyén nhuong quyén sir dung déy gitta vo chong
ong Chau Nhat Th, ba Nguyen Thanh Thl va 6ng Nguyen Quoc Kh do Phong
Cong chung s6 02 tinh Binh Duong cong chimg s6 3300 quyén 01 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 06/6/2009 bi v6 hiéu va huy hop dong nay.

~1.5. Tuyén Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta ong Nguyén
Quoc Kh va Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu N do Phong Cong chung
s0 02 tinh Binh Duong cong chimg s6 918 quyén 01 TP/CC-STC/HDGD ngay

08/3/2010 b1 v6 hiéu va hiay hop dong nay.
2. Pinh chi mdt phan yéu cau doc 1ap cia ong Nguyen Quéc Kh d6i véi

dién tich dat 2.064,6m” 1a dién tich dit 6ng Kh di chuyén nhuong cho Cong ty
TNHH Thuong mai va Dich vu N.

3. Khong chip nhan céc yéu cau doc 1ap cua ong Nguyén Qudc Kh vé

viéc yéu cau:
_3.1. Cong nhan Hop dong ghuyén nhuong quyén st dung qét gifta vo
chong 6ng Chau Nhat Th, ba Nguyén Thanh Thl va 6ng Nguyén Quoc Kh (Hop
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dong Phong Céng chimg s6 02 tinh Binh Duong cong chimg s6 3300 quyén 01
TP/CC-SCC/HDGD ngay 06/6/2009) 1a hop phap.

3.2. Xac dinh toan bo quyén sir dung dét c6 dién tich 5.185m? (sau khi da
trir 2.064,6m? 6ng Kh da chuyén nhuong cho Cong ty TNHH Thuong mai va
Dich vu N thudc thira s6 131, to ban d6 sd 08 ghi tai muc 1.1 cua phan quyét
dinh nay.

4. Khong chép nhan yéu cau doc 1ap cua Cong ty TNHH Thuong mai va
Dich vu N v& viéc yéu ciu Toa an cbéng nhan Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dét gitta 6ng Nguyén Qubc Kh va Cong ty TNHH Thuong mai va Dich
vu N do Phong Céng chimg s6 02 tinh Binh Duong céng chimg sé 918 quyén 01
TP/CC-STC/HDGD ngay 08/3/2010 c6 hiéu luc phép luét.

5. Budc cac bén hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan, cu thé nhu sau:

5.1. Budc ba Tran Thi H tra lai cho 6ng Chau Nhat Th sO tien
2.842.000.000 (hai ty tam trdm bon muoi hai trigu déng) da nhan khi chuyén
nhuong quyén st dung dat.

5.2. Bugc 6ng Chau Nhat Th va ba N‘QUyén Thanh Thl ¢6 nghia vu lién
doi hoan tra cho 6ng Nguyén Quéc Kh s6 tién 5.800.000.000 dong (nam ty tam
tram triéu dong) da nhan khi chuyén nhuong quyén str dung dat

5.3. Bugc Ong Nguyén Quoéc Kh tra lai cho Cong ty TNHH Thuong mai,
dich vu N 150.000.000 dong (mdt tram nam muoi trigu dong) da nhan khi
chuyén nhuong.

6. Budc Cong ty TNHH P thanh toan sé tién thué chuyén muc dich st
dung cho Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu N (tu dat trong ciy lau nim
sang dat san suat), sd tién 1a 694.015.432 dong (sau tram chin muoi bbn nghin
khong tram muoi 1am nghin bon trim ba muoi hai dong).

7. Ghi nhan sy ty nguyén cua Cong ty TNHH P nhu sau:

7.1. B6i hoan cho dng Nguyén Qudc Kh toan bo gia trj tai san gan lién véi
dat gdm phan tudng rao gach Block, nha bao vé va khung mong bé tong cot thép
do 6ng Kh xay dyng trén thira dat dang tranh chap (ghi tai muc 1.1 cta quyét
dinh nay), s6 tién 632.000.000 dong (sau trim ba muoi hai triéu dong).

7.2 Ho trg cho ong Nguyer} Quéc Kh va Cong ty TNHH Thuong mai va
Dich vu N s6 tién 2.000.000.000 dong (hai ty dong);

7.3. HJ tro cho 6ng Chau Nhat Th va ba Nguyén Thanh Thl sé tién
1.000.000.000 dong (mdt ty dong).

8. Sau khi thanh toan xong cac khoan tién boi hoan gia tri tai san gan lién
voi dat ghi tai myc 7.1 cua phan quyét dinh nay, Cong ty TNHH P duoc so hiru
cac tai san gan lién véi dat.

Ké tir ngay ngudi duge thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an péu nguoi
phai thi hanh an khong Th toan hoac thanh toan khong day du so tién trén thi
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hang thang phai chiu tién 1ai theo murc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
cua B0 luat Dan sy, tuong img véi so tién va thoi gian chua thi hanh an.

9. Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dét s6 H 09756 do Uy ban nhén
dan huyén D (nay la thi xa D), tinh Binh Duong cap ngay 01/9/2008 cho ba Tran
Thi H.

_ 10. Kién nghi I:Jy ban nhén dan tinh Binh Duong thu héi Gidy chimg nhan
quyén st dung dat so CT00210 ngay 28/4/2010 do Uy ban nhan dan tinh Binh
Duong cap cho Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu N.

11. Kién nghj Uy ban nhén dén thi xa D thu hoi Gidy chimg nhan s6 5878
QSDD/CNTDH ngay 07/4/2004 cap cho ba Tran Thi H d¢€ di€u chinh, sang tén
nguoi su dung dat la Cong ty TNHH P, dong thoi di€u chinh vé di¢n tich phu
hop véi dién tich do dac thuc té 1a 7.249,6m”,

12. Chi phi do dac, dinh gia va tham dinh gi4 tai san tranh chap:

12.1. V& chi phi do dac, dinb g‘ié tal san: Ghi nl}ém sy tu nguyén cua
nguyén don Cong ty TNHH P chiu s6 tién 1a 11.500.000 dong.

12.2. Vé chi phi tham dinh gia tai san: S6 tién 1a 20.360.000 dong

- Cong ty TNHH P chiu 50% twong tmg v6i s6 tién 1a 10.180.000 dong.
Cong ty TNHH P phai ndp s0 tién nay dé hoan tra cho 6ng Nguyeén Quoc Kh da
nop tam ung.

- Ong Nguyén Quéc Kh chiu 50% twong tmg s0 tién 1a 10.180.000 dong,
dugc khau trtr vao s6 tién da ndp tam wng.

13. Chi phi uy thac tu phap: S tién 1a 5.800.000 dong; ghi nhan sy tu
nguyén cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ngo Thanh T chiu s6
tién nay (da quyé€t toan xong).

14. An phi dan sy so thim:

14.1. Béi véi yéu cau khai kién cua nguyén don:

- Bi don ba Tran Thi H phai chiu so tién 129.748.800 dong theo vu 4n dan
su co gia ngach va 600.000 dong theo vu an déan sy khong c6 gia ngach; tong s6
tien an phi dan su so tham ba H phai chiu la 130.348.000 dong (mdt tram ba
muoi triéu ba tram bon muoi tdm nghin dong).

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Chau Nhat Th va ba Nguyén
Thanh Thl c¢6 nghia vu lién d6i chiu 300.000 dong an phi dan su so tham.

- Hoan tra cho Cong ty TNHH P s6 tién 1a 26.249.250 dong theo Bién lai
thu tién s0 04462 ngay 10/01/2014; so tién 11.145.000 dong theo Bién lai thu

tién s6 0010757 ngdy 13/9/2017 va 600.000 dong theo Bién lai thu tién sb
0010785 ngay 03/10/2017 cua Cyc Thi hanh an dan sy tinh Binh Duong.

14.2. Béi véi yéu cau doc lap:
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- Ong Nguyén Québc Kh phai chiu sé tién 600.000 dong, duoc khau tre
vao sb tién tam Ung an phi d3 ndp. Hoan tra cho 6ng Nguyén Qudc Kh sb tién
31.145.000 dong con thira theo cac Bién lai thu tién sb 04532 ngay 08/7/2014 va
s6 0010779 ngay 29/9/2017 ctia Cuc Thi hanh an dan sy tinh Binh Duong.

‘ - Cong ty TNHH Thu’p’ng‘ mai va Dich vu N phai chiu s6 tién 3OQ.OOQ
dong, dugc khau tror vao sO tién tam ung da nop theo Bién lai thu tién so
0010780 ngay 29/9/2017 cta Cuc Thi hanh 4n déan sy tinh Binh Duong.

15. An phi dan sy phtic tham:

- Ong Chau Nhat Th, ba Nguyén Thanh Thl, ong Nguyén Quéc Kh va
Cong ty N mdi nguoi phai chiu 4n phi phuc tham 300 000 dong, duoc trir vao sd
tién tam tng an phi da nop theo bién lai thu s6 0010892 ngay 16/01/2018 (6ng
Th, ba Th1 ndp 600.000 déng); bién lai s6 0010890 ngay 15/01/2018 (Céng ty N
ndép 300.000 dong; bién lai s6 0010891 ngay 15/01/2018 (6ng Kh ndp 300.000
d6ng), cung cua Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh Binh Duong. Cac duong su di
thuc hién xong.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM,;

- TAND tinh Binh Duong;

- VKSND tinh Binh Duong;

- Cuc THADS tinh Binh Duong;

- bS (22);

- Luu VP(3), HS(2). 32b. MSL38.

Tran Thi Thu Thiy

20



