TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban an so: 67/2018/DS-PT
Ngay 13-4-2018
V/IV: “Yéu cau hay vi bang ctia Vin
phong Thira phat lai”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH DPONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Thu Huong

Cdc Tham phan: Ong Lé Vian Quy

Ba Vi Thi Thu

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi My Thuan — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Pong Nai,

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhan déan tinh Pong Nai tham gia phién toa:
Ong Nguyén Pinh Thang - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 4 nim 2018, tai tru s Toa &n nhan dan tinh Pong Nai xét
xtr phiic thim cong khai vu an déan su thu 1y s6 202/2017/TLPT-DS ngay 14
thang 11 ndm 2017 vé viéc: “Yéu cdu hity vi bang cia Van phong Thira phdt
lai”.

Do ban an dan su so tham s 92/2017/DS-ST ngay 10/8/2017 ctia Toa an
nhan dan thanh pho Bién Hoa bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 86/2018/QD-PT ngay
29 thang 3 nam 2018 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1960.

Ong Tran Xuan H1, sinh ndm 1960.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta 6ng Hai: B4 Nguyén Thi H, sinh nim
1960. (Vin ban ty quyén ngay 02/01/2018).

Cung dija chi: Khu phé B, phuong Q, thanh phé B, tinh Pong Nai.

Bi don: Van phong thira phat lai B.

Pia chi: Puong V, phudng T, thanh phé B, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ba Mach Ngoc V — Trudng van phong.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Phic L, sinh ndm 1970.

Dja chi: Khu phé B, phuong T, thanh phd B, tinh Dong Nai. (Vin ban ty
quyén ngay 09/01/2018).

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Hoang Ngoc T, sinh nim 1974.

Pia chi: Khu phé C, phudng T, thanh phd B, tinh Pong Nai.



Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Tran H2, sinh nam 1990,

Pja chi: X4 X, huyén L, tinh Pong Nai.

Dia chi lién hé: Buong D, phuong P, thanh phé B, tinh Dong Nai.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta 6ng Tuyén: Ba Ly Thi Ngoc
H3 — Poan Lut su tinh Dong Nai.

Pia chi: Puong D, phuong P, thanh phd B, tinh Pong Nai.

2. Ong Hong Q, sinh nam 1976.

Pia chi: Puong N, phuong B, thanh phd B, tinh Pong Nai.

(Ba H, 6ng H2, 6ng Q, Ludt sw Ly Thi Ngoc H3 c¢é mdt, 6ng Nguyén Phiic

L ¢6 don xin xét xir ving mdt)

NOI DUNG VU AN:

Theo dn so thdam, nguyén don - Ba Nguyén Thi H, éng Trin Xuin H
trinh bay:

Vo chéng ong ba l1a chu st dung di¢n tich dat 1a 1.966m? toa lac tai cac
thira dat s6 87, 89, 168 to ban dd sd 5 phudong Q, thanh phé B nhung chua duoc
cap gidy chung nhin quyén sir dung dat. Ngudn gbc dat 1a do vo chdong ong ba
nhan chuyén nhuong ciia ngudi khac tir nim 1998, bi quy hoach dat gido duc
dao tao. Do 6ng ba c6 nhu cau dang ky xin cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat nén vo chong 6ng ba c6 thoa thuan véi ong T 1a: ong T 1am thu tuc xoa quy
hoach, cép gidy ching nhan quyén st dung dat v6i dién tich tai cac thira dat trén
thi vo chong 6ng ba tra thu lao cho 6ng T bang cach cit 500m? dat cho ong T sir
dung.

Pé thuc hién thoa thuan, ngay 30/11/2015, vo chong 6ng ba va éng T da
dén Van phong Thira phat lai B dé 1ap vi bang. Sau d6, ong T lién hé va 1am céac
thi tuc tai Van phong Thira phat lai va thong bao rang Van phong Thira phat lai
khong dong v lap vi bang theo thoa thuan hai bén nén da 1ap vi bang bang cach
ghi nhan viéc thoa thuin mua ban dat gitta hai bén chtr hai bén khong c6 thoa
thudn mua ban dat chung nhu trong vi bang da ghi nhan. Do gan hét gio lam
viéc cta Van phong Thira phat lai nén ong T noi vo chong ba ky tén vao vi bang
ma ong ba khong doc lai vi clr nghi 1 ndi dung trong Vi bang diing nhu hai bén
d4 thoa thuan & ngoai va ong ba ciing khong dugc cip vi bang.

Nay, nhan thay Vi bang s6 719/VB-TPLBH lap ngay 30/11/2015 khong
dung su that. Hon nita trong vi bang lai ghi vg chong ong ba va 6ng T ¢6 hun
tién mua chung thira dat 84, to ban d6 sé 5 phuong Q, thanh phd B 12 sai vi ong
Hong Q 1a chu cua thira dat 84, to ban do s6 5 chtr khong phai 6ng ba. Do do,
ong ba yéu cau Toa an huy Vi bang s6 719/VB-TPLBH lap ngay 30/11/2015 tai
Vian phong thtra phat lai B.

Dai di¢n theo iy quyén ciia bi don - dng Nguyén Phiic L trinh bay:



Ngay 30/11/2015, vo chong 6ng HI1, ba H va 6ng T c¢6 dén Vin phong
Thira phat lai B dé x4c nhan viéc cing nhau chuyén nhugng cac thira dat s6 87,
89, 168, 84, to ban do sb 5 tai phuong Q, thanh phd B theo trich do hién trang
khu dat s6 1178/2015; ty 1& 1/1000 do Vin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai
— chi nhanh B 1ap ngay 10/04/2017.

Can ctr vao cac quy dinh cua phép luat, Van phong Thtra phat lai B da lap
vi bang dua trén 10i trinh bay va tai liéu do cic bén cung cdp va clng tu nguyén
thong nhat. Bén yéu cau 1a ong T va bén tham gia vi bang 1a 6ng H va ba Hl
khong yéu cau Vin phong Thira phat lai B tham tra, xac minh thuc té vé quyén
st dung cac thura dat sb 87,89,168,84, to ban d6 sb 5 tai phuong Q, thanh phd B
ma cac bén thoa thuin pham vi quyén loi cua timg bén dbi véi 04 thira dat nay
dé ghi vao trong vi bang. Qu4 trinh 1ap vi bang, hai bén déu khoéng xuit trinh
gidy to chiimg minh viéc hun tién mua chung cac thira dat s 87, 89, 168, 84, to
ban do s6 5 tai phuong Q, thanh phd B.

Sau khi 1ap vi br?lng xong, cac bén déu doc lai, cong nhan ndi dung trong
vi bang. Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da xac minh 6ng Hong Q 1a chu thira
dat s6 84, to ban d06 s6 5 chir khong phai ciia vo chong ong HI, ba H va ong T
nhu thoéa thuan trong Vi bang. Nhu vay, su nham 1an nay 1a do 13i cua cic bén
chir khong phai 16i cia Vin phong Thira phat lai B nén Vin phong Thira phat lai
B yéu cau Toa an xét xur theo quy dinh cuia phap luat.

Dai dién theo iy quyén ciia ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan éng
H2 trinh bay:

Vo chong 6ng H1, ba H va dng T quen biét v6i nhau khoang nam 1998.
Khi d6, ba H cho biét phia sau nha ba c6 dién tich dat ao rudng ban ré nén ro
6ng T clng hun tién mua chung. Ong T dong ¥ hun tién mua chung véi vo
chdng 6ng HI, ba H dién tich dat khoang 1.000m” tai cac thira dit sb 87, 89,
168, 84, to ban dd sb 5 tai phuong Q, thanh phd B. Do ba H quen biét voi ngudi
ban nén 6ng T chi dua tién cho ba H mua chur khong biét nguoi ban, di¢n tich, vi
tri cua thira dat. Ong T dua ba H s tién twong dwong 15 cdy vang 9T5, con sb
lan dua va sd tién, thoi gian mdi 1an dua tién thi 6ng T khong nhé. Sau khi dua
tién, hai bén c6 1am gidy tay xac nhan nhung sau khi 1ap vi bang cac bén da hiy
to gidy d6. Ong T x4c nhén ¢6 sy nham 14n trong Vi bang khi thoa thuan thira
dat s6 84, to ban do sb 5, co thé 1a do sy nham 1an khi do v&, chong lan ranh
giita cac thira dat.

Ngay 30/11/2015, vo chong 6ng Hl1, ba H va 6ng T c¢6 dén Vin phong
Thira phat lai B dé x4c nhan viéc cung nhau chuyén nhugng cac thira dit sb 87,
89, 168, 84, to ban dd sb 5 tai phuong Q, thanh phd B 1a hoan toan tu nguyén.
Nay vo chong 6ng H1, ba H khai kién yéu cau hay Vi bang sb 719/VB-TPLBH
1ap ngay 30/11/2015 tai Vin phong Thira phat lai B thi 6ng T khong dong .



Nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan — 6ng Hong O trinh by tai bin
tw khai nhw sau:

Thira dat sd 84, to ban d6 sb 5 tai phuong Q, thanh phé B co6 dién tich
1030m? thude quyén s& hitu ciia ong. Ngudn gdc thira dat 1a cua 6ng ba 6ng Q
dé lai cho ong va di dugc Uy ban nhan dan thanh phd B cap gidy chimg nhan
quyén stir dung dat sb BA 073582 ngay 24/5/2010. DPén thoi diém hién tai ong
chua chuyén nhuong cho ai thira dat trén. Viéc 6ng H1, ba H va ong T lap vi
bang dbi vai thira dat sb 84, to ban dd s6 5 cua ong 1a sai va vi pham dén quyén
so hiru tai san ctia 6ng nén ong dé nghi Toa 4n xem xét bao vé quyén, loi ich
hop phép va chinh dang cua ong.

Tai bdn dn dan s so tham sé 92/2017/DS-ST ngay 10/8/2017, Toa an
nhan dan thanh phé B tuyén xik:

Chép nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Tran Xuan H1 va ba Nguyén Thi H
d6i voi Van phong Thira phat lai vé viéc “Huy vi bang”.

Huy vi bang s6 719/VB-TPLBH 1ap ngay 30/11/2015 tai Van phong Thira
phat lai B ddi voi ngudi yéu cau lap vi bang 1a 6ng Hoang Ngoc T, ngudi tham
gia vi bang 1a ong Tran Xuan H1 va ba Nguyén Thi H.

Ngoai ra, &n con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung khac va quyén khang céo
cua cac duong su.

Ngay 23/8/2017, 6ng Hoang Ngoc T c¢6 don khang cao ban an so tham,
yéu cau Toa 4n cip phiic thim giai quyét theo hudng stra ban an dan sy so tham
s6 92/2017/DS-ST ngay 10/8/2017 cua Toa an nhan dan thanh phd B, béac yéu
cau khai kién ciia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, Ludt sw Ly Thi Ngoc H3 bao vé quyén va loi ich
hop phadp cua ong Hoang Ngoc T trinh bay:

Y nghia cua vi béng la van ban do Thira phat lai 1ap, ghi nhan lai su ki¢n,
hanh vi dugce dung lam ching ctr chimg minh trong xét xur. Vi bang chi bi hay
khi vi pham cac quy dinh tai Diéu 25, 26, 27 Nghi dinh 61/2009/ND-CP ngay
24/7/2009, khoan 8, khoan 9 Piéu 2 Nghi dinh sé 135/2013/ND-CP ngay
18/10/2013. Béi véi vi bang sb 719/VB-TPLBH ngay 30/11/2015 duoc 1ap gitra
vo chong dng H1, ba H véi ong T di dap tmg du cac diéu kién c6 hiéu luc cua vi
bang 1a: Vi bang duoc 1ap boi Thira phat lai c6 tham quyén; Vi bang dugc lap co
hinh thtrc ding quy dinh cta phap luat va dugc ding ky tai S tu phap; Vi bang
c6 ndi dung da ghi dung su kién, hanh vi ma Thira phat lai truc tiép chtng kién;
Vi bang dugc xéc 1ap boi cac cha thé co nang lyc hanh vi dan sy day di. Nhu
vay, vi béng chi ¢ thé bi huy khi vi pham mot trong bon diéu kién c6 hiéu luc
ctia vi bang nhu di néu trén.



Xét thay, noi dung cua vi bang 1a ghi nhan sy kién hin vén mua dat giira
cac bén chtr khong phai 13 van ban ghi nhan sy viéc vé giao dich dan sy dan dén
hau qua phap 1y. Tuy nhién, Toa an cip so thim di nham 1an trong viéc danh gia
su viéc, thuc té chi nén xem xét, danh gia trinh ty, thu tuc cta vi béng da phu
hop quy dinh cta phap luit chua nhung Toa &n cdp so tham lai danh gia day 1a
giao dich dan su 1a khong dung.

Trong vi béng c6 thoa thuan thira dat s6 84, to ban dd sd 5 thudc quyén sur
dung cta 6ng Hong Q, nhung thuc chit phan l4n qua thira dat s6 84 do ong
Hong Q dang ky chi ¢6 2m? do trong qué trinh do dac, cac bén xac dinh mdc
ranh gi6i nén phan cua éng H1 quan Iy mé rong 2m? vé hudng thira 84, dién tich
dat ndy nam trong sai s6 cho phép trong do dac dia chinh, khong anh huéng dén
quyén loi cua dng H2.

Tir nhitng phan tich trén, dé nghi Hoi déng xét xir phiic tham tuyén chap
nhan khang cdo cua 6ng T, stra ban 4n so thim, bac yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Pong Nai phdt biéu y
kién:

Vé viéc chap hanh phap luat t6 tung, tir khi thu 1y vu an dén khi xét xir tai
phién toa, Tham phan chu toa va Ho1 déng x¢t xur thuc hién ding quy dinh cua
phap luat. Cac duong su tham gia phién toa dam bao ding thu tuc, quyén, nghia
vu theo quy dinh.

Vé viéc giai quyét vu an: Viéc thoa thuan lap vi bang cia ong Hoang
Ngoc T vé6i ba Nguyén Thi H, ong Tran Xuan HI 12 trai quy dinh cta phap luat
vi theo bién ban xem xét tham dinh tai chd, 101 khai ctia nguoi c6 quyén loi va
nghia vu lién quan 6ng Hong Q va ho so cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
do Vin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — chi nhanh B cung cép thi thia
dat s6 84, to ban do s6 5 da dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho
ong Hong Q. Ong Tran H2 dai dién 6ng Hoang Ngoc T, xac dinh vao nim 1998
6ng T hun tién mua dién tich dat tai cac thira 84, 87, 89, 168 td ban d6 s6 5, con
vi bang ngay 30/11/2015 thi lai ghi vao nim 1992, nhu vay vé thoi gian 13
khong trung khop.

Tir co s& phan tich trén dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang
céo ciia 6ng Hoang Ngoc T, giit nguyén ban an so tham 92/2017/DS-ST ngay
10/8/2017 ctia Toa an nhan dan thanh phd B.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai lidu, ching ctr ¢6 trong hd so vu 4n da dugc
xem xét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[1] V& t6 tung: Pon khang cdo ctia dng Hoang Ngoc T lam trong han luat
dinh, dong tam tng &an phi ding quy dinh nén dugc xem xét theo thu tuc phuc
tham.

[2] Vé ndi dung khang céo cuia 6ng Hoang Ngoc T xét thay:

Theo ho so thé hién ngay 30/11/2015 tai Van phong thira phét lai B c6 1ap
Vi bang s6 719/VB-TPLBH (but luc 12) ghi nhan sy kién hanh vi sau: “Chtng
kién ghi nhan vé 6ng Hoang Ngoc T v6i 6ng Tran Xuan H1, ba Nguyén Thi H
xac nhan vé viéc cung nhau chuyén nhuong cac thira dat 84, 87, 89, 168, t& ban
dd sb 5; dién tich 1858,3m” toa lac tai phuong Q, thanh phé B, tinh Déng Nai
theo trich do v& hién trang khu dat s 1178/2015; ty 18: 1/1000 do Vian phong
dang ky dat dai tinh Pong Nai — chi nhanh B 1ap ngay 10/4/2015”. Tuy nhién,
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi dinh 61/2009/ND-CP ngay 24/7/2009
ctia Chinh pht vé t6 chirc va hoat dong cua Thira phat lai quy dinh “Vi bang chi
ghi nhdn nhitng sy kién hanh vi ma Thiva phat lai trye tiép chitng kién, viéc ghi
nhan phai khdach quan, trung thuc”, nhung trong truong hop nay thtra phat lai
chi ghi nhan trinh bay cta duong su chtr khong truc tiép ching kién viéc hai bén
cung nhau hun tién dé mua dat 1a chua phu hop quy dinh néu trén.

Mit khéc, trong ndi dung thoa thuén 1ap vi bang cta ong Hoang Ngoc T
va ba Nguyén Thi H, 6ng Tran Xuan H1 x4c nhan ciing nhau chuyén nhugng ca
thira dat s6 84, to ban d6 sd 5, phuong Q trong khi theo 161 khai ctia ngudi co
quyén loi va nghia vu lién quan 1a 6ng Hong Q, tai bién ban xem xét tham dinh
tai chd (but luc 88) va ho so cip gidy chimg nhin quyén st dung dat do Vian
phong diang ky dét dai tinh Pong Nai — chi nhanh B cung cap thi thira dat s6 84,
t ban do s6 5 di dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng Hong Q.
Nhu vay, ndi dung thoa thuan trong vi bang 13 trai quy dinh cua phap luat vi da
xam pham dén quyén loi cta nguoi thir ba 1a 6ng Hong Q.

Tai céc bién ban hoa giai, bién ban ddi chat, 6ng Tran H2 dai dién cho
6ng Hoang Ngoc T xac dinh vao nam 1998 dng T hin tién cung ba Hiép dé mua
dién tich dat tai cac thira 84, 87, 89,168, td ban do sé 5, nhung theo vi bang
719/VB-TPLBH ngay 30/11/2015 thi lai ghi vao nam 1992 1a khong dung.

Tur nhitng phén tich trén, xét thay Toa an cap so tham tuyén huy vi bang
s6 719/VB-TPLBH lap ngay 30/11/2015 tai Vin phong thira phat lai B 13 ¢6 can
ctr. No1 dung khang céo cia 6ng Hoang Ngoc Tuyén khong c6 co s& nén khong
dugc chip nhan.



[3] V& an phi:

An phi DS-ST: Vin phong thira phat lai thanh phé B phai ndp an phi la
300.000d (ba trim ngan déng). Hoan tra sd tién tam tng an phi 1a 300.000d cho
6ng H1, ba H theo bién lai thu tién s 003982 ngay 13/3/2017 tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy thanh phé B.

An phi DS-PT: Ong Hoang Ngoc T phai ndp an phi dan su phic tham 1a
300.000d (ba trim ngan dong), duoc trir vao tién tam tmg an phi 6ng T da nop
theo bién lai s6 002365 ngay 24/8/2017, 6ng T da ndp du.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat phu hop véi nhan dinh Hoi dong
xét x1r nén dugc ghi nhan.

Quan diém cua luit su bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Hoang
Ngoc T khong phu hop véi nhan dinh Hoi dong xét xir nén khong chap nhén.

Vi nhiing 1€ trén;

Cin ctr vao khoan 1 Pidu 308 ctia Bo luat to tung déan sy 2015,

QUYET PINH:

Khong chap nhan khang cao ciia 6ng Hoang Ngoc T.

Giit nguyén ban an so thim 92/2017/DS-ST ngay 10/8/2017 cua Toa 4n
nhan dan thanh phd B.

Can ¢t vao Diéu 117 B6 luat dan su 2015;

Can ctr vao cac Diéu 2, 25, 26, 27, 28, 46 cua Nghi dinh 61/2009/ND-CP
ngay 24/7/2009 ctia Chinh phi vé t6 chtic va hoat dong ctia Thira Phat lai;

Cin ctt vao céac khoan 3, 8 va 9 Piéu 2 ctua Nghi dinh s 135/2013/ND-CP
ngay 18/10/2013 caa Chinh phu stra d6i, bd sung tén goi va mot s6 Diéu cua
Nghi dinh 61/2009/ND-CP ngay 24/7/2009 cua Chinh phu;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé an phi va 18 phi toa an.

Tuyén xir:

Chép nhan yéu cau khai kién ctia ong Tran Xuan H1 va ba Nguyén Thi H
d6i voi Vian phong thira phat lai B vé viéc “Yéu cau hity vi bang”.

Huy vi bang s6 719/VB-TPLBH lap ngay 30/11/2015 tai Vian phong thira
phat lai B dbi véi ngudi yéu cau 1ap vi bang 1a 6ng Hoang Ngoc T, nguoi tham
gia vi bang 1 ong Tran Xuan H1 va ba Nguyén Thi H.



An phi DS-ST: Vin phong thira phat lai thanh phé B phai ndp an phi la
300.000d (ba trim ngan dong). Hoan tra so tién tam Gmg an phi 1a 300.000d cho
6ng H1, ba H theo bién lai thu tién s 003982 ngay 13/3/2017 tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy thanh phé B.

An phi DS-PT: Ong Hoang Ngoc T phai ndp an phi dan sy phuc tham 1a
300.000d (ba trim ngan dong), duoc trir vao tién tam tmg an phi 6ng T da nop
theo bién lai s6 002365 ngay 24/8/2017, 6ng T da ndp du.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguodi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh &an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh
tai Dicu 30 Luat thi hanh an dan sy.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Bong Nai; A AN - ” N e
_TAND TP. Bién Hoa THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS TP. Bién Hoa;

- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Phan Thi Thu Huwong



