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TOA AN NHAN DAN TINH CAO BANG
Voi thanh phdan Hpi dong xét xwr phuc tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Luong Thi Hop
Cdc Tham phdn: Ba Phung Thi Uong
Ong Luc Xuan Hai

Thu ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ong Vuong Thanh Tung - Cén bo
Toa an nhan dan tinh Cao Bang.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Cao Bang tham gia phién toa: Ba
Ping Thi Kim Thoa - Kiém sat vién trung cap.

Ngay 20 thang 9 nim 2016, tai tru s Toa an nhan din tinh Cao Bang xét

xr phiic tham cong khai vu an thy 1y s6: 07/2016/TLPT-DS ngay 18 thang 8 nim
2016 vé viéc "Yéu cau tuyén bé Hop dong dan su v6 hiéu mot phan".

Do ban an dan sy so tham sd: 08/2016/DS-ST ngay 24 thang 6 nim 2016
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd C, tinh Cao Bang bj khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham sé: 27/2016/QDXX-PT
ngay 07 thang 9 nam 2016 gitra cac duong su:

Pong Nguyén don: Ong Triéu Pirc H, sinh nim 1953,

Ba Dam Thi D, sinh nam 1962.

Cung tra tai: Phd B, thi tran Q, huyén Q, tinh Cao Bang. Ba Pam Thi P uy
quyén cho 6ng Triéu Duc H, theo gidy Gy quyén ngay 22/6/2015.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don: Luit su
Nguyén Thi T, Vin phong Luat su Nguyén Thi T - Doan luit su tinh Cao Béng.

Pong bi don: Ba Ha Thi L, sinh nim 1964 va Ong Hoang Vin N, sinh
nam 1960.



Cung trii tai: T 17, phudng D, thanh phd C, tinh Cao Bang.
Nguoi khang cao: Nguyén don Tri¢u Puc H.

Hai bén dwong sy, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don
déu co mit tai phién toa.

NHAN THAY:

Trong don khéi kién ngay 02 thang 6 nam 2015 va cac 161 khai trong
qua trinh t6 tung, nguyén don Tri¢u Pirc H va Ngudi bao vé quyén va lgi ich
hop phap ciia nguyén don 1a Luét sw Nguyén Thi T trinh bay:

Giira ong va ba P 1a quan hé vo chong, 6ng N va ba L 13 chd quen biét nén
d3 chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién vé6i dat cho gia dinh 6ng.

Cu thé vao ngay 30/9/2009, 6ng N va ba L chuyén nhuong quyén sir dung
dat theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 M6942** vao s6 so 00026 ngay
12/11/2002, thira dat c6 s6 106, to ban d6 s6 03, tai: Phd H, thi tran Q, huyén Q,
tinh Cao Bang véi dién tich 13 252m? (Hai tram ndm muoi hai mét vuéng) muc
dich str dung ghi dét & tai do thi, thoi han su dung: On dinh, nguén géc s dung:
Nhan chuyén nhuong. Tai san gan lién dat gdm co: 01 nha cap 4 dién tich 60m?.

Vé gi4 ghi trong hop ddng chuyén nhuong 1a 180.000.000d (Mot tram tam
muoi triéu dong chan) nhung thuc té hai bén thanh toan cho nhau so tién la
350.000.000d, muc dich ghi trong hop dong s tién it hon 13 dé nham giam tién
nop thué véi co quan nha nudc; phuong thirc thanh toan la tién mit, bén nhan
chuyén nhuong chiu trach nhiém di nop thué va 1é phi truéc ba. Trong hop dong
ca hai bén déu cam két nhimng thong tin vé nhan than, vé thira dat va tai san gin
lién voi dat dugc ghi trong hop dong 13 ding su that.

Vo chong 6ng da hoan toan tin tudng vo chong 6ng N va ba L nén ciing tin
1a dién tich dat cling du theo nhu dién tich da ghi trong gidy chimg nhin quyén st
dung dat va da thanh toan du tién cho bén chuyén nhuong 1a 6ng N va ba L. Sau
do, phia 6ng H da di lam thu tuc sang tén trudc ba va ndp thué déy du. Phong tai
nguyén méi trudng huyén Q xac nhan dién tich chuyén nhuong trong gidy ching
nhan quyén sir dung dat ctia ba Ha Thi L va dng Hoang Van N 13 252m? 1a dtng
theo ban do do v& nam 1995. Ngay 23/6/2011 Uy ban nhan dan huyén Q da cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat, dién tich 252m? tai thira 106, to ban dd sd
03, phé H, thi trdn Q, huyén Q cho vo chong 6ng la Triéu Pic H va Pam Thi D,

Pén thang 03/2013, 6ng lam nha nén do dac lai dién tich dat méi phat hién
thira dat nhan chuyén nhuong thiéu gan 50m?, vo chong 6ng H cho rang phan
dién tich dat bi thiéu chinh 14 dién tich dat do 6ng Hoang P 1 ngudi & sat nha ong
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lam nha bép, vi phan dién tich bép ciia ong P 1a thudc dién tich thira dat 106 nén
giita gia dinh 6ng va gia dinh 6ng P di xay ra tranh chdp. Ong P da kién ra Toa
a4n. Ban 4n phuc tham cua Toa an nhan dan tinh Cao Bang d3 co6 hiéu luc phap
luat khang dinh dién tich dat tranh chip 46,86m? thudc quyén sir dung cua gia
dinh 6ng P.

Do vay, viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat
ctia ba Hoang Thi L va 6ng Hoang Vin N cho vo chong ong chi 1a 205,14m?, con
dién tich 46,86m? 1a do vo chong ba L, 6ng N 14y dién tich dét cua 6ng P chuyén
nhuong cho vo chéng 6ng. Hai bén déu céng nhan khi 1am hop dong chuyén
nhuong thi dién tich dat 1a 252m? phia éng H di thanh toan du sb tién
350.000.000d, c6 nguoi lam chimg 1a ong Hoang Van T 1a ngudi cung phd. Ong
H dé nghi Toa an tuyén hay hop dong dan sy vo hiéu mot phan; yéu cau vo
chdng ba L, 6ng N tré lai s6 tién mua dién tich dat 46,86m? nhung khong dugc str
dung, theo 6ng H 1a 50.000.0004.

Tai ban ty khai ngay 14/8/2015, ngay 03/9/2015 va cac loi khai trong
quéa trinh t6 tung, dong bi don Hoang Vin N va Ha Thi L thong nhat trinh
bay:

Thang 9 nam 2009, vo chong 6ng chuyén nhuong cho vo chong 6ng H va
ba D dién tich dét theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 M6942** vao sb
s6 00026 ngay 12/11/2002, thira dat c6 sd 106, to ban do sb 03, dia chi thia dat:
Phé H, thi trdn Q, huyén Q, tinh Cao Bang voi dién tich 1a 252m? (Hai tram ndam
hai mét vudng) c6 cac thong tin nhu phia 6ng H trinh bay.

Tai san gin lién dat gdbm c6: 01 nha cap 4 dién tich 60m?, ngoai ra con cé
ca bép va chudng lon, gia ghi trong hop dong chuyén nhugng 1a 180.000.000d
nhung thue té hai bén thanh toan véi sé tién 1a 350.000.000d. Muc dich ghi trong
hop dong sd tién it hon 1a dé nham giam s6 tién ndp thué véi co quan nha nudc,
phuong thirc thanh toan la tién mat, bén nhan chuyén nhuong s€ co trach nhiém
di nop thué va 1& phi trude ba.

Sau khi giao dich, hai bén di ky hop dong va thuc hién xong tir 1au, gia
dinh 6ng chuyén ra thanh phé C sinh song, khong hiéu 1y do vi sao dén nam 2015
6ng H kién 6ng ba ra toa. Nay 6ng H doi lai sb tién 50.000.000d véi 1y do gia
dinh ba c¢6 hanh vi gian dbi vé dién tich dat, 6ng ba khong nhét tri, vi 6ng ba ciing
khong 16 tai sao dat lai bi thiéu so véi GCNQSD dat. Hon nira, thoi diém mua
ban, 6ng ba da xac dinh ban toan bd dién tich dat co trong khubn vién 1a 01 nha
cép 4, 01 bép, 01 chuéng lon, 01 nha vé sinh trén dat véi téng tri gid la
350.000.000d (ban qua) chir khong tach mdi mét vudng dat 1a bao nhiéu, tai san
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trén dét 1a bao nhiéu tién. Dién tich dat chuyén nhuong nam trong khudn vién gia
dinh ba d3 xdy dung tudng rao bang da tir nam 1992.

Vu 4n da duogc cip so tham hoa giai nhung khong thanh.

Tai ban an s6 08/2016/DS-ST ngay 24 thang 6 nam 2015 caa Toa an nhan
dan thanh phé C da ap dung Diéu 122 caa Bo luat dan sy; Diéu 79, Piéu 131 cia
Bo luét to tung dan su, xu:

Bac yéu cu hay hop d(‘A)ng dan su vo hiéu mot phﬁn ddi voi ong Tri€éu Ptlic
H va ba Dam Thi D vé viéc yéu cdu ba Ha Thi L va dng Hoang Vin N phai c6
trach nhiém thanh toan khoan tién do dién tich dat bi thiéu so véi gidy ching
nhan quyén st dung dat véi sb tién 50.000.000d (Niam mueoi triéu dong chdn).

Ngoai ra 4n da tuyén ve€ phan an phi va quyén khang cao cho cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, nguyén don Triéu Ptc H khang cao khong nhat tri
ban 4n so tham.

Tai phién toa phuc thim Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua
nguyén don - Ludt st Nguyén Thi T trinh by vé ndi dung khang cdo va cin ctr
cua vi¢c khang cio:

Ban an tuyén bac yéu cau hay hop dong dan sy vo hiéu mot phan cta 6ng
H, budc 6ng H chiu an phi dan sy phuc tham 1a khong dung phéap luat, dé nghi
xem xét lai phan nhan dinh va quyét dinh ctia ban an voi cac Iy do sau day:

Ngay 30 thang 9 nam 2009, giita hai bén 1ap hop déng chuyén nhuong
thira dt 106 tai to ban d6 03 thi trin Q dién tich 252m? va tai san trén dat. Hop
déng ghi gid chuyén nhuong 1a 180.000.000d, thyc té thanh toan la
350.000.0004. Khi mua ban hai bén xac dinh nha da hu hong va hién nay da go
b6 tir nam 2013, gid tri chinh 13 mua dat. Theo gidy mua nha va dat véi ong H
nam 1992 khong ghi rd dién tich nhung ba L ké khai, duoc cdp GCNQSD dét va
chuyén nhuong cho 6ng H déu ghi dién tich 252m? va cam két cac thong tin ghi
trong hop ddng va GCNQSD dit 1a ding sy that. Déi chiéu véi ban do dia chinh
thi thira dat s6 106 cling c6 dién tich 1a 252m?, khi nhan chuyén nhuong 6ng H da
dé nghi can bo dia chinh thi tran Q di do dién tich thi dugc tra 16i 1a chuyén
nhuong nguyén thira thi khong can do nén 6ng hoan toan tin tuéng khi ky két hop
dong.

Sau khi nhan chuyén nhugng, nam 2013 6ng H méi phat hién dat bi thiéu
so v&i gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1 46,86m2 Ong H yéu cau dng N, ba
L thanh toén s6 tién do dat bi thicu so véi thuc t€ 1a 50.000.000d. Viéc ba Ha Thi
L cho ring ban qua dién tich dat cho ong 1a khong c6 can ctr vi sb tién, dién tich
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dat duoc ghi rd rang trong hop dong, hoan toan ¢ can cur dé tinh duoc gia trj 1m?
d4t 12 bao nhiéu tién. Ong chdp nhan trir 15.000.000d 13 gia trj tai san trén dat.

Li 1a do 6ng N, ba L va ca 6ng H khong do dac lai dat. Thyuc té hién nay
gia dinh 6ng chi duoc str dung dién tich 205,14m?2. Néu biét dién tich dit b thiéu
hut thi chic chin khi mua 6ng ciing khong mua voi gia 350.000.000d. Dé nghi
giai quyét hau qua hop dong dan su vo hiéu mot phan vi 6ng di tra 350.000.000d
1a dé dugc quyén str dung dién tich dat 252m?, nhung thuc té chi dugc st dung
205,14m?,

Bi don Ha Thi L va Hoang Van N khong khang céo, khong nhat tri véi
yéu cau khang c4o cua nguyén don va trinh bay:

Niam 1991 vo chong dng ba mua voi ong Phan Vian H nha va thira dat 106,
gidy to mua c6 ghi tr can va ranh gi¢i. Nam 1992 gia dinh ba da xay hang rao da,
khudn vién khong c6 gi thay ddi so véi hién nay. Khi 6ng H hoi mua ba di giao
GCNQSD dat va ong ciing di xem hién trang mdi nhat tri mua. Vo chong ba
khong lira doi.

Vé viéc ké khai xin cAp GCNQSD dat ding vao thoi diém ba méi sinh con
nén ba chi phd t6 cho can bo dia chinh 01 t& gidy mua ban nha va hoa mau giita
ba véi gia dinh 6ng Phan Van H, dién tich 252m 2 do dau ma c6 ba khong biét,
khi nhan dugc GCNQSD dat ba di cat vao hom va khong do dac lai 1an ndo nén
khong biét 1y do tai sao dién tich thiéu so véi bia do.

Hop dong chuyén nhugng gitta dng H va vo chdng ba da hoan tat tir 1au,
nay ong H khang cdo yéu ciu ba tra lai mot phan sé tién mua dat ba khong nhat
tri tra bat cir mot déng nao vi khi mua 1a ca khudn vién va tai san trén dat, khong
tach biét c6 bao nhidu mét vudng dét, gia bao nhiéu tién va tai san trén dat 1a bao
nhiéu tién.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tham gia t6 tung tai phién toa phat biéu
quan diém: Ngay 30/9/2009 giita hai bén dwong sy ky hop dong mua ban dat va
tai san trén dat tai thira 106 to ban do sb 3; trén dat c6 01 nha xay cap 4, bép va
cong trinh phu gia 350.000.000d. Pat di dugc cdp GCNQSD dat dién tich 1a
252m?. Khi mua dng H di duoc xem thuc dia va dat da c6 khuon vién tudng rao
da bao quanh. Ong H thira nhan khi mua hai bén khong xac dinh dién tich dét gia
tri bao nhiéu tién va tai san trén dat gia tri bao nhiéu tién. Muc dich hai bén 1a
chuyén nhuong toan bd nha va tai san trén dat.

Qua trinh stir dung dng N ba L khdng biét viéc dién tich dat bi thiéu, khi
6ng H mua di co6 ranh gii ngin cach véi cac nha xung quanh. Dién tich dét
46,86m? da duoc Toa 4n giai quyét xac dinh 1a cua gia dinh 6ng P s dung tir
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nam 1980 dén khi xay ra tranh chap. Ong H khéng chting minh dugc 6ng N ba L
c6 hanh vi gian déi trong viéc thuc hién hop déng nén khang céo cta éng khong
c¢6 can ¢t chap nhan.

Pé nghi ap dung khoan 1 Piéu 380 BLTTDS dé giai quyét vu an.

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co trong hd so vu an di duge thim tra tai
phién toa, nghe ¥ kién cua Dai dién Vién KSND, Luét su tham gia phién toa va
can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét XU

XET THAY:

Vé yéu cau khoi kién ctua dng H ghi trong don 14 yéu cau huy hop dong
dan sy vo6 hiéu mot phan. Tai thoi diém giao két, Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét ngay 30/9/2009 giira 6ng H va ba D vé6i ba L dng N hoan toan
hop phéap ca vé hinh thitc va ndi dung, hai bén khong tranh chap va da thuc hién
xong. Khi dng H khoi kién, cap so thim thy 1y theo thim quyén 1a co cin clr
nhung giai quyét vé quan hé phap luat co tranh chap 1a “Hiiy hop dong dan su vé
hiéu mét phan” 1a khong ding phép lut vi theo quy dinh cua BLDS thi viéc huy
hop dong dan su va tuyén bd hop dong dan sy vo hiéu 14 hai quan hé phap luat
khac nhau. Ban an chua xac dinh dtng yéu cau khoi kién nén cap phiic thAm xac
dinh lai quan hé phap luat c6 tranh chap dé giai quyét.

Vé noi dung: Ngudn gbc dit dang c6 mot phan xay ra tranh chép tai thira
106 do ba L mua v&i 6ng Phan Vian H, trong gidy td mua ban viét tay khong c6
dién tich cu thé, chi ghi tir can thura dat, trén dat dd c6 01 nha xay cap IV. Qua
trinh st dung, nim 1994. Ba L ké khai xin cap GCNQSD dit vé6i dién tich 100m
2 nha va 160 m? va di dugc cap GCNQSD déat voi dién tich 252m2 Ngay
30/9/2009 giira hai bén ky hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gan lién v6i dat dién tich dat 1a 252m? gia chuyén nhuong thuc té 1a
350.000.000d. Theo GCNQSD dit va ban d6 dia chinh tai thoi diém chuyén
nhuong déu ghi dién tich dat 1a 252m?. Ong H da duoc cdp GCNQSD dét nam
2011 cling véi dién tich 252m?2,

Nam 2013 6ng H 1am nha méi phat hién ra thira 106 chi c6 205,14m? thiéu
46,86m?, s6 dién tich bi thiéu so véi GCNQSD dét do gia dinh 6ng P 1 hang xém
sir dung. Nam 2014 6ng P khoi kién dng H, ban 4n s6 04/DSPT ngay 30/3/2015
ctia Toa 4n nhan déan tinh Cao Bang da xac dinh 6ng P sir dung dét tir nim 1980
nén dugc cong nhan quyén st dung dat. Ba L 6ng N, dng P, 6ng H va ba B khong
khiéu nai ban an nay.



Nhu vy, ké tir khi ba L mua dat véi 6ng Phan Van H nam 1992 va tai thoi
diém chuyén nhuong cho 6ng H nim 2009 thi trén thuc té 6ng N ba L déu khong
c6 quyén st dung dién tich dat 48,6m? ma phan dat nay di do ong P sir dung.

V& nguyén nhan cé su chénh 1éch dién tich dat hai bén trinh bay khong
théng nhét: Ba L cho rang khong biét tai sao dién tich dat b thiéu, khi ba mua véi
6ng Phan Vian H va khi ké khai dé duoc cdp GCNQSD dit thi ranh gi6i thira dat
khong thay ddi cho dén nay, 6ng P khong 1an dat ciia ba nhung ba khong 1y giai
duoc tai sao duoc ké khai xin cép 252m? dat va thira nhan duoc cung cép cho co
quan chirc ning ban pho to gidy mua nha véi 6ng Phan Van H (trong gidy nay ¢
ghi mbc gi6i thira dat), ngoai ra khong co cin cr nao khac cho 1a 6ng P ty ké khai
it di phan dat cua minh.

Ong H cho rang néu xac dinh mdc gidi theo gidy mua nha va hoa mau véi
6ng H thi mot phan cua thira dat s6 106 tiép giap véi 6ng P ding 1a cta ba L, ba
biét dng P sir dung dat tir trude khi ban cho 6ng nhung do ¢ quan hé ho hang, ba
L khong dam doi 6ng P nén 6ng la nguoi nhan chuyén nhuong bi thi¢t thoi.

Vé van dé nay, cip phuc thim nhan thay: Tai ban an phic tham so
04/DSPT ngay 30/3/2015 ctia TAND tinh Cao Bang di xac dinh dién tich dat
46,86m? dugc cap GCNQSD ba L va éng N 1a do sai sot trong qué trinh ké khai,
cdp GCNQSD dét va xir cho dng P duogc sir dung phan dat 46,86m? trong thia
106 nén cap phuc tham xac dinh d c6 sy nham 1an cua ba L va co quan chirc
ning trong qua trinh ké khai dé cdp GCNQSD dit dan dén dién tich trong
GCNQSD dit ctia ba L 16n hon trén thuc té. Do d6, khi giai quyét vu an nay ciing
phai xac dinh phan déat 46,86m? khong thudc quyén sir dung cta ba L va 6ng N va
1a mot trong nhimg nguyén nhan dan dén hop dong chuyén nhuong nha va dat
giita hai bén tai thoi diém giao két ngay 30/9/2009 v6 hiéu mot phan do dién tich
46,86m? cua thira dat 106 khong thudc quyén sur dung ctia ba L 6ng N. Tuy
nhién, khi chuyén nhugng ba L cho 1a chi cin cr vaio GCNQSD; giita hai bén
cling khong tién hanh do dién tich dat chuyén nhugng nén ca hai bén déu nham
tuong dién tich thira dat 1a 252m?. Do vay nguyén nhan dan dén hop dong vo
hiéu khong phai do 15i ¢6 ¥ ctia nguoi ban 1a ba L 6ng N.

Mic du viée chuyén nhuong dét cua hai bén theo trinh ty thu tuc hop phap
va da thyc hién xong nhung tai thoi diém d6, cac bén chua phat hién ra su thiéu
hut vé dién tich dat; theo quy dinh tai Piéu 131 BLDS nam 2005 thi: “Khi mét
bén c6 16i v6 y lam cho bén kia nham lan vé ndi dung ciia giao dich dan sw ma
xdc Idp giao dich thi bén bi nham lan c6 quyén yéu cau bén kia thay doi ndi
dung ciia giao dich do, néu bén kia khéng chdp nhdn thi bén bi nham lan c6



quyén yéu cdau Toa dn tuyén bo giao dich dan sw vé hiéu”. Do d6, hop dong ky
két ngay 30/3/2009 1a hop ddng dan su vo hiéu mot phan do nham 1an.

Ban 4n so thim xac dinh ba L dng N hoan toan khong c6 16i trong viéc
thiéu hut dién tich dat va bac yéu cau khoi kién cua 6ng H 1a chua danh gia khach
quan toan dién cac chirng cur cua vu an.

Cép phiic tham thiy rang viéc dé x4y ra sy nham 13n nay 1a do ca hai bén
(ba L, 6ng N va 6ng H, ba B). Mic du 6ng N ba L khong ¢b tinh 1am tang dién
tich dat dé ban nhung viéc cung cap GCNQSD dét va cam doan véi bén mua da
lam cho bén mua tin tudng dién tich thira dat 1a 252m? Néu khoéng c6 GCNQSD
dat cua 6ng N ba L thi 6ng H khong thé tir xac dinh dién tich thira dat 1a 252m?
va thanh toan toan bd gia tri hop dong véi sé tién 350.000.000d." Theo quy dinh
tai Diéu 699 Bo luat dan su thi 6ng ba di vi pham nghia vu "chuyén giao ddt cho
bén nhan chuyén nhwong du dién tich”.

D6i v6i ong H va ba B c6 151 1a khi mua ban khong kién quyét yéu cau bén
ban do dién tich thuc té 1a khong thyc hién quyén cuia bén nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat 13 "yéu cdau bén chuyén nhwong quyén sir dung dat giao di
dién tich” theo Piéu 702 BLDS nén méi dan dén tranh chap hién nay nén hai bén
c6 15 ngang nhau. Xét yéu cau khang cdo ctia 6ng H yéu cau toa an tuyén bo hop
d6ng dan su vo hiéu dbi véi dién tich dat 48,6m 2 va yéu cau 6ng N ba L tra lai
mot khoan tién 13 c6 can ¢t nén can chép nhan.

V& giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu: Ong H va ba b da thanh toan
toan bd gia tri hop dong cho 6ng N ba L. Theo quy dinh ciia phap luat thi cac bén
phai tra cho nhau nhimg gi da nhan. Khi giao két hop dong hai bén khong c6 su
phan tach cu thé gia tién timg m? dat va tai san trén dat 1a bao nhiéu nén khong
thé chia binh quan s tién 350.000.000 cho 252m? dat dé tinh so tién phai tra lai
nhung cin ctr vao gia tri hop dong da thuc hién 1a 350.000.000d va sy chénh léch
dién tich dat 6ng H khong duogc sir dung theo hop dong 14 46,86m? thi c6 can cir
dé budc 6ng N va ba L phai tra lai cho 6ng H mot khoan tién. Tuy nhién, can cin
clr vao gid tri cta hop dong va ty 1& phan dién tich dat bj vo hiéu dé xem xét cho
phu hop, dao bao quyén loi cho ca hai bén.

Ban dau, 6ng H yéu cau ba L, dng N tra sb tién tinh trung binh
350.000.000d : 252m? = 1.388.000d/m?; gia tri cuia 48,6m 2 dat 1a 65.083.0004,
sau d6 6ng H da tu trir di 15.083.0004 1a gia tri tai san, chi yéu cau 50.000.0004.
Ba L, 6ng N cho rang ngoai gia tri dat con c6 tai san trén dat nhung theo cac tai
liéu trong hd so thi nha xay nim 1989, thoi diém chuyén nhuong 12 nam 2009,
cong trinh phu va bép do ba L xdy nim 1992 déu da qua sir dung trén 15 nim, vé
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gia tri 1a thap hon so voi gia tri dat nén viéc 6ng H giam trir s6 tién 15.083.000d
1a phu hop.

Xét vé vi tri phan dat 6ng H khong dugc sir dung theo ban d6 1a ¢ phia sau
nha chinh, c6 gid tri thip hon phan dat ngoai mit dudng nén cp phic thim xéc
dinh khoan tién 6ng N ba L phai tra lai do hop dong vo hiéu trong vu 4n nay chi
1a 40.000.000d (Bon muroi triéu dong chan).

Do dng H va ba D ciing c6 1/2 phan 16i nén Ong N va ba L phai tra lai
cho dng H s tién 20.000.000d; 6ng H va ba D phai tu chiu sb tién 13 20.000.000d

Y kién cta dai dién vién kiém sat tai phién toa cho rang dng N ba L khéng
hé ¢6 13i trong viéc thiéu hut dién tich dit, khi mua ban cac bén chuyén nhuong
toan bo dat va tai san trén dat, khong tach roi gié tri nha 1a bao nhiéu tién va gia
tri moi mét vudng dat 1a bao nhiéu tién nén khong c6 cin cir chap nhan khang céo
va dé nghi giit nguyén ban 4n so tham 1a khong phu hop nhan dinh cta hoi dong
xét xtr nhu da phan tich ¢ trén va chua bao dam quyén loi cho phia 6ng H. Ngoai
ra do ban 4n so tham chua tinh an phi d6i voi viée giai quyét yéu cau tuyén bd
hop dong vo hiéu nén cép phuc tham khong chap nhan y kién cua dai dién Vién
kiém sat ma chap nhan khang cdo ctia 6ng H va phai stra ban an so tham.

Ong N va ba L phai chiu 4n phi dan su khong co gia ngach vé viéc giai
quyét yéu cau tuyén bd hop ddng dan su vo hiéu va chiu an phi co gia ngach dbi
v6i nghia vu tra tién. Ong H va ba D phai chiu 4n phi ddi véi sb tién yéu cau
nhung khong duoc tda 4n chip nhan theo quy dinh cua phap luat.

Trong vu 4n nay cip so thAm da vi pham thoi han gai ho so 1én cap phic
tham lam viéc giai quyét vu an bi kéo dai nén can phai nghiém tac rat kinh
nghiém.

Boi cac 1€ trén,

Can ctr khoan 2 Diéu 308; Piéu 147, 148 ctia Bo luat té tung dan sy nim
2015.

QUYET PINH

1. Chip nhan khang céo cta dong nguyén don Triéu Dtirc H va Dam Thi .
Stra ban 4n dan su so tham s6 08/2016/DS-ST ngay 24 thang 6 nim 2016 cua Toa
4n nhan dan thanh phd C.

2. Ap dung biéu 131, 135 va 137 ctia Bo luat dan sy ndam 2005;

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién

v6i dat tai thira 106 dién tich 252m? to ban d6 s6 3 Pho H, thi tran Q Huyén Q ky
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ngay 30/9/2009 gitra 6ng Triéu DPtc H, ba Pam Thi D vaéi ba Ha Thi L va éng
Hoang Vian N v6 hiéu mot phan do nham 1an d6i voi dién tich dat 46,86m?2.

Ong Hoang Vian N va ba Ha Thi L phai tra lai cho ong Triéu Ptc H va ba
Pam Thi D sb tién 20.000.000d (Hai muroi triéu dong).

Ké tir ngay 6ng H va ba D ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu ba L va 6ng N
khong tra dugc khoan tién trén thi sé phai chiu 1ai suét cua sb tién cham tra theo
mirc 13i sut no qua han do ngan hang nha nudc quy dinh tuong ing véi thoi gian
cham tra tai thoi diém thanh toan.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2
Ludt Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sy, nguoi phai thi hanh
dn dan si ¢6 quyén thod thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh an hoac bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
Ludt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
diéu 30 Ludt Thi hanh dan dén suw.

2. Vé an phi: Ong Hoang Van N va ba Ha Thi L phai lién déi chiu
200.000d an phi dan su so tham khong c6 gia ngach, 1.000.000d an phi dan sy c6
gia ngach va 200.000d an phi dan su phtc thim dé sung vao cong quy nha nude.

Ong Triéu Puc H va ba Bam Thi D phai lién d6i chiu 500.000d &n phi dan
su so thdm c6 gia ngach dé sung vao céng quy nha nudc va khong phai chiu an
phi dan sy phic tham .

Xac nhan 6ng H di ndp 1.600.000d tién tam ung an phi theo bién lai s6
AA/2014/0000126 ngay 21/7/2015 va 200.000d tam tng an phi phic tham theo
bién lai s&6 AA/2014/0000365 ngay 14/7/2016 cua chi cuc Thi hanh 4n déan sy
thanh phd C va dugc nhan sb tién con lai sau khi da trir di cic khoan tién phai thi
hanh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh; , Tham phan - Chii toa phién toa

- CCTHADS thanh pho C;

- TAND thanh phé C;

- Cac bén duong sy;

- Luu ho so;

- Luu an van.

Lwong Thi Hop
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