TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 204/2018/DS-PT

Ngay: 27 -11-2018

VIV: “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat”

) _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH DPONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Vit Hong Luyén

Cdc Tham phdn:

1. Ong Pham Thanh Duong
2. Ba Vo6 Thi Thanh Phuong

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vit Bao — Thu ky Toa an nhan dén
tinh Dong Nai.

- Dgi dién Vign kiém sdt nhén dén tinh Dong Nai: Ba Lé Hong Thu —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

~Ngay 27 thang 11 ndm 2018, tai Hoi truong D - Toa an nhan dan tinh
Dong Nai xét xtr phuc thdm cdng khai vu an thu 1y so: 121/2018/TLPT-DS
ngay 15 thang 10 ndm 2018 ve viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhwong
quyén su dung dat”.

Do ban an dan sy so tham sb: 16/2018/DS-ST ngay 20 thang 7 nim
2018 cua Toa an nhan dan huyén Xuan Loc bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phac thdm s6: 240/2018/QD-PT
ngay 02 thang 11 nam 2018 cua Toa an nhan dan tinh Pong Nai giira cac
duong su:

- Nguyén don: Ong Huynh Vian T, sinh nam: 1957.

Dia chi: Buong A, ap B, xa C, huyén D, tinh Pong Nai.

Ngueoi bdao vé quyén va lgi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Lé
Quang V - Trg giup vién phap ly cia Trung tdm trg giup phap Iy nha nude
tinh Bong Nai.

- Bi domn:

Ong Ha Vin T, sinh nam: 1962.

Ba Phan Thi T, sinh ndm: 1964. ‘

Cung dia chi: Ap E, x4 C, huyén D, tinh Dong Nai.



Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Ong Nguyén Pirc
D — Luat su thudc Poan luat su tinh Bong Nai.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tréin Thi Thu V, sinh nam: 1960. ‘
Dia chi: Buong A, ap B, xa C, huyén D, tinh Bong Nai.

2. Chi Ha Thi Minh C, sinh nam: 1985.

3. Anh Ha Pwre T, sinh nam: 1987.

4. Chi Ha Thi Minh H, sinh nam: 1989.

5. Anh Ha Hoang P, sinh nam: 1991.

6. Anh Ha Dirc L, sinh ndm: 1995.

Cung dia chi: Ap E, xa C, huyén D, tinh Pong Nai.

7. Ngén hang N - Chi nhanh huyén D. ‘
Dia chi tru s&: Khu F, thi tran G, huyén D, tinh Pong Nai.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia Ngan hang N - Chi nhanh huyén D: Anh
Tran Trong L, sinh ndm: 1988; anh Nguyén Tri P, sinh nim: 1981 — Chirc vu:
Can b6 tin dung Ngan hang N - Chi nhanh huyén D.

Cung dia chi: Ap H, x& I, thi x4 J, tinh Pong Nai. (dugc Uy quyén
theo Vin ban Gy quyén ngay 16 thang 11 nam 2018).

Nguoi khdng cdo: Bi don 6ng Ha Van T va ba Phan Thi T.

(Ong Huynh Van T, ba V, 6ng Ha Vian T, ba T, 6ng D, 6ng V c6 mit;
ong P ¢6 don xin xét xtr vang mit ngay 19 thang 11 nam 2018; dng L c6 don
Xin xét x{r vang mat ngay 19 thang 11 nam 2018; chi C, anh T, chi H, anh P
va anh L c6 don xin xét xtr vang mat ngay 21 thang 11 nim 2018)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don dng
Huynh Van T trinh bay:

Vo ngay 09 thang 4 nim 2000, v chong ong Ha Vin T va ba Phan Thi
T thoa thuan chuyén nhugng cho vo chéng ong mot thira dat co dién tich
khoang 1.500m?, thudc mot phan thira dit s6 583 va 509, to ban dd s 73, Xa
C, véi gia la 5.000.000 dong Luc nay, doi bén thoa thuan miéng, chua viét
gidy sang nhugng, vo chong 6ng T, ba T giao dat cho (Y chdng 6ng sir dung va
vo chong 0ng giao cho 6ng T, ba T trude mot phan tién 1a 1.500.000 dong, hai
bén c6 viét gidy bién nhan tién. Ngay 27 thang 4 ndm 2000, vg chong ong giao
tiép cho ong T, ba T 500.000 dong, hai bén c6 viét gidy bién nhan. Ngay 06
thang 6 nam 2000, hai bén ty do dién tich chuyén nhuong la 1. 392m?, ong T
truc tlep viét glay tay sang nhuong dat va ky vao gidy sang nhuong nay, Con
vo chong ong va ba T thi khong ky vao gidy sang nhuong. Ong T giao gidy
sang nhuong dat cho MY chdng 6 ong gitr. Luc nay, ong yéu cau 6ng T, ba T dua
gidy chung nhan quyen str dung dat dé o ong lam thu tuc chuyen nhuong tai co
quan c6 thdm quyén nhung 6ng T noi gidy chimg nhan quyén sir dung dat dang



thé chap tai Ngén hang, sau khi tra xong ng¢ vay thi 6ng T va ba T s& lay gidy
chting nhan quyén sir dung vé dé lam thu tuc sang tén cho dng. Ngay 11 thang
6 nam 2000, vo chong ong giao tiép cho dng T va ba T 2.000.000 dong, ngay
01 thang 7 nam 2000, giao 500.000 dong va sau do may ngay thi giao tlep sO
tién 500.000 ddng con lai nhung 1an nay khong viét gidy bién nhan. Vg chong
ong da str dung thua dat nay dé chira cat ma 6ng khai thac duogc ¢ con sudi
giap dat. Bén cubi naim 2005, khong con cat dé khai thac nén vo chong ong
cho dng T, ba T muon dat dé tréng hoa mau kiém thém thu nhép nuéi con. Do
1 hang x0m véi nhau va thay hoan canh gia dinh 6ng T, ba T kho khin, nén
VO chf)ng ong khong thu tién thué dat. Hai bén chi ndi miéng voi nhau, khong
1ap gidy to cho muon dat. Thoi gian tir ndm 2000 dén nay, vo chong o6ng nhiéu
lan yéu cau 6ng T Va ba T 1am thu tuc chuyén nhuong thira dat néu trén tai co
quan co tham quyén, nhung 6ng T va ba T noi chua c6 tién tra N gan hang dé
lay gidy chung nhan vé va hira hen voi vo chong 6ng hét 1an nay dén lan khac.
Ngay 15 thang 12 nam 2015, 6ng lién hé Van phong dang ky dat dai tinh Pong
Nai - Chi nhanh huyén Xuéan Loc dé hop ddng do dac lai thira dat lam thu tuc
sang tén thi vo chong ong T, ba T ndi dat nay khong ban va khong cho do dac,
tur d6 doi bén xay ra tranh chap. Nay, 6ng yéu cau vo chong 6ng T va ba T
thue hién hop déng chuyén nhuong dat ma doi bén da thoa thuan va xac lap
bang glay viét tay sang nhuong dat dé ngay 06 thang 6 nam 2000 d6i voi dién
tich dat 1.392m? thudc mot phan thua dat s6 509 va 583, to ban dd s6 73 (cil)
nay dugc do chinh 1y thanh mdt phan thira 1392, to ban d6 s6 73 (méi), X C;
dat duoc do v€ thuoc mot phén trong pham vi céac mdc (1,2,3,F,E,D,C,4-1) trén
ban d6 hién trang st dung dat theo Hop dong sd 2249/2017 do Vin phong
dang ky dat dai tinh Pong Nai - Chi nhanh huyén Xuan Loc Ky phéat hanh ngay
26 thang 7 nam 2017.

Bi don ong Ha Van Tva ba Phan Thi T cung trinh bay:

Vao nam 1999, vo chdng 6ng ba co cho vo chong 6ng T, ba V thué mot
dién tich dit khoang trén dudi 1.000m* dé 6ng T chtra cat khai thac tir 3 con
sudi giap voi dat cho thué, cr mdi xe cat ong T khai thac dugc thi 6ng T tra
cho vo chong 6ng ba 1a 10.000 dong. Luc cho thué thi dat chi méi duoc ké
khai ding ky, sau d6 moi duge cap gidy ching nhan quyén st dung dat dién
tich 8.965m” dung tén ho gia dinh 6ng. Nam 2000, 6ng T ndi tinh timg chuyén
lat nhat nén dé nghi vo chong ong ba dé lai cho dng T dat nay liy bao nhiéu
tién thi tra 1 lan. Ong noi cho chira 5 nam lay 5.000.000 dong. C)ng T va ong
thoa thuén va ty viét gidy v6i nhau, ba T khong o mdt ching kién. Ong T noi
ong viét may chir va ong viét theo 6ng T doc. Ong viét gidy sang nhuong dat
de ngay 06 thang 6 nam 2000 va 6ng ky tén giao cho 6ng T gii. Ong da nhan
téng cong 1a 4.000.000 dong, ba T nhan cta ong T 1a 500.000 ddng vao ngay
27 thang 4 nam 2000, tong cong la 4.500.000 ddng. S tién da nhan theo giay
bién nhan ma 6ng T cung cap la dang. Ong T chua cat trén dat khoang 2 dén 3
nam. Khoang nim 2002, dng T khdng con cat dé khai thac nén dng T dé dat do
khong str dung cho dén hét thoi han 5 nam nhu théa thuan. Khoang nam 2005,
6ng T tra lai dat cho vo chong ong ba st dung cho dén nay. Ong ba khdng
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dong ¥ voi yéu cau khoi kién caa Ong T, dat nay ong ba khong chuyen nhuong
cho ong T ma chi cho thué dat. Ong ba cé yéu cau phan to huay giay sang
nhuong dat xac 1ap vao ngay 06 thang 6 nim 2000 do 6ng viét va ky tén, gidy
sang nhuong Ong T gilr va nop cho Toa an. Gidy sang nhugng dat dé ngay 06
thang 6 nam 2000 ma dng T viét va ky tén la khong c6 gia tri, boi vi khéng cod
su tham gia thoa thuan cua ba T va cac con trong ho gia dinh. Ong ba s€ tra lai
cho 6ng T va ba V so6 tién 4.500.000 dong ma 6ng ba da nhan.
Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Thu V trinh bay:
‘ Ba la vo cua 6ng Huynh Vian T, ba thdng nhit voi 16 trinh bay va yéu
cau cua 6ng T. Ngoai ra, ba khong co y kién gi khac.
Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan chi Ha Thi Minh C trinh bay:
~ Chi la con rudt ctia dng Ha Van T va ba Phan Thi T. Chj thong nhat véi
¥ kién cua cha me va chi khong co6 y kién gi khac.
Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Ha Dire T trinh bay:
Anh 14 con rudt clia 6ng Ha Van T va ba Phan Thi T. Anh thong nhat
voi ¥ kién cua cha me va anh khong co y kién gi khac.
Nguroi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan chi Ha Thi Minh H trinh bay:
~ Chi 1a con rudt cua 6ng Ha Van T va ba Phan Thi T. Chj thong nhat voi
y kién cua cha me va chi khong c6 y kién gi khéc.
Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Ha Hoang P trinh bay:
Anh la con ru¢t ciia 6ng Ha Van T va ba Phan Thi T. Anh thong nhat
v6i1 ¥ kién cua cha me va anh khong cé y kién gi khac.
Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Ha Dire L trinh bay:
Anh 13 con rudt ciia ong Ha Van T va ba Phan Thi T. Anh thong nhat
vai ¥ kién cua cha me va anh khong ¢6 ¥ kién gi khac.
Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia ngwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién
quan Ngan hang N - Chi nhdanh huyén D trinh bay:
Ngén hang N - Chi nhanh huyén D cho vo chong 6ng Ha Vian T va ba
Phan Thi T vay s0 tién 100.000.000 dong vao ngay 14 thang 10 nam 2016, thoi
han vay la 36 thang. No goc tra thanh 3 ky: ky 1 (ngay 14 thang 10 ndm 2017
tra 30.000.000 dong), ky 2 (ngay 14 thang 10 ndm 2018 tra 30.000.000 dong),
ky 3 (ngay 14 thang 10 ndm 2019 tra 30.000.000 dong). Lai suat 9%/nam, 12
thang tra 1ai mot lan trén s6 du no goc. Hop dong tin dung trén khong c6 bién
phap bao dam bang tai san. Tinh dén ngay 27 thang 11 nam 2017, vg chong
ong Ha Van T va ba Phan Thi T con no gbc 1a 70.000.000 dong, no 1ai 55. 417
dong. Ngan hang N - Chi nhanh huyén D hién dang gilt 01 chimg nhan quyén
stt dung dat ban goc sb Q303254, dimg tén ho ong Ha Van T, voi hinh thirc
gitr ho nham muc dich dé 6ng T va ba T dung gidy ching nhan quyen st dung

dat thé chap vay & noi khac va dé ting kha ning ngan hang thu hdi no. Gitra
Ngéan hang va vo chong 6ng T, ba T khong xac 1ap hop dong thé chap quyén
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stt dung dat trén. Nay, ngéan hang xét thdy ong T va ba T khong vi pham gi
trong hop dong tin dung s6 1270286/HPTD ngay 14 thang 10 nam 2018, dong
thoi dién tich dat tranh chap gitta ong Huynh Van T va vo chong 6ng T, ba T
khong anh hudng dén viée tra no ctia vo chong 6ng T, ba T, nén dé nghi Toa
an tién hanh xt Iy vu 4n theo quy dinh cta phap luat.

Tai ban an dan sy so tham sb 16/2018/DSST ngay 20 thang 7 nam 2018
ctia Toa an nhan dan huyén Xuan 16¢ d cin ctr vao khoan 3 Diéu 26, Diéu 35,
Diéu 39, biéu 68, Piéu 157, Piéu 165, khoan 1 Diéu 228 Bo luat td tung dan
sy ndm 2015; Can ctr vao Diéu 133, Diéu 139, Diéu 146, Diéu 705, Diéu 707
Bo luat dan sy nam 1995; Piéu 31 Luat dét dai nam 1993; khoan 2 Diéu 468
B luat dan sy nam 2015; Can cir vao Nghi quyét s6 01/2003/NQ -HDTP ngay
16 thang 4 nam 2003 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao; Can
ctr Phap 1énh an phi, 1¢ phi Toa an cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi sd
10/2009/PL-UBNDTVQH12 ngay 27 thang 02 nam 2009.

Tuyén xu:
1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién ciia ong Huynh Van T vé viée
yéu cau 6ng Ha Van T va ba Phan Thi T ti€p tuc thyc hién hop dong chuyén

nhugng quyén sir dung dat duoc xéac lap tai Gidy sang nhuong dat dé ngay 06
thang 6 nam 2000.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 ciia ong Ha Van T va ba Phan Thi T.
Tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat doi véi dién tich dat
1.392m?* thuéc mot phan thira s6 509, 583, t& ban d6 sb 73 (cii), nay duoc do
chinh 1y thanh mot phan cua thira s6 1392, to ban d6 73 (m&i), xa C, huyén D,
tinh Pong Nai, dugc xac 1ap gitta 6ng Huynh Van T, ba Tran Thi Thu V va
6ng Ha Vian T, ba Phan Thi T tai Gidy sang nhuong dat dé ngay 06 thang 6
nam 2000 Ia vo hiéu.

3. Bugc 6ng Ha Van T va ba Phan Thi T phai c6 nghia vu lién déi thanh
toan cho ong Huynh Van T va ba Tran Thi Thu V s6 tién 64.611.300 dong
(sdu muwoi bon triéu, sau tram muoi mot ngan, ba tram dong).

Ké tir khi ban 4n ¢ hiéu luc phéap lut va c6 don yéu cau thi hanh 4n cua
6ng Huynh Van T va ba Tran Thi Thu V thi 6ng Ha Van T va ba Phan Thi T
phai lién doi tra 1ai d6i v6i sb tién cham tra theo mirc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B6 luat dan su nam 2015 tai thoi diém thanh toan tuong Ung
v6i thot gian cham tra.

4. Vé an phi: Ong Ha Van T va ba Phan Thi T phai nop 3.230.565 dong
(Ba triéu, hai tram ba mwoi ngan, ndm trdm sdu muwoi ldm dong) an phi dan sy
so tham. S tién tam Gmg an phi 300.000 dong 6ng Ha Van T va ba Phan Thi T
da nop theo bién lai thu s6 009727 ngay 27 thang 3 ndm 2017 cta Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén Xuan Loc duoc tinh trir vao an phi; sau khi khAu tru,
6ng Ha Van T va ba Phan Thi T con phai ndp thém 2.930.565 dong (Hai triéu,
chin tram ba mwoi ngan, ndm tram sau muwroi lim dong) an phi dan su so tham.



Hoan tré cho 6ng Huynh Van T s6 tién tam mg 4n phi 200.000 dong da
ndp theo bién lai thu s6 003198 ngay 25 thang 11 nam 2016 cta Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén Xuan Loc.

Truong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh &an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén khang céo ctia cac duong sur.

Ngay 03 thang 8 nam 2018, bi don 6ng Ha Van T va ba Phan Thi T
khang c40 mot phan ban an so tham véi 1y do Toa an cap so thdm cho rang hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu nhung thiét hai gy ra 13 do 16i
cua 6ng T va ba T nén phai chiu 70% 16i va 1¢ ph1 do dac, tham dinh 13 khong c6
can cur, dé nghi Toa an cap phuc tham stra ban &n so tham theo hudng chap nhan
toan bd yéu cau phan td cta bi don; giam an phi cho bi don, vi gia dinh ong ba
c¢6 hoan canh kho khan va c6 xac nhan cta chinh quyén dia phuong.

Tai phién toa phiic tham:
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don trinh bay:

Vo chong 6ng T, ba T khang c40 mot phan ban 4n so thim cho rang Toa
an cp so tham xét xur thleu khach quan, chua thu thap day du tai liéu, ching
ctr 1a khong dung. Toa an cap so tham di thu thap day du tai liéu, chung ctr vé
viéc chuyén nhuong giita cac bén, dng T va ba T cho ring thué dat nhung
khong cung cap duoc chimg cir chimg minh va viéc giao ndp tai liéu, ching cir
1a nghia vy cua duong su. Qua tai liéu, chung cu trong hd so thé hién 6ng T
viét gidy tay chuyen nhuong 1a hoan toan ty nguyén va co day du nang luc
hanh vi dan sy. Ong T cho rang ong khong phan biét dugc viée chuyén nhuyen
nhuong va cho thué nhung phia duéi gidy sang nhuong lai ky tén vao chd
ngudi ban nén viéc chuyén nhuong 1a c6 that. Bén canh do, 6ng T va ba T thay
phién nhau nhén tién chuyén nhuong tong cong 1a 4.500.000 déng Do do6, Toa
an cap so tham tuyén hop dong v6 hiéu, xir Iy hau qua, xac dinh 15i va thiét hai
moi bén phai chiu la phu hop. Pé nghi Hoi dong xét xtr bac khang céo cia bi
don, gilt nguyén ban an so tham.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don trinh bay:

Ong T khéng cung cap duoc gidy to thé hién cho 6ng T, ba T muon dit.
Gidy sang nhuong dat vi pham vé hinh thic va noi dung nén vé hiéu. Vi vay,
Toa an cip so thAm tuyén xi&r hop ddng chuyén nhuong v6 hiéu va huy hop
ddng 1a phu hop nén cac bén déu chap nhan va khong khang cdo. Vé phan 15i
clia cac bén trong hop ddng, viéc hop déng chuyén nhuong vo hiéu thi 16i cua
cac bén 1a ngang nhau, Toa an cip so tham xac dinh 16i cta bi don 15i 7/10,
con nguyén don 16i 3/10 1a thiéu khach quan, khong dung quy dinh cua phap
luat. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xr phuc tham sira ban an so thim theo
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hudng xac dinh 16i cua cac bén 1a ngang nhau nén moi bén phai chiu thiét hai,
an phi, chi phi to6 tung ngang nhau va xem xét hoan canh cta bi don dé mién,
gidm an phi cho bi don.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Pong Nai phdt biéu quan diém:

V& viéc tuan theo phap luét tb tung trong qua trinh giai quyét vu 4n &
cAp phuc thim cia Tham phéan, Hoi déng xét xtr va viée chip hanh phap luat
ciia ngudi tham gia t6 tung da thuc hién dung cac quy dinh cua Bo ludt T
tung dan sy nam 2015.

Vé duong 16i giai quyét, gidy sang nhuong dat ngay 06 thang 6 nam
2000 dugc vo chong 6ng T thira nhan do chinh 6ng T truc tiép viét ndi dung,
ghi dién tich, ky tén va giao cho 0ng T gil. Ong T, ba T khai mac du trong
gidy viét tay ghi la sang nhuong nhung thuc té 6ng ba chi thoa thuan cho MY
chong 6ng T, ba V thué véi gia 5.000.000 dong/5 nam. Tuy nhién, trong gidy
sang nhuong dat khong c6 nodi dung thoa thuan nhu 6ng T, ba T trinh bay.
Theo bién ban Xac minh ngay 28 thang 6 nam 2018 tai xa C, thoi diém nam
2000, sb tién 5.000.000 dong 1a phu hop voi gia chuyén nhuong dét tai dia
phuong d6i véi dién tich dang tranh chap; con gia_thué 5.000.000 dong la
khong co, khong hop 1y. Mt khac, 6ng T di giao tién trong giao dich vé dat
giita cac bén trong vong 03 thang, khong phai giao dan theo timg nam thué dat.
Do d6, xac dinh 6ng T sang nhuong dat chir khong phai cho thué dat.

Vé hinh thie Gidy tay sang nhuong ngay 06 thang 6 ndam 2000 khong co
cong chung, chimg thuce la vi pham vé hinh thire, khong co chir ky cua ba T va
cac thanh vién trong gia dinh la vi pham vé noi dung. Vi vay, Toa an cap so
thAm tuyén hop. ddng vo hiéu 1a phu hop. Xét vé 16i lam cho hop ddng vo hiéu
thi ca hai bén déu c6 16i, Toa an cap so tham xac dinh 6ng T 16i 3/10, 6ng T 15i
7/10 dé tir d6 x4c dinh thiét hai cta ong T, ba V la 78.520.000 dong, trach
nhiém boi thudng ciia cac bén nhu ban an so tham 1a dung quy dinh cua phap
luat. Do do, khang cao cua bi don 1a khong c6 co s& chép nhan.

Vé an phi: Toa 4n cap so tham giai quyét ding, nhung tai cp phiic tham
ong T, ba T c6 don xin giam vi hoan canh khé khan, c6 xac nhan cta chinh
quyén dia phuong. Vi vay, can chép nhan mot phﬁn khang c4o cua bi don vé
phan an phi.

Pé nghi Hoi dong xét xtr phiic thAm chap nhan mot phan khang cdo cua
bi don, sira ban an so tham vé phan an phi theo hudng giam Y% an phi dan sy so
tham cho ong T, ba T do c¢6 don xin giam vi hoan canh khé khan, c6 xac nhan
cta chinh quyén dja phuong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xu
nhan dinh:



[1] V& thu tuc t6 tung: Khang c4o cua bi don 6ng Ha Van T va ba Phan
Thi T trong thoi han nén dugce xem xét theo quy dinh cua phap luét.

12 Vé tu cach duong su: Toa an cép so thim d3 xac dinh chinh xac va
day du.

[3] Vé viéc tham gia cua cac duong su tai phién toa phuc tham: Nhu’ng
nguoi co quyén loi nghia vu lién quan c6 don xin xet xur vang mit nén Toa an
tién hanh phién toa phiic thim xét xir viang mit ho theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 296 B0 luat td tung dan sy nam 2015.

-4 V& quan h¢ phap luat: Toa an cap so thém‘ xac dinh quan hé tranh
chap 1a: “Tranh chdap hop dong chuyén nhuwong quyén su dung dat” 1a dang
theo quy dinh cta phép luat.

[5] Vé noi dung yéu cau khoi kién: Ngay 06 thang 6 nam 2000, dng Ha
Vin T c6 viét gidy sang nhuong s6 dat trong cho vo chong ong Huynh Van T
c6 dién tich 1a 1.392m” véi gia 5.000.000 dong, 6ng T di dua trude cho vo
chong 6ng T va ba T 5.000.000 dong, trong d6 4. .500.000 dong ¢ gidy nhan
tlen con 500.000 dong dua cho ba T khong c6 gidy to gi. Ong T va ba T cho
rang 6ng ba khong chuyén nhuong dat ma chi cho thué, nhung 6ng ba da nhan
4.500.000 dong co6 ky bién nhan, con 500.000 dong Ong TvabaTthayong T
va ba V khong tra nén khong doi nita, coi nhu s6 tién nay ong T va ba V da
thanh toan xong.

[6] Vé ndi dung khang cao: Bi don dng Ha Van T va ba Phan Thi T
khang c40 mot phan ban an so tham vé ndi dung tuyén budc 6ng ba phai co
nghia vu lién déi thanh toan cho dng Huynh Van T sé tién 13 59.964.000 dong
1a khong dang, khong khach quan, vi vo chong ba cho 6ng T thué dit char
khong chuyén nhuong.

Tai glay sang nhu:ong dat ngay 06 thang 6 nam 2000 (BL 38) va Glay
giao nhén tién cac ngay 09 thang 4 nam 2000, ngay 27 thang 4 nim 2000, ngay
11 thang 6 nam 2000 va ngay 01 thang 7, thé hién 6ng T 1a ngudi nhan sb tién
la 4.500.000 dong; tai Bién ban lay 10i khai ctia duong su ngay 27 thang 3 nim
2017 (BL 43), ong Ha Van T va ba Phan Thi T trinh bay 6ng ba da nhan
4.500.000 ddng, con lai 500.000 dong 6ng ba khoéng doi nira ma cho luén.

Nhu vay, viéc cac bén 9huyén nhuong quyén st dung dét 1a co co s, bi
don trinh bay chi cho thué dat nhung khong cung cap duoc tai li¢u ching cir
ching minh la cho thué dat.

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta vo chong 6ng T, ba T
va vo chong 6ng T, ba V ngay 06 thang 6 nam 2000 khong dugc cong chimng
hozc chung thuc 14 vi pham vé hinh thirc hop dong theo quy dinh tai Piéu 133,
139, 707 B6 luat dan sy nam 1995 va Piéu 31 Luat dat dai nam 1993. Vi vay,
viéc Toa an cip so thaim khong chép nhan yéu céu tiép tuc thue hién hop dong
chuyén nhuong cua nguyén don, chap nhan yéu cau phan td cta bi don vé viéc
huy hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dit giira cac bén, hau qua cua



hop ddng vo hiéu duoc giai quyét theo quy dinh tai Diéu 146 ctia Bo luat dan
su nam 1995 1a dung theo quy dinh ctia phap luat.

Xét vé 16i lam cho hop déng v0 hiéu, theo nhu phan tich ¢ trén thi cd hai
bén déu c6 16i dan dén hop dong vo hiéu. Tuy nhién, hién nay ongTvabaT
khong thién chi tlep tuc thuc hién hop ddng ma yéu cau huy hop dong, nén
Toa an cap so thim xac dinh vo chong 6ng T, ba T co 16i 70%, vo chong 6ng
T, ba V ¢6 156i 30% lam cho hop dong vo6 hiéu 1a pht hop. Thiét hai ctia 6ng T,
ba V duogc xac dinh 1a khoan chénh 1éch gitra gia dat do cac bén thoa thuan va
gia hién nay theo Chimg thu tham dinh gia s6 2413/TPG-CT ngay 17 thang 10
nam 2017 cia Cong ty c6 phan tham dinh gia Pong Nai, cu thé 1a: 83.520.000
ddng — 5.000.000 déng = 78.520.000 dong. Vo chéng 6ng T va ba T 1a bén co
16i 70% 1am cho hop dong v6 hiéu nén phai c6 trach nhiém bdi thudng 70%
thiét hai cho 6ng T va ba V véi sb tién 1a 78.520.000 dong x 70% = 54.964.000
ddng (Nam muoi tu triéu chin trim sau muoi bon dong).

Tir nhitng nhan dinh trén nhan thiy Toa an cap so thim da xem xét, giai
quyét vu an dang theo quy dinh cia phap luat nen khang cao cua bi don d6i
v0i noi dung nay la khong c6 co so chap nhan, can gitt nguyén phan quyet dinh
ctia ban an so tham vé viéc budc bi don phai bdi thudng do hiy hop dong.

[7] Vé an phi:

Vé 4n phi dan sy so tham: Tai cap phuc tham, bi don 6ng T va ba T c6
don xin giam tién an phi do hoan canh kho khan, c6 xac nhén cua chinh
quyén dia phuong nén can xem x¢ét giam 50% s6 tién an phi phai nop. Ngoal
ra, TOa an cap so tham budc bi don phai chiu an phi d6i voi ca phan chi phi t6
tung 13 khong dang quy dinh ctia phap luat, nén can sta ban an so thim vé
phan an phi.

Vé 4an phi dan su phtic thim: Do yéu cau khang cdo cta bi don khong
duoc chép nhan nén bi don phai chiu 300.000 déng an phi dan su phuc tham.

[8] Y kién ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don tai
phién toa phuc tham phu hgp véi nhan dinh cia Hoi dong xét xur nén chap nhan.

[9] Y kién ciia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don tai
phién toa phic tham khong phu hop voi nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén
khong chap nhan.

[10] Quan diém cua Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tai
phién toa phic tham phu hgp véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xir nén chap nhan.

Vi nhiing 1€ trén;
QUYET PINH:

~ Ciin cir vao khodn 2 Dicu 308 ciia B§ luat t6 tung dan sy 2015, khong
chap nhan khang céo cua bi don 6ng Ha Van T va ba Phan Thi T, stra ban én
so tham v€ phan an phi.

Cian ¢t khoan 3 Diéu 26, Diéu 147, Diéu 161 cua Bo luét to tung dan su;
9



Ap dung cac diéu 357, 463, 466 Bo luat dan sy 2005; Phap lénh vé an
phi, 1€ phi Toa an s6 10/2009/PL-UBTVQH ngay 27 thang 02 nam 2009; Nghi
quyét s0: 01/2012/NQ-HDTP ngay 13 thang 6 nam 2012 huéng dan 4p dung
mot s6 quy dinh cua phap luat vé an phi, 16 phi Toa an; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé& murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén x1r:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Huynh Vian
T vé yéu cau 6ng Ha Van T va ba Phan Thi T tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc xac 1ap tai Gidy sang nhuong dat dé
ngay 06 thang 6 nam 2000.

2. Chép nhén yéu cau phan t6 cua ong Ha Van T va ba Phan Thi T.
Tuyén b huy hop dong chuyen nhuong quyén sur dung dat d01 voi dién tich
dat 1.392m’ thudc mot phan thira dat sé 509, 583, to ban dd sb 73 (cu), nay
duoc do chinh 1y thanh mot phan cua thira dat s6 1392, to ban do s6 73 (mot),
x& C, huyén D, tinh Pong Nai, duoc xac 1ap giita 6ng Huynh Van T, ba Tran
Thi Thu V v6i 6ng Ha Van T, ba Phan Thi T tai Gidy sang nhuong dat dé ngay
06 thang 6 nam 2000 1a v6 hiéu.

3. Budc ong Ha Vian T va ba Phan Thi T phai bdi thuong thiét hai va
thanh toan gia tri hop dong cho 6ng Huynh Van T va ba Tran Thi Thu V tong
cong s tién 1a: 59.964.000 dong (Trong d6 bdi thuong thiét hai sb tién 1a:
54.964.000 dong va gia tri hop dong s6 tién 1a: 5.000.000 dong).

4. V& chi phi t0 tung: Budc ong Ha Vian T va ba Phan Thj T thanh toan
cho 6ng Huynh Vian T va ba Tran Thi Thu V so tién la: 4.647.300 dong (Bon
triéu sau tram bon muoi bay ngan ba tram dong).

5. V& an phi: Mién 4n phi dan su so tham cho 6ng Huynh Van T. Hoan
tra lai cho 6ng Huynh Van T sd tién tam tmg an phi 200.000 dong di nop theo
bién lai thu s6 003198 ngay 25 thang 11 nam 2016 cua Chi cuc thi hanh 4n dan
su huyén D, tinh Déng Nai.

Budc ong Ha Van T va ba Phan Thi T phai nop 1.499.100 déng (Mot
triéu bén tram chin muoi chin ngan mot tram dong) an phi dan sy so thim va
300.000 dong an phi dan sy phtc tham. SO tién tam tng an phi so tham
300.000 dong 6ng Ha Van T va ba Phan Thi T da ndp theo bién lai thu s6
009727 ngay 27 thang 3 nam 2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Xuan Loc va 300.000 dong tién tam tng an phi phuc tham theo bién lai sb
003179 ngay 03 thang 8 nam 2018 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
Xuan Loc duge trir vao tién an phi 6ng T, ba T phai nop. Nhu vay, ong Ha
Vian T va ba Phan Thi T con phai ndp tiép s tién 899.100 dong (Tam tram
chin muoi chin ngan mot trim déng) 4n phi dan sy so tham va phdc tham.

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phéap luat hodc ké tir ngay co
don yé€u cau thi hanh an cua nguodi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh an
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xong, tat ca cac khoan tién hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu
khodn tién 1ai cta s6 tién con phai thi hanh &dn theo murc 1ai suat quy dinh tai
khoan 2 Biéu 468 Bo luat Dan su nam 2015.

Truong hop quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut thi
hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuén thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b, 9 Luét thi hanh an dan sy (stra doi,
bo sung nam 2014). Thot hi¢u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy (stra d6i, bo sung nim 2014).

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh BN;

- TAND huyén;

- Chi cuc THADS huyén;

- Luu ho so vu an.

Vii Hong Luyén
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