TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Poc lap - Tw do - Hanh phic

Quyét dinh giam ddc thim
S6: 63 /2017/ DS - GDT
Ngay 03/8/2017
V/v tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phéin Uy ban Thiam phdn Téa dn nhan dan cdp cao gom cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Lé Tu;
Va cac Tham phan: Ong Ho Ngoc Bich va 6ng Pham Tan Hoang.

- Thuw ky phién toa: Ba Lit Thi Hang - Thu ky Toa an.

- Pai dién Vign Kiém sdt nhin din cip cao tai Pa Ning tham gia phién
tda: Ba Bui Thi Dung - Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 8 nam 2017, tai try s¢ Toa an nhan dan cip cao tai Pa Néng,
mo phién toa giam ddc tham xét xir vu an dan su “Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat”, gitta cac duong su:

- Nguyén don: - Ong L& P, sinh nim 1976
- Ba V3 Thj Hong G, sinh nam 1979
DPia chi: Thon H, xa Q, huyén C, tinh bak Lak.
- Bi don: - Ong L& T, sinh nim 1968;
- Ba Bang Thi Thanh H, sin}l nam 1969
DPia chi: Thon H, xa Q, huyén C, tinh bak Lak.
NOQI DUNG VU AN:

L6 dat dién tich 10.880m” gdm thira dat s 94 va thira dat s6 98, to ban do
s6 12 tai thon H, xa Q, huyén C, tinh Pak Lik ciia vo chong dng Lé P va ba V6
Thi Hong G dugc UBND huyén C cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd Al
290393 ngay 13/3/2007.

Ngay 30/11/2007, 6ng P va ba G chuyén nhugng cho vo phéng anh
trai cua ong la 6ng Lé T va ba Bang Thi Thanh H hai thira dat so 94, so 98
dién tich 10.880m” va toan bo tai san c0 trén dat voi gia 50.000.0004.

Ong LEé P va ba V6 Thi Hong G cho rang: Nam 2007, do kinh doanh
thua 13, lo s¢o nhitng chi no dén xiéc ng nén vo chéng ong ba di lap hop
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dong chuyén nhugng noi trén. Trén thuc té thi vo chdng ong ba khong nhéan
bat ctr khoan tién nao vé viéc sang nhuong dat, nén hop dong trén 1a gia tao.

Ngay 18/11/2009, ong P va ba G khoi kién yéu cau Toa an giai quyét
huy hop dong chuyén nhu’O’ng quyén st dung dat ky ngay 30/11/2007, yéu
cau 6ng T va ba H tra lai dién tich dat 10. 880m? va tai san trén dat cho vo
chdng 6ng.

Ong T va ba H trinh bay: Nam 2007 do lam &n thua 15 nén vg chdng
em trai 6ng 1a 6ng P, ba G da chuyén nhuong cho vo chdéng dng 16 dat dién
tich 10.880m? va toan bo tai san co6 trén dat vai gid 350.000.000d, tién da
duoc tra cho ong P, ba G 2 lan, lan 1 tra 150.000.000d, 1an 2 tra
200.000. OOOd viéc tra tién hai bén khong lam gléy to, bién nhan véi nhau,
nhung gia tién chuyen nhuong ghi trong hop dong la 20.000.0004, dé tranh
tién thué dat. Vo chdng 6ng Ia ngudi ndp thué chuyén quyén st dung dat va
da lam thu tuc dang ky quyén st dung dat moi duoc UBND huyén C, tinh
Pak Lak cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AK. 574481 ngay
25/01/2008 déi véi thu’a dat sé 98 to ban d6 sb 12, dién tich 8.300m?; va
gidy ching nhan quyén sir dung dat sb AK574403 ngay 25/01/2008 ddi véi
thira dat s 94, to ban do sd 12, dién tich 2.580m?.

Vi vay, hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat trén 1a hop phap
nén khong chap nhan hily hop déng theo yéu cau caa 6ng P, ba G.

Tai ban an dan sy so tham sé 01/2011/DS-ST ngay 10/01/2011, Toa
an nhan dan huyén C quyét dinh:

“Tuyén b hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat ngay 30/11/2007 giita vo chong éng Lé P, ba V6 Thi Hong G véi ong Lé T, ba
Dang Thi Thanh H vé hiéu.

Ong Lé P, ba V5 Thi Hong G thanh toan cho 6ng Lé T, ba Pdng Thi Thanh H
25.000.0004 (gid tri tdi san trén dat)”

Ngay 21/01/2011 Ong L& P, ba V& Thi Hong G khang céo.

Tai ban 4n dan sy phac tham so 66/2011/DS-PT ngdy 10/5/2011, Toa 4n
nhan dan tinh Pak Lak quy¢t dinh:

“Hity ban dn dén sw so tham sé 01/2011/DS-ST ngay 10/01/2011 ciia Tod dn
nhan dan huyén C”

Tai ban 4n dan sy so tham s 01/2013/DS-ST ngay 04/01/2013, Toa an nhan
dan huyén C quyét dinh:

“Tuyén bo hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san gén lién véi dat
ngay 30/11/2007 giita vo' chong ong Lé P, ba Vé Thi Hong G véi ong Lé T, ba Deng Thi
Thanh H doi véi 02 thika dét s6 94, dién tich 2.580m’ va thira dét s 98 dién tich 8.300m,
10 ban do s6 12 tai thon H, xa O, huyeén C, tinh Pk Lik la hop c‘z’é‘ng VO hiéu do gid tao.

- Buoc vor cho”‘ng ong Lé T, ba Pang Thi Thanh H phadi tra lai cho vo chéng ong Lé
P, ba V5 Thi Hong G thira dat s6 94, dién tich 2.580m” va thira dat s6 98 dién tich 8.300m?
clng tdi san ¢O trén dat la 643 cdy ca phé dang thoi ky kinh doanh, 62 cdy gi6 tram, 63
cdy diéu va 01 can nha xdy cdp 4.



Buéc vor chong éng Lé P, ba V6 Thi Hong G phdi tra cho vor chong éng L& T, ba
Bang Thi Thanh H gid tri can nha xdy cdp 4 1a 25.000.000 dong.”

Ngay 14/01/2013 6ng Lé T, ba Bang Thi Thanh H khang cédo toan bd ban an
so tham.

Ngay 16/01/2013, Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén C, tinh Dak Lik ban
hanh Quyét dinh khang nghi phﬁc tham s6 25/2013/QDKN -DS, d& nghi Toa an cép phic
thérn stra ban an so tham vi * “..Toa an cap so tham tuyén hop doéng chuyén nhuong
quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat ky ngay 30/11/2007 giita 6ng Lé P,
ba V6 Thi Hong G véi ong Lé T, ba Pang Thi Thanh H 13 hop ddng vo hiéu do gia
tao la khong chinh xac”

Tai ban 4n dﬁq sy phac tham s6 81/2013/DS-PT ngay 31/5/2013, Toa &n
nhan dan tinh D?k Lak Qhﬁp nhan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén C,
sta ban an so tham; quyét dinh:

“Céng nhdn hop déng chuyén nhwong quyén sit dung ddt va tdi san
trén ddt ngay 30/11/2007. Budc cdc bén tiép tuc thwe hién hop déng trén,
ong Lé T va ba Pang Thi Thanh H co trach nhiém thuc hién nghia vu thanh
todn tién ciia hop dong chuyén nhwong la 386.000.000 dong .

Ngay 15/5/2017 Vién truong Vién kiém sét nhan dan cap cao tai Pa Ning c6
Quyet dinh khang nghi gidm doc tham s6 37/2017/KN-DS-VC2, dé nghi Uy ban
Tham phan Toa an nhan dan cap cao tai Da Nang xét xu giam doc tham huy hai
ban an so, phac tham; giao ho so cho Toa &n nhan dan huyén C xét X so tham lai,
v61 nhan dinh:

“Hop dong chuyén nhieong quyén siv dung dat ngay 30/11/2007 giita vor
chong éng P, ba G véi vo chong éng T, ba H la hop dong gia tao, nham tron
tranh no, phu hop voi cdc tai liéu, chirng cir Sau:

- Gidy cam doan do 6ng P, ba G viét ngay 06/9/2009 c6 néi dung: "Toi tén Lé P,
sinh ndm 1976. Nay t6i lam gidy ndy cam doan rang téi sé dwa véi sé tién
100.000.000 dong (mét triam triéu dong chan) dé tra ng cho anh, chi la Lé T, sinh
nam 1968; Pang Thi Thanh H, sinh ndm 1969, véi diéu kién phai rit sé6 do tir
Ngdn hdng vé va tw sang tén lai cho vo chong t6i”. Gidy cam doan, 6ng T, ba H viét
thém: (nguoi sé diroc nhan tién) vaky tén.

- Loi khai cua nhan chung Huynh Thi Thu H: "...Hom do chi H goi dién ndi toi va
chi Long dén choi cing ndu dn cé cd vo chong G vé. Ngay dé khi dn udng xong chi H va
thim G n6i 1a hai chi em minh tinh s6 no-... chi H néi chi L tinh givip em... Thim G nédi dau
dau lam, Chi véi chi H ghi gium em di. Lién hic d6 chi L doc cho t6i la H ghi s0 cong no;
thoi gian tir ngay chi G, P ra di dén nay..."

Ban dn déan si phiic tham sé6 81/2013/DS-PT ngay 31/5/2013 ciia Toa dn
nhdn dan tinh Pak Lék siva bdn dn so tham; céng nhdn hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 30/11/2007, budc éng T, ba H
¢6 nghia vu thanh todn tién ciia hop dong chuyén nhwong la 386.000.000 dong cho
ong P, ba G, la khong co can cir.”



Tai phién toa giam d6c tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa
Néng gitt nguyén ndi dung khang nghi cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan
cap cao tai Pa Nang, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang nghi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san trén dat ngay
30/11/2007 giita dng L& P, ba V& Thi Hong G véi 6ng Lé T, ba Pang Thi
Thanh H duogc ky két trén cé s hoan toan tu nguyén, khong co su cudng ép
hoac de doa.

[2] Tai Cong vin sb 2709/UBND-TNMT ngay 07/11/2012, Uy ban nhan
dan huyén C xac dinh: “Ong L& T va ba Ping Thi Thanh H 1a chu st dung
thira dat sb 94, 98 to ban dd sb 12, tong dién tich 10.880m?, da dugc UBND
huyén C, tinh Pik Lak cdp gidy chirng nhin quyén st dung dat sb AK
574481 va AK 574403 ngay 25/01/2008, c6 ngudn gbc do nhan chuyén
nhuong cua ong Lé P, ba Vo Thi Héng G va dugc UBND x3a Q chung thuc
ngay 30/11/2007, s6 157 quyén sb 01/07TP/CC-SCC/HDGD, qua kiém tra
ho so thi day la ho so dang ky bién dong quyén st dung dat va tai san gin
lién véi dat, ho so duoc 1ap va giai quyét theo ding trinh tu, thi tuc quy
dinh ciia phap luat dat dai”.

[3] Ong P, ba G cho riang hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san trén dat ky ngay 30/11/2007 13 hop dong gia tao v4i muc dich tau tan
tai san, trén tranh nghia vu tra ng cho nguoi khac, nhung khong c6 chung
ctr dé chung minh. Mat khac, tai thoi dlem ky hop dong, chua co ai lam don
gui dén cac co quan co tham quyén yéu cau giai quyét vé ng nan lién quan
dén dng P, ba G, va ciing chua c6 cht ng nao géi don yéu cdu xem xét hop
dong chuyén nhuqng quyén st dung dat va tai san trén dat ky ngay
30/11/2007 véi 1y do 6ng P, ba G tau tan tai san.

[4] Gidy cam doan do 6ng P, ba G viét ngay 06/9/2009 c6 ndi dung cam két tra cho
ong T, ba H s6 tién ng 100.000.000d, voi diéu kién 6ng T, ba H rat s6 do tir Ngan hang vé
sang tén lai cho vo chong Ong P, ba G. Noi dung cua gidly cam doan khong thé hién viéc
xac lap hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat va tai san trén dat ky
ngay 30/11/2007 nham muc dich trén tranh nghia vu v&i ngudi thi ba.

[5] Loi khai ctia nguoi lam chirng Huynh Thi Thu H trinh bay co van dé no nan giita
ba Hang va ba G. Noi dung 101 khai khong dé cap dén hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat va cling khong thé hién viéc xac lap hop ddng chuyen nhuong
quyén st dung dat va tai san trén dat ky ngdy 30/11/2007 nhim muc dich
trén tranh nghia vu v6i ngudi thi ba. Loi khai coa nguoi lam chimg Huynh Thi
Thu H khong ¢6 v nghia chimg minh hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat
va tai san trén dat ky ngay 30/11/2007 1a gia tao.

[6] Nhu vay, khong c6 cén ctr xac dinh hgp dong chuyén nhuong quyén

st dung dat va tai san trén dat ky ngay 30/11/2007 gitta 6ng P, ba G véi

ong T, ba H duogc xac lap la gia tao nhiam muc dich trén tranh nghia vu voi

nguoi thu ba.

[7] Do d6, Khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Néng
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dua vao Gidy cam doan do dng P, ba G viét ngay 06/9/2009 va 16 khai cia ngudi lam
chimg dé két luan hop ddng chuyén nhuong quyén s dung dat va tai san trén
dat vo hiéu do gia tao 1a chua chinh xac, khong phu hop véi qui dinh tai
Piéu 129 B6 luat Dan sy ndam 2005 vé giao dich dan sy vo6 hiéu do gia tao:

“Khi cdc bén xdc lap giao dich ddan sy mot cach gia tao nham che gidu mot
giao dich khdc thi giao dich gia tao vo hiéu, con giao dich bi che gidu van co hiéu
luc, trie truwong hop giao dich do ciing vo hiéu theo quy dinh cua B¢ ludt nay.

Trong truong hop xdc lap giao dich gia tao nham tron tranh nghia vu
voi nguwoi thir ba thi giao dich do vo hiéu”
Tuy nhién:

[8] Ban an so tham cin ct Gidy cam doan do 6ng P, ba G viét ngay 06/9/2009
va 10i khai ctia ngudi lam chimg Huynh Thi Thu H tuyén vo6 hiéu hop dong chuyén
nhuong quyén s dung dat va tai san trén dat ky ngay 30/11/2007 do gia tao
la khong dung, nhu da phan tich trén.

[9] Ban an phic thim chap nhan khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan huyén C,
stra ban an so tham, cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san trén dat ngay 30/11/2007 hop phap 14 c6 co so. Nhung Toa an cap phic tham
budc cac bén tiép tuc thyc hién hop dong, ong T va ba H c6 trach nhiém thuc hién
nghia vy thanh toan tién ciia hop déng chuyén nhuong 386.000.000 dong, 13 vuot
qua pham vi yéu cau khéi kién cua nguyén don, vi pham Piéu 5 Bo luat TH tung
dan sy nam 2004 qui dinh: “Toa dn chi thu ly giai quyet vu viéc dan sw khi co don
khoi kién, don yéu cau cia dwong sw va chi gidi quyét trong pham vi don khoi
kién, don yéu cau dé”. Boi vi, ong P, ba G chi khoi kién yéu cau hury bo hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san trén dat ky ngay 30/11/2007 vi cho
rang hop dong gia tao va yéu cau 6ng T, ba H tra lai dat rdy trong ca phé co6 dién
tich 10.880m?. Ong P, ba G khong c6 yéu cau 6ng T, ba H phai tiép tuc thuc hién
hop dong va tra tién chuyen nhuong quyén su dung dat chwa thanh toan. L& ra, néu
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat va tai san trén dat ngay
30/11/2007 1a hop phap thi Toa 4n cap phuc tham tuyén xir bac yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

[10] Mit khéc, ban an phtc thim ap dung khoan 2, Muyc 2, Phan 2 Nghj
quyét s 02/2004/NQ-HPTP ngay 18/10/2004 cua Hoi dong Tham phan
TAND tbi cao dé budc cac bén tiép tuc thuc hién hop dong, 6ng T, ba H
phai thanh toan cho 6ngP,ba G 386.000.0004, la khong dung, vi trong vu an
nay hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat dugc xac lap vao ngay
30/11/2007, cac bén khong tranh chip vé nghia vy thanh toan trong hop
dong Tiéu muc 2.3, Muc 2, Phan Il cua Nghi quyét hudng dan viéc giai
quyét tranh chip hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat duogc xac lap
sau ngay 15/10/1993 chi qui dinh cac diéu kién de cong nhan hop dong
chuyen nhuong quyen stt dung dat va viéc giai quyet hau qua cua hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu.

[11] Do ban an so tham két ludn khong phu hop véi cac tinh tiét khach quan cua
vu an, ban an phtc tham c6 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung; nén chap nhan
khang nghi ciia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Nang, hity ban
an phuc tham va ban an so tham dé xét xtr so tham lai.
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[12] Ban an dan su phtc tham sb 81/2013/DS-PT ngay 31/5/2013 cta Toa an
nhan dan tinh Pak Lak da duoc thi hanh. Khi giai quyét lai vu an, Toa an cap so
tham can giai quyét hau qua cua viéc thi hanh an theo qui dinh tai khoan 4 Piéu
217 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015,

Boi cac leé trén;
QUYET PINH:

Cin ctr vao Diéu 334; diém a khoan 1 Diéu 337; khoan 3 Diéu 343 va Diéu
345 Bo luat T tung dan sy ndm 2015;

1- Huy toan by ban an dén sy phic tham s6 81/2013/DS-PT ngay
31/5/2013 cua Toa 4n nhan dan tinh Pak Lik va ban an din su so tham 50
01/2013/DS-ST ngay 04/01/2013 ctia Toa an nhan dan huyén C, tinh Pak Lak vé
vu an dan sy tranh chap hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat, giira
nguyén don 1a 6ng L& P, ba V5 Thi Hong G véi bi don 13 6ng L& T, ba Pang Thi
Thanh H.

2- Giao hd so vu an cho Toa an nhan dan huyén C, tinh Pik Lik dé xét xur
so tham lai theo ding quy dinh cua phap luat.

Noi nhan: o TM.UY BAN THAM PHAN

- TAND huyén C, tinh Dak Lak THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai ba Nang;

- Vu II - Toa 4n nhén dan téi cao;

- TAND tinh Pak Lik;

- Chi cuc THADS huyén C, tinh Dak Lak;
- Céc duong sy;
- Luu: Phong HCTP; Phong GDKT II.



