_TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Péoc 1ap- Tw do — Hanh Phic

Bén 4n sb: 28/2018/DSPT

Ngay: 27-7-2018

V/v “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

Thanh phan Héi dong xét xir phUc tham gom cé:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Minh Chau.

Cac Tham phan: Ong Poan Ngoc Thién.

Ong Truong Vin Tam.

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thu Hién — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria
— Viing Tau.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén din tinh Ba Ria — Viing Tau: Ong Lé Vin
Thién — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 27 thang 7 ndm 2018, tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria - Viing
Tau xét xur phuc tham cong khai vu an thu ly so 29/2018/TLPT-DS ngay 11 thang
4 nam 2018 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuwong quyén sw dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 10/2018/ DSST ngay 06 thang 3 ndm 2018 cia
Toa an nhan dan huyén Xuyén Mdoc bi khang cao va khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic thim s6 43/2018/QDXXPT-DS
ngay 10 thang 5 ndm 2018; Quyet dinh hoén phién toa s6 40/2018/QDST-DS
ngay 29 thang 5 nam 2018 va Thong bao thay doi lich xét xtr so 12/TB-TA ngay
28 thang 6 nam 2018 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi A, sinh nim: 1938 (da chét).

Nhitng nguoi thira ké quyén va nghia vu t6 tung ciia ba Tran Thi A gom:

- Ba Nguyén Thi M, sinh ndm 1963 “ving mat”.

- Ong Nguyén Xuan Q, sinh nim 1964 “vang mit”.

- Ong Nguyén Vian M, sinh nim 1968 “vang mat”.

- Ong Nguyén Vin T1, sinh ndm 1975 “véng mat”.

- Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1972 “c6 mat”.

Cung tra tai: Ap B, xa C, huyén M, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Ba M, 6ng Q, dng M, ong T1 uy quyén cho ba Nguyén Thi L theo cac Vin
ban uy quyén ngay 20 thang 5 nam 2011 “Ba L c¢6 mat”.

Nguoi dai dién theo uy quyen cua ba Nguyén Thi L: Ong Bui Thanh T, sinh
nam 1974; Ho khau thuong tra: T6 10, 4p T, xa T, huyén M, tinh Ba Ria — Viing
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Tau; Cho 6: S0 53 T, phuong T, thanh pho R, tinh Ba Ria — Viing Tau “c6 mt”
(Theo Giay uy quyén ngay 28 thang 02 nam 2018).

2. Bi don: Ba Ngd Thi H1, sinh nim 1969 va 6ng Nguyén Chi N, sinh nim
19609.

Cung dia chi: Ap A, xa C, huyén M, tinh Ba Ria — Viing Tau “c6 mat”.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng Nguyén Chi N: Ba Ngo Thi H1, sinh
nam 1969 “co6 mat™.

(Theo Vén bdn ity quyén ngay 15 thang 5 nam 2018)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don ba Ngé Thi HI: Luat
su Lé Quang M — Cong ty Luat T thudc Poan Luat su tinh Ba Ria — Viing Tau
“cO mat”.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Hoang Thi H2, sinh nam 1973 va 6ng Ngd Van T2, sinh nam 1974
“dng T2, ba H2 déu c6 mat”.

Cung tra tai: T6 16, Ap B, x3 C, huyén M, tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Ba Ngo Thi B, sinh nim 1971 “ving mit.

Trd tai: To 1, Ap B, xa C, huyén M, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cho ba Ngé Thi B, ba Hoang Thi H2, 6ng
Ngé Van T2: Ba Ng6 Thi H1, sinh nam 1969 “c6 mat”

(Theo 03 vin ban iy quyén ngay 15 thang 5 ndm 2018)

- Ong Ngb Vin P, sinh nam 1977 “vang mat”.

Dia chi: T6 14, khu phé 7, phuong L, thanh phé T, tinh Binh Thuan.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cho éng Ngé Vian P: Ngd Thi H1, sinh nim
1969 “c6 mat”

(Theo Gidy ity quyén ngay 10 thang 7 ndm 2018).

4. Nguoi khang cao: Nguoi thua ké quyén va nghia vu td tung cuia nguyén
don ba Tran Thi A la ba Nguyén Thi L.

5. Vién kiém sat khang nghi: Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Ba
Ria — Viing Tau.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khoi kién, don khoi kién b6 sung Va trong quéa trinh tham gia
10 tung tqi toa dn cdp so' tham thi nguyén don, nhiing nguoi thua ké quyén va
nghia vy 16 tung ciia nguyén don va nguoi dwoc uy quyén cua nhiing nguoi thira
ké quyén va nghia vu té tung ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 20/9/2002, ba Tran Thi A chuyén nhuong cho ba Ngo Thi HI dién
tich dat co kich thudc khoang 20m x 70m tai thira s6 94, 133 t& ban d6 sé 35 tai
x& Binh Chau, huyén Xuyén Moc. Viéc chuyén nhuong chi viét gidy tay khong
ghi 5 loai dit chuyén nhuong. Gia chuyén nhuong 13 3.000.000d0ng/ 1mét
chiéu ngang x 70m. Ba H1 c6 trach nhiém lam thu tuc chuyén nhuong sang tén
tai co quan Nha nudc c6 tham quyén va ba H1 phai chiu thué, 18 phi chuyén
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nhuong. Ba A dua Gidy chimg nhan quyén str dung dat dung tén ba Tran Thi A
cho ba H1 @ ba H1 lién hé 1am thu tuc chuyen nhuong quyén su dung dat. Khi
lam thu tuc chuyen nhuong thi ba H1 1ap hop dong theo mau va tu y ghi vao hop
dong 200m® dat thd cu va khong dua hop dong cho ba A ky nén ba A khong
biét. Can cur vao Hop déng chuyén nhugng quyén sir dung dat thi UBND huyén
Xuyén Moc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat cho ba H1 dién tich la
1.545m? va trong d6 c6 200m’ dat thd cu. Sau khi ba H1 duoc cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat thi ba H1 tra lai Gidy chimg nhin quyén st dung dat
cho ba A nhung ba A khong kiém tra viéc diéu chinh trong Gidy chimg nhan
quyen str dung dat ciia ba A. Nam 2005, ba A méi phat hién ba H1 di cat 200m

dat thd cu sang tén chuyén nhuong cho ba H1 nen ba A chi con lai 100m* dit
thd cu. Ba A yéu cau ba H1 tra lai cho ba A 150m? dét thd cu.

Sau khi ba A chét thi nhitng nguoi thira ké quyén va nghia vy t6 tung cia
ba A trinh bay: Dién tich dat ma ba A chuyén ‘nhugng cho ba H1 1a tai san
chung ciia ba A va 6ng N1. Ong N1 chét khong dé lai di chiic nhung ba A khong
hoi ¥ kién cua nhiing ngum thira ké theo phap luat ciia dng N1 nén viéc chuyen
nhuong dat giira ba A va ba H1 la khong dung. Ba A khong ky vao Hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat. Vi vay, nhimg nguoi thira ké quyen va nghia
vu to tung cua ba A yéu cau Toa an tuyén bd mot phan Hop ddong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita ba Tran Thi A véi ba Ngo Thi H1 1a vo hiéu.
Budc vo chong ba H1 phai tra lai gia tri 150m?* dit thd cu cho ba Nguyén Thi M,
6ng Nguyén Xuan Q, 6ng Nguyén Vin T1, 6ng Nguyén Vin M, ba Nguyén Thi
L theo gia quy dinh cia UBND tinh Ba Ria — Viing Tau la 192.000.000d0ng.

2. Theo ban tu khai va qud trinh tham gia té tung tai Toa dn cdp so tham,
ba Ngé Thi HI trinh bay:

Ngay 20/9/2002, vo chéng ba Ngo Thi H1 (H1 - N), vo chong éng Ngb
Vin T2 (T2 - H2), ba Ngo Thi B va 6ng Ngo Van P cing nhan chuyén nhuong
tr ba Tran Thi A dién tich dat c6 kich thudc khoang 20m x 70m thudc thira )
94, 133 to ban d6 s6 35 tai xa Binh Chau, huyén Xuyén Mdc. Viéc chuyén
nhuong chi viét gidy tay khong ghi ro loai dat chuyén nhuong. Gia chuyén
nhuong 1a 3.000.000d6ng/1mét chiéu ngang x 20m. Ba H1 c6 trach nhiém lam
thu tuc chuyén nhuong sang tén tai co quan Nha nudc ¢ tham quyén va ba H1
phai chiu thué, 18 phi chuyén nhuong. Céc chi em cta ba H1 thoa thudn miéng
v&i nhau 1a dé cho ba H1 dimg tén toan bd di¢n tich d4t nhan chuyén nhuong tu
ba A. Ngay 10/01/2003, ba H1 va ba A dén UBND xa Binh Chau 1am hop dong
chuyén nhuong theo quy dinh thi c6 ghi vao hop ddng tong dién tich chuyén
nhuong trong do co 200m?® dét thd cu; ba A ky vao hop ddng. Thang 4/2003, ba
H1 dugc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat. Sau khi duoc cap Gidy chimg
nhan quyén str dung dat thi cac chi em cua ba H1 tu phan chia dat. Ba B va vo
chong ong T2 da xay nha trén dat dugc chia dé & cho den nay. Ba H1 khong
dong ¥ trd lai cho ba M, 6ng Q, dng T1, ong M, ba L 150m? dit thd cu nhu yéu
cau ciia nhitng nguoi thira ké quyen va nghia vu té tung cia ba A.

3. Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ngb Van P, ba Ngd
Thi B, 6ng Ngo Van T2, ba Hoang Thi H2 trinh bay:
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Ba B, ong T2, 6ng P 1a em rudt cua ba H1. Vao nam 2002, ba B, 6ng T2,
Ong P gop tién cung ba H1 nhan chuyén nhuong quyen str dung dét caa ba A va
dé cho ba H1 dung tén trén Gidy chu’ng nhdn quyén st dung dat nhan chuyén
nhuong. Dit chuyén nhuong c6 200m? dét thd cu. Sau khi dwoc cip Gidy chimg
nhén quyén st dung dat thi ba B, 6ng T2, ng P, ba H1 da ty phan chia dat va ba
B, vo chong dng T2 di 1am nha ¢ trén dat cho dén nay. Nay ba B, 6ng T2, ba
H2, 6ng P déu khong dong v tra lai gia tri 150m? dit thd cu cho ba M, 6ng Q,
ong T1, 6ng M, ba L.

Ban 4n dan sy so thdm sb 10/2018/DSST ngay 06 thang 3 nim 2018 cua
Toa an nhan dan huyén Xuyén Mdc da tuyén nhu sau:

Khong chip nhan yéu cau cua ba Nguyén Thi M, 6ng Nguyén Xuan Q, dng
Nguyén Vian T1, 6ng Nguyén Vian M, ba Nguyén Thi L ddi voi ba Ngo Thi H1
va 6ng Nguyén Chi N.

Ngoai ra Ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi giam dinh, 4n phi so
tham va thoi han khang céo.

Ngay 12 thang 3 nim 2018, ba Nguyén Thj L khéng céo Ban 4n so tham véi
nhimng 1y do sau:

Toa 4n nhan dan huyén Xuyén Mdoc céng nhan Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat s 198 CN ngay 10 thang 01 nam 2003 c6 hiéu lyc 1a khong
xem xét két qua 02 1an gidm dinh chit ky, chit viét ctia ba Tran Thi A trong hop
dong.

Ba Nguyén Thi L yéu cau stra ban an so tham theo hudng tuyén bd Hop dong
chuyén nhugng quyén str dung dat sé 198 CN ngay 10 thang 01 nam 2003 v6 hiéu
toan bd. Ba Ngo Thi H1 phai tra lai cho cac dong thira ké ctia ba Tran Thi A gid tri
200m’ dt & theo Bang gia do UBND tinh Ba Rja — Viing Tau ban hanh theo quyét
dinh s6 65/2014/QD-UBND ngay 19 thing 12 nim 2014 véi sb tién
192.000.000d6ng (960. 000d6ng/m2)

Tai Quyét dinh khang nghi s6 209/QD-KNPT-DS ngay 02 thang 4 nam 2018
cta Vién truong Vién kiém sat nhan déan tinh Ba Ria — Viing Tau dé nghi Toa 4n
nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau xét xtr phic tham theo hudng sira Ban 4n so
tham sb 10/2018/DSST ngay 06 thang 3 nam 2018 cua Tda an nhan dan huyén
Xuyén Moc. Bude ba Ngoé Thi Hl va Ong Nguyén Chi N phai thanh toan cho
nhiing ngu’oq thira ké quyén va nghia vu to tung cua nguyén don ba Tran Thi A tri
gi4 150m* dét thd cu thudc thira 94, t& ban do 35 tai xd Binh Chau, huyén Xuyén
Moc theo mic gia do UBND tinh Ba Ria — Viing Tau quy dinh.

Tai phién toa phuc tham, phia nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién
va yeu cau ba Ngo Thi HI va ong Nguyen Chi N phai tra lai cho nhiing nguoi thira
ke quyén va nghia vy t6 tung ctia ba Tran Thi A gia tri 150m® dat thd cu thudce thira
s6 94, t ban d6 35 tai xa Binh Chau, huyén Xuyén Moc; cac duong sy khong thoa
thudn voi nhau vé van dé tranh chap. Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Rija — Viing
Tau van gilr nguyén ndi dung Quyét dinh khang nghi s6 209/QD-KNPT-DS ngay
02 thang 4 ndm 2018 ctia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing
Tau.



Y kién ciia ngueoi bdo vé quyén loi ich hop phdp cho ba H1: Tai Két luan giam
dinh s6 1443/C54B ngay 24 thang 8 nam 2012 cta Phan Vién Khoa hoc hinh su tai
thanh phd H6 Chi Minh két luan khong tién hanh gidm dinh duoc chir ky ctia ba A
nén két luan giam dinh s6 573/GBD(PC54) ngay 25 thang 8 nam 2010 cua Phong Ky
thudt hinh sy Cong an tinh Ba Ria — Ving Tau khong co gia tri phap Iy de xem x¢ét
danh gia chung ctr. Ba A khong ky vao Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat trude mat nguoi dai dién cua UBND x3 Binh Chau thi nguoi dai dién cua
UBND xa Binh Chau sé& khong ky vao hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat. Phia nguyén don cho rang dat ba A chuyén nhuong cho ba H1 13 gém c6 di san
cta 6ng N1 nhung trong hd so vu an khong co gidy dang ky két hon gitta 6ng N1
v6i ba A thi co s¢ nao dé cho réng 6ng N1 va ba A 14 vo chong. Nhu vay hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat giira ba A véi ba H1 1a hop phap nén dé nghi
Hoi dong xét xtr khong chip nhan khang cdo ctia ba L; gitr nguyén quyét dinh ban
an so tham ctia Toa 4n nhan dan huyén Xuyén Moc.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sdt nhan dén tinh Ba Ria — Viing Tau:

Trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thy 1y cho dén khi dua vu an ra xét
xt phuc thim va tai phién toa phuc tham thi nhiing nguoi tién hanh 6 tung va
nhimg nguoi tham gia t6 tung da thuc hién dung cac quy dinh cta phap luat t6 tung
dan su. Vé ndi dung: Dé nghi stra Ban an so tham s 10/2018/DSST ngay 06 thang
3 nam 2018 cua Toa an nhan dan huyén Xuyén Mdc. Budc ba Ngo Thi H1 va dng
Nguyén Chi N phai thanh toan cho nhimng ngudi thira ké quyén va nghia vu t6 tung
ctia nguyén don ba Tran Thi A tri gia 150m? dit thd cur thuoc thira s6 94, to ban do
35 tai xa Binh Chau, huyén Xuyén Moc theo mirc gia do UBND tinh Ba Ria —
Viing Tau quy dinh.

Sau khi nghién cuu cac tai liéu, chung cu co tai hé so dd dwoc tham tra tai
phién toa; cin cirva két quad tranh tranh tung tai phién toa;

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé ap dung phap ludt t tung:

[1]. Pon khang c4o cta ba Nguyén Thi L nop trong thoi han luét dinh, phu
hop voi quy dinh tai cac Piéu 271, 272, 273 ctia B ludt t6 tung dan sy va ba L da
nop tién tam ung an phi theo quy dinh tai Piéu 276 ctia B luat t6 tung dan su nén
hop 1€.

[2]. Quyét dinh khang nghi s6 209/QD-KNPT-DS ngay 02 thang 4 nam 2018
cta Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau phu hop véi quy
dinh tai cac Piéu 278, 279, 280 cia Bo luat td tung dan sy

[3]. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat bi tranh chap duoc ky két
tai xa Binh Chau, huyén Xuyén Mdc va dat tranh chép toa lac tai xa Binh Chau,
huyén Xuyén Moc nén Toa 4n nhan dan huyén Xuyén Moc thu 1y so tham dé giai
quyét 1a dung tham quyén quy dinh tai cac Diéu 26, 35, 39 ctia B luat t6 tung dan
su.

[4]. Vé ap dung phép luat: Giao dich vé Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitra ba Tran Thi A v6i ba Ngo Thi H1 duogc xac 1ap vao ngay 20 thang 9
nam 2002 va dugc thyc hién xong trudc ngay Bo luat dan sy nam 2015 c6 hi¢u
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luc nén Toa an cép so' tham ap dung cac quy dinh cua Bo luat dan sy nam 2005 dé
giai quyét tranh chap d6i véi giao dich nay 1a ding quy dinh tai diém c khoan 1
Diéu 688 ctia B luat dan sy 2015.

[5]. Ba Nguyén Thi M, 0ng Nguyen Xuan Q, ong Nguyen Vén T1, 6ng
Nguyén Véan M la nhiing nguoi thura ké quyén va nghia vu t6 tung ctia ba Tran
Thi A Vang mat nhung da uy quyen cho ba Nguyen Thi L va ba L c6 mat tai
phlen tda. Ong Nguyén Chi N 1a ddng bi don ving mit nhung 6ng N d3 uy
quyen cho ba Ng6 Thi H1; 6ng Ngd Van P, ba Ngo Thi B, 6ng Ngé Van T2, ba
Hoang Thi H2 vang mat nhung da uy quyen cho ba Ngo6 Thi H1 va ba H1 c6
mat tai phién toa nén phién toa xét xir vang mat ba M, éng Q, Ong M, 6ng T1,
6ng N, 6ng P, ba B, ba H2, ng T2 1a phu hop voi Didu 228 va Biéu 296 caa Bo
luat td tung dan sy.

Vé noi dung'

[6]. Theo gidy tay cam két hop dong sang nhuong dat ghi ngay 20/9/2002 thi
ba Tran Thi A chuyén nhugng cho ba Ngo Thi HI1 dién tich dat co tir can: bong
giap dat con lai ciia ba A, Tay gidp dat con lai cua ba A, Nam giap Bung; Bic
giap duong Bau Sen vé&i gia 60.000.000d6ng. Ba H1 tra truéc cho ba A
30.000.000d6ng va so tién con lai thi sau khi hoan tat thil tuc chuyén nhuong ba
H1 tra du cho ba A.

Trong qua trinh tham gia t6 tung tai Toa an cap so tham thi ba A, nhiing
nguoi thira ké quyen va nghia vu t6 tung ctia ba A va ba H1 déu xac nhan ba A
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba H1 c6 kich thudc khoang 20m x 70m
thudc thira sb 94, 133 to ban dd sb 35 tai x& Binh Chau, huyén Xuyén Moc va
khong ghi 6 loai dat chuyén nhuong. Gia chuyén nhuong I
3.000.000d6ng/1mét chiéu ngang x 70m. Ba H1 co6 trach nhiém lam thu tuc
chuyén nhuong sang tén tai co quan Nha nudc cd thim quyén va ba H1 phai
chiu thué, 1 phi chuyén nhuong. Ba A dua Gidy ching nhan quyén str dung dat
dung tén ba A cho ba H1 dé ba H1 lién hé lam thu tuc chuyén nhuong, sang tén
quyén sur dung dat. Ba H1 da dugc UBND huyén Xuyén Moc cap Gidy chung
nhan quyén st dung dit (s do) s6 00068/QSDD/0621 ngay 11 thang 4 nim
2003 véi dién tich 1.545m? (c6 200m? dit &) thudc thua s6 619, 620 to ban dd
35 tai xa Binh Chau, huyén Xuyén Mdc. Sau khi hoan thanh thu tyc chuyén
nhuong quyén st dung dét thi ba H1 d tra du tién cho ba A va ba A di giao dat
cho ba H1 sir dung. Vé dién tich chuyén nhugng, ranh giéi va gi ca chuyén
nhuong thi cac bén dwong sy khong tranh chip nén khong xem xét.

[7]. Cac bén duong su chi tranh chdp nhau vé muc dich st dung 200m? thd
cu trong tong dién tich dat ma ba A chuyén nhuong cho ba H1. Phia nguyén don
cho rang trong tong dién tich ma ba A chuyén nhuong cho ba H1 khong c6 dat
thd cu. S6 do cap cho ba H1 c6 200m? dat thd cu 1a do ba H1 1ap hop dong theo
mau va ty ¥ ghi vao 200m* dat thd cu va khong dua hop dong cho ba A ky nén
ba A khong biét. Sau khi hoan thanh thi tyc chuyén nhuong, ba H1 duoc cap s6
d6 thi ba H1 tra lai s6 d6 ctua ba A cho ba A nhung ba A khong kiém tra. Nam
2005, ba A chia dét cho cac con cua ba A thi méi phat hién ba H1 da cit 200m?
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dat thd cu sang tén chuyén nhuong cho ba H1 nén ba A chi con 100m* dit thd
cu.

Ba H1 cho rang viéc ba A chuyén nhuong dit cho ba H1 ¢6 200m? dit thd
cu 1a tu nguyén va ba A di ky vao Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dét
s6 198 CN ngay 10 thang 01 ndm 2003 1ap tai UBND xa Binh Chau (Hop ddng sb
198 CN).

[8]. Tién hanh trung ciu gidm dinh chir ky, chir viét ctia ba A trong Hop
dong s6 198 CN. Tai két luan giam dinh s6 573/GD(PC54) ngay 25 thang 8 nim
2010 ctia Phong K§ thuat hinh sy Cong an tinh Ba Ria — Viing Tau két luan chit ky,
chir viét ciia ba Tran Thi A trong Hop ddng s6 198 CN so v6i cac mau so sanh thi
khong phai do mot ngudi Ky va viét ra. Khong chdp nhan két luan giam dinh nay
nén ba H1 yéu ciu trung cau giam dinh tai Phan Vién Khoa hoc hinh sy tai thanh
ph6é H6 Chi Minh. Tai Két luan giam dinh s6 1443/C54B ngay 24 thang 8 nim
2012 ctia Phan Vién Khoa hoc hinh sy tai thanh phé H6 Chi Minh két luan: Chir
Ky, chir viét can giam dinh mang tén Tran Thi A ky, viét dang don gian, do diéu
luyén thap; con chit ky, chir viét trén tai lidu can giam dinh voi chir ky, chir viét
trén tai liu mau so sanh cich xa do d6 khong du co s& giam dinh. Viéc giam dinh
co nhleu cap nén khi cac duong s khong chap nhan két qua giam dinh thi c6
quyén dé nghi co quan giam dinh cap trén giam dinh lai va két luan gidm dinh cta
co quan giam dinh cap cao nhét co gia tri phap 1y dé xem xét, danh gia ching ci.
Phan Vién Khoa hoc hinh sy tai thanh phd H6 Chi Minh tra 16i khong thé giam
dinh dugc vi thé két luan gidm dinh ciia Phong K¥ thuat hinh sy Cong an tinh Ba
Ria — Viing Tau khong duoc xem trong viéc danh gid chung ctr cia vu an.

Khong thé giam dinh dugc chit Ky, chir viét cua ba A trong Hop dong sé 198
CN thi cAn xem xét cac ching cur khac va dién bién cua sy viéc dé danh gia, két
luan. Phia nguyén don khong dua ra chimg cir gi dé chimg minh 1a ba A khong ky
vao Hop dong s6 198 CN. Khong co 1y do gi dé ba H1 phai gia chit ky cua ba A
boi vi ba A rt tin tudng ba H1. Ba A dua s6 do cho ba H1 dé ba H1 tu di lam tha
tuc chuyén nhuong, sang tén va khi ba H1 sang tén s6 d6 xong thi ba H1 tra lai so
d6 cho ba A nhung ba A ciing khong kiém tra viéc diéu chinh dét chuyén nhuong
cho ba H1 trong so do cua ba A. Ba A biét 1 14 néu ba A khong ky vao hop dong
thi ba H1 khéng thé thue hién duogc thi tuc chuyén nhuong tai co quan nha nude co
tham quyén nhung sau khi ba H1 duoc cap s do thi ba H1 tra lai s0 do cho ba A va
ba A khong c6 y kién gi. Vi vdy, phia nguyén don cho rang ba A khong ky vao
Hop dong s6 198 CN 1a khong o can cir thuyét phuc.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba A véi ba H1 da hoan
thanh vao ngay 11/4/2003. Ba M, 6ng Q, dng M, 6ng T1, ba L déu & chung dia
chi ctia ba A. Ba H1 d3 tra du tién cho ba A; ba A di giao dat cho ba H1 tir ndm
2002 va vo chong 6ng T1, ba B dd 1am nha & trén dat tir ndm 2003 nhung ba M,
ong Q, 6ng M, dng T1, ba L khong co y kién gi va khong tranh chap voi ba A vé
s6 tién ma ba A da nhan tir ba H1.

An 18 sb 04/2016/AL vé viéc tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat dugc Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan téi cao thong qua ngay
06 thang 4 nim 2016 va dugc cong bd theo Quyét dinh s 220/QD-CA ngay 06
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thang 4 nam 2016 cta Chanh an Toa an nhan dan tdi cao thi: Truong hop nha
dat la tai san chung cia vo chong ma chi ¢é mot ngu’o’z dimg tén ky hop dong
chuyen nhuong nha dat dé cho nguoi khdc, nguoi con lai khong ky tén trong
hop dong; néu c6 di can cir xdc dinh bén chuyen nhwong da nhdn du so tzen
theo thoa thudn, nguoi khong ky tén trong hop dong biét va ciing s dung tién
chuyén nhwong nha ddat; bén nhdn chuyén nhwong nha dat da nhdn va quan ly,
st dung nha dat do cong khai; nguoi khong ky tén trong hop dong biét ma
khéng c6 ¥ kién phdan déi gi thi phdi xdc dinh la nguoi dé dong ¥ véi viée chuyén
nhirong nha ddt”.

Vi vay, ba M, 6ng Q, 6ng M, dng T1 va ba L cho rang dat ma ba A chuyén
nhuong cho ba H1 1a tai san chung ctia 6ng N1 va ba A nhung 6ng N1 chét nén
dat nay 1a mot phan di san ctia 6ng N1 chua chia. B A chuyén nhuong dat
khong hoi ¥ kién caa ba M, 6ng Q, 6ng M, 6ng T1, ba L nén yéu cau tuyén bd
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba A véi ba H1 vo hiéu 1a
khéng c6 cin ctr. Hon nita, sau khi ba A chuyén nhuong dat cho ba H1 thi dién
tich dit con lai ba A dung tén trong s6 do 1a gan 5.000m? Vi thé, viéc ba A
chuyén nhuong dit cho ba H1 khdng anh huéng dén di san thira ké ctia 6ng N1.

[9]. V& nguyén tic thi Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vao thoi
dlem nam 2003 phai ky két trudc mat ngucn dai dién UBND x4 nhung Hop dong
s6 198 CN lap ngay 10/01/2003 va dén ngdy 14/01/2003 thi UBND xa Binh Chau
moi ky xac nhan; diéu nay chimg t6 hop dong nay di duoc viét trude khi nguoi dai
dién UBND x4 Binh Chéu ky xac nhéan la 04 ngay. Trinh do hoc Van cua ba A thi
chi biét viét tén ctia ba A; ‘phia ba H1 cung cap hop dong theo mau va ba A da ky
vao hop dong con viée Vlet cac cot muc trong hop dong 1a do phia ba H1 viét. Ba
H1 thira nhan khi viét gidy tay chuyén nhugng thi c6 con ba A tham gia va con ba
A la 6ng Nguyén Vian T1 ky thay ba A; con khi dén UBND xa Binh Chau dé lap
hop dong theo miu thi khong c¢6 con ba A tham gia ma chi c6 mot minh ba A. Do
ba A qua tin tuong ba H1 nén ba A nghi rang hop dong theo mau ciing s& ghi
theo gidy tay cam két chuyen nhuong quyén su dung dat 1ap ngay 20/9/2002 nén
ba A ky vao hop déng mau. Theo gidy tay cam két chuyén nhuong quyén sir
dung dat lap ngay 20/9/2002 thi ba A khong thoa thuan chuyen nhuong cho ba
H1 200m? dét tho cu ma chi thoa thudn mdi mét ngang dat chuyen nhuong la
3.000.000ddng. Gia tri dat thd cu lac nao cung cao hon gia tri dat nong nghlep,
trong khi d6 ba H1 khong tra thém tién cho ba A thi khong dé gi ba A lai dong y
chuyén nhuong cho ba H1 200m? dit thd cu. Hon nita, sau khi dd chuyén
nhuong dat cho ba H1 thi ba A con lai gan 5.000m* dat c6 nha &, vat kién triic
do ba A dang & va ba A con co 05 ngudi con nén ba A khong thé chuyén
nhuong hét dién tich 200m? dat thé cu cho ba H1. Nhu viy, ba A va nhiing
ngudi thira ké quyén va nghia vu t tung ciia ba A cho rang trong Hop dong so
198 CN c6 200m* dat thd cu 1a do ba H1 da loi dung 10ng tin cua ba A dé ghi
vao Hop dong sb 198 CN c6 200m* dat thd cu nén phan hop ddng nay vo hiéu do
ba H1 lira déi ba A.

[10]. Theo quy dinh tai Diéu 136 ctia BO ludt dan su thi thoi hiéu yéu cau Toa
an tuyén bd giao dich dan sy v6 hiéu quy dinh tir Piéu 130 dén Diéu 134 1a 02
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nam. Hop dong s6 198 CN 1ap ngay 10/01/2003 cho dén ngay 11/4/2003 thi ba H1
dugc cap s6 do nhung khong xac dinh duge ba H1 nhan s6 d6 vao thoi gian nao
va ba H1 tra lai s6 do ctia ba A cho ba A vao thoi gian nao. Thang 11/2005, ba
A phat hién bi ba H1 Lira dbi sang tén 200m? dit tho cu thi ngay 20/12/2005, ba
A c6 don khiéu nai ba H1 tai UBND x3 Binh Chéu, huyén Xuyén Mdc. Sau khi
UBND xa Binh Chau hoa giai khong thanh thi ngay 21/3/2006, UBND x& Binh
Chau chuyén hé so tranh chap cua ba A d6i véi ba H1 dén Toa 4n nhan dan
huyén Xuyén Moc nhung dén ngay 10/5/2007, Toa an nhan dan huyén Xuyén
Moc moéi thy Iy vu an dé giai quyét. Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 184 ciia Bo
lugt t6 tung dan sy quy dinh “Toa dn chi dp dung quy dinh Vé thoi hiéu theo yéu
cau ap dung cua mot ben hodc cac bén voi diéu kién yeu cau ndy phal dwa ra trudc
khi Toa &n cdp so tham ra bdn dn, quyet dinh gidi quyét vu viéc”. Tai Toa an cap
so tham, cac bén duong sy khong yéu cau ap dung thoi hiéu nén Toa an cap phuc
tham khong xem xét vé thoi hiéu.

[11]. Nhu vay, ap dung Piéu 132 va Piéu 135 cta Bo luat dan sy dé tuyén
Hop dong s6 198 CN vo hiéu mot phan. Do phia nguyén don khong tranh chap vé
quyén str dung dat chuyen nhuong ma dét thd cu gan véi tong d1en tich dat chuyén
nhuong nén khong thé budc bd H1 phai tra cho phia ba A 200m? dit thd cu trén
thyc dia. Hon nita, phia nguyén don chi yéu cau ba H1, 6ng N tra lai gia tri 150m”
dat ¢ theo gia ma UBND tinh Ba Ria — Viing Tau quy dinh nén budc ba H1 tra lai
cho phia ba A gia trj 150m’ dat & dé phia ba A chuyén muyc dich dat néng nghiép
ctia phia ba A dang sang dat tho cu 1a phu hop.

Tai Phan B, Phu lyc 05 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 65/2014/QP-
UBND ngay 19 thang 12 ndm 2014 cua UBND tinh Ba Ria Viing Tau thi thua
dat s6 620, to ban do 35 tai x4 Binh Chau, huyén Xuyén Moc do ba H1 nhéan
chuyén nhuong tir ba A giap véi duong giao thong nong thon trai nhwa rong trén
7,5m c6 gia 1a 960.000d6ng/m®. Tai Muc 16, Phu luc 05 cua Quyét dinh
43/2017/QD-UBND ngay 22 thang 12 nam 2017 cua UBND tinh Ba Ria — Viing
Tau quy dinh diéu chinh hé sb gia dit trén dia ban huyén Xuyén Mdc, tinh Ba
Ria — Viing Tau nam 2018 thi hé sb gia cua dat & ma ba H1 phai tra cho phia ba
A l1a: 150m°x 960.000dong /m°x 1,25 = 180.000.000dong

[12]. Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat do ba H1 dtng tén, dat
chuyén nhugng va so do cap cho ba H1. Ba H1, dng N, ba B, 6ng T2, ba H2,
ong P cho rang ba H1, dng N, ba B, 6ng T2, ba H2, dng P_chung nhau nhan
chuyén nhuong dat nhung khong tranh chap voi nhau vé quyén va nghia vu ddi
v6i v6i dién tich dat chuyén nhuong nén Toa an khong xem xét.

[13]. T nhitng phan tich va nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr phiic tham xét
thiy khang céo cua ba L, quyét dinh khang nghi ctia Vién trudong Vién kiém sat
nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau va d& nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan
dan tinh Ba Ria — Viing Tau tai phién tda phuc tham 1a ¢ cin ct nén chap nhan
dé sira Ban 4n so tham 10/2018/DSST ngay 06 thang 3 nim 2018 cua Toda an nhan
dan huyén Xuyén Moc.

Chi phi giam dinh 1a 700.000d6ng nhung khong giam dinh dugc nén ba H1
phai chiu va ba H1 da ndp du.
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An phi dan sy so thdm co gid ngach la 180.000.000dong x 5% =
9.000.000dong thi ba H1, dng N phai ndp vi yéu cau khoi kién clia nguyén don
duoc chap nhan toan bd.

Chi phi do dac, tham dinh va dinh gia tai san la 5.200. 000d6ng thi ba A da nop
du. Trong ban 4n so tham co nhan dinh vé chi phi nay nhung trong phan quyét dinh
khong tuyén la sai sot, can rat kinh nghiém. Do yéu cau khoi kién cua phia ba A
duoc chap nhan nén ba H1, 6ng N phai chiu chi phi do v§, tham dinh va (,hnh gla tai
san. Do do, ba H1 va dng N phdi hoan trd lai cho nhiing nguoi thira k€ quyen va
nghia vy t0 tung cta ba A so tién 5.200.000dong (Nam triéu hai trdm ngan dong)
chi phi do dac, tham dinh va dinh gia.

An phi dan sy phuc thdm thi ba L khéng phai nop.

Vicdc lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung céc dieu 26, 35, 39; khoan 2 Dicu 148; cac dicu 184 271, 272, 273,
278, 279, 280; khoan 2 Diéu 308 va Diéu 688 cua Bo luélt‘ t0 tung dan su; Cé(; diél}
132, 135, 137 cua Bd luat dan sy nam 2005. Diéu 48 Nghi quyét so
326/2016/L{BTVQH14 ngay 30 théng‘ 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu
Quoc hdi ve an phi, 1€ phi Toa an va Diéu 27, Biéu 30 cua Phap 1énh an phi I¢ phi
Toa an nam 2009.

Tuyén xu:

1. Qhép nhan toan bo ndi dung khang cao cua ba Nguyén Thi L va noi dung
cua Quyét dinh khang nghi s6 209/Qb-KNPT-DS ngay 02 thang 4 nam 2018 cua
Vién trudng Vién ki€m sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau.

Stra Ban 4n so tham s6 10/2018/DSST ngay 06 thang 3 nam 2018 cta Toa 4n
nhan dan huyén Xuyén Moc nhu sau:

- Buc ba Ngb Thi H1 va ong Nguyén Chi N phai tra cho ba Nguyén Thi
M, 6ng Nguyen Xuan Q, 6ng Nguyen Van T1, 0ng Nguyen Van M, ba Nguyen
Thi L gia tri dat thd cu 150m® thudc thira dat s6 620, to ban d6 35 tai xa Binh
Chau, huyén Xuyén Mdc 1a 180.000.000dong (Mot tram tam muoi triéu dong).

- Ba Ngd Thi H1 va 6ng Nguyén Chi N phai chju 700.000d0ng (Bay trim
ngan dong) tién chi phi gidm dinh nhung ba H1, 6ng N da nop du.

- Ba Ngd6 Thi H1 va 6ng Nguyén Chi N phdi hoan tra lai cho ba Nguyén
Thi M, 6ng Nguyen Xuan Q, 6ng Nguyen Vin T1, 0ng Nguyen Van M, ba
Nguyén Thi L s6 tién 5.200.000d6ng (Nam tri¢u hai tram ngan dong) chi phi do
v€, tham dinh va dinh gia tai san tranh chap.

K¢ tir ngdy c6 don yéu cu thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh 4n dén khi
thi hanh xong cac khoan tién thi hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 1ai cua s6 tién con phai thi hanh an theo muc lai suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 648 cua B luat dan sy ndm 2015 tuong g vai thoi gian cham
thi hanh an.

2. V& an phi:
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An phi dan su so tham c6 gia ngach: Ba Ngd Thi H1 va dng Nguyén Chi N
phai nop 9.000.000d6ng (Chin triéu dong).

Hoan tra cho ba Nguyén Thi M, ong Nguyen Xuan Q, 6ng Nguyen Van T1,
6ng Nguyén Vin M, ba Nguyen Thi L s tién tam Gng an phi 725.000d6ng (Bay
trim hai muoi 1am ngan déng) ma ba Tran Thi A di ndp theo Bién lai thu tién
tam Gng an phi s6 02353 ngay 10 thang 5 nim 2007 ctia Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy huyén Xuyén Mdc.

An phi dan sy phic tham ba Nguyén Thi L khdng phai ndp. Hoan tra cho
ba Nguyen Thi L 300.000d6ng (Ba trim ngan ddng) tién tam Gng an phi phuc
thAm ma ba L da nodp theo Bién lai thu s6 0007615 ngay 12 thang 3 nim 2018
cua Cuc Thi hanh an dan su tinh Ba Ria - Viing Tau.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an ddn su thi nquoi dwoc thi hanh dan dan sw, nguoi phdi thi hanh dan
ddn sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén
thi hanh an hoac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, Ta,
7b va 9 Ludt thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh dan duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; Tham phan - Chii toa phién toa
- VKS nhéan dan tinh Ba Ria — Viing Tau;
- Cuc THA tinh Ba ria - Viing Tau;
- Chi cuc thi hanh an huyén Xuyén Moc;
- TAND huyén Xuyén Mdc; (Da ky)
- T HC-TP (VP);
- Luu ho so.

Nguyén Minh Chau
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