TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DA NANG Doc l1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an so: 13/2018/KDTM-PT
Ngay: 31-10- 2018

VIV: “Tranh chdp hop dong tin
dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PA NANG
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba D6 Thi Thuy Ning.
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Ngoc Anh.
Ong Vii Viét Diing.
- Thuw ky phién toa: Ong Pham Dinh Nam - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phd Pa Nang.
- Pgi dién Vién Kiém sdt nhan dan thanh phé Pa Nang: Ong Nguyén Vin
Hung - Kiém st vién tham gia phién toa.
Trong ngay 31 thang 10 nam 2018 tai try s& Toa 4n nhan dan thanh phd Pa
Néng xét xtr phuc tham cong khai vy an thu 1y s6 06/2018/TLPT- KDTM ngay 31
thang 8 nam 2018 vé tranh chap hop dong tin dung.

Do Ban an dan sy so tham s6: 06/2018/KDTM-ST ngay 12 thang 7 nim 2018
ctia Toa an nhan dan quan Thanh Khé, thanh phé Pa Ning bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham s: 07/2018/QD-PT ngay 18
thang 9 nam 2018 va Quyét dinh hoan phién toa sb: 05/2018/QD-PT ngay 08 thang
10 nam 2018 gifra cac duong su:

1.Nguyén don: Ngan hang thuong mai co phan S; Dia chi: S6 A duong B,
phuong X, quan Y, thanh phé H5 Chi Minh. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong
Phan K - Chirc vu: Tong giam ddc. Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Truong T -
Chtrc vu: Trudng phong kiém soat rai ro (theo Gidy uy quyén sd 22.7/2016/UQ-
CNDN ngay 22/ 7/ 2016 ciia Giam déc Chi nhanh Ngan hang TMCP S tai thanh pho
Pa Ning); Pia chi chi nhanh: S6 V, duong S, thanh phd Pa Nang (c6 mat).



2. Bi don: Cong ty C6 phan T; Dia chi: S6 K, duong H, quan T, thanh phd Pa
Néng. Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén T - Chirc vu: Giam ddc (vang
mit 1an 2).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Pham L, sinh nam 1963; Dia chi: Phong Q, Khu chung cu P, phuong H,
quan C, thanh phd Pa Ning. Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba Pham L 1a 6ng Mai
T - sinh naim:1959; Pia chi: T6 Z, phudng P, quan H, thanh phé Pa Nang (theo hop
dong Gy quyén 1ap ngay 28.8.2018 tai Van phong cong ching Nguyén Hai Sam)(Ba L
va 6ng Tco don yéu cau xét xir vang mit).

3.2 Ong HO Q, sinh nam 1963; Dia chi: Phong 511 Khu chung cu Phuéc Ly,
phuong Hoa An, quan C4m L&, thanh phd Da Ning (vang mit lan 2).

3.3 Ong Nguyén H, sinh nam 1983; Dia chi: T V, phuong G, quan S, thanh phd
Pa Ning (vang mit lan 2).

3.4 Ong Thai C, sinh nam 1984 va ba Tran H, sinh nim 1989; Cung dia chi: S6 x
duong Y, quan H, thanh phd Pa Ning (c6 mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ong Thai C 12 dng Nguyén T, sinh ndm:1989;
Pia chi lién hé: T6 F, phuong N, quan H, thanh phd Pa Néng (theo gidy Gy quyén lap
ngay 08.6.2018 tai Van phong cong chiing Song Han(co mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua ong Thai C: Ba V& A - sinh
nam:1985 - thudc doan luat su Thanh phé Ho Chi Minh. Dia chi chi nhéanh: Téng Z, sb
A, duong N, quan H, thanh phd Da Néng (c6 mit).

3.5 Vin phong cong chiung T; Dia chi: S6 J, duong K, quan T, thanh phd Pa
Néng. Nguoi dai dién theo ty quyén 1a ong Pang H - sinh nim: 1965; Dia chi: T X,
phuong P, quan H, thanh ph Pa Néng (theo gidy uy quyén lap ngay 02.10.2018(co
mat).

3.6 Trung tam phat trién D thanh phd Da Ning; Dia chi: S6 Q, dudng Z, quan H ,
thanh phd Pa Ning. Nay 1a Ban giai phong mat bang quan L; Dia chi: S6 Y, duong N,
quan L, thanh phd Pa Nang (vang mat lan 2).

4. Nguoi khang cao: Ong Thai C 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong

vu an (cO6 mat).

NOI DUNG VU AN:



Theo an so thim, nodi dung vu an nhu sau:
Theo don khai Kién ngay 04 thing 03 nam 2013, cac bdn tw khai, bién ban
hoa gidi dai dién ciia Ngan hang TMCP S trinh bay:

Vao 27.10.2010, Ngan hang TMCP S va Cong ty ¢b phan T c¢6 ky Hop dong
han muc tin dung s6 LD 1030000297.Theo d6,Ngan hang giai ngan cho Cong ty ¢
phan T vay s6 tién 1.200.000.000 déng. Thoi han vay 06 thang, 1i sudt 21%/nim,
lai qua han dugc tinh bang 150% 14i trong han. Muc dich vay bd sung von kinh
doanh.

Ngan hang TMCP S va Cong ty cb phan T c6 thoa thuan ky hop dong sira dbi
b6 sung s6 01 ngay 13.12.2010, s6 02 ngay 14.12.2010 va sé 03 ngay 26.01.2011.
Cong ty c6 phan T vay sb tién 900.000.000 dong va dugc giai Ngan theo gidy nhan
ng sd6 LD 11295000048 ngdy 22.10.2011,thdi diém hét han tra ng vao ngiy
22.3.2012.

Ngay 03.01.2012, Ngan hang TMCP S va Cong ty C6 phan T tiép tuc ky hop
dong han mirc tin dung sé6 LD 1200300069. Theo d6, Ngan hang giai ngan cho
Cong ty ¢o phan T vay s6 tién 350.000.000 dong.

Pé dam bao cho khoan vay trén ciia Cong ty co phan T, 6ng Thai C c6 bao
lanh thé chap Quyén st dung dét, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién trén dét toa
lac tai thira dét s6 30, to ban do s6 97 tai dja chi s6 A, duong D thanh phd Pa Ning
s6 BC 471846 do UBND quan L cip ngay 10.9.2010 dtng tén 6ng Thai C theo hop
d6ng thé chip bat dong san sd 7831 ngay 26.10.2010 tai van phong coéng ching T
cho Ngan hang.

Qua trinh vay von Cong ty ¢6 phan T vi pham nghia vu tra ng ddi vdi Ngan
hang TMCP S.Vi vay, Ngan hang TMCP S yéu cau Toa an budc Cong ty ¢o phan T
phai tra s6 tién no gdc 1.250.000.000 dong va tién 14i qua han 1.072.114.167 dong
(tam tinh dén ngay 02.02.2015), tong cong 2.322.114.167 ddng cho Ngan hang
trong thoi gian sém nhat.

Trong trudng hop Cong ty ¢6 phan T khong tra duoc no thi dé nghi xir 1y tai
san thé chip 1a Quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat
noi trén dé thu hoi no, bao dam quyén loi cho Ngan hang.

Dbi véi yéu cau doc 1ap ctia ba Pham L vé viéc yéu cau huy hop dong uy

quyén sd 2024 ngay 26.4.2010, hop ddng chuyén nhuong QSD dét va tai san gan
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lién véi dat sd 4537 ngay 15.7.2010 do Phong cong chimg T cong ching, chimg
thuc va kién nghi hity bo Gidy chimg nhan Quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha &
va tai san gén lién trén dat toa lac tai thira dat s6 30, to ban dd s 97 tai dia chi sb
A,duong P, thanh phd Pa Nang s6 BC 471846 do UBND quan L cdp ngay
10.9.2010 diémg tén 6ng Thai C thi thay,viéc Ngan hang nhén tai san bao lanh thé
chap 1a ngay tinh, do d6 dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phéap luat dé dam
bao quyén loi cho Ngan hang.

Theo don khoi kién ngay 09.4.2015,tai cdac bdn tw khai va bién bdan hoa gidi
nguwoi cé quyén lgi nghia vu lién quan c6 yéu cau dpc lip ba Pham L trinh bay:

Quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién trén dat toa lac tai
thira dat s6 30,td ban do sd 97,tai dia chi sé A, duong D, thanh phd Pa Ning sd
BA613741 do UBND quén L cép ngay 18.3.2010 dimg tén vo chong ba 1a Pham L
va 6ng H6 Q.Tuy nhién hién nay dugc thé chap dé vay von tai Ngan hang TMCP S
nhung do 6ng Thai C dung tén cha sé hitu dugc UBND quén L cip Gidy ching
nhan Quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san gan lién trén dat ngay
10.9.2010 c6 sb s6 BC 471846. Bé dam bao quyén loi ctia minh,ba yéu cau Toa an
huy hop dong ty quyén sd 2024 ngay 26.4.2010,hop dong chuyén nhuong Quyén st
dung dat va tai san gan lién v&i dat s6 4537 ngay 15.7.2010 do Phong chung T cong
chtng,chtmg thuc va kién nghi thu hoi, huy bo Gidy chimg nhan Quyén st dung
dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san gén lién trén dat toa lac tai thira dat s6 30, to ban
d6 s6 97 tai dia chi s6 A, duong D, thanh phé Pa Ning s BC 471846 do UBND
quan L cdp ngay 10.9.2010 dimg tén 6ng Thai C véi 1y do: Hop dong uy quyén sd
2024 ngay 26.4.2010, ba khong tham gia thuc hién, dau van tay va chit viét trong
hop ddng khong phai 1a ciia ba.

Tai ban tu khai gwi Toa dn, tai bién ban hoa giai dai dién theo phdp ludt cua
bi don 6ng Nguyén T trinh bay:

Ong théng nhat nhu 101 trinh bay cua dai dién nguyén don vé thoi gian, ky két
hop ddng tin dung va so tién no gbc 1a 1.250.000.000 dong.Qud trinh sir dung, do
gip kho khan nén Cong ty Co phan T khéng thanh toan sé tién vay cho Ngan hang
theo dung cam két tai cac hop dong tin dung.

Nay, Ngan hang khoi kién yéu cau Cong ty C6 phan T phai tra s tién no gdc
1.250.000.000 ddng va tién a4 quad han 1.072.114.167 déng, téng cong



2.322.114.167 ddng cho Ngan hang thi Cong ty ¢6 phan T chap nhan tra s6 no gbc
I&i cho Ngén hang.

Dbi véi viéc ba Pham L co yéu cau doc 1ap vé viéc huy hop dong uy quyén sb
2024 ngay 26.4.2010, hop dong chuyén nhuong QSD dét va tai san gin lién voi dat
s6 4537 ngay 15.7.2010 do Phong coéng chung T cong chimg, ching thuc va kién
nghi hity bé Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gan
lién trén dat toa lac tai thira dat sd 30, t& ban d6 sb 97 tai dia chi sd A, duong D,
thanh phd Pa Néng s6 BC 471846 do UBND quan L cip ngay 10.9.2010 dtng tén
6ng Thai C, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Tai cdc ban tw khai gitvi dén Toa dn, bién ban hoa gidi ngwoi cé quyén loi

nghia vu lién quan éng Hé Q trinh bay :

Do ¢d bac, no nan va thong qua mdi quan hé quen biét c6 vay cua dng Nguyén
H nhiéu lan véi tong s6 tién 1a 120.000.000d (khi vay khéng viét gidy to, nhung cé
giao gidy chitng nhdn quyén sé hitu tai san trén cho éng H dé lam tin) dé tra no va
choi ca do bong da, sau d6 ong H ¢ noi 1a so tién trén 1a cua Cong ty o phan T,
6ng H 1a Gidm déc cong ty va yéu cau éng Q phai lam thu tuc Gy quyén tai san trén
cho H; moi thu tuc lam 6ng H déu ding ra srflp dat tir viéc 1lam bao mét chirng minh,
tim nguoi phu nit gia lam ba L, 6ng déu 1am theo sy chi dao cua 6ng H, sau khi ky
vao hop dong Gy quyén, ong ciing khong biét duoc nodi dung hop dong uy quyén néi
gi, tat ca viéc 1am trén ba L khong hé biét. Do do, 6ng thong nhat d6i véi yéu cau
doc lap cua ba L vé viéc hay hop dong Gy quyén sé 2024 ngay 26.4.2010, hop dong
chuyén nhuong Quyén sir dung dit va tai san gan lién véi dat sé 4537 ngay
15.7.2010 do Phong cong ching T cong chimg, chimg thuc va kién nghi hay bo
Gidy chtng nhan Quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san gan lién trén dat
toa lac tai thira dat sd 30, t& ban d6 sb 97 tai dja chi sb A, duong D, thanh phé ba
Néng s6 BC 471846 do UBND quén L cép ngay 10.9.2010 dimg tén ong Thai C.

Tai bén tw khai givi Toa dn, bién ban hoa gidi nguwoi cé quyén loi nghia vu
lién quan 6ng Thai C trinh bay:

Vao khoang thang 07 nam 2010, 6ng ¢ nhan chuyén nhugng ciia 6ng Nguyén
H nha va dat tai s6 A, duong B, thanh pho Pa Ning theo hop dong chuyén nhugng
nha va dat dugc Van phong cong chimg T cong ching. Ong Nguyén H 1a ngudi
dugc 6ng HO Q va ba Pham L ty quyén mua ban nha va dat néu trén. Sau khi nhan

chuyén nhuong, dng da tién hanh dang ky quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat
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va dugc UBND quan L, thanh phd Pa Néng cip Gidy ching nhan Quyén sir dung
dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san g:fm lién trén dét toa lac tai thura dat sd 30, to ban
d6 s6 97 tai dia chi s A, duong D, thanh phd Pa Ning sé BC 471846 ngay
10.9.2010 dung tén 6ng. Vao ngay 27.10.2010, 6ng ¢ bao lanh tai san 1a Quyén st
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién trén dat néu trén cho Cong ty cb
phan T vay s6 tién 1.250.000.000 dong tai Ngan hang TMCP S theo hop dong thé
chap bat dong san s 7831 ngay 26.10.2010 tai Phong cong ching T cho Ngan
hang.Nhu vay, tat ca cac thi tuc mua ban doi véi nha va dit tai dia chi sd A, duong
b, thanh phé Pa Néng, 6ng d& thuc hién theo dang quy dinh cua phap luat,nén 6ng
khéng dong ¥ véi yéu cau cta ba L vé viée yéu cau huy hop dong chuyén nhuong
Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat sd 4537 ngay 15.7.2010 do Phong
cong chimg T ¢dng ching va kién nghi Toa an hiy bo Gidy ching nhan Quyén sir
dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién trén dat toa lac tai thira dat s6 30, to
ban d6 s6 97 tai dia chi s6 A, duong D, thanh phé Pa Nang s6 BC 471846 do
UBND quan L cép ngay 10.9.2010 dimg tén 6ng. Ong dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh ctia phap luat dam bao quyén va loi ich hop phap cho ong.

* Nguwoi dai dién theo iiy quyén ciia éng Thdi C trinh bay:

Ong Thai C nhan chuyén nhugng tai san va thé chap tai san dé bao lanh cho
Cong ty co phan T vay vén tai Ngan hang TMCP S 14 ngay tinh, tuy nhién do viéc
iy quyén gitta 6ng H véi vo chong ong Q, ba L vi pham phap luat. Do dé, dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat. Trong truong hop tuyén bd cac hop dong
iy quyén va mua ban tai san trén vo hiéu thi phai bao vé quyén loi cho 6ng Thai C.
Hién nay tai san trén bi thu hoi giai toa dén bu va duoc boi thuong cap lai dat tai
dinh cu, nén dé nghi Toa an giit nguyén két qua trén va chuyén giao cho dng C dugc
toan quyén sir dung va nhan tién giai toa dién bu 1a 1.876.444.130d.Vé hau qua cia
hop ddng vo hiéu: Trong vu an nay éng Nguyén H, 6ng HO Q va Vin phong Cong
ching T ¢6 18i nén c¢6 nghia vu lién d6i bdi thuong cho ba L theo quy dinh phap
luat. Do hop dong chuyén nhuong tai san trén vo hiéu néu hop dong bao lanh thé
chap bang bat dong san giita 6ng Thai C véi Ngan hang TMCP S ciing bi vo hiéu,
nén Hop dong vay tai san trén giira Ngan hang TMCP S va Coéng ty ¢6 phan T
khéng c6 tai san bao dam,do d6 6ng C khong con nghia vu gi ddi véi khoan vay trén
vo1 Ngan hang.

Dai dién ciia Vin phong Cong chirng T trinh bay:



Déi véi hop dong iy quyén sé 2024 ngdy 26.4.2010, khi Van phong cong
chtng thu 1y hd so dé cong chung, chung thuc thi hd so ¢d ddy du gidy to theo quy
dinh. Ddi v6i don dé nghi cép lai CMMD, c6 hinh anh cua ba L, da dugc Cong an
phuong xac nhan, qua kiém tra anh trong gidy d& nghi cip lai CMND thi dung v6i
ngudi dén yéu cau cong chimg.Trén co so d6 Cong ching vién thuc hién cong
chtng hop dong Gy quyén, bén ty quyén 1a 6ng H6 Q va ba Pham L véi bén dugc
iy quyén 13 ong Nguyén H.

Dua vao hop dong iy quyén néu trén,ngdy 15.7.2010, 6ng H chuyén nhuong
nha va dat toa lac tai thira dat s6 30, t& ban do sd 97 tai dia chi sd A, duong D,
thanh pho Pa Ning s6 BA613741 do UBND quén L cap ngay 18.3.2010 dung tén
ba Pham L va 6ng Ho Q cho 6ng Théi C.Tai thoi diém chuyén nhuong thi nha va
dat trén khong bi cdm giao dich va khong bj tranh chap, nén ngay 26.4.2010,d4 cong
chting hop dong chuyén nhugng Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat s6
4537 ngay 15.7.2010 la dung theo quy dinh. T4t ca moi thu tuc vé cong chimg,ching
thuc da dugc cong ching vién thuc hién dung theo quy dinh cua phap luat.

Nay ba Pham L yéu cau huy hop dong ty quyén s6 2024 ngay 26.4.2010, hop
d6ng chuyén nhuong Quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat sé 4537 ngay
15.7.2010 do Phong cong ching T cong chung, ching thyc 1a ¢ can ctr, vi do céac
duong su ciu két v4i nhau dé lira co quan chirc ning,do d6 Vin phong cong ching

khéng c6 18i gi trong viéc cong chimg cac hop dong trén.

Ludt sw bdo vé quyén va lgi ich hop phdp ciia éng Thdi C trinh bay: Viéc éng
Thai C dung tai san hgp phap clia minh dé bao 1anh cho Cong ty ¢d phan T thé chap
vay von tai Ngan hang TMCP S 1a hop phap va ngay tinh.Nhung do viéc oy quyén
giita 6ng H6 Q va 6ng Nguyén H vi pham phap luat dan dén hop dong chuyén
nhuong tai san trén bi vo hiéu 13 do 18i thudc vé dng H,0ng Q va Vin phong cong
chting T. Hién nay tai san trén da duoc thu hoi giai toa va dugc bdi thuong, cp dat
tai dinh cu, do vy can giit nguyén két qua trén dé ong Thai C dugc quyén s hiru.

Vé giai quyét hau qua hop dong vo hiéu: Can ctr vao Piéu 137 cia Bo Luat dan
su nam 2005, budc 6ng Nguyén H tra s tién ban nha va dat 1 2,2 ty cho vo chdng
ba L.

Vé boi thudng thiét hai: Nhu da trinh bay trén thi nguyén nhan dan dén hop
d6ng mua ban nha va dit vo hiéu 1a do 13i cua ong H, 6ng Q va Vin phong cong

ching T. Vi tai thoi diém Cong chimg hop dong mua ban tai san trén ong Q, ba L
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chi dung gidy bao mat chitng minh nhan dan khong phai 1a gidy to tiy than nhung
van cong chung 13 vi pham phép luat, giy thiét hai cho ba L, do d6 cin ct vao
khoan 5 Piéu 32 Luat cong chimg nam 2006 va Piéu 619 cta Bo luat dan sy nim
2005 nén budc Van phong cong chung T phai c6 nghia vu lién dé1 véoi 6ng H, 6ng Q
bdi thudng thiét hai cho ba L.

V&i noi dung trén, ban an so thAm cta Toa an nhan dan quan T, thanh phd Pa
Néng da Quyét dinh:

- Ap dung: Diéu 127, 132, 474 va 476 cta Bo luat dan sy nam 2005; Piéu 91
Luat céc t6 chuc tin dung nam 2010; Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 (V/v quy dinh muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1é phi toa an); Diéu 227,228 cua Bo luat to tung dan su;

+ D061 vt yéu cau cua nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc

lap;
Tuyén xu:

1/ Hop dong ty quyén cong chimg sd 2024 duoc ky két ngay 26.4.2010 giira
bén Gy quyén ba Pham L, 6ng HO Q véi bén nhan iy quyén ong Nguyén H va Hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gin lién v6i dat s6 cong ching
4537, ky ngay 15.7.2010 giita ong Nguyén H véi ong Thai C dbi véi nha va dat tai
thira dat s 30, to ban d6 sd 97, toa lac tai dia chi: s6 A, duong B,, quan L, thanh
phd Pa Nang theo gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai
san gan lién voi dat s BA613741 do UBND quén L, thanh ph Pa Nang cap cho
6ng H6 Q va ba Pham L duoc Vin phong cong ching T, thanh phé Pa Ning cong
chung 1a vo hicu.

2/ Budc 6ng Nguyén H va 6ng Ho Q phai lién d6i tra lai tién gdc va boi thuong
thiét hai cho 6ng Thai C vai tong sb tién 1a 7.295.442.000d (Bay ty, hai tram chin
muoi 1dm triéu, bon trim bdn muoi hai ngan ddng), (trong dé,1.876.444.130d tién
goc ban nha va dat + 5.418.998.000d tién boi thuong), chia phan ong HO Q va ong
Nguyén H mdi ngudi phai chiu 1a 3.647.721.000d (Ba ty, sau trim bén muoi bay

triéu, bay tram hai muoi mét ngan dong).

Ké tir khi ban an ¢ hiéu luc phap luat, ngudi duge thi hanh 4n c¢6 don yéu cau

thi hanh 4n ma ngudi phai thi hanh an khéng thuc hién nghia vu tra tién thi hang



thang phai chiu tién 14i theo murc 14i suat dugc quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo

luat Dan su.

3/ Ba Pham L va éng HO Q duoc quyén st dung 03 16 dat tai dinh cu: Lo dat
chinh s6 19 - phan khu B2.6 - duong 10,5m X 2 (42m) Khu TDC Truc 1 - Ty Bic
(duong Hoang Thi Loan, phudng Hoa Minh, Quan Lién Chiéu, TP Pa Ning), dién
tich 20m x 5m = 100,0m? va 02 Lo phu lién ké s6 559,560 - phan khu B1.3 - duong
7,5m Khu TPC Hoa M§j(duong Nguyén Khic Nhu, phuong Hoa Minh, quan Lién
Chiéu, thanh phé Pa Néng), dién tich mdi 16 1a 23,4m x 5m = 117,0m* ( Theo quyét
dinh s6 9112/0P-UBND ngay 21/12/2013 va Quyét dinh s6 5364/0P-UBND ngay
11/8/2014 ciia UBND thanh phé Pa Nang va Két qua béc tham dat tdi dinh cu ngay
08.02.2018) va dugc quyén lién hé voi Trung tdm phat trién quy B thanh phd Pa
Néng dé nhan boi thuong tai san trén dat va quyén st dung dat véi sb tién la
1.876.444.130d (Mot ty, tam trim bay muoi sau triéu, bon trim bon muoi bon ngan,
mot trim ba muoi dong). Ba Pham L va 6ng Ho Q duoc quyén lién hé véi Co quan
nha nudc co tham quyén dé ndp tién st dung dat, 18 phi (néu c6) va hoan thanh céc
thu tuc khac dé duogc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat ddi voi 03 16 dat trén
theo quy dinh phap luat.

+ Pbi v6i yéu cau cua nguyén don;

Tuyén xur:

1/ Budc Cong ty co phan T c6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP S s6 tién
2.793.791.667d (Hai ty, bay trim chin muoi ba triéu, bay trim chin muoi mdt ngan,

sau trim sau muoi bay dong), (trong d6 tién gbc 1a 1.250.000.000d va tién 13 1a
1.543.791.6674, 14i tam tinh dén ngay 15.01.2016).

Lai tiép tuc dugc tinh tir ngdy 16.01.2016 theo mirc 13i suat ma céc bén thoa
thuan tai Hop dong tin dung s6 LD 1030000297 ngay 27.10.2010; hop dong sira doi
bd sung s6 01 ngay 13.12.2010, s6 02 ngay 14.12.2010 va sb 03 ngay 26.01.2011;
hop ddng han muc tin dung s6 LD 1200300069, ngay 03.01.2012 duogc ky két giira
Ngan hang TMCP S va Cong ty c6 phan T cho dén khi thanh toan hét sd tién no cho
Ngan hang.

2/ Hop ddng bao lanh thé chap bat dong san s6 7831 ngay 26.10.2010, dbi véi
tai san 1a quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién trén dat
theo Gidy chung nhan s6 BC471846 do UBND quén L, thanh phé Pa Ning cip



ngay 10.9.2010 dtng tén ong Thai C, tai dia chi: s6 A, dudng B, quan L, thanh phd
Pa Ning duoc Vin phong cong ching T, thanh phé Pa Ning cong ching 13 vo
hiéu.

Déi v6i Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat trén hién Ngan TMCP S dang tam giit phai c6 nghia vu giao
tra lai cho ba Pham L va 6ng Ho Q dé 6ng, ba giao nop lai cho Co quan nha nudc c6
tham quyén xur 1y theo quy dinh phap luat d6i véi tai san bi thu hdi theo dy an Nut
giao thong khac muac Nga ba Hué.

3/ Trong truong hop Cong ty ¢d phan T khong c6 kha nang thuc hién nghia vu
tra khoan ng trén cho Ngan hang TMCP S thi 0ng Thai C phai c6 nghia vu tra toan
bd khoan no trén thay cho Céng ty C6 phan tin hoc Thé gi6i vi tinh cho Ngan hang
TMCP S.

+ V& an phi va chi phi tham dinh gié tai san:
An phi Kinh doanh thuwong mai so tham Céng ty co phan T phai chiu

87.875.800d (Tam muoi bay triéu tdm traim bay muoi 1im ngan tdm trim dong).

An phi Dan su so tham: ong Nguyén H va 6ng H6 Q phai chiu tong sb tién 1a
115.595.000d (Mot trim mudi 1am triéu, nam tram chin muoi 1am ngan dong), chia
phan mdi ngudi phai chiu 1a 57.797.500d (Nam muoi bay triéu, bay traim chin muoi

bay ngan, nam trim dong).

Hoan tra lai s6 tién tam tng an phi kinh doanh thuong mai so thAm 39.230.000
d6ng cho Ngan hang TMCP S di ndp theo bién lai thu s6 2137 ngay 12.02.2015 cta
Chi cuc Thi hanh an dan su Quén T, thanh phé Pa Néng.

Hoan tra lai s6 tién tam (mg an phi dan sy so tham 200.000 dong cho ba Pham
L da nop theo bién lai thu s6 2242 ngay 09.4.2015 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
Quan T, thanh phé ba Nﬁng.

Chi phi thim dinh gi4 tai san: Ong Nguyén H va ong HO Q phai c6 nghia vu
lién d6i hoan trd cho Ngan Hang TMCP S s6 tién 1a 10.800.000d (Mudi tri¢u, tam
tram ngan doéng),chia phan mdi nguoi phai chiu 1a 5.400.000d (Nam triéu, bén tram
ngan dong); Ong Thai C phai cé nghia vu hoan tra cho Ngan Hang TMCP S sb tién
14 4.200.000d (Bon triéu, hai trim ngan dong).

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé nghia vu thi hanh an va thong béo
vé quyén khang céo theo qui dinh cua phap luat.
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Sau khi xét xtr so thim trong han luat dinh, ngay 24 thang 7 nim 2018, ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Thai C c¢6 don khang cdo toan bo Ban an so
tham s6 06/2018/KDTM - ST ngay 12 thang 7 nim 2018 ctia Toa an nhan dan quan
T, thanh phd Da Ning.

Tai phién tda phuc tham, 6ng Thai C giit nguyén nodi dung khang cdo. Luat su
bao vé quyén va loi ich hop phap cho éng Thai C dé nghi HPXX hiy Ban an so
tham sb: 06/2016/KDTM-ST ngay 12.7.2018 ctia Toa 4n nhan dan quan T do ¢6 Vi
pham nghiém trong vé thi tuc t6 tung, khong dwa UBND quén L tham gia t6 tung
v6i tu cach 1a c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an; V& ndi dung Toa an
nhan dan quan T da giai quyét vuot qua pham vi khai kién, vi theo don khoi kién
ngay 04.3.2013 Ngan hang TMCP S khoi kién yéu cau Cong ty c6 phan T tra ng
tién gbc va tién 13, trong trudng hop Cong ty cd phan T khong tra dugc no, yéu cau
phat mai tai san thé chap cuia ong Thai C. Nhung Toa an nhan dan quan T, da tuyén
budc 6ng Thai C phai tra ng thay cho Cong ty ¢o phan T 1a vuot qua pham vi khoi
kién ban dau cua Ngan hang TMCP S, vi pham quyén tu dinh doat va quyét dinh

cua duong su qui dinh tai Piéu 5 B luat td tung dan su.

Ngan hang TMCP S, dé& nghi HDXX khi tuyén hop déng vo hiéu,giai quyét
hau qua hop dong vo hiéu can phai xem xét dén quyén va loi ich hop phap ctiia Ngan
hang.

Vin phong cong chiung T, dé nghi HDXX xem xét va giai quyét vu an theo
qui dinh cua phap luat, vi hop dong uy quyén sé 2024 ngay 26.4.2010 Vin phong
Cong chung T da thuc hién dang theo qui dinh cia phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh ph6 Pa Nang phat biéu do Toa an
nhan dan quan T d4 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung va ndi dung ma Hoi dong
xét xtr phiic tham khong thé khic phuc duoc, anh hudng nghiém trong dén quyén va
loi ich hop phap cua duong su. Dé giai quyét toan dién va triét dé vu an, dé nghj
HDPXX can cit khoan 3 DPiéu 308 Bo luit to tung dan sy, huy Ban an so tham so:
06/2018/KDTM -ST ngay 12 thang 7 nam 2018 ctia Toa an nhan dan quan T; giao

ho so vu an cho Tda an nhan dan quan T giai quyét lai vu an theo thu tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cdc tai li¢u, chimg ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, HDXX nhan dinh:
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[1] Vé t6 tung: Ba Pham L va dai dién theo uy quyén ctia ba Pham L 12 dng
Mai T déu c6 don yéu cau xét xir ving mat, ong Nguyén T, 6ng H6 Q, 6ng Nguyén
H va Trung tdm phat trién quy D thanh phd Pa Ning (nay 1a Ban giai phong mit
béng quan L), da duoc Toa an triéu tap hop 1é lan thi hai van Véng mat, nén HbXX
can ¢t vao khoan 3 Diéu 296 B luat tb tung dan su, tién hanh xét x{r vu 4n.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Cong ty C6 phan T (goi tat 1a Cong ty) c6 vay Chi nhanh Ngan hang
TMCP S tai thanh ph Pa Ning (goi tit 1a Ngan hang) theo cac Hop dong tin dung
han murc sau:

- Hop dong tin dung han muc s6 LD 1030000297 ngay 27.10.2010.

+ Han murc tin dung: 1.200.000.000ddng.

+ Thoi han vay: Puogc x4c dinh cu thé trong timg gidy nhan no.

+ Muyc dich vay: B6 sung von kinh doanh.

+Lai suat: Puoc xac dinh cho ting lan nhén tién vay theo quyét dinh ctia Ngan
hang tai thoi diém giai ngan va duoc ghi cu thé trén timg gidy nhan ng.

Sau d6 hai bén ky thoa thuan stra ddi bd sung s6 01 ngay 13.12.2010, han mtrc
cap tin dung stra d6i,bd sung 13 1.500.000.000 dong; Thoa thun sira doi bod sung sd
02 ngay 14.12.2010, han mic cap tin dung stra d6i,bd sung 1a 1.000.000.000 dong
va thoa thuan stra doi, bo sung sé 03 ngay 26.01.2011, han mirc cap tin dung sta
d6i, bo sung 1a 1.350.000.000d0ng.

Tai gidy nhan no s6 LD 1125900048 ngay 22.10.2011, Ngan hang da giai ngan
cho Cong ty sé tién 1a 900.000.000d6ng. Muc dich vay bd sung von kinh doanh. LAi
suat 1,75%/thang, diéu chinh dinh ky 3 thang/lan bang 13i suat huy dong huy dong
tiét kiém 13 thang tra 13i cudi ky +(cong) bién d6 0,60%. Thoi han tra no 06 thang.

- Hop dong tin dung han mirc s6 LD 1200300069 ngay 03.01.2012.

+ Han muc tin dung: 1.350.000.000d6ng. Han mirc nay bao gém ca s6 du no
vay cua bén vay tai Hop dong han muc tin dung s6 LD 1030000297 ngay
27.10.2010.

+ Thoi han vay: Pugc x4c dinh cu thé trong timg gidy nhan no.

+ Muc dich vay: B6 sung von kinh doanh.
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+ Lai sudt: Puoc xac dinh cho ting 1an nhén tién vay theo quyét dinh cia

Sacombank tai thoi diém giai ngan va dugc ghi cu thé trén timg gidy nhan no.

Tai gidy nhan no s6 LD 1200300073 ngay 03.01.2012, Ngan hang da giai ngan
cho Cong ty sd tién 1a 350.000.000d6ng. Muc dich vay b sung vén kinh doanh. L&i
suat 1,75%/thang, diéu chinh dinh ky 3 thang/lan bang 14i suat huy dong tiét kiém
13 thang tra 13i cudi ky +(cong) bién do 0,60%. Thoi han tra no 06 thang.

Pé dam bao cho khoan vay trén, dng Théai C c6 bao lanh bang thé chap bat
dong san 1a quyén sir dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san gan lién v6i dat toa lac
tai thira dt s6 30, to ban dd s6 97, sd A, duong D, quan L, thanh phé Pa Nang, theo
gidy chimg nhan s6 BC 471846 do UBND quén L cap ngay 10.9.2010 dtng tén 6ng
Théi C.

Qua trinh vay vbn, Cong ty da vi pham nghia vu tra no d6i v6i Ngan hang. Vi
vy, vao ngay 04.3.2013, Ngan hang khdi kién yéu cau Toa an budc Cong ty phai
tra s6 tién no goc 1.250.000.000 dong va tién 13i qua han 447.708.333 dong (tam
tinh dén ngay 26.02.2013), tong cong 1.697.708.333 dong cho Ngan hang trong thoi
gian som nhat. Trong truong hop Cong ty khong tra duoc no thi dé nghi xir 1y tai
san thé chap noi trén dé thu hdi no cho Ngan hang.

Tai Quyét dinh cong nhin sy thoéa thudn sb: 25/2013/QDST-KDTM ngay
12.7.2013, Toa 4n nhan dan quan T, thanh ph6 Pa Ning da cong nhéan sy thoa thuan

cua cac duong su nhu sau:

- Cong ty dong ¥ tra cho Ngan hang tong s tién la: 1.754.015.4174, trong do:
No gbe 14 1.250.000.000d, no 13i 14 16.661.667d va ng 13i qua han 12 487.353.7504 (
1ai tam tinh dén ngay 21.6.2013 va l4i phat sinh cho dén ngay thanh toan xong no,
theo muc 14i suat tai cac Hop dong han muc tin dung. Tra mot lan vao ngay
15.8.2013.

- Trudng hop Cong ty khong thuc hién nghia vu thanh toan thi tai san thé chap
néu trén duoc xur 1y theo Diéu 355 Bo luat dan su.

Tuy nhién trong giai doan thi hanh an, vao ngay 03.12.2014, vg chong ba
Pham L va 6ng H6 Q c6 don dé nghi xem xét theo thu tuc giam dbc tham ddi voi
Quyét dinh néu trén ctua Toa an nhan dan quan T, thanh phd Pa Nang.

Theo d6, ngay 19.12.2014, Chéanh an Tda &n nhan dan thanh phé Pa Néing da
c6 Quyét dinh khang nghi sb 03/2014/KN-KDTM d6i véi Quyét dinh sb
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25/2013/QDST-KDTM ngay 12.7.2013 cta Toa an nhan dan quan T, thanh phd Pa
Néng, dé nghi Uy ban Tham phan Toa 4n nhan dan thanh ph6 Da Ning xét xir giam
dbc tham theo hudng huty toan bd quyét dinh noi trén.

Tai quyét dinh giam dbc tham sd: 01/2015/KDTM-GBT ngay 12.01.2015, Uy
ban thdm phan Toa 4n nhén dan thanh phd Pa Ning di quyét dinh: Huy toan bo
Quyét dinh cong nhén sy thoéa thuan cua cac duong su s6: 25/2013/QDST-KDTM
ngay 12.7.2013 cua Toa an nhan dan quan T, thanh phd Pa Ning. Giao hd so cho
Tda 4n nhan dan quan T, thanh phd Da Néng dé giai quyét lai theo dung qui dinh
phap luat.

[2.2] Ngay 12.02.2015, Toa an nhan dan quan T, thanh ph Pa Nang da thy 1y

lai vu 4n giai quyét theo thu tuc chung.

Tai ban an sb: 01/2016/KDTM-ST ngay 15.01.2016,Toa 4n nhan dan quan T,
thanh phd Pa Nang da quyét dinh:

Chép nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang d6i véi Cong ty vé viéc:  Tranh
chap hop dong tin dung”. Chap nhan yéu cau doc 1ap ciia ba Pham L d6i véi yéu cau
huy Hop dong Gy quyén ngay 26.4.2010 va Huy hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat va tai san gin lién vé&i dat ngay 15.7.2010. Kién nghi co quan nha nudc cé
tham quyén thu hoi va huy bo gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 471846 do UBND quén L, thanh phd Pa
Néng cap ngay 10.9.2010 dung tén 6ng Thai C.

[2.3] Sau khi xét xtr so thim, nguyén don 13 Ngan hang, ngudi co quyén loi va
nghia vu lién quan 14 6ng Thai C va Van phong cong ching T déu c6 don khang
cao.

Tai ban 4n s6: 14/2016/KDTM -PT ngay 23.6.2016, HDXX phtic thAm Toda an
nhan dan thanh ph Pa Ning di quyét dinh: Hiy Ban ban 4n kinh doanh thuwong
mai so tham sé: 01/2016/KDTM-ST ngay 15 thang 01 nim 2016 ctua Tda an nhan
dan quan T, thanh phé Pa Ning. Giao hd so vu an cho Toa an nhan dan quén T,
thanh pho Pa Nang giai quyét lai vu an theo thu tuc chung, vi c6 vi pham vé thu tuc
t6 tung khi chua c6 két qua giai quyét thong tin toi pham ciing nhu c6 vi pham vé

ndi dung.

[2.4] Ngay 18.7.2016 Tda 4n nhan dan quan T, thanh phd Pa Néng da thu Iy

lai vu 4n giai quyét theo thu tuc chung.
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Ngay 16.10.2017 Co quan canh sat diéu tra Cong an thanh phd Pa Ning da co
Thong bao s6 311/TB - PC44 vé két qua giai quyét to giac tin bao vé toi pham, Xac
dinh hanh vi ctia 0ng HO Q khong cé dau hiéu toi pham, Co quan canh sat diéu tra
Cong an thanh phd Da Ning d3 ra Quyét dinh khong khai t6 vu 4n hinh sy. Vi vay,
viéc Toa 4n nhan dan quan T, thanh phd Da Ning dd quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr

la ding qui dinh phép luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 24 thang 7 nam 2018, nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Thai C c6 don khang cédo toan bd Ban 4an so tham sb
06/2018/KDTM-ST ngay 12 thang 7 nam 2018 cia Tda 4n nhin dan quan T, dé
nghi Toa an cip phic tham giai quyét: Xac dinh lai mtc do 161, trach nhiém boi
thuong ctia ong HO Q, 6ng Nguyén H va Vin phong cong chung T. Xem xét va xir
Iy hau qua cac giao dich vo hiéu phu hop, ding véi phap luat va thyuc té, dam bao

quyén va loi ich hop phap cia 6ng.
Xét khang cao ctia 6ng Théi C thay:
[3] V& thi tuc t6 tung:

[3.1] Theo don yéu cau doc 1ap ngay 09.4.2015, trong sudt qua trinh giai quyét
va xét xtr so tham, ba Pham L déu yéu cau: “ Kién nghi co quan nha nuéc cé tham
quyén thu héi va hity bé gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha 6 va
tai san khdc gan lién véi dat s6 471846 do UBND qudn L, thanh phé Ba Nang cdp
ngay 10.9.2010 dirng tén 6ng Thdi C”. Nhung Ban an so tham s6 06/2018/KDTM-
ST ngay 12 thang 7 nim 2018 cua Toa 4n nhan dan quan T lai quyét dinh: “ Déi véi
Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hivu nha ¢ va tai san khdc gdn lién
véi ddt trén hién Ngan hang dang tam giiv phdi c6 nghia vu giao tra lai cho ba
Pham L va éng Ho Q, dé 6ng, ba giao ndp lai cho Co quan nha nwée ¢é tham quyén
xit Iy theo quy dinh phdp ludt 12 khong dang véi yéu cau trén cua ba Pham L, dong
thoi gay kho khin cho viéce thi hanh ban an cua cic co quan c6 tham quyén, boi Vi:
Trén thuc té, trong Quyét dinh thu hoi dat, bién ban kiém dinh bdi thuong thiét hai
do nha nudc thu hdi dat, bang tinh gia tri dén bu,cap dat tai dinh cu déu mang tén
6ng Théi C va Giay chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
gan lién v6i dat do UBND quéan L van t6n tai va mang tén 6ng Thai C. Khi tuyén
Hop dong ty quyén vo hiéu dan dén Hop dong chuyén nhuong nha dat va Hop dong
thé chép tai san ciing v hiéu, can phai thu hdi, hily gidy chting nhan quyén sir dung

dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san gan lién voi dat da cap cho 6ng Thai C va khi do
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vo chong 6ng Q - ba L thuc hién cac quyén lién hé véi co quan c6 tham quyén dé
nhan tién dén bu, nhin dat tai dinh cu.Tuy nhién,Toa an cip so thim khong dua
UBND quén L tham gia t6 tung v6i tu cach 12 ngudi c6 quyén va nghia vu lién quan

dé gidi quyét vu 4n 1a trai véi Diéu 34 Bo luét to tung dan su.

[3.2] Ngoai ra, ngay 22.10.2013 UBND quan L ban hanh Quyét dinh sé:
3276/QD-UBND vé viéc thu hdi 153,7m? dat do ong HO Q va ba Pham L dang sir
dung tai s A, duong D, quan L, thanh phé Pa Nang. Sau d6, ngay 11.12.2013
UBND quan L ban hanh Quyét dinh sd: 4018/Qb-UBND vé viée thu hoi 75,40 m?
dat do dng Théi C dang str dung sd A, dudng D, quin L, thanh ph Da Ning va
Quyét dinh nay co hiéu luc ké tir ngay ky va thay thé Quyét dinh s6:3276/QP-
UBND ngay 22.10.2013.Nhu vay,can phai dwa UBND quan L tham gia té tung dé
lam 16 ndi dung UBND quan L chi thu hdi 75,40 m? dit cua 6ng C, trong khi d6 vao
ngay 09.10.2010 UBND quan L di cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ong
C la 113, 6m’.

[3.3] Mat khac,Toa an cap so tham ciing chua 1am rd can ctr 4p dung l4i suat
qua han,ddi véi khoan vay theo cac Hop dong tin dung han muc.L&i suat ma cac bén
thoa thuan 1 14i suat diéu chinh, can Iam rd Ngan hang da tinh I4i suat theo dung
thoa thuan véi khach hang hay chua? Pay 1a mot trong nhiing noi dung cap phic
tham da hay Ban an s6 01/2016/KDTM - ST ngay 15.01.2016 va yéu cau cap so
tham thu thap ching cir dé 1am rd trong qua trinh giai quyét lai vy an, nhung cho
dén nay cip so tham van chua lam rd ndi dung nay. Cu thé: Ban an so tham s
06/2018/KDTM-ST ngay 12.7.2018 cua Toa an nhan dan quan T van tuyén buoc
Ccong ty tra cho Ngan hang sb tién: 2.793.791.667d (Trong d6 tién goc:
1.250.000.000d va tién 1ai 1a 1.543.791.667d, 1ai tam tinh dén ngay 15.01.2016),
gidng nhu trong quyét dinh cia Ban an so tham sé 01/2016/KDTM-ST ngay
15.01.2016 da bi huy trudc do.

[3.4] Toa &n cép so tham ciing chua thu thap tai liéu, ching ct dé xac dinh
Ngan hang di 1am dung quy trinh tham dinh tai san khi 6ng Théi C thé chap tai san
hay chua?

[4] Vé ndi dung:

[4.1] Toa an cip so tham tuyén hiy Hop déng ty quyén cong chimg sb 2024
duogc ky két ngdy 26.4.2010 giira bén ty quyén ba Pham L, 6ng H6 Q véi bén nhan
iy quyén 6ng Nguyén H (goi tat 1a Hop dong uy quyén) va Hop dong chuyén
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nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat sd cong chimg 4537, ky ngay
15.7.2010 giita ong Nguyén H v&i ong Thai C (goi tit 1a Hop dong chuyén nhuong)
va Hop ddng bao lanh thé chap bat dong san s6 7831 ngay 26.10.2010, ddi voi tai
san 1a quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién trén dit theo
Gidy ching nhan s6 BC471846 do UBND quén L, thanh phd Pa Néng cip ngay
10.9.2010 dung tén 6ng Thai C, tai dia chi: s6 A, duong D, quin L,thanh phd Da
Néng dugc Vin phong cong ching T, thanh phé Pa Ning cong chimg(goi tat 1a
Hop dong thé chap) vo hiéu 1a ¢d can c. Tuy nhién, Toa &n cp so thim di xac dinh
16i dan dén Hop dong ty quyén va Hop dong chuyén nhuong vo hiéu 1a do ong Ho
Q va ong Nguyén H, tir d6 xac dinh HO Q va 6ng Nguyén H phai co trach nhiém
lién d6i boi thuong thiét hai 1a chua day du, chua sat voi thue té dién bién tir Hop

d6ng ty quyén,boi cac 18 sau day:

Mot 1a: Tai Cong van so 1825/STP-TTr ngay 23.4.2014 cua S& Tu phap da xac
dinh: “...Trong thii tuc hé so céng chitng heu tai Van phong céng chirng T khdng co
gidy to tuy than ciia ba Pham L, ma thay thé vao dé la Gidy dé nghi cdp lai CMND
ciia ba L. Theo qui dinh tai Piém ¢ Khoan 1 Piéu 35 Ludt cong chitng thi ho so badt
budc phdi ¢é gidy to tuy than (CMND hodc Hé chiéu) dé doi chiéu, xdc dinh chinh

xac nguoi yéu cau cong chung...”.

Hai 1a: Tai Cong van ngay 02.11.2015 ctia Co quan canh sat Diéu tra cong an
quan L xac dinh: “... Vé sai pham cia Céng chimg vién...Trong qué trinh cong
chirng hop dong 1y quyén sé 2024 ngay 26.4.2010, giita ng Ho Q, ba Pham L cho
ong Nguyén H, céng chitng vién Nguyén D (Truong vin phong cong chimg T) da
khéng thwc hién ding qui dinh. Ong H6 Q va ba Pham L déu khéng ¢ gidy to tiy
thén theo qui dinh ciia phdp ludt, chi cé Pon dé nghi cdp lai Gidy CMND, khéng dii
cdn cir dé xdc dinh tw cdch ciia nguoi yéu cau cong chitng. Theo qui dinh tai Tiét b,
Khodn 1.1, Piém 1, Muc 2 Théng twe lién tich s6 04/2006/TTLT-BTP-BTNMT ngay
13.6.2006 Hudng dan viéc cong chirng, chimg thuc hop dong,van ban thuc hién
quyén cia nguoi sit dung dat thi: Ho so yéu cau cong chimg, chitng thuc hop dong
vé bat dong san phai co ban sao Gid'y CMND hodc Hé chiéu. Theo qui dinh tai
khodn 2 Piéu 35, Muc 1,Chwong IV Ludt Céng chitng ndm 2006: Khi nép bdn sao

thi nguoi yéu cau cong chung phdi xudt trinh ban chinh dé doi chiéu.

Nhu vdy trong truong hop nay,Cong chitng vién c6 quyén tir choi cong chimg,

nhung céng chimg vién Nguyén D van tién hanh cong chirng Hop dong ity quyén néi
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trén.... Tir dé dan dén hdu qua la nguoi phu nit da ky tén va diém chi mang tén
Pham L trong hop dong ity quyén so6 2024 ngdy 26.4.2010 tai Vian phong cong
chimg T khéng phdi la ba Pham L. Pay la nguyén nhan dan dén nhiéu giao dich
dan su phat sinh sau nay khéng dam béo vé hiéu lyc...” ( BL sb 273-275).

Ba Ia: Xuat phat tir hop dong iy quyén vo hiéu 1a do 6ng Hd Q lira déi va Vian
phong cong chung T khong thyc hi¢n ding theo qui dinh ctia Luat cong ching nam
2006 va da duoc két luan tai Cong van sd 1825/STP-TTr ngay 23.4.2014 ctia SO Tu
phap,Cong vin ngay 02.11.2015 ciua Co quan canh sat diéu tra Cong an quan Lién
Chiéu da vién dan trén, 6ng C khong tham gia vao qua trinh ky két Hop dong uy
quyén. Mit khac, khi 6ng H ky Hop dong chuyén nhuong cho 6ng C trén co s& Hop
d6ng ty quyén trén, thi ong C khong biét hanh vi gian dbi va trai phap luat ctia Hop
d6ng uy quyén nay. Nhung Toa an cip so tham lai xac dinh 16i cta 6ng C 1a 40% la
khong dling.

Mit khac,tai Bdo céo s6 1417/BC-CSDT( PC44) ngay 31.8.2017 ctia Co quan
canh sat diéu tra Cong an thanh phd Pa Nang da xac dinh: “...Do can tién Ho Q thé
chdp gidy chitng nhdn OSDP va so hitu nha ¢ s6 A, duong D, quan L, thanh pho
Pa Néng dé vay mwon ciia Nguyén H nhiéu lan tong céng 120.000.000d. Vi khong
c6 tién dé trd no, O ddu ba L, ldp hop dong iy quyén dimng tén bén ity quyén la Ho
Q va Pham L iy quyén cho 6ng Neguyén H dwoc thay mdt va nhdn danh vo chong
ong toan quyén dinh doat tai san nha ddt néu trén. Dé tranh sw phdt hién cia ba
Pham L (vo Q) va qua mdt dwoc cong ching vién, O nho ba Nguyén Thi D ( sinh:
1968, trii t6 X, phwrong H, qudn C, thanh pho Pa Nang) la nguoi Q dang no tién,
dong gid la vor Q dén phong Céng chirng, ky va diém chi hop dong iy quyén. O noi
déi véi ba Nguyén Thi D dang lam hé so vay tién, nho ba Nguyén Thi D ky, va hita
khi vay duwoc tién sé tra ng cho ba Nguyén Thi D . O lam don bdo mdt CMND diing
tén ba Pham L roi ldy anh cia Nguyén Thi D déan vao don bdo mdt CMND, ky gid
chit ky Pham L, dén Cong an phwong H chimg thuc xdc nhdn mat CMND...Viéc
gian doi nay O khailado H ép bugc.

Qua trinh lam viéc voi Nguyé~n H, H khong thira nhan viéc ép budc Ho Q lap
hop dong ity quyén nhw Q khai. H khai ban chdt ciia hop dong ity quyén thuc chdt
la viéc vo chong O ban nha cho H véi gid tri chuyén nhwong 1a 1.920.000.000d. H
khéng biét Neuyén Thi D déng gia ba L la vo O va khai da tra di tién cho O...Bd
Nguyén Thi D ciing khéng thdy Nguyén H ép budc O phdi ldp hop dong ity quyén...
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Nhuw vay co thé thay rang moi viec Q déu chu dong lam, diéu nay thé hién y chi va
mong muon cua Q tai thoi diém do, mong muon dwoc lvra doi co quan chirc nang dé

ching thire hop dong iy quyén, dé dwoc toan quyén dwoc dinh doat ngdi nha...”

[4.2] Nhu vay,cin ctr vao Bao cdo trén ctiia Co quan canh sat diéu tra Cong an
thanh phd Pa Ning can phai dua bd Nguyén Thi D, sinh nim: 1968, tra to A,
phuong H, quan C, thanh phd Pa Nang tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan, dé xac dinh 13i va trach nhiém boi thudng thiét hai do

hop dong vo hi€u cia cac ca nhan va té chlrc trong vu an nay.

[4.3] P6i véi Van phong cong chimg T, theo két luan tai Cong vin so:
1825/STP-TTr ngay 23.4.2014 cua Sé Tu phap,Cong van ngay 02.11.2015 cua Co
quan canh sat Piéu tra cong an quan L va Bao cdo s6:1417/BC-CSPT( PC44) ngay
31.8.2017 ctia Co quan canh sat diéu tra Cong an thanh phé Pa Ning di vién dan
trén, Cong chung vién cong chimg Hop déng oy quyén di c6 16i dan dén hop dong
v6 hiéu. Nhung cap so thim khong xem xét dén 18i va trach nhiém boi thuong thiét
hai ctia Van phong cong ching T theo qui dinh tai khoan 5 Piéu 32 luat Cong ching
nam 2006 1a khong dang. Do d6, can chp nhan don khang céo cta 6ng Thai C. Tuy
nhién vé nguyén tdc xét xur hai cép qui dinh tai Diéu 17 Bo luat td tung dan su, Toa
an cap phuc tham khong thé giai quyét ngay sai sot nay cua Toa an cap so tham (mat
quyén khang co ctia duong sy).

Tir nhitng nhan dinh va phan tich trén,cap so tham da vi pham nghiém trong vé
thu tuc t6 tung va ndi dung vu an 1am anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cia
duong sy, Hoi dong xét xtr phuc tham thdy can phai hity Ban an so thim va giao hd
so cho Toa 4n cip so tham giai quyét lai vu an theo thil tuc chung nhu dé nghi cua
dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh ph Pa Néang va ngudi bao vé quyén va loi
ich hop phap cua 6ng Thai C tai phién toa la c6 can ct.

[5] V& an phi: Do cap phuc thim huy Ban 4n so tham, nén theo qui dinh tai
khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1€ phi Toa an, nguoi khang cao 1a 6ng Thai C khong phai chiu 4n phi dan
su phuc tham.

Vi cac € trén;

QUYET PINH:
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Cin ctr vao khoan 3 Diéu 308 va Piéu 310 B luat t6 tung dan su; Khoan 3

Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng
vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

1. Hay Ban an so tham s6: 06/2018/KDTM-ST ngay 12 thang 7 nim 2018 cia
Toa &n nhan dan quan T, thanh phd Pa Ning xét xtr vu an: “ Tranh chip hop dong
tin dung” giita nguyén don Ngan hang thuong mai ¢ phan S vé&i bi don Cong ty cd
phan T.

2. Giao ho so cho Toa an nhan dan quan T, thanh phd Pa Ning dé xét xir so
tham lai vu 4n theo dung qui dinh phap luat.

3.Vé an phi: Ong Thai C khong phai chiu 4n phi dan sy phuc tham. Hoan tra
lai 300.000d (Ba trim nghin dong) tam mg an phi phuc tham theo bién lai thu sb
0004025 ngay 31.7.2018 va 1.700.000d (Mot triéu bay traim nghin déng) tam tmg an
phi phiic tham theo bién lai thu s6 0004129 ngay 29.8.2018 cuia Chi cuc Thi hanh 4n
dan su quan T, thanh phd Pa Néng cho 6ng Thaéi C.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an 31.10.2018.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
“VKSND TP. Da Ning; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-Chi cuc THADS quén T;

-TAND quén T, (baky)

-Céac duong su;

-Luu ho so v dn. D3 Thi Thiy Niing
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