TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI BINH Poc 1ap - Tu do - hanh phic

Bén 4n sb: 21/2019/DS-PT
Ngay 24 thang 5 nam 2019
VIV Tranh chdp hop dong chuyén

nhwong quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI BINH

- T phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba B Thi Ha

Cdc Tham phdn: Ong Tran Xuan Bang

Ba Nguyén Thi Phuwong Théao

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hoa — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Théi Binh.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhdn dan tinh Thai Binh tham gia phién toa:

Ba Bui Thi Thiy Hang - Kiém sat vién.

Trong ngay 24 thang 5 nam 2019 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Thai Binh
xét XU phuic tham cong khai vu an thu 1y s6 04/2019/TLPT-DS ngay 14 thang 01
nam 2019 vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan su so thim s6 05/2018/DS -ST ngay 04 thang 12 nam 2018
ctia Toa 4n nhan dan huyén Kién Xuong, tinh Thai Binh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sé: 23A/2019/QDPT-DS
ngay 14 thang 3 nam 2019, Quyét dinh hodn phién toa s6 24/2019/QDPT-DS
ngay 10/4/2019 va Quyét dinh hodn phién toa sd 31/2019/QDPT-DS ngay
26/4/2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Bui Ngoc T (tén goi khac Bui Van T, BUi Xuan T) -
sinh nim 1962 va ba Nguyén Thi N1 - sinh nim 1966.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia dong nguyén don:

Ong BUi Thanh L — sinh nam 1988 (con trai éng T, ba N1).
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Péu trii tai: Thon H, xa B, huyén K, tinh Thai Binh.

2. Bi don: Ong Nguyén Ngoc N - sinh nam 1961

Dia chi: Thon H, xa B, huyén K, tinh Thai Binh.

3. Nguroi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

Ba Tran Thi D - sinh nam 1969.

Dia chi: Thon H, xa B, huyén K, tinh Thai Binh.

4. Nguoi khdng cdo: Ong Nguyén Ngoc N — Bi don.

(Ong T, ba N1, anh L, 6ng N, ba D c6 mit).

NOI DUNG VU AN:

Theo ban 4n so thAm, vu an c6 ndi dung nhu sau:

Nguyén don 6ng Bli Xuan T va ba Nguyén Thi N1 trinh bay:

Ngay 12/3/1995, 6ng ba c6 nhan chuyén nhuong 280m? dit ao cua 6ng
Nguyén Huy T1 & thon H, xd B, huyén K, tinh Thai Binh véi gia 6.600.000 df”)ng, dat
c6 tir can cu thé nhu sau: Phia Pong dai 26m giap phan ao anh H; phia Tay dai
26m giap duong di ctia xom; phia Nam dai 10,7m giap dat anh H; phia Bac dai
10,7m giap dudng truc xa. Theo két qua do dac thuc té dién tich 12 307,1m2, ¢6 ti
can nhu sau: phia Pong dai 24,62m giap ao anh D, chi N; phia Tay dai 27,73m
giap duong thon H; phia Nam dai 9,12 m giap dat anh Hoa; phia Bac dai 12,23 m
giap duong truc xa. Khi chuyén nhugng hai bén 1am bién ban ban giao ao c6 xac
nhan cia UBND xa B, ban chinh 6ng da ndp cho UBND xa con ong giir ban pho
t0, viéc giao nhan tién co lap bién ban va c6 nguoi chiing kién.

Qua trinh sir dung dat: Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng ba xay dung nha
méi ng6i, dén nam 2000 xay nha mai bang va lam bép, dién tich con lai tha beo,
nudi c4. Do dién tich dat ao con lai gan mat dudng, nhidu ho dan dén d6 rac do
vy da 1ip duoc mot phan ao. Nam 2009, cho 6ng N dé nhd gach, nim 2010 dé
nho cay si canh, khi 6ng N khong ban dugc si c6 ndi voi 6ng ba xay bao xung
quanh gdc si, nhung khi xay 6ng ba khong & nha nén dng N xay bo ao giap voi ao
nha anh D, 6ng ba c6 hdi thi ng N bao xay bao v¢ cay si. Nam 2011, khi gia dinh
ong ba stra bép 6ng N cho rang 6ng ba da xay lan sang dat ciia 6ng N nén xay ra
tranh chap. Tai bién ban 1am viéc ngay 07/11/2012 c6 su tham gia c4c bén, Thanh
tra huyén Kién Xuong da két luan: Viéc mua béan, lam gidy chuyén nhuong quyén

str dung dat 1a trai phap luat; néu 6ng N dé nghi tiép thi gtri don ra Toa yéu cu
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giai quyét tranh chap hop dong; dé nghi UBND x4 B xir ly, giai quyét, khoi phuc
lai tinh trang ban dau va yéu cau ong T str dung dat dung muc dich, néu éng T, ba
N1 c¢6 nhu cau chuyén doi muc dich sir dung thi phai lam thu tuc dé nghi cip c6
tham quyén xét duyét, ong N khong c6 ¥ kién gi. Khoang nam 2015, 6ng ba dé nghi
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat nhung do tranh chap nén khéng lam duoc.
Niam 2017, ong N ¢b tinh cho cét 13p ao, xay lan tam nén ong ba da bao UBND x4
dé dinh chi viéc vi pham nay.

Nay ong ba yéu cau ong N di doi céc tai san gdm: Lan tam, tudng xay gach
bé tong, hang rao phia Bac, gach do, cay si, hang rio ngin cach voi ao nha anh D,
cat 1ap ao dé tra cho ong ba dién tich dat ao néu trén.

Bi don 6ng Nguyén Ngoc N dong thoi la ngueoi dai dién theo ity quyén ciia
ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi D trinh bay:

Sau khi nhan chuyén nhugng dat cia 6ng T1, 6ng T chuyén nhuong lai toan
bo dién tich dat cho ba Nguyén Thi Mai H (1a chi gai ctia ba N1 va 6ng). Do éng
T khong 1am thu tuc sang tén cho ba H nén ba muén chuyén nhuong lai cho ngudi
khéc, llc ndy 6ng T 1én tiéng mua lai nhung khong du tién nén ri ong mua chung.
Ong T cho dng xem gidy chuyén nhuong dat gitta 6ng T1 va 6ng T ¢ xac nhan
ciia UBND xa B nén ong nhét tri mua. Ngay 15/02/2001, giira 6ng, ba D va 6ng
T, ba N1 thoa thuan vé viéc mua dit ao, theo d6 6ng T, ba N1 ban cho 6ng ba dién
tich dat ao vé4i gia 2.500.000 dong. Sang ngay 15/02/2001, ba D giao tién cho ba
N1 tai nha & x6m 8 (nay 1a thon H), xa B, khi giao khong viét gidy bién nhan; budi
chiéu cung ngay tién hanh do dét, ong Nguyén Ngoc G cidm mdc ¢o tir can nhur
sau: phia N giap nha 6ng H dai 8,5m; phia Bic giap duong xa dai 5m; phia Bong
giap dat 6ng H dai 26 m; phia Ty giap nha con lai dai 26m. Theo s6 liéu do dac
thuc té 12 166,6m? co tir can: phia Nam giap nha 6ng H dai 8,5m; phia Bic giap
duong xa dai Sm; phia Pong giap ao anh D dai 24,62m; phia Tay giap dat ong T
dai 24,91m.

Sau khi do dat, 6ng viét gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat, ong T ky
va ghi 18 ho tén dudi muc ngudi chuyén nhuong, 6ng ky va ghi 18 ho tén ¢ dudi
muc ngudi mua, 6ng Nguyén Ngoc G ky va ghi 1d ho tén ¢ dudi muc dai dién gia
dinh, ba N1 khong ky vi mdi bén chi cin mot nguoi ky dai dién. Khoang 02 thang
sau 6ng thoa thuan ban lai cho 6ng Nguyén Chi L dién tich dt ao trén véi gia
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2.500.000 dong, ong L da dat coc cho 6ng 300.000 dong. Do chi ¢6 gidy chuyén
nhuong nén 6ng dua cho ba N1 dé lam thi tuc sang tén cho 6ng L. Sau d6 éng L
khong mua nira nén ba N1 ¢o ghi cau: “anh N chuyén cho anh L x6m 5”. Ong da
gip ong T2 - Can bo van phong UBND x3, 6ng Q - Chu tich xi bao viéc chuyén
nhuong dé dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat, ong Q c6 hudng dan
sang gap 6ng Mai Vin U - Can bo dia chinh x4, 6ng U ¢0 n6i vdi 6ng 1a ngudi ban
bao khong ky vao gidy chuyén nhugng nén khong 1am duge. Do bi tir chdi nhiéu
1an nén ong khong dé nghi nira.

Qua trinh str dung dat: M6t nam sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng mua dat
lap ao, trong chudi; khoang nam 2005, cho anh H1 - thon V, x4 B muon dat dé
tréi voi; nam 2007, ong dinh xay nha nén c6 dé khoang 1 van gach do & trén dat;
nam 2008, trong thém mot cay si. Nam 2011, do gia dinh 6ng T x4y 1an sang dét
clia 6ng nén xay ra tranh chap, ong dé nghi thanh tra giai quyét, thanh tra c6 két
luan: “Viéc mua ban, lam gidy chuyén nhugng quyén st dung dat 1a trai phap luat;
néu ong N dé nghi tiép thi gtri don ra Toa yéu cau giai quyét tranh chap hop dong”,
nhung do ban mai nén 6ng khong khoi kién ra Toa an. Ngay 08/12/2012 va
10/5/2015 6ng tiép tuc 1am don dé nghi, 6ng Nguyén Ngoc Q - Nguyén chi tich
UBND x4 da xac nhan vao hai don ctia 6ng 1a ¢6 viéc thoa thuan mua ban dat ao
trén. Nam 2017, ong sira lai lan tam, ba N1 bdo UBND x4 nén dia phuong yéu cau
ong dinh chi hoat dong nay. Ong di dong thué doi véi dién tich dat dd mua, 6ng
khong déng ¥ véi yéu cau nguyén don vé viéc budc ong tra lai dién tich dat 151,9
m? vi 6ng d3 nhin chuyén nhuong nén éng duoc quyén st dung.

Ngay 26/4/2018, dng N c6 yéu cau phan tb, dé& nghi Toa an budc 6ng T, ba
N1 tra cho ong dién tich dat di l1an chiém khoang 10 m?, sau khi do thyc té 1a
14,7m? ¢6 kich thudc cu thé nhu sau: Canh phia Tay giap nha éng T dai 11,8 m;
canh phia Pong giap dat dang tranh chap dai 12,40 m; canh phia Nam giap dat anh
Hoa dai 2,51m. Trén dat c6 cong trinh phy mai proximang, tuong xay gach bé
téng dai 7,72m yéu cau nguyén don d& bo dé tra lai dat cho ong.

Ong T, ba N1 cho rang khong c6 viéc 6ng ba chuyén nhuong dét ao cho 6ng
N, nam 2000, 6ng ba da ban nha & xo6m 8 nén viéc 6ng N khai ngay 15/02/2001giao
tién tai day 1a khong ding, viéc ndy dugc chimg minh bang 10 khai ctia 6ng

Nguyén Thé D ngudi d3 mua nha va ban diéu tra nhan khau tir nim 1993 — thang



5

4/2000. Mat khac, vao thoi diém 1ap gidy chuyén nhuong (ngay sau Tét Nguyén
Pan nam 2001) éng T khéng & nha ma cung véi ong Nguyén Ngoc G vao nha 6ng
Nguyén Vin T3 (1a anh trai ba N1) ¢ huyén Sa Thay, tinh Kon Tum dé 1am nuong;
chit ky, chit viét trong gidy chuyén nhuong 6ng N d3 cung cép cho Toa 4n déu
khong phai 14 ctia 6ng ba, nén dé nghi Toa an trung cau giam dinh. Viéc trong hd
so vay von tai Quy tin dung B vao nim 2004 6ng ba chi ké khai dat ¢ 180m? la do
nhu cau vay von dén dau thi ké khai dén d6, gia dinh kho khin nén néu ké khai
hét dat ma 6ng ba khong tra duoc no thi con dat dé ¢. Déi véi yéu cau phan td cua
6ng N, ong ba ciing khong nhat tri vi toan bd 1a dat ciia 6ng ba.

Sau khi c6 két luan giam dinh cta Vién khoa hoc hinh su - B6 Cong an, 6ng
T, ba N1 khong c6 ¥ kién gi, cho rang khong chuyén nhuong déat cho 6ng N, riéng
6ng T khang dinh vao ngay 15/02/2001 éng khéng ky vao gidy chuyén nhuong
con ky vao thoi gian nao 6ng khong xac dinh dugc.

Két qua xac minh tai UBND x4 B thé hién: Tai to ban dd s6 02 do nim
1990, sb thira 2643 tén chi sir dung 14 ong Nguyén Huy T1 va ba Pham Thi H1,
dién tich dat ao 560 m2 Theo s liéu do thuc té 1a 567,7 m? viéc ting nay 1a do sai
s6. Ngay 12/3/1995, 6ng T1 chuyén nhugng cho dng T 280 m? c6 X4c nhén cia
UBND x4 B, tai UBND x4 khéng luu duoc tai liéu lién quan dén viéc chuyén
nhuong ndy, giita gia dinh 6ng T, ba Ha khong xay ra tranh chap, dién tich dat 6ng
T d4 nhan chuyén nhuong chua duge cap gidy ching nhan quyén st dung dat.
Nam 2000, gia dinh 6ng T xay dung nha trén dit 1a khong ding vi chua dugc cip
c6 tham quyén xét duyét cho chuyén muc dich. Nam 2011, 6ng T va 6ng N xay ra
tranh chép lién quan dén gidy t& chuyén nhuong dat gitra cac bén, chinh quyén dia
phuong khong biét va cac bén ciing khong bao chinh quyén vé viéc chuyén nhugng
nay. Trén dién tich dat cac bén dang tranh chap dng N c6 trong cay si, dé gach do.
Niam 2017, éng N tu ¥ san 1ap ao, xay nha tam lop proximang, UBND x4 da lap
bién ban dinh chi dbi voi ong N; khong c6 viéc ong N dong thué déi véi dién tich
dat tranh chap nhu ong da khai. Gia dinh 6ng T thuc hién day di nghia vu ndp
thué déi voi toan bo dién tich dat ao, tuy nhién do co s thén nhan thirc gia dinh
6ng T c6 nha va dang ¢ trén dat d6 nén khi thu thué ghi 13 dét o.
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Ong Nguyén Van R khai: Ong khong chung kién viéc bd ong 1a Nguyén
Huy T1 ban G dat cho 6ng Bui Ngoc T ma chi nghe bd 6ng néi lai, ong khong co
¥ kién dé nghi gi.

Ong Pham Nhu Q1 khai: Ong lam chu tich UBND x4 B tir ndam 1992 - 1997,
vao ngdy 15/3/1995, 6ng c6 ky xac nhan vao Pon xin chuyén quyén st dung dat
ao va Bién ban ban giao ao giita ong T1 va dng T. Sau khi nhan chuyén nhuong
6ng T khong dé nghi 1am tha tuc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat.

C)ng Pham Van K1 - Nguyén can bd dia chinh xa B, huyén K khai: f)ng
khong truc tiép do ciing khong chung kién viée do dac, vao ngay 15/3/1995 éng
¢6 ky xac nhan don xin chuyén quyén st dung dat ao va Bién ban ban giao ao gitra
ong T1 va 0ng T. Ban chinh cua hai van ban nay 6ng luu tai UBND xa va da vao
s6 muc ké ctia x3 vé viéc chuyén nhuong nay.

Ong Nguyén Ngoc G khai: Ong 13 anh trai ctia ba N1 va éng N. DPau nim
2001, 6ng khong di cung véi ong T vao nha 6ng T3; nam 2002 6ng va 6ng T vao
nha 6ng Nguyén Van T3 (anh trai 6ng) ¢ huyén Sa Thay, tinh Kon Tum, ong vé
trude con 6ng T vé sau. Ong co chimg kién viéc thoa thuan mua ban dét ao giita
6ng T va dng N véi gia 2.500.000 dong. Sang ngay 15/02/2001, tai nha éng T, 6ng
N giao tién cho ong T, khi giao c6 viét gidy bién nhan va 6ng ky vao gidy bién
nhan nay. Dén budi chiéu ciing ngay ong c6 ching kién viéc 6ng T do dat, 6ng T
ldy manh dat giap hai mat duong (duong x6m va dudng x4), con 6ng N nhan phan
dat con lai, do manh dét ao khéng vudng nén mit tién phia giap duong xi cia hai
thira bang nhau 1a 5 m, con phia sau (giap x6m) thira dat ctia 6ng T ¢6 chiéu ngang
khoang gan 4 m, con thira dat cua 6ng N c6 chiéu ngang 8,6m. Sau khi ban giao
dat hai bén c6 1ap gidy bién nhan mua, ban dat, gidy bién nhan do ong T viét, 6ng
T va 6ng N déu ky, sau d6 hai 6ng nho ong ky véi tu cach dai dién gia dinh.

Ong Nguyén Vin T3 khai: Ong la anh trai 6ng N va ba N1. Khoang thang
4 hoac thang 5 nam 2001, 6ng T c6 lam gitp cdé my cho gia dinh 6ng, do me¢ 6ng
T mét nén 6ng T vé qué dén gan cudi nam 2001 6ng T tiép tuc vao xdy nha cho
gia dinh ong. Pén nam 2002, 6ng T dan 6ng G vao nha 6ng choi, 6ng G vé trudc.

Ong Nguyén Ngoc Q — Nguyén Chu tich Uy ban nhan dan xa B trinh bay,
nam 2001, ong N c6 gip ong tai tru s& UBND x4 B bé&o viéc nhan chuyén nhuong
dat ao ctia 6ng T, ba N1. Ong N c6 cho dng xem gidy chuyén nhuong dé nghi 1am
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thu tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat nhung 6ng di giai thich cho 6ng
N phai lam thu tuc chuyén muc dich trude. Sau d6 6ng Nguyén Chi L (ban cua
ong) c6 y dinh mua lai dién tich dét ao cua ong N nén c6 hoi y kién ong, déng thoi
cho ong xem gidy chuyén nhuong dat giita ong T véi 6ng N. Ong xac nhan vao
hai don dé nghi cua 6ng N 1a do 6ng di duoc xem gidy chuyén nhuong quyén st
dung dat gitta 6ng T va 6ng N.

Ong Nguyén Thé Tr (tén goi khac 1a T) — Nguyén truéng thon H, x4 B,
huyén K khai: Ong lam trudng thon H tir thang 5/1995 - thang 5/1997, 6ng khong
biét viéc chuyén nhugng dét giita hai gia dinh 6ng T - 6ng N, 6ng N khai c6 bao
ong viéc nhan chuyén nhugng dat 1 hoan toan sai.

Ong Nguyén Chi L khai: Khoang nim 2001, giita 6ng va 6ng N co thoa
thuan vé viéc mua dién tich dat hién nay dang tranh chap, ong da dit coc 300.000
dong. Ong N c6 bao, vi ba N1 khong dong ¥ ky ban dat cho 6ng nén 6ng phai dén
gip ba N1 dé néi véi ba dién cho ong T, 6ng T cd quyén quyét dinh. Sau d6 éng
thay ngudn goc dat khong rd rang nén khong mua nita, 6ng N da tra cho 6ng s6
tién dat coc trén.

Tai bién ban lay 15i khai ngay 07/6/2018, ba Nguyén Thi Mai H (tén goi
khé&c 14 D) khai: Nam 1998, ba mua dién tich dat ao ctia 6ng T véi gia 15.000.000
d6ng, khi mua khong 1am bién ban. Cudi ndm 1999, ba 1én tiéng ban cho ba C thi
T, N1 thay doi y dinh mubn mua lai dat ao voi gia 5.000.000 dong. Pau nam 2000,
T tryc tiép cAm tién 1én Ha Noi tra cho ba va ba c6 hoi: “May mua ddt thi tién ddu
dé lam nha”, ong T ¢6 tra 10i: “Em rii anh N D ldy mét mira”, dén nay ba khong
con lién quan dén manh dit nay nira. Tai ban tu khai ngay 20/7/2018, ba H thay
ddi 161 khai, vé thoi diém ba H mudn ban lai dat ao cho ba C vao cudi nim 2000
nén T, N1 mudn mua lai va ddu nam 2001, T tryc tiép mang tién 1én Ha Noi tra
ba.

Anh Vil Van H khai: Khoang niam 2005, anh c6 sir dung dién tich dat dang
tranh chap dé troi voi 1am nha, khi d6 1a khu dét trong nén anh khong hoi ai ma tu
y lam. Mot nam sau khi sir dung xong, do anh khéng san l4p tra lai mat bang nén
ba N1 c6 dén yéu cau gia dinh anh 14p hé voi trén.

Ong Nguyén Thé D1 khai: Khoang thang 4/2000, 6ng c6 nhan chuyén

nhuong quyén sir dung dat va quyén s hitu nha & ciia 6ng T, ba N1 & x6m 8 (nay
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la thon H, x4 B) véi gia 13.000.000 dong. Ngay sau d6 ong di don vé ngay, con
6ng ba T — N1 ra & tai xdm 5 (nay 1a thon H, x& B). Bén ngay 19/7/2018, 6ng giri
don voi ndi dung khoang thang 5/2001 6ng mdi chuyén vé nha éng dd mua cua
ong T.

Ba Pham Thi H va 6ng Pham Van P déu khai: Nam 2012, ba di chuyén
nhuong % dién tich dat ao chung v6i nha ong Nguyén Huy T1 cho anh - chi N2,
trong hop dong chuyén nhuong ghi 185m? nhung trén thyc té 1a chuyén nhuong
toan bo, dén nay ba H khong con lién quan dén dién tich dat ao nay, ma do anh
- chi N2 ¢6 toan quyén quyét dinh. Anh P nhét tri voi két qua do dac ngay
28/8/2018, dién tich dat ao cua gia dinh anh hién nay 1a 260,6 m?.

Bién ban xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san thé hién:

Trén dién tich dat 6ng T, ba N1 dang str dung c6: Nha mai bang dién tich
35m? gia 56.000.000 dong, nha xay gach lop ton dién tich 24m? gia 26.400.000
dong, hién lop ton dién tich 12m? gia 4.200.000 dong.

Trén dién tich dang tranh chdp cé cc tai san sau: Lan tam da bi d6 gia
300.000 dong, tudong xay gach bé tong (giap ao anh D) gia 2.000.000 dong, hang
rio ngin véi ao anh P bang tre va proximang khong cé gia tri khong dinh gia,
hang rao phia Bic bang cot bé tong va ludi sat gia 683.000 dong, gach do 12.000
vién gia 13.200.000 ddong, 01 ciy si gid 760.000 dong, cat 1ap ao 95,3m? gia
13.530.000 dong (da bao gom cong san lap), gia dat 42.000 dong/m?.

Tai phién toa 6ng N khai dudi cat c6 moéng tam nhung 6ng khong yéu cau
xem xét, dinh gia, muc dich khai 1a dé chirng minh viéc sir dung dat ciia 6ng. Ong
khéng co v kién gi vé két qua xem xét tham dinh va dinh gia tai san, néu Toa an
chap nhén yéu cau ctia nguyén don, dng dé nghi dugc nhan lai cay si.

Trén dién tich dat 14,7m? 6ng N yéu cau ong T, ba N1 tra lai c6: Cong trinh
phu mai proximang dién tich 7,5m? gia 4.500.000 dong, tuong xay gach bé tong
dai 7,72m hét khau hao khong dinh gia.

Hb so vay von vao ndm 2004 ctia 6ng T va ba N1 tai Quy tin dung nhan dan
B gdm: T khai tai san ngay 21/9/2004, Béo cao tham dinh ngay 21/9/2004, Hop
d6ng tin dung ngay 21/9/2004 déu thé hién ong T, ba N1 thé chip céc tai san sau:
Pat ¢ 180 m% nha & mai bé tong 40 m?, rudng co ban 6,6 sao tai thén H, xa B dé
vay 5.000.000 ddng.
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Ban két luan giam dinh s6 250/C09- P5 ngay 15/10/2018 ciia Vién khoa hoc

hinh su - B Cong an ghi: Chir ky, chit viét dimg tén Bui Xuan T dudi muc “ngudi
chuyén nhuong” trén mau can giam dinh ky hiéu A so véi chir ky, chit viét cua
Bui Ngoc T (BUi Xuan T, Bui Vin T) trén cac mau so sanh ky hiéu tir MI dén M 10
do cuing mot nguoi ky ra; Khong du co s két luan cac chit “Anh N chuyén cho
anh L xém 5” dudi muc “ngudi chuyén nhuong” trén mau can giam dinh ky hiéu
A so v6i chir viét cia Nguyén Thi N1 trén cac mau so sanh ky hiéu M9, M10,
M11, M12 c6 phai do cling mot nguoi viét ra hay khong; Dbi voi mau so6 M7 (to
khai tai san), mau s6 M8 (Gidy dé nghi vay vbn), chit Nguyén Thi N1 trén céc
mau nay so voi cac mau 1a ban tu khai, mau chit ky, chit viét do ba N1 ndp cho
Toa an, bién ban 1am viéc tai thanh tra khong phai mot nguoi viét ra.

Tai cong vin sb 250A/C09-P5 ngay 15/10/2018 Vién Khoa hoc hinh sy -
Bo cong an tra 101 hién nay Vién Khoa hoc hinh su chua giai quyét dugc yéu cau
vé giam dinh thoi diém viét cua tai lidu.

Ban an s6 05/2018/DS — ST ngay 04/12/2018 ciia Toa an nhan dan huyén
Kién Xuong: Ap dung Diéu 30, Piéu 31 Luat dat dai nam 1993; cac Piéu 145,146,
691, 692, 693, 696, 697 Bo luat dan sy 1995. Ap dung Diéu 147, khoan 1 Piéu
157, khoan 1 diéu 160, khoan 1 Diéu 161, khoan 1 Diéu 165, khoan 1 Dicu 166 Bo
luat t6 tung dan su; khoan 2, khoan 5 Diéu 26, diém a khoan 2, diém b khoan 3
Diéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung &n phi 1€ phi Toa an:

1. Xir chap nhén yéu cau ctia nguyén don: Budc 6ng Nguyén Ngoc N va ba
Tran Thi D phai tra lai cho 6ng Bui Ngoc T (tén goi khac Bui Xuan T) va ba
Nguyén Thi N1 151,9 m? dt ao tai thon H, xi B, huyén K, tinh Thai Binh, co tu
can nhu sau:

Phia Dong dai 24,62 m giap ao nha anh D¢ - N§;

Phia Tay dai 24,95 m giap dat ong T;

Phia Nam dai 5,99 m giap dat ong Hoa;

Phia Béc dai 5m giap dudng truc xa. (c6 so do kém theo).

2. Budc ong T phai tra cho 6ng N va ba D 5.500.000 déng (Nam triéu nim

trim nghin dong).
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3. Bugc ong N, ba D phai di doi 01 cay si, 12.000 vién gach do6 va thao do
lan tam, hang rao phia Pong ngin voi ao anh P bang tre va proximang, hang rao
phia Bic bang cot bé tong va ludi sat dé tra lai dat cho ong T, ba N1.

4. Giao cho 6ng T, ba N1 s¢ hitu toan bd tudng xay phia DPong, cat 1ap ao
nhung phai thanh toan cho 6ng N, ba D s6 tién 15.530.000 dong (mudi lam triéu
nam trim ba muoi nghin dong).

5. Khdng chap nhan yéu cau phan té ctua 6ng N vé viéc yéu cau ong T, ba
N1 phai tra 14,7m? dat.

Ngoai ra 4n con tuyén vé viéc thi hanh an déan sy, an phi, chi phi t6 tung va
quyén khang cdo ctia duong su.

Ngay 18 thang 12 nim 2018, 6ng Nguyén Ngoc N khang cao ddi véi ban
an so tham, yéu cau Toa an cap phiic thim bao vé quyén loi cta ong.

Ngay 13 thang 3 nam 2019, 6ng N ndp don khang céo bd sung: Ong yéu
cau Toa an cap phuc thim, bac yéu cau ctia ong Bui Xuan T va ba Nguyén Thi N1
tranh chap doi dat ao da ban cho ong; xac dinh 6ng T da ban dat ao cho 6ng la
hoan toan ty nguyén va dang phép luit; ong c6 quyén st dung dat ao da mua cua
6ng T theo phap luat quy dinh; 6ng khong chap nhan viéc Toa 4n huyén Kién
Xuong giai quyét hau qua hop déng vo hiéu va dé nghi Toa an cip phic thAm
tham dinh lai gia dat theo gia thi trudng va gia tri tai san trén dat noi trén véi gia
hién tai, khach quan.

Ngay 24/4/2019, 6ng Nguyén Ngoc N rat yéu cau phan té vé viée budc 6ng
T va ba N1 phai tra lai cho 6ng dién tich dat da 14n chiém khi do thuc té 13 14,7m%
Pong thoi dé nghi Toa 4n cong nhan gidy chuyén nhuong quyén st dung gitra ong
T va 6ng 1a hop phap nén ong khong dé nghi Toa an tién hanh dinh gia lai gia dat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Binh phat biéu y kién: Trong qué
trinh thy 1y va giai quyét vu an & cap phiic thim, nhiing ngudi tién hanh té tung
va nguyén don, bi don da chap hanh dung cac quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan
su. Vé ndi dung vu an: dé nghi Ho1 déng x¢t xur phic tham can ¢t khoan 2 Piéu
308 ctua BO luat T tung dan sy, chép nhan khang céo cua bi don, stra ban an so
thim. Ap dung diém b.l tiéu muc 2.3 muc 2 phan II cua Nghi quyét sd
02/2004/NQ-HDTP ngay 10 thang 8 nim 2004 hudng dan ap dung phép luat trong

viéc gidi quyét cac vu an dan su: cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st
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dung dat giira 6ng T va ong N c6 hiéu lyc. Pinh chi giai quyét d6i véi yéu cau
phan t6 ctia 6ng Nguyén Ngoc N vé viéc doi lai 14,7m?dat do 6ng T, ba N1 di lan
chiém.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu da thu thap c6 trong hd so vu 4n, ciing nhu
tham tra tai phién toa va cin cir vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét
xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Pon khang cao cua ong Nguyén Ngoc N di ndp trong thoi
han luat dinh nén duoc chép nhan.

[2] V& ndi dung vu an:

[2.1] V& ngudn goc dat: Ngay 12/3/1995, 6ng Bui Ngoc T nhan chuyén
nhuong 280m? dit ao ctia 6ng Nguyén Huy T1, ¢6 lap van ban chuyén nhuong va
6 xac nhan ciia Uy ban nhan dan xi B, huyén K, tinh Thai Binh la giao dich hop
phap. Dén thoi diém hién tai, khong ai c¢6 tranh chap hay y kién gi vé viéc chuyén
nhuong dat ao nay giita 6ng T va 6ng T1 nén viéc chuyén nhuong 13 hop phép.
Mic du ba N1 khong c6 tén trong Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
nhung theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 27 Luat Hon nhan va gia dinh nim 2000
thi: “1. Tai san chung ctia v chong gdm tai san do v, chong tao ra, thu nhap do
lao dong, hoat dong san xuét, kinh doanh va nhimg thu nhap hop phép khac cua
vo chong trong thoi ky hon nhén...”. Vi vay, xac dinh day 1a tai san chung clia vo
chdng, nén éng T, ba N1 c6 quyén dinh doat d6i voi thira dat nay.

[2.2] Vé xé4c dinh dién tich dat tranh chap: Theo gidy chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 15/02/2001 thi 6ng T chuyén nhuong cho ong N thira dét c6 tir
can 1a “Phia bac giap duong hoi dong dai Sm, phia dong giap dat anh Hoa dai 26m,
phia Nam giap nha anh Hoa dai 8,5m, phia tdy giap nha con lai dai 26m”, tuy
nhién theo sb liéu do dac thyc té ma hai bén tranh chip va cac ho lién ké déu xac
nhan thi dién tich dat hién 6ng N dang quan 1y, st dung 1a 151,9 m? dat ao, c6 tir
can: Phia dong dai 24,62m giap ao nha anh D — N2, phia Tay dai 24,95m giap dét
ong T, phia Nam dai 5,99m giap dat 6ng Hoa, phia bac dai Sm giap duong truc x4.

[2.3] V& hinh thirc hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng
Bui Ngoc T va 6ng Nguyén Ngoc N ngay 15/02/2001 thiy: éng T va 6ng N ¢
giao két hop ddng voi nhau bang van ban (gidy viét tay) co chit ky cua nguoi
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chuyén nhuong va ngudi nhan chuyén nhuong, nhung khong duoc cong ching,
chung thyc tai Uy ban nhan dan cip c6 tham quyén 13 vi pham vé hinh thirc hop
d6ng quy dinh tai Diéu 691, Piéu 707 Bo luat dan sy nam 1995. Tuy nhién, tai
diém b.1 tiéu muc 2.3 muc 2 phan II cua Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay
10 thang 8 ndm 2004 hudng dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu an
dan sy quy dinh: “b.1. Déi véi hop dong dwge giao két triede ngay 01/7/2004 vi
pham diéu kién dwoc huong dan tai diém a.4 tiéu muc 2.3 muc 2 nay, nhung da co
mét trong cdc loai gidy to vé quyén sir dung dat dwoc quy dinh tai cdc khoan 1, 2
va 5 Piéu 50 ciia Ludt dat dai nam 2003, ma cé phdt sinh tranh chdp, néu tir ngdy
01/7/2004 méi c6 yéu cau Toa dn gidi quyét, thi khéng coi la hop dong vé hiéu do
vi pham diéu kién nay”. Quy dinh nay da dugc Bo luat dan sy nam 2015 ké thira
va phap dién hoa trong Bo luat dan sy 2015, cu thé khoan 2 Didu 129 quy dinh:
“2. Giao dich dan sy dd dwoc xdc 1dp bang vin ban nhung vi pham quy dinh bat
budc vé cong chung, chung thue ma mot bén hodc cac bén da thuc hién it nhat hai
phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén hodc cdc bén, Toa
dan ra quyét dinh céng nhdn hiéu lyc cia giao dich dé. Trong truong hop nay, cdc
bén khéng phdi thuc hién viéc cong chiing, chirng thye”. Quy dinh nay nhim bao
vé tot hon quyén céng dan, bao dam sy 6n dinh cta giao dich dan sy va han ché su
khong thién chi cia mot bén trong viée loi dung viéc khong tuan thii quy dinh vé
hinh thtrc dé khong thuc hién cam két cia minh. Do vay, hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat gitra ong N va dng T khong bi vo hiéu vé hinh thirc.

[2.4] V& noi dung cta hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat thay:
Thir nhét, viéc chuyén nhuong dat ao giita 6ng T va ong N dién ra ngay 15/02/2001
1a co that boi trong gidy chuyén nhugng dat c6 chit ky va ghi day di ho tén cta
ngudi chuyén nhugng, ngudi nhan chuyén nhuong va ngudi 1am ching, diéu nay
dugc thé hién bang két luan giam dinh chit ky, chir viét ciia cia 6ng Bui Ngoc T
trong gidy chuyén nhuong. Do vy, viéc ong T cho rang khong chuyén nhuong,
khong ky gidy chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong N 1a khong ¢o cin cu.
Thir hai, trong hop dong co ghi cu thé gia chuyén nhuong 14 2.500.000 dong, mic
du khong c6 gidy bién nhan giao tién nhung viéc 6ng N di tién hanh do dac, xac
dinh méc gidi thira dat va sir dung dat trong thoi gian dai ma dng T, ba N1 khong

c6 ¥ kién gi nén co6 du co s xac dinh ong N di thyc hién xong nghia vu giao tién.
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Thit ba, tai gidy chuyén nhugng quyén st dung dat hai bén khong thé hién cy thé
dién tich dat, vi tri dat chuyén nhuong nhung d ghi rd ranh gi6i ti can “Phia bic
giap duong hoi dong dai Sm, phia dong gidp dat anh Hoa dai 26m, phia Nam giap
nha anh Hoa dai 8,5m, phia ty giap nha con lai dai 26m...” 1a ¢ thé x4c dinh
duogc dién tich, vi tri thira dat. Thir tu, theo 10i khai ctua 6ng N, ba D, 6ng G: khi
chuyén nhuong dit cho éng N thi ba N1 va éng T déu chung kién viéc 1ap gidy
chuyén nhuong, viéc ong N, ba D giao tién chuyén nhuong dat 2.500.000 dong
cho ba N1, 6ng T vao sang ngay 15/02/2001, chung kién viéc do dat, cim ranh
gidi dat. Sau khi nhan chuyén nhugng quyén sir dung dét thi 6ng N da quan 1y, str
dung dat cho dén nam 2011, do ong T, ba N1 x4y lan sang dat nha 6ng N nén moi
xay ra tranh chap. Qu4 trinh 6ng N quan 1y, sit dung dat nhu sau: Sau khi nhan
chuyén nhugng ong N d3 mua cat, 1y dat tir rudng cta gia dinh dé 14p mot phan
dat ao, trong chudi trén dién tich dat ao di lap; nam 2003 xay bo tudng ngin voi
phan ao cua gia dinh ong B vai chiéu dai khoang 2/3 chiéu dai thira dét, con 1/3
thi cam ke bang ngdi proximang va cim nhiéu coc tre; phan dat mit dudng co xay
try cOt bé tong dé lam céng rao ludi sit nhim muc dich bao vé cay i, hoa mau
trén dat; nam 2007 ong N co6 ¥ dinh xay nha nén dé hon mot van gach do trén dat;
nam 2008 tréng ciy si canh, nay cay si c6 ban kinh rat 1on. Nhu vay, viéc ong T
cho riang khong chuyén nhuong dét ao cho ong N va viéc ba N1 khing dinh khong
biét viéc chuyén nhugng dét ao gitta 6ng T va 6ng N 1a khdng ding. Mic du chi
c6 mot minh dng T ky tén trong gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung cé
du can cir nhu da phan tich néu trén dé xac dinh ba N1 biét viéc chuyén nhuong
dat gitra 6ng T va ong N, biét ong N quan 1y va sir dung thira dat cong khai va st
dung trong thoi gian dai ma khong c6 ¥ kién phan déi gi 1a dong nghia véi viéc ba
N1 ddng ¥ v6i viéc chuyén nhuong dét ao ctia ong T. Vi vy, hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng T va 6ng N 13 hop phap, ¢ hiéu luc. Tda an
cap so thdm cho rang ndi dung ctia hop dong vi pham diéu cam cta phap luat nén
bi vo hi¢u 1a khong dung phap luat.

[2.5] Ngay 24/4/2019, 6ng Nguyén Ngoc N di ndp don rit yéu cau phan to
vé viéc budc ong T, ba N1 phai tra lai cho éng dién tich dat da 1an chiém theo do
dac thuc té 1a 14,7m?. Viéc rit yéu cau phan t ciia 6ng N 1 hoan toan tu nguyén

nén Ho1 dong xét xir dinh chi giai quyét doi voi yéu cau phan té cua 6ng Nguyén
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Ngoc N. Ong N dé nghi Toa an cong nhan hop déng chuyén nhugng quyén st
dung dét giira 6ng va ong T ¢o hiéu luc nén ngay 24/4/2019, 6ng N di rat yéu cau
dinh gi4 lai gi4 tri dat dang tranh chap nén Toa 4n khong dit ra xem xét vé yéu cau
dinh gié lai cia 6ng N.

[3] Tir nhitng nhan dinh néu trén, xét thiy noi dung khang cdo ciia 6ng
Nguyén Ngoc N ¢6 co sé nén duge chap nhan. Can sira ban 4n so thim cua Toa
an nhan dan huyén Kién Xuwong cho phu hop phép lut.

[4] Vé chi phi t6 tung: Do Toda 4n cép phiic thim khong chap nhan yéu cau
khai kién ctia nguyén don nén 6ng T, ba N1 phai chiu toan b s tién chi phi dinh
gia tai san va chi phi xem xét thdm dinh tai chd 1a 3.100.000 dong, phai chiu chi
phi do dac bang may 1a 2.593.000 dong. Két luan giam dinh di chimg minh yéu
cau giam dinh cta nguyén don khong c6 cin ctr nén ong T, ba N1 phai chiu toan
bd chi phi giam dinh 5.000.000 dong.

[5] Vé an phi: Do yéu cau khang céo ctia bi don duoc chip nhin nén 6ng N
khong phai chiu an phi dan sy phiic tham. Do ban an so tham bj stra, khong chap
nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng T, ba N1 nén éng T, ba N1 phai chiu 300.000
d6ng an phi dan su so thim, 6ng Nguyén Ngoc N khong phai chiu 4n phi dan sy
so tham. Ong T, ba N1 khong phai thanh toan tién d6i voi cac tai san trén dat cho
6ng N, ba D nén 6ng T, ba N1 khong phai chiu an phi. Tai pH toa phiic tham 6ng
Nguyén Ngoc N rat yéu cau phan t6 nhung 6ng N van phai chiu 300.000 dong an
phi d6i voi yéu cau phan tb.

Vi cac le trén,

QUYET PINH

Cin ctt vao Diéu 690, 705, 706, 707, 708 B¢ luat dan sy nam 1995; Dicu
3, 30 Luat dit dai nam 1993; diém b.1 tiéu muc 2.3 muc 2 phén IT cua Nghi quyét
s6 02/2004/NQ-HPTP ngay 10 thang 8 nim 2004 cta Hoi dong Tham phan —
Toa 4n nhan dan T6i cao; Dicu 147, 148, 160, 161, 165, 166, khoan 2 Diéu 308,
Diéu 309 Bo luat t tung dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hai.

1. Chap nhan yéu cau khang cdo ctia bi don 6ng Nguyén Ngoc N, sira ban
an so tham s 05/2018/DS-PT ngay 04/12/2018 cta Toa 4n nhan dan huyén Kién
Xuong, tinh Thai Binh. Cu thé:
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1.1. Xir khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viéc budc
6ng Nguyén Ngoc N va ba Tran Thi D phai tra lai nguyén don 6ng Bui Ngoc T
va ba Nguyén Thi N1 151,9 m? dat ao tai thén H, x& B, huyén K, tinh Thai Binh.

1.2. Xac dinh dién tich dat 151,9m? dit ao (theo do dac thuc té), cO tir can:
phia Pong dai 24,62m giap ao nha anh D - N, phia Tay dai 24,95m giap dat ong
T, phia Nam dai 5,99m giap dat éng H phia Bic dai 5m giap dudng truc x4, tai
dia chi thira dat: Thon H, xa B, huyén K, tinh Thai Binh thudc quyén st dung hop
phap ctia 6ng Nguyén Ngoc N va ba Tran Thi D (dit c¢6 so dd kém theo ban an).

1.3. Ong Nguyén Ngoc N va ba Tran Thi D c6 quyén lién hé voi co quan
Nha nudc co thim quyén dé thuc hién tha tuc ding ky quyén sir dung dat theo
quy dinh cua phép luét.

1.4. Pinh chi yéu ciu phan t6 cua 6ng Nguyén Ngoc N vé viéc yéu cau ong
Bui Ngoc T, ba Nguyén Thi N1 phai tra lai 14,7m?dat ao da lan chiém.

1.5. V& chi phi to tung: Ong Bui Ngoc T, ba Nguyén Thi N1 phai chiu
1.800.000 dong chi phi dinh gia tai san; 1.300.000 chi phi xem xét tham dinh tai
chd; 2.593.000 ddong chi phi do dac bang may va 5.000.000 dong chi phi giam
dinh. Téng cong, ong T, ba N1 phai chiu 10.693.000 dong. Ong T, ba N1 di ndp
5.097.000 dong nén phai hoan tra cho ong Nguyén Ngoc N s6 tién con thiéu la
5.596.000 dong.

1.6. V& an phi: Ong Nguyén Ngoc N khéng phai chiu an phi dan sy so
tham, an phi dan sy phuc thAm. Ong N phai chiu 300.000 déng an phi d6i véi yéu
cau phan t6 nén chuyén sé tién 300.000 dong tam tng an phi phuc tham da nop
tai bién lai thu tam tng 4n phi s6 0001198 ngay 18/12/2018 tai Chi cuc thi hanh
an dan su huyén Kién Xuong sang thi hanh an phi cho ong N. Ong Buii Ngoc T
va ba Nguyén Thi N1 phai ndp 300.000 ddng an phi dan sy so tham, chuyén sb
tién 300.000 dong tam g an phi so tham da ndp theo bién lai thu s6 0000953
ngay 07/3/2018 tai Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Kién Xuong sang thi hanh
an phi cho 6ng T, ba N1.

2. Cac quyét dinh khac ciia ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2, Ludt

thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguwoi phai thi hanh an dan
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sw ¢6 quyén thoa thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7,9 Ludt thi hanh
dn dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh
an dan su.
Bén an phuic tham c6 hiéu luc phép lut ké tir ngay tuyén an 24/5/2019.
Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Thi Binh; THAM PHAN - CHU TQA PH TOA
- TA, THA huyén Kién Xuwong;

- Cac duong su;
- Luu HC-TP;

- Lwu ho so vu dn.

P6 Thi Ha

T VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PH TOA



