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Thanh phan Hai dong xét xi phic tham gom co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ong Phan Tri Diing

Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Tuyét Thanh

Ba Tran Thi Nhan

Thuw ky phién toa: Ong Pham Vin Tan — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

i Dagi dién Vign Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Tran Van Bé — Kiém sat vién,

Trong cac ngay 02, 07 thang 2 va 06 thang 03 ndm 2018, tai try s¢ Toa an
nhan dan tinh Binh Duwong xét xu phic tham cong khai vu an thu ly so
21/2017/TLPT-KDTM ngay 28 thang 11 ndm 2017 vé viéc “Tranh chap hop
dong tin dung va hgp dong thué nha xudng".

Do Ban 4n kinh doanh, thwvong mai so tham s 16/2017/KDTM-ST ngay
13/9/2017 cua Toa &n nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 34/2017/QD-PT ngay 21 thang 12
nam 2017 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang P; dia chi: duong K, phuong B, Quan M, Thanh
phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ba H, chic vu Truong Xir ly no
khu vuc Pong Nam Bo - Tay Nguyén (van ban ty quyén nay 16/11/2016); co
mat.

Bi don: Cong ty N. bia chi: khu dan cu P, T6 B, phuong P, thanh phd T,
tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phép cua bi don: Ba A, sinh nam 1977, dia chi: duong
B, Khu phé S, phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong (van ban ay quyén ngay
30/12/2016). Ba A c6 mat.



Ngueoi ¢6 quyeén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap: Cong ty R; dia
chi: ap C, xa L, huyén B, tinh Binh Duong. Ngudi dai dién hop phap ciaa nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan: Ong T, sinh nam 1980; dia chi: duong D, khu
dan cu C, phuong C, thanh phd T, tinh Binh Dwong. Ong T ¢6 mat khi xét xu,
vang mit tai phién toa ngay 06/3/2018.

Ngueoi c6 quyeén loi nghia vu lién quan:

Cong ty V; dia chi: 4p C, x& L, huyén B, tinh Binh Duong. Nguoi dai dién
theo phap luat: Ba T, chirc vu: Giam ddc (vang mat).

Cong ty C: dia chi: duong L, t0 S, khu pho T, phuong P, thanh phé T, Binh
Duong. Nguoi dai, diéq theo phap luat: Ba H, chuc vu-Chu tich Hoi dong thanh
vién kiém Giam doc (vang mat).

Nguoi khang cao: Bi don Cong ty N.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Cong ty R.
NQI DUNG VU AN:

* Theo don khai kién ngay 17/11/2016 va don khai kién bd sung ngay
19/6/2017 nguyén don trinh bay: Ngan hang P da cho Cong ty N vay tién theo
Hop dbng tin dung trung — dai han s 0639/15/HDTDTDH-DN/040 ngay
18/11/2015 va cac Khé wéc nhan no dinh kém nhu sau: S6 tién vay:
50.000.000.000 dong. Thoi han vay: 120 thang (Thoi gian vay chi tiét theo khé wéc
nhan no). LAi suat: Theo ting khé woc nhan no. L& suat qua han: bang 150% i suat
trong han tai thoi diém chuyén no qua han. Muc dich vay: Bo sung von dau tu xay
dung nha xudng cho thué.

- Tai san dam bao cho khoan vay theo Hop dong tin dung néu trén gom:

- Quyén st dung dat, Quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat
toa lac tai xa L, huyén B, tinh Binh Duong theo G1ay ching nhén Quyen sur dung
dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CB049684, sb vao so cap
gidy chimg nhan CT12394 do S¢ Tai Nguyén & Moi Truong tinh Binh Duong cap
ngdy 28/10/2015. Chimg nhan bd sung quyén so hitu tai san gin lién véi dat cua
Cong ty N hang muyc cong trinh: 04 nha xuong X2 gidng nhau; dién tich xay dung
16.000 m? , chimg nhén b6 sung ngay 19/9/2016.

- Hop dong thé chap quyén sir dung dat, tai san gin lién véi dat sé
0639/15/HPBD-040 ngay 18/11/2015, dugc cOng chung tai Van phong cong chirng
R, Tinh Binh Duong ngiy 18/11/2016, s6 cbng chang 3756, quyén sé 01TP/CC-
SCC/HDGD. bang ky giao dich dam bao ngay 21/11/2015 tai Véan phong déng ky
dat dai tinh Binh Duong. Hop dong thé chap tai san hinh thanh trong twong lai s0
0639B/15/HPBD-040 ngay 18/11/2015 va Hop dong stra doi, bd sung hop dong thé
chap s6 0639/15/HPBD-040/PL-01 ngay 01/10/2016, dugc cdng ching tai Vin
phong cdng chuang R, Tinh Binh Duong ngay 01/10/2016, sb cdng ching 3892,
quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD. Ping ky giao dich d&am bao thay ddi, bd sung ngay
05/10/2016.

Tinh dén thoi diém thang 6 nam 2016 thi Cong ty N khong thuc hién nghia
vu theo hop dong tin dung trung — dai han sé 0639/15/HDTDTDH-DN/040 ngay
18/11/2015. Ngan hang P d3 nhiéu lan d6n ddc, nhac ng nhung Cong ty N van



khéng thuc hién nghia vu thanh toan no cho Ngan hang P dan dén vi pham nghia vu
thanh to4n theo Didu 4 Hop ddng tin dung trung — dai han sé
0639/15/HDTDTDH-DN/040 ngay 18/11/2015. Vi pham thoa thuan tai Hop ddng
tin dung da ky. Vi vay, Ngan hang P tién hanh khai kién Cong ty N véi nhiing yéu
cau:

Buoc Cong ty N phai thanh toan ngay toan bo ng g6c va i cho Ngan
hang P theo hop dong tin dung néu trén dén ngay 08/9/2017 véi tdng sb tién 1a
57.574.760.434 dong Trong d6 no gbc: 50.000.000.000 ddng; no lai trong han:
6.266.773.239 ddng: no 14i qua han: 1.307.987.195 dong.

Buoc Cong ty N phai thanh toan phan no 1ai phat sinh ddi véi sé no con
lai theo mirc 14i suat qué han thoa thuan trong Hop déng tin dung va céc khé udc
nhan no da ky két vai Ngan hang P tir ngay 09/9/2017 cho dén khi thanh toan
xong khoan no.

Truong hop Cong ty N khdng thyc hién day du nghia vu tra no, thi Ngan
hang P ¢ quyen yéu cau Co quan Thi hanh 4n phat mai toan bo tai san da the
chép, toan bo s tién thu duoc tir viéc phat mai tai san dam bao dugc dung dé can
trir nghia vu tra no ciia Cong ty N d6i véi Ngan hang P. Néu sé tién phat mai tai
san dam bao khong du thanh toan hét khoan no cua Cong ty N tai Ngan hang P,
Cong ty N phai c6 nghia vy tra hét khoan no.

Yéu cau Toa an giai quyet bugc Cong ty N phai cham dat hop dong cho
thué d6i véi tat ca cac chu thé dang thué tai san thé chap tai Ngan hang P gom:
Cong ty R, dia chi: Thua dat sb 60, t& ban dd s6 40, ap Cau Sét, xa L, huyén B,
tinh Binh Duong va Cong ty V; dia chi: Thira dat s6 60, to ban d6 sb 40, ap Cau
Sat, xa L, huyén B, tinh Binh Duong. Cong ty R va Cong ty V phai giao tai san
dé xur ly thuc hién nghia vu tra no ciia Cong ty N di véi Ngan hang P ké tir ngay
ban an hoic quyét dinh cia Toa &n c6 hiéu lyc phap luat.

* Bj don Cong ty N do ba A 1a nguoi dai dién ty quyén cuaa trinh bay:
Ngay 18/11/2015, Coéng ty N c6 ky hop dong tin dung s6 0639/15/HDTDTDH-
DN/040 véi Ngan hang P vay sé tién 50.000.000.000 dong dé bo sung von dau tu
xay dung nha xuong cho thué; sau 08 1an nhan no dén ngay 25/5/2016 Cong ty N
da nhan dua s tién 50.000.000.000 déng. Cac bén da ky hop dong thé chap quyén
sir dung dat, tai san gan lién véi dat s6 0639/15/HPBD-040 vao ngay 18/11/2015,
duoc cong Chu’ng tai Van phong coéng chung R, tinh Binh Duong vao ngay
18/11/2016, sb cong chung 3756, quyen so 01TP/CC-SCC/HDGD cung ngay, thé
chap dat va tai san trén dét tai thua dat s6 60, to ban do s6 40, 4p Cau Sat, x4 L,
huyén B, tinh Binh Duong theo gidy ching nhan quyén sir dung dét 36 CB
049684, 56 vao so CT 12394 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Binh Duong
cap ngay 28/10/2015 cho Cong ty N. Khi gidi ngan tr Ngan hang P, Cong ty N su
dung vén vay vao viéc dau tu xay dung nha xuong theo dy an da 1ap. Trong qua
trinh thi cong do anh hudng thoi tiét mua nhiéu nén cong trinh cham hoan thién,
ddng thoi véi viée tang gia nhiéu caa vat liéu thi cong xay dung nén chi phi xay
dung hoan thién cong trinh tang cao so véi du toan. Vi thiéu hut vén dé thi cong
hoan thién cong trinh nén Coéng ty N gip kho khian khi cho ra san pham nha
xuong hoan thién, tao ngudn cho thué. Cong ty N da dé nghi Ngan hang P tiép tuc



giai ngan gitp Cong ty N hoan thién dy 4n nha xwéng cho thué nay dé dua vao
kinh doanh, tuy nhién yéu cau nay Ngan hang P khong dong .

Hién nay, Cong ty N da cho thué dugc hai nha xudng: nha xuong A2 cho
Cong ty R va Nha xuong B1 cho Cdng ty V thué. Ngoai ra, Céng ty C da dat coc
thué nhung chua hoat dong. Pung trude thyc té nha xuwéng da hoan thién va dang
tim kiém khach hang cho thué, thi truong bat dong san tai khu vuc dang cé chiéu
huéng gia ting tich cuc nén Cong ty N rat mong sém tim dugc ngudn thu tir cho
thué nha xudng trén dé hoan tra von vay cho Ngan hang P.

Do hop dong tin dung thoi han 10 nam dong thoi viée cho thué mit bang
nha xuong cua Cong ty N hién nay 1a c6 thé thuc hién dugc trong thoi gian téi. Vi
vy, Cong ty N dé nghi dugc tlep tuc thuc hién hop déng 0639/15/HDTDTDH-
DN/040, chua thanh toan s6 tién vay gbc 50.000.000.000 dong tai thoi diém hién
nay, sb tién nay duoc thanh toan sau khi hét thoi han vay (120 thang ké tir ngay
23/11/2015).

Péi véi viée thué nha xuong ciia Céng ty R va Cong ty V do hai Cong ty
nay da thué nha xuong tir dau va muc dich thué nha xuong phu hop voi hop dong
da ky két nén Cong ty N dé nghi van tiép tuc hop dong thué. Néu c6 doi tac mai
Cong ty N s& bao va xin y kién ctia Ngan hang P dé cho thué nha xudng nham tao
nguon thu nhap.

* Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan cé yéu cau doc lap Cong ty R
trinh bay: Ngay 23/7/2015, Cong ty R va Cong ty N ky hop dong thué nha xudng
s6 04/2015/HPNK va phu phuc hop ddng s6 04A/2015/HDNK ngay 06 thang 10
nam 2015. Cong ty R hién dang hoat dong trén nha xudéng ctia Cong ty N va da
dau tu vao nha may tai day vdi tong chi phi khoang 15.000.000.000 dong. Trong
d6 s6 von dau tu cho hoan thién nha xuong khoang 3.000.000.000 dong, may
moc thiét bi khoang 2.500.000.000 déng. Do d6, Cong ty R ching t6i vin mong
mudn duoc thué nha xuong ciia Cong ty N dé hoat dong san xuat kinh doanh.

Ngay 15/6/2017 Cong ty R c¢6 don yéu cau doc l1ap: Yéu cau Cong ty N phai
bdi thuong mot phan ton that cho Cong ty R tong so tién 2.000.000.000 dong
(trong d6 tién di doi va lap dat may moc: 200.000.000 dong; hd trg luong chd
viéc cho nhan vién: 300.000.000 dong x 06 thang = 1.800.000.000 dong).

Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan Cong ty C vang mit nhung co loi
trinh bay trong hd so vu an: Céng ty C c6 hop dong thué nha xudng veéi Cong ty
N. Tuy nhién, Céng ty C s& tu thoa thuan giai quyét viéc ky két hop déng voi
Ccong ty N do Cong ty C chua hoat dong san xuit va dau tu vao cong trinh tai
Cong ty N.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Cong ty V viang mit nhung co 10i
trinh bay trong hd so vu an: Cong ty V c6 ky két hop dong thué nha xudéng sb
07/HDb-TXNK 2016 ngay 26/7/2016 véi Cong ty N. Cong ty V mdi thanh 1ap nén
gap kho khin vé kinh té, can c6 thoi gian dé on dinh san suat. Vi vay, Cong ty V
dé nghi Ngan hang P cho thoi gian 01 nam dé san xuat kinh doanh tao nguon thu
nhap thanh toan cho hoat dong thué nha xudng tai Cong ty N.



Tai Ban 4n kinh doanh, thwong mai so' tham s6 16/2017/KDTM-ST ngay
13/9/2017 cua Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khei kién cua Ngan hang P véi Cong ty N vé viéc
“Tranh chap hop dong tin dung va hop dong thué nha xudng”.

1.1. Bugc Cong ty N phai thanh toan cho Ngan hang P cac khoan ng vay
va lai suat cham thanh toan tinh den hét ngay 08/9/2017. Tong cong s tién
57.574.760.434 dong Trong d6: no gdc 50.000.000.000 dong, no lai trong han:
6.266.773.239 dong; no 1ai qua han: 1.307.987.195 ddng. Tién i ‘phat sinh tur
ngay 09/9/2017 tr¢ di duoc tinh trén sé du no gbe tuong ng véi s6 tién va thoi
gian chua thanh toan theo muc I4i suat thoa thuan trong hop ddng tin dung trung
— dai han s6 0639/15/HDTDTDH-DN/040 ngay 18/11/2015 va cac Khé wéc nhan
no.

1.2. Truong hop Cong ty N khong thanh toan day da khoan no néu trén thi
Ngan hang P c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an phat mai tai san da thé chap
dé thanh toan cho Ngan hang P bao gom: quyén sir dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac gén lién v6i dét toa lac tai xa L, huyén B, tinh Binh Duong theo Gléy
chimg nhan Quyen sir dung dat, quyen s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat
s0 CB049684, s0 vao so cap gidy ching nhan: CT12394 do S¢ Tai nguyén & Moi
truong tinh Binh Duong cap ngay 28/10/2015. Ching nhén bb sung quyén so hiru
tai san gan lién voi dét ciia CoNg ty N hang myc cong trinh: 04 nha xuong X2 glong
nhau; dién tich xdy dung 16.000 m% chimg nhan bd sung ngay 19/9/2016. Hop dong
thé chép quyén sir dung dét, tai san gan lién voi dat sb 0639/15/HDBD-040 ngay
18/11/2015, dugc cong chig tai Van phong cong chimg R, tinh Binh Duong ngay
18/11/2016, sb cong chimg 3756, quyén sé 01TP/CC-SCC/HPGD. Ping ky giao
dich dam bao ngay 21/11/2015 tai Van phong dang ky dét dai tinh Binh Duong. Hop
dong thé chép tai san hinh thanh trong twong lai sé 0639B/15/HPBD-040 ngay
18/11/2015 va Hop dong sira do6i, bd sung hop dong thé chap s6 0639/15/HDBD-
040/PL-01 ngay 01/10/2016, dugc cong chimg tai Van phong cong chung R, tinh
Binh Duwong ngdy 01/10/2016, sb coéng ching 3892, quyén s6 01TP/CC-
SCC/HDGD. Pang ky giao dich dam bao thay doi, bo sung ngay 05/10/2016.

2. Hop ddng thué nha xuong s6 04/2015/HPNK ngay 23/7/2015 va céc
phu luc hop dong sé6 04A/2015/HPNK ngay 06/10/2015, s6 04C/2016/HDNK
ngay 10/5/2016 duoc ky két gitta Céng ty R va Cong ty N va Hop dong thué nha
xuong s6 07/HD-TXNK 2016 ngay 26 thang 7 nam 2016 duoc ky két gitra Cong
ty N vai Cong ty V s& chim dat ké tir ngay Ngan hang P ¢6 don yéu cau thi hanh
an dbi vaéi Cong ty N.

3. Khong chap nhan don yéu cau doc 1ap ciia Cong ty R vé viéc yéu cau Cong
ty N phai boi thuong sé tién 12 2.000.000.000 dong trong d6: boi twong tién di doi
va lap dit may moc: 200.000.000 ddng va hd tro luong chd viéc cho nhan vién:
300.000.000 dong x 06 thang = 1.800.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé &n phi va quyén khang céo cua céac
duong su.



Ngay 26/9/2017, bi don Cong ty N nop don khang cao dé ngay 25/9/2017
khang c4o toan bd ban 4an so thim cua Toa an nhan dan thanh phd T khong dong
y cham dut hop dong tin dung va thanh toan ngay sé no vay (goc vay 50.000.000
ddng), khoéng chap nhan cach tinh 14i vay cia nguyén don va khong chip nhan
cham dat hop ddng thué xudng véi Cong ty R; khdng chap nhan yéu cau doc l1ap
vé viéc boi thuong cua Cong ty R.

Ngay 26/9/2017, ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan cd yéu cau doc lap
Cong ty R nop don khang cao mot phan ban an so tham cua Toa a4n nhan dan
thanh phd T truong hop Toa &n giai quyét budc cham dat hop ddng thué xuong
truéc thoi han véi Cong ty N thi phai bdi thuong thiét hai do viéc cham duat hop
dong thué trudc han gay ra vai so tién 1a 2.000.000.000 dong.

Tai phién toa phic tham:

Y kién cua nguoi dai dién hop phap cia bi don c6 don khang cao: Giit
nguyén yau cau khang cao nhu don ngay 26/9/2017 ddng thoi trinh bay b sung:
Ngoai viéc cho cac Cong ty c6 quyén va nghia vu lién quan trong vu an thué nha
xuong, Cong ty N con cho Cong ty C6 phan G thué nha xudng theo hop dong
ngay 14/8/2015, dién tich thué 6.285m?, da nhan dit coc nhung chua ban giao nha
xuong. Ngay 15/6/2006, Cong ty N ky hop d6ng cho Cong ty TNHH xuét nhap
khau moi truong S thué dién tich 8.000m?; dit coc 6 thang tién thué vai sb tién
76.800USD, dot mot 100.000.000d6ng ngay sau khi ky hop dong, dot 2:
400.000.000d6ng, dot 3: hét phan con lai caa tién coc ngay khi dugc 30 ngay tinh
tir ngdy ban giao nha xudng. Cong ty N chua thanh 1y hop dong thué nha xuéng
véi Cong ty C6 phan G va Cong ty S. Hién nay, Cong ty N dang cho Cong ty
TNHH N thué nha xudng theo hop dong ngay 15/7/2017 (Cong ty nay dang hoat
dong san xuat bé tong tai nha xuong thué) va cho Coéng ty TNHH T thué hai
xuong B4, B5 dién tich 8.000m?. Do thoi diém xét xt so tham, Cong ty N khdng
thong bao nén ngudi dai dién khdng biét viéc cho thué cac Cong ty trén. Cong ty
N yéu cau duoc tiép tuc hop ddng thué voi cac Cong ty trén cho dén khi hét thoi
han thué da thoa thuan.

Y kién ctua ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan Cong ty R c¢6 don khang
cao: Gilr nguyén trinh bay nhu don khang cao ngay 26/9/2017 va bd sung y kién
Cong ty R c6 dau tu cai tao, xay dung van phong lam viéc, xay dung thém mot )
cong trinh nhung chua dugc cap so tham chua xem xét nén yéu cau cap phuc
tham xem xét giai quyét.

Y kién cua nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: dé nghi bac yéu cau
khang cao, gitr y an so tham.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sat: Vé t6 tung, ngudi tham té tung va
nguoi tién hanh té tung da thyc hién ding quy dinh cua B¢ luét T tung dan su
trong qua trinh chuan bi xét xur va tai phién toa phdc tham.

Vé noi dung: Vé noi dung giai quyet vu an, Kiém sat vién dé nghi Hoi
ddng xét xur khdng chap nhan khang cdo cua bi don, cia ngudi ¢d quyén loi,
nghia vu lién quan Cong ty R, nhung do 4n so thim khdng tuyén ghi nhan su tu



nguyén viéc giai quyét hUp dong thué nha xuéng gitra Cong ty TNHH DVTM C
véi bi don 1a chua glal quyét triét dé vu an, vi nhu vy, hop dong thué nha Xu’ong
gitra hai bén van ton tai, 1a nguyén nhan khé khan trong viéc thi hanh ban an c6
hiéu luc phap luat.

Trén dién tich dat bi don thé chip cho nguyén don thi ngoai tai san cua
Cong ty R, Cong ty V, Cong ty C con ¢o6 cac Cong ty khac dang thué nha xudng
cta bi don gom: Cong ty TNHH T va Céng ty TNHH N, Cong ty G va Cong ty S.
Qua trinh giai quyét vu an, do bi don khong cung cap nhitng thng tin lién quan
dén viéc ky két hop dong thué nha xuong ddi véi cac Cong ty néu trén nén Toa an
cap so tham khong dua ho vao tham gia té tung voi tu cach ngudi c6 quyén loi,
nghla vu lién quan la vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung dan su. Mat khac, Toa
an cap so tham ciing chua diéu tra dé xac dinh rd nhiing tai san nao cua bi don
dau tu cho thué, nhitng tai san ndo cta cac Cong ty da thué va da dau tu trong qua
trinh thué. Tir d6 méi co co sé quyét dinh trong ban an nham bao dam quyén, lgi
ich hop phap cho cac duong su, cho cong tac thi hanh an. Do do, can ctir Khoan 3
Piéu 308 dé nghi Hoi dong xét xtr huy ban an so tham giao ho so vé cap so tham
giai quyét lai theo tha tuc chung.

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, ching c ¢d tai hd so d dugc tham tra tai
phién toa; can cur vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xet xtr phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngay 13/9/2017, Toa &4n nhan dan thanh phd T xét xir vu an theo ban an
s6 16/2017/KDTM-ST. Ngay 26/9/2017, Cong ty N va Cong ty R nop don khang
cdo, nop bién lai tam ung an phi phic tham Ia trong thoi han va dung thu tuc
khang cao theo quy dinh. V& quan hé tranh chap, cp so tham xac dinh vu an kinh
doanh thuong mai vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung va hop ddng thué nha
xudng” la phu hop phép luat.

[2] Tai quyét dinh phan cong sé 22/QB-CA ngay 4/8/2017 Chanh éan
TAND thanh phd T da phan cong cac hoi tham nhan dan ba Nguyén Thi Hong
Thanh, ba Tran Thi Kim Phuong lam thanh vién Hoi dong xét xir. Theo Ban an
kinh doanh thwong mai so tham s6 16/2017/KDTM-ST ngay 8/9/2017, bién ban
nghi &n ngay 8/9/2017 van ghi nhan Thanh vién Hoi dong xét xir I hai hoi tham
nhan dan ba Nguyén Thi Hong Thanh, ba Tran Thi Kim Phuong nhung tai bién
ban phién toa so tham ngay 8/9/2017 thé hién hai hoi tham nhan dan 1a ba
Nguyén Thi Hong Thanh va 6ng Thuong Vin Kinh tham gia xét xu 1a vi pham
nghiém trong thu tuc té tung vé thanh phan Hoi dong xét xir theo quy dinh tai
Diéu 310 B¢ luét tb tung dan su.

[3] Bién ban phién toa so tham ngay 8/9/2017 ghi nhan nguoi dai dién hop
phap cua nguoi €O quyén lgi nghia vu lién quan Cong ty C la ba H chuc vu cha
tich hoi dong thanh vién cd mit tai phién toa nhung khong ¢ phan ty trinh bay va
hoi cua ba H vai tu cach dai dién cho Cong ty C; dai dién bi don va dai dién cho
Cong ty C khong duoc tham gia tranh luan 1a vi pham quyén loi nghia vu cua
duong sy quy dinh tai Biéu 70 va vi pham nghiém trong trinh tu tha tuc tranh



tung tai cac Diéu 248, 249, 260 Bo luat té tung dan su, anh hudng dén quyén va
loi ich hop phéap cua duong su.

[4] Xét yéu cau khang cdo cua bi don Cong ty N khdng chap nhan ban an
so tham tuyén budc hop dong thué xuong ky két gitta Cong ty N véi Cong ty R s&
cham dut ké tir ngay Ngan hang P c6 don yéu cau thi hanh &n ddi véi Cong ty N.

- Theo thoa thuan tai Diéu 2 cia Hop dong thué xuong sé 04/2015/HDNK
ngay 23/7/2015 va céac phu luc hop dong sé 04A/2015/HDNK ngay 06/10/2015,
s6 04C/2016/HPNK ngay 10/5/2016 gitra Cong ty N voi Cong ty R thi truong
hop mot trong hai bén ngung hop dong trudc thoi han da thoa thuan thi phai
thong bao cho bén kia biét trudc bang vin ban it nhat 03 thang. Tuy nhién, cip so
tham chua thu thap ching ctr vé viéc Cong ty N da ra thong bao chinh thtc bang
van ban vé viéc cham dut hop dong truéc thoi han ma nhan dinh trong ban én 1a
do Cong ty N c6 don yéu cau doc 1ap yéu cau Toa &n giai quyét buoc Cong ty N
phai c6 trach nhiém boi thuong va hd tro tién di doi tai san caa Cong ty R khi
cham dut hop dong thué nha xuéng dé cho rang mac nhién Céng ty R dong y
cham dut hop dong 1a khong phl hop véi théa thuan cua céc duong su tai Hop
dong thué xuong vay kién cua Cong ty R. Boi 1€, hién nay Cong ty R van khang
c40 yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong thué xuong cho dén khi hét han hop
dong.

- Tai Biéu 3 hop dong thué xudong ngay 23/7/2015 hai bén thoa thuan Cong
ty Duoc Thao R dit coc 3 thang, tra trude tién coc 100.000.000d6ng cho Cong ty
N khi ky hop dong. Khi két thic hop dong, Cong ty N s& tra lai tien coc cho Cong
ty R. Tai Biéu 5 hop dong thué xudng ngay 23/7/2015 hai bén thoa thuan bén nao
khong thuc hién noi dung da cam két trong hop ddng thi bén d6 phai boi thuong
thiét hai do vi pham gay ra theo quy dinh phap luat. Cong ty N cham tra tién vay
dan dén nguyén don yéu cau cham dut hop dong thué xuong trudc thoi han. Tuy
nhién, cip so tham chua thu thap ching vé s6 tién da dat coc va ban an kinh
doanh thuong mai so tham s 16/2017/KDTM-ST ngay 8/9/2017 khong xem xét
giai quyét hau qua cua Viéc cham dut hop dong thué xudng trong truong hop hay,
khong giai quyet s6 tién dat coc va trach nhi¢m gitra cac bén la khdng giai quyet
tron ven hop dong, khong dam bao quyén va loi ich Cua cac bén lién quan. bong
thoi tai phién toa, dai di¢n bi don va Cong ty N cho rang c6 dau tu cal tao, xay
dung van phong lam viéc, xay dung thém mot s6 cong trinh nhung cap so tham
chua xem xét tham dinh tai chd, chua giai quyét hau qua cac tai san nay khi cham
dut hop dong 1a khong dam bao cho qua trinh thi hanh ban an.

[5] Xét yéu cau khang cao cua bi don Cong ty N khong chap nhan ban an
so tham tuyén buc hop ddng thué xuang ky két gitra Cong ty N voi Cong ty Cao
Lanh V s& cham dut ké tir ngadyNgan hang P c6 don yéu cau thi hanh an déi voi
Cong ty N.

- Theo thoa thuan tai Piéu 2 cia Hop dong thué xuong sé6 07/HD-TXNK
2016 ngay 26/7/2016 gitta Cong ty N vai Cong ty Cao Lanh V thi thoi han hop
ddng 1a 5 nam ké tir ngay ban giao nha xuong; Bén B dit coc cho bén A bang 6
thang tién thué vai sb tién 115.200USD chia lam 03 dot; Hop ddng c6 thé duoc
cham dut truge thoi han, trong trudng hop nay bén B (Cong ty Cao Lanh V) s&
thong bao chinh thirc cho bén A (Coéng ty N) bang van ban it nhat 90 ngay trudc



khi cham dut hop dong. Hai bén khong thoa thuan vé truong hop Cong ty N cham
duat hop dong truéc han. Vi vay, truong hop Toa an cép so tham quyét dinh cham
dut hop ddng thué xuong truge thoi han nhung khong thu thap chung ca vé sb
tién da dat coc trong hop dong dé giai quyét hau qua khi cham dat hop ddng,
trach nhiém giira cac bén 1a khéng dam bao quyén va nghia vu cua cac duong su
c6 lién quan trong Hop ddng thué xudng.

[6] Tai Diéu 24 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cta Chinh
pht vé giao dich bao dam quy dinh: “Trong trirong hop thé chdp tai san cho thué
thi bén thé chdp thdng bao vé viéc cho thué tai san cho bén nhdn thé chdp; néu
tai San dé bi xi 1y dé thuc hién nghia vu thi bén thué dwoc tiép tuc thué cho dén
khi hét thoi han thué theo hop dong, trir trwong hop c6 théa thugn khac”. Tuy
nhién, cap so tham chua thu thap ching ctr vé viéc Cong ty N c6 théng bao cho
Ngan hang P biét vé viéc dd cho cac Cong ty khéac thué tai san hay chua, thoi gian
thong béo cu thé dé xem xét khi giai quyét hop dong thué tai san theo quy dinh
phap luat néu trén.

[7] Sau khi khang céo, bi don con cung cap thém cac hop dong cho thué
nha xuong:

- Hop dong cho thué nha xuang ngay 14/8/2015 gitra Cong ty N v&i Cong
ty C6 phan G, dién tich thué 6.285m% dit coc 2 thang tién thué véi sé tién
444.575.760 dong, sau khi ky hop dong dat coc 100.000.000d0ng, sau khi ban
giao nha xudng va ha xong tram dién Cong ty Co phan G thanh toan hét phan gia
tri dat coc con lai.

- Hop dong cho thué nha xuéng ngay 15/6/2006 giira Cong ty N voi Cong
ty TNHH xuét nhap khau méi truong S, dién tich thué 8.000m?; dat coc 6 thang
tién thué vai sb tién 76.800USD, dot mét 100.000.000d6ng ngay sau khi ky hop
ddng, dot 2: 400.000.000d0ng, dot 3: hét phan con lai cua tién coc ngay khi duoc
30 ngay tinh tir ngay ban giao nha xudng.

Ngoai ra, két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 28/02/2018 thé hién
Cong ty TNHH N dang thué va str dung nha xuong X2 (B3) theo hop dong cho
thué nha xuong ngay 15/7/2017 va Coéng ty TNHH T dang thué va st dung nha
xuong X2 (B4), X2 (B5) cua Cong ty N. Tai phién Toa, dai dién bi don cho rang
do dai dién hop phap cua bi don khong thong bdo nén khong cung cap kip thoi
chung cu cho Toa an cap so tham. Tuy nhién, dai dién bi don c6 yéu cau Toa an
giai quyét cho cac Cong ty trén tiép tuc hop dong thué nha xuong cho dén khi hét
han hop d6ng. Tai ban tu khai ngay 06/3/2017, éng A giam déc Cong ty TNHH N
trinh bay Cong ty da dat coc thué dit 300.000.000d6ng va dau tu xay dung tai
nha xudng thué nén yéu cau dugc tiép tuc hop dong thué. Ong M dai dién Cong
ty TNHH T cé ban tu khai trinh bay Céng ty da dat coc thué xudng la
3.500.000.000d6ng, di dau tu xay dung thém tai nha xuéng nén yéu cau tiép tuc
hop dong.

Xét day la 15i cua duong su trong viéc khong cung cap ching cir nén cap
so tham khéng thé giai quyét nhung can phai hiy an so tham dé dua Cong ty Co
phan G, Cong ty TNHH xuét nhap khau méi truong S, Cong ty TNHH N va Coéng
ty TNHH T vao tham gia té tung dé giai quyét dam bao cho quyén va nghia vu
cua cac Cong ty trén va dam bao cho qué trinh thi hanh ban an.



Tt nhitng phén tich néu trén c6 can cu dé chap nhan yéu cau cua dai dién
Vién Klem sat vé viéc dé nghi huy ban an so tham, khéng c6 can ctr de chap nhan
yéu cau khang céo cua bi don va yéu cau khang céo cua nguoi ¢6 quyén nghia vu
lien quan COng ty R vé viéc stra ban an so tham.

V& an phi kinh doanh, thwong mai phic tham: Do hay ban &n so tham nén
ngudi khang cao khdng phai chiu.

Vi céc I trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 148, khoan 3 Diéu 308, 310, 313 Bo luat T tung dan
su.

Can cu Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Québc hdi khoa XIV quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, nop, quan
ly va str dung &n phi va 1€ phi Toa an.

1. Khdng chip nhan yéu cau khang céo cua bi don Cong ty N.

2. Khong chap nhan khang co cua nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan
Cong ty R.

3. Huy ban 4n kinh doanh, thwong mai so tham s6 16/2017/KDTM-ST
ngay 13/9/2017 cua Toa &n nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong.

~ Chuyen hd so vy &n vé Toa an nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong giéi
quyeét lai theo tha tuc so tham.

4. An phi doanh thuong mai phic tham:

- Cong ty N khong phai chiu; Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phé T hoan
tra 2.000.000 dong tam ung an phi phic tham cho Cong ty N theo Bién lai thu
tien s6 0001550 ngay 26/9/2017.

- Cong ty R khong phai chiu; Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd T hoan
tra 2.000.000 dong tam tng an phi phtc tham cho Cong ty R theo Bién lai thu
tien so 0001622 ngay 03/10/2017.

Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an ngay 06/03/2018./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND tp. T;

- Chi cuc THADS tp. T;
- Cac duong su;
- Luu: To HCTP, Toa KT, HSVA.

Phan Tri Diing



