TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban an sb: 70/2019/DS-PT
Ngay 22-4-2019
VIv yéu cau tuyén bo hop dong
chuyen nhuong quyen sur dung
dat vo hiéu; yéu cau huy glay
chang nhan quyén sir dung dat

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Duyén Hang
Cac Tham phén: Ong Nguyén Vin Tai
Ong Nguyén Trung Diing
- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Dung — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi dign Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba bang Ha Nhung — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 16 va 22 thang 4 ndm 2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Binh Duong xét xtr phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly so 42/2019/TLPT-
DS ngay 16/01/2019 ve viéc “yéu cau tuyén bo hop dong chuyén nhugng quyen
st dung dat vO hiéu, yéu cau hay giay chirng nhan quyén st dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 78/2018/DS-ST ngay 26/11/2018 cta Toa an
nhan dan huyén D, tinh Binh Duong bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phlc thim sé 95/2019/QDPT-DS,
ngay 04/3/2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Nguyén Thi Thanh X, sinh nim 1960; dia chi: 3/171 B, t6 9, khu phé
H, phuong T, thi xa T, tinh Binh Duong.

2. Ba H6 Ngoc V, sinh nim 1962; dia chi: Ap b, xd T, huyén D, tinh Binh
Duong.

Ngueoi dai dien hop phap cia nguyén don: Ong Lé Minh L, sinh nim 1984;
dia chi: Ap Q, xa L, huyén G, tinh Tién Giang; dia chi lién lac: S6 463A, Quéc



16 13, khu phé 2, phuong M, thi x4 B, tinh Binh Duong (van ban oy quyén ngay
08/01/2018 va ngay 03/4/2018).

- Bi don:

1. Ba Nguyén Thi M, sinh nam 1961; ho khau thuong trd: S6 119, Nguyén
Thi N, Phuong 16, Quan 1, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dgi dién hop phap cua bj don ba Nguyén Thi M: Ong Tran Van T,
sinh ndm 1958; ho khau thuong tra: S6 119, Nguyén Thi N, Phuong 16, Quan 1,
Thanh pho H6 Chi Minh (van ban uy quyéen ngay 16/01/2018).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Ong Pham Vin T —
Luat su cua Cong ty TNHH Mot thanh vién D.

2. Ong Hira Van U, sinh ndm 1956; ho khau thuong trd: Ap L, x& T, huyén
D, tinh Binh Duong.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi B, sinh nam 1955; ho khau thuong tri: Ap G, x& T, huyén
D, tinh Binh Duong.

2. Ba Pham Thi Tuyét P, sinh nam 1957;

3. Ong Haa Huy H1, sinh nam 1981;

4. Ong Hua Minh T, sinh nim 1989;

Cung dia chi: Ap X, x& T, huyén D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai di¢n hop phép cia 6ng H1, dng T: Ong Hira Van U, sinh ndm
1956; dia chi: Ap L, xa T, huyén D, tinh Binh Duong (theo vin ban uy quyén
ngay 17/12/2017).

5. Uy ban nhan dan xa T, huyén D, tinh Binh Duong; dia chi: Ap C, x& T,
huyén D, tinh Binh Duong.

Nguoi dgi dién hop phap cia Uy ban nhan dan x& T: Ong Luu Vinh Q-
Chu tich Uy ban nhan dan xa T.

6. Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh Duong; dia chi: Khu phé 4B, thi
tran D, huyén D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua Uy ban nhan dan huyén D: Ong Nguyén
Manh H — Chu tich Uy ban nhan dan huyén D.

- Nguoi khéng céo: Nguyén don ba Ho Ngoc V va nguoi dai dién theo iy
quyén cua nguyén don ba Nguyen Thi Thanh X [a 6ng Lé Minh L.

- Nguoi khang ngh;i: Vién truong Vién Kiém sat nhan dan huyén D ¢
Quyeét dinh khang nghi s6 01/2018/KNPT-DS ngay 10/12/2018.

NOI DUNG VU AN:
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Theo noi dung ban an so tham,
- Nguyén don ba Nguyén Thi Thanh X, ba H5 Ngoc V trinh bay:

Ngay 19/8/2010, gia dinh 6ng U gdm cac thanh vién: Ong Hira Vian U, ba
Pham Thi Tuyét P cling céc con 1a Hira Huy H1, Hera Trung H2, Hiia Minh T ky
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét dién tich 3.912m? thudc thira sb 64,
to ban d6 sb 29, toa lac tai 4p X6m L, x& T, huyén D, tinh Binh Duong cho ba
Nguyén Thi M (do éng Ngb Thanh D dai dién cho ba M ky hop dong) véi gia
2.000.000.000 dong (hai ty dong). Ba M da dat coc 1.000.000.000 dong (mot ty
dong) Ngay 06/9/2010, ba M tra thém 900.000.000 déng (chin tram triéu déng),
s6 tién ba M da giao cho gia dinh 6ng U 1a 1.900.000.000 dong (mét ty chin
tram triéu dong); 100.000.000 ddng (Mot tram triéu dong) con lai hai bén thoa
thuan ba M s& thanh toan khi 1am xong thu tuc chuyén nhuong. Ngay 07/9/2010,
Uy ban nhan dan (V|et tait UBND) x4 T da chtng thuc hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat giira ong U véi ba M (trong hop dong chi ghi gia tri chuyén
nhuong 12 450.000.000 dong). Ba M da nhan dat tr cubi nam 2010. Ngay
09/9/2010, ba M nop hd so chuyén nhuong tai Van phong ding ky quyen st
dung dat Phong Tai nguyén va Moi truong huyén D va dugc hen dén ngay
14/10/2010 dén nhan két qua.

Ngay 10/9/2010, ba H6 Ngoc V, ba Nguyén Thi Thanh X c6 don yéu cau
ngin chan chuyén dich dién tich dat néu trén gui Phong Tai nguyén va Mai
truong huyén D véi 1y do cac ba dang khai kién yéu Cau Vo chong ong U thuc
hién nghia vu tra ng vay. Van phong dang ky quyén st dung dat da ding viéc
dang ky va tra hd so cho ba M. Ngay 10/9/2010, 14/9/2010, 20/9/2010 ba V,
Xuén, Binh c6 don kién ra Toa 4n nhan dan huyén D yéu cau vo chdng dng U,
ba P tra khoan no vay.

Tai Quyét dinh céng nhan sy thoa thuan cua cac duong sy s6 305/QDST-
DS ngay 02/12/2010, Toa an nhan dan huyén D da cong nhan sy thoa thuan caa
cac duong su: Ba P, 6ng U, 6ng Hoang co trach nhiém lién dai thanh toan cho
ba X so tién 592.250.000 dong (nim trdam chin muoi hai triéu hai trim nim
muoi ngan d6ng) va 60 chi vang SJC.

Tai Quyét dinh céng nhan sy thoa thuan cua cac duong sy s6 306/QDST-
DS ngay 02/12/2010, Toa an nhan dan huyén D da cong nhan sy thoa thuan caa
cac duong su: Ba P va dng U c6 trach nhiém lién d6i thanh toan cho ba V sé tién
330.005.000 dong (ba tram ba muoi triéu khong trim 1¢ ndm ngan dong).

Can cur vao cac quyét dinh néu trén, ngay 30/12/2010 Chi cyc Thi hanh an
dan su huyén D ra Quyet dinh sé 02/QPb- CCTHA tam dung dang ky chuyen
quyén st dung dat ddi véi dién tich 3.912m? thuoc thira s6 64, to ban d6 sb 29,
toa lac tai ap Xém L, x& T, huyén D, tinh Binh Duong va ngay 06/01/2011 ra
Quyét dinh s6 20/QD-CCTHA keé bién dién tich dat trén. Ngay 18/01/2011, Chi
cuc Thi hanh an dan suhuyén D ra Thong béo s6 27/CCTHA théng bao cho cac
bén c6 lién quan dén tai san da ké bién duoc biét cac bén co quyén khai kién ra
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Toa an dé bao vé quyén loi caa minh. Ngay 31/3/2011, ba M ¢6 don khoi kién
yéu cau 6ng U thyc hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky két
gitta ba va 6ng U ngay 01/7/2010. Ong Hta Vian U va ba Pham Thi Tuyét P
déng y tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén st dung dét véi ba M.

Ngay 31/8/2012, Toa 4n nhan dan huyén D ra Quyét dinh sb
213/2012/QBST-DS cdng nhan sy thoa thuan cua cac duong su: Ba M va 6ng
U, ba P, ciing cac dng H1, H2, T thdng nhat tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat da ky ngay 01/7/2010 dbi véi thira dat sé 64, to ban
d6 s6 29, toa lac tai 4p Xém L, x& T, huyén D, tinh Binh Duong. Ba M thanh
toan cho gia dinh 6ng U, ba P 100.000.000 ddng.

Ngay 05/7/2013, ba H6 Ngoc V, ba Nguyén Thi Thanh X, ba Tran Thi B
dé nghi giam ddc tham. Tai Quyét dinh sd 62/2014/KN-DS ngay 03/3/2014,
Chénh &n Toa an nhan dan ti cao da khang nghi quyét dinh cong nhan sy thoa
thuan néu trén caa Toa an nhan dan huyén D.

Tai Quyét dinh giam déc tham s6 223/2014/DS-GDT ngay 10/6/2014, Toa
Dan sy Toa an nhan dan téi cao quyét dinh: Hay Quyét dinh cong nhan su thoa
thuan cua cac dwong sy s6 213/2012/QDST-DS ngay 31/8/2012 cua Toa &n
nhan dan huyén D, tinh Binh Duong; giao ho so cho Toa an nhan dan huyén D,
tinh Binh Duong xét xir so tham lai theo dung quy dinh cua phéap luat.

Ngay 13/4/2017, Hoi dong tham phan Toa an nhan dan tbi cao cd Quyét
dinh giam ddc tham s6 11/2017/DS-GDT cua Hoi ddng Tham phan Toa an nhan
dan tdi cao vé viéc hiy Quyét dinh giam dbc tham sé 223/2014/DS-GDT ngay
10/6/2014 cua Toa Dan sy Toa 4n nhan dan téi cao va hay Quyét dinh cong
nhan su théa thuin cua cac duong sy s6 213/2012/QDST-DS ngay 31/8/2012
cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong; giao hd so cho Toa an nhan
danhuyén D, tinh Binh Duong xét xir so tham lai theo dung quy dinh cua phap
luat.

Vi viy, trén co s& d6 ngay 22/4/2015 ba Nguyén Thi Thanh X, ba H6 Ngoc
V ¢ don khoi kién doc 1ap vé viéc yéu cau Toa an tuyén bé Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét gitra 6ng Hira Van U va ba Nguyén Thi M ky ngay
07/9/2010 theo s6 chiing thuc 534, quyén s6 01/TP/CC-SCT/HPGD 1a v6 hiéu
va yéu cau huy GCNQSDD sé BL590012, s6 vao s6 CH02962 do UBND huyén
D cp ngay 20/6/2013 cho ba Nguyén Thi M vi cho rang ng U, ba P chuyen
nhuong quyen str dung dat néu trén cho ba M nhung khong ding s tién chuyen
nhu:ong dé thanh toan no va vo chdng dng U khéng con tai san nao khac dé thi
hanh an, c¢6 dau hiéu trén tranh nghia vu 1am anh huong dén quyén, loi ich hop
phap cua ba X, ba V.

- Tai ban tu khai ngay 23/7/2017; bién ban lam viéc ngay 22/12/2017 va
ngay 12/6/2018; bién ban phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai
chung cu ngay 17/10/2018; bién ban hoa giai ngay 23/10/2018 va tai phién toa
bi don 6ng Hira Van U trinh bay:
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Ngay 19/8/2010, gia dinh 6ng U gom cac thanh vién: Ong Haa Vin U, ba
Pham Thi Tuyét P ciing cac con la Hua Huy H1, Hira Trung H2 Hua Minh T
ky hop déng Chuyen nhuong quyen sir dung dét dién tich 3.912m? thUOC thira dat
s6 64, to ban d6 s6 29 toa lac tai 4p X6m L, x& T, huyén D, tinh Binh Du’O‘ng
cho ba Nguyén Thi M (do ong Ngo Thanh B dai dién cho ba M ky vao hop
dong) véi gia 2.000.000.000 dong (hai ty dong). Ba M da dat coc 1.000.000.000
ddng (mot ty dong) Ngay 06/9/2010, ba M tra thém 900.000.000 ddng (chin
tram triéu dong) tong cong sd tién ba M di giao cho gia dinh éng U la
1.900.000.000 d¢6ng (Mot ty chin tram triéu dong); 100.000.000 ddng (MOt trim
tri¢u déng) con lai hai bén thoa thuan ba M s& thanh toan khi lam xong thu tuc
chuyén nhuong. Ngay 07/9/2010, UBND xa T da ching thuc hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta ong U vei ba M (trong hop ddng chi ghi gia tri
chuyén nhuong 13 450.000.000 déng). BA M d& nhéan dat tir cubi nim 2010.
Ngay 09/9/2010, ba M nop hd so chuyén nhuong tai Vin phong dang ky quyén
su dung dat, Phong Tai nguyén va Moi truong huyén D va dugc hen dén ngay
14/10/2010 dén nhan két qua.

Ngay 10/9/2010, cac ba Ho Ngoc V, Nguyén Thi Thanh X c6 don yéu cau
ngan chan dich chuyén dién tich dat néu trén gui Phong Tai nguyén va Moi
truong huyén D voi 1y do cac ba dang khoi kién yéu cau vo chong 6ng U thuc
hién nghia vu tra ng vay. Van phong ding ky quyén st dung dat da ding viéc
dang ky va tra hd so cho ba M. Ngay 10/9/2010, 14/9/2010, 20/9/2010 céc ba V,
X, B ¢6 don kién ra Toa an nhan dan huyén D y&u cau vg chdng 6ng U, ba P tra
khoan ng vay.

Tai Quyét dinh céng nhan sy thoa thuan cua cac duong sy s6 305/QDST-
DS ngay 02/12/2010, Toa an nhan danhuyén D da cong nhan sy thoa thuan caa
cac duong su: Ba P, dng U, 6ng H co trach nhiém lién da&i thanh toan cho ba X
s6 tién 592.250.000 dong (nim trim chin muoi hai triéu hai trim nim muoi
ngan dong) va 60 chi vang SJC.

Tai Quyét dinh c6ng nhan su thoa thuan caa cac duong su s6 306/QDST-
DS ngay 02/12/2010, Toa an nhan dan huyén D da cong nhan sy thoa thuan caa
cac duong su: Ba P va dng U c6 trach nhiém lién d6i thanh toan cho ba V sé tién
330.005.000 ddng (ba trim ba muoi triéu khong tram 1é nam ngan dong).

Vi viy, d6i véi sd tién con no ba B 80.000.000 dong; ba V so tién
330.005.000 dong va ba X sd tién 592.250.000 dong va 60 chi vang SJC thi vo
chéng dng U, ba P s& tiép tuc thanh toan theo phwong thuc tra dan vi hién nay
hoan canh kinh té qua kho khin nén khong c6 kha nang tra 01 lan, con don khoi
kién doc lap caa ba Nguyén Thi Thanh X, Ho Ngoc V V& viéc yéu cau Toa an
tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng Hira Van U va
ba Nguyén Thi M ky ngay 07/9/2010 theo sé ching thuc 534, quyén sb
01/TP/CC-SCT/HPGD la v6 hiéu va yéu cau hay GCNQSDD s BL590012, sb



Va0 s6 CH02962 do UBND huyén D cap ngay 20/6/2013 cho ba Nguyén Thi M,
6ng U yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

- Bi don ba Nguyén Thi M trinh bay:

Phan datba Mnhin chuyén nhuongcia 6ng Uva ba P dién tich
3.912m? (dat & noéng thon 300m?, dit vuon 3.612m?), thude thira sb 64, td ban
d6 s6 29, trén dit co can nha cp 4 va cac loai cdy tréng, toa lac tai 4p Xom L,
X& T,huyén D, tinh Binh Duong, gia 2.000.000.000 dong (gom gia chuyén
nhuong quyén str dung dat 450.000.000 dong, gia thoa thuan boi thuong thanh
qua lao dong 1.550.000.000 dong). B& M dd giao du cho 6ng U sé tién
2.000.000.000 dong vao nam 2012. Ngay 09/9/2010, ba M d hoan tit va ndp hd
so ding ky quyén st dung dat tai Bo phan tiép nhan, trda két qua cua
UBNDhuyén D.

Tai Ban an dan su so thdm s6 82/2011/DS-ST ngay 09/11/2011 cta Toa an
nhan danhuyén D nhan dinh hop dong ngay 01/7/2010 1a vo hiéu 1a chua chuan
xéc, chua dung voi thyc té khach quan caa sy viée véi nhimng li do nhu sau: Viéc
sang nhuogng phan dat noi trén giita 6ng U va ba M duoc 1ap thanh hop dong
ngay 01/7/2010, c6 chirg thyc cuia UBND xa T vao ngay 07/9/2010 la hoan
toan phu hop theo quy dinh tai Diéu 689 Bo luat Dan sy nam 2005 (hinh thirc
chuyén nhuong quyén sir dung dat).

Trong hop vdc‘”)ng ngay 01/7/2010 c6 ching thyc cua UBND xa T ngély
07/9/2010, c6 the hién gia chuyén nhuong quyén sur dung dat 450.000.000 dong
la hoan toan phu hgp theo quy dinh tai Dicu 690 B luat Dan su nam 2005.

Ba M di hoan tat thu tuc chuyén quyén st dung dat va ndp toan bd hd so
cho UBNDhuyén D vao ngay 09/9/2010, 1a phu hop theo Piéu 692 B luit Dan
su nam 2005, khoan 4 Piéu 146 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004
ctia Chinh phu vé thi hanh Luat Pat dai nam 2003, cu thé nhu sau : “ Hop dong
chuyén doi, chuyén nhwong, thué, thué lai quyen su dung dat; hop dong hoac
van ban tang cho quyén siur dung dat; hop dong thé chap, bdo lanh, gép von
bang quyén sur dung dat c6 hiéu lyc tir thoi diém ding ky tai Van phong dang ky
quyén sir dung dat...”. Hon nita, tai Diéu 127 Luat Pit dai nam 2003 quy dinh
“Khodn 1: Viéc ngp hé so chuyén nhuong quyén sir dung dat dwoc quy dinh
nhu sau : a/ hé so chuyén nhwong quyén sir dung dat ndp tai Van phong dang ky
quyén sir dung dat; truong hop ho gia dinh, cd nhdn sir dung dat tai nong thon
thi nép tai UBND xd noi cé dat dé chuyen cho Van phong dang ky quyen /s
dung dar’. B phan nhan ho so cua ba M vé dang ky quyén su dung dat 1a dai
dién ciia Vin phong ding ky quyén st dung dat trong bd phan mét cira mot dau
ctia UBNDhuyén D. Viy, viéc bd M ndp toan bo ho so tai Bo phan tiép nhan va
tra két qua ctia UBND huyén D la da thé hién viéc diang ky quyén st dung
dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai va Bo luat Dan su quy dinh. Vi vay,
hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat giita ba M va 6ng Hira Van U hoan
toan phu hop theo quy dinh va da hoan thanh. Piéu nay ciing thé hién rd tai
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Cong van s6 80/TA-GPKT ngay 05/04/2013 cta Toa an nhan dan tinh Binh
Duong.

Pén ngay 10/9/2010, ba Hb Ngoc V ¢6 don xin ngan chédn viée chuyén
nhuong quyén st dung dét cua phan dat néi trén, nén khong anh huong dén viéc
ong Htra Van U thuc hién cac quyén cua nguoi su dung dat, vi phan dét sang
nhuong khong bi bo budc bat ky diéu gi ma khong thé chuyén nhuong duoc,
phia ba X ciing khong phai mot ngudi dang sir dung dat mua ban theo quy dinh
ctia phap luat, phan dat néu trén ciing khong c6 ding ky cam cb thé chap cho bat
ky ai, ba X, ba V c¢6 tién cho 6ng U vay thi ba X, ba V ¢6 trach nhiém yéu cau
6ng U tra tién, cling c6 thé tra bang nhiéu cach, viéc 6ng U khéng tra tién cho ba
V, ba X thi ba M khong c6 quyén. Vi vay, hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat giita ba M va dng U lap ngay 01/07/2010 d3 dugc UBND x& T chung
thuc ngay 07/9/2010 khong bi v6 hiéu. Chi khi nao cé don xin ngan chan va c6
su phé chuan ctia co quan Nha nudc co tham quyén trudc ngay 07/9/2010 thi
hop dong ngay 01/7/2010 moi bi v6 hiéu, nhu quyét dinh ap dung bién phap
khan cip tam thoi cua Toa an, quyét dinh khong bi cudng ché cta co quan thi
hanh an.

Ngoai ra, Ban an dan su so tham sé 82/2011/DS-ST ngay 09/11/2011 cia
Toa an nhan dan huyén D con nhan dinh gia thuc té chuyén nhuong la
2.000.000.000 dong, nhung trong hop dong ngay 01/7/2010 chi co ghi
450.000.000 dong 1a c6 hanh vi gian dbi dé tron thué 1a chua dung. Boi, tai Diéu
690 B luat Dan su nam 2005 quy dinh “gia chuyén nhuong quyén st dung dat
do cac bén tu thoa thuan hodc do phap luat quy dinh”. Vay, gia chuyén nhugng
ghi trong hop ddng ngay 01/7/2010, 1a gia tu thoa thuan cua 6ng U va ba M,
khéng thap hon gia Nha nudc quy dinh tai thoi diém chuyén nhuong, cu thé, tai
Quyét dinh s6 86/2009/QD-UBND ngay 21/12/2009 cia UBND tinh Binh
Duong vé viéc Ban hanh quy dinh gia céc loai dat nam 2010 trén dia ban tinh
Binh Duong, d6i v6i phan dat mua ban 1a: Gia dat vuon: 3.612 m® x 60.000
déng/m? (vi tri 2 cta dat trong ciy lau nim Va dat nong nghlep khac) =
216.720.000 dong Gia dat ¢ tai nong thon 300 m® x 300.000 dong/m (vi tri 2)
= 90.000.000 dong. Phan dat 3.912m*c6 gla 306.720.000 dong Gia chuyén
nhuong nay hoan toan cao hon gia ma Toa cap so tham da t6 chirc dinh gia
316.960.000 dong (gom gia dat: 278.470.000 dong, gia nha va cac cdy trong
khéc 38.490.000 dong).

Tir nhimg co s néu trén thi giao dich giita bA M va vo chdng dng U theo
quy dinh tai cac Diéu 689, 690, 692 B luat Dan sy nim 2005, Piéu 127 Luat
Pat dai nam 2003, khoan 4 Piéu 146 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 ctia Chinh phi vé thi hanh Luat Dat dai nam 2003 thi hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giirabd Mva 6ng U ngay 01/7/2010 c6
chimg thyc cia UBND xa T vao ngay 07/9/2010 c6 hi€u lyc phéap luét va da
dang ky quyén str dung dat vao ngay 09/9/2010 tai UBND huyén D 1a da hoan
tat moi thu tuc theo quy dinh ctia phap luat, dat chuyén nhuong 1a ctia ba M.
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Tai Ban 4n dan sy phuc tham s6 22/2012/DS-PT ngay 23/3/2012 ciia Toa
an nhan dan tinh Binh Duong tuyén huy Ban an dan sy so tham s6 82/2011/DS-
ST ngay 09/11/2011 ctia Toa an nhan dan huyén D véi cac ly do nhu sau :

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba M va 6ng Hira Vin U
da hoan thanh tir ngay 09/9/2010. Ngay 30/12/2010, Co quan thi hanh anhuyén
D méi ban hanh quyét dinh cAm 6ng U chuyén dich tai san 13 quyén st dung dat.
Do d6, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba M va éng U khdng
vi pham diéu cdm, khong trai dao dirc x3 hoi. Ba M va 6ng U khong vi pham
hop ddng, khong yéu cau hiy hop dong.

Ba Tran Thi B, ba H6 Ngoc V, ba Nguyén Thi Thanh X dugc xac dinh tu
cach 12 ngudi c6 quyén loi va nghla vu lién quan den vu an 1a khong ding phap
luat. Boi giao dich gitta bd M va 6ng Hira Van U vé chuyen nhugng quyén st
dung dat 1a hoan toan phu hop v6i quy dinh cta phap luat, cac ba V, B, X khéng
c6 bat ky quyen loi va nghia vu gi lién quan dén manh dat 1a doi twong giao
dich, manh dat cling khong bi cAm giao dich.

Tai Quyét dinh s6 213/QDST-DS ngay 31/8/2012 ctia Toa an nhéan
dénhuyen D cong nhan sy thoa thuén gilta 6ng Tam va vg chong ong Hira Vin
U, tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
07/9/2010 ba M da dung tén quyén sir dung dat ngay 20/6/2013, da thanh toan
hét tién con lai cho 6ng U.

Quyét dinh giam ddc tham s6 223/2014/DS-GPT ngay 10/6/2014 cta Toa
dan su - Toa an nhan dan téi cao tuyén huy Quyét dinh s6 213/QDST-DS ngay
31/8/2012 cua Toa an nhan danhuyén D cdng nhan su thoa thuan gitra ba M va
vo chong 6ng Htra Vian U c6 phan thé hién: Ngay 10/9/2010, ba Hb Ngoc V, ba
Nguyén Thi Thanh X, ba Tran Thi B c6 don yéu cau ngan chin dich chuyén dét
néu trén goi Phong Tai Nguyén va Moi truong huyén D vai ly do cac ba dang
kién 6ng U tra no cho ho. Viéc ngan chan nay la hoan toan khong c6 co s¢ va
pht hop v6i quy dinh ciia phap luat, Iy do: Phan dat ba M va ong U sang nhuong
khong bi dang ky thé chap giira cac ba V, B, X v6i 6ng U dé thé chap vay tién
ctia cac ba. Vi vdy, 6ng U co cac quyén cua ngudi st dung dat theo quy dinh
phap luat. Pon ngan chan cua cac ba cing khong phai 1a nhiing van ban cua co
quan tién hanh t6 tung (bang quyét dinh cdm chuyén dich, phong toa, 4p dung
bién phap khan cap tam thoi...). Vi vay, giao dich giira ba M va 6ng U 1a hop
phap. Mit khac, dén thang 11 va thang 12 ndm 2010, thi cac ba V, B, X méi c6
ban an (quyét dinh) va yéu cau thi hanh an. Vi vay, giao dich gitra ba M va éng
U khong vi pham diéu cam.

Pai dién theo uy quyén cua bj don hoan toan khong ddéng v voi phan xét
thdy nay ctia Quyét dinh giam doc tham s6 223/2014/DS-GDT ngay 10/6/2014
cua Toa Dan sy Toa an nhan dan t6i cao “Khi giai quyét lai vu an, Toa an cip so
tham can dwa ba Ho Ngoc V, ba Nguyén Thi Thanh X, ba Tran Thi B tham gia
t6 tung dé giai quyét quyén loi ctia ho trong cting vu an vi trude khi c6 giao dich
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giita 6ng Hra Vian U, ba Pham Thi Tuyét P voi ba Nguyén Thi M thi co quan
Thi hanh 4n d ké bién tai san tranh chap nhdm dam bao nghia vu trd ng ctia 6ng
U, ba P ddi voi ba X, ba V, ba B. Néu khong c6 chimg ctr nao khac thi can xac
dinh hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén giita dng U, ba P véi
ba M bi vo hiéu”, vi :

Giao dich gitra ba M va 6ng U da hoan thanh trudc ngay 01/11/2010. Vi
vay, dua ba X, ba V, ba B vao tham gia t6 tung 1a khong dung theo quy dinh cta
phap luat nhu da phan tich néu trén. Quyét dinh giam ddc tham chi ap dung
khoan 1 Piéu 168 B luat Dan sy nam 2005, néi giao dich giira ba M va éng U
1a chua hoan thanh 1a khong ding quy dinh, mang tinh phién dién chu quan, da
khong ap dung nhimng diéu luat khac dd quy dinh va vién din rd 13 giao dich cia
ba M va dng U d3 hoan thanh nhu da néu trén tai cac Diéu 689, 690, 692 Bo luat
Dan sy nam 2005; Diéu 127 Luat Dt dai nim 2003, khoan 4 Diéu 146 Nghi
dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phu vé hudng dan thi hanh
Luat Dat dai ndm 2003.

Thong bao s6 869/TB-TLVA ngay 13/10/2014 ctia Toa an nhan danhuyén
D vé viéc thu Iy vu 4n, theo nhu thong bao nay thi cac ba HO Ngoc V, ba Tran
Thi B, ba Nguyén Thi Thanh X khdng dua tham gia t6 tung voi tu cach 1a ngudi
c6 quyén 191, nghia vu lién quan la hoan toan hop tinh, hop ly, boi ho khong c6
bat ky quyén gi d6i voi dat chuyén nhuong giita 6ng Tam va ong Htra Van U.
Ngay 11/6/2015, Toa an nhan danhuyén D ban hanh Thong bao s6 869A/TB-
TLVA thu 1y vu an “tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat”,
xéc dinh cac ba Ho Ngoc V, Tran Thi B, Nguyén Thi Thanh X tham gia t& tung
v6i tu cach 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a khong dung quy dinh
cua phap luat nhu da trinh bay & trén.

Vi vay, yéu cau doc 1ap cua ba X, ba V 1a khong co can ctr, boi ho khong
c6 quyén khoi kién, ho khong c6 bat ky quyen gi lién quan dén phan dat sang
nhugng gitra 6ng U va ba M. Toa an can ban hanh Quyét dinh dinh chi giai
quyét vu an vi ba M 1a nguyén don da rat don khéi kién; cac ba V, Binh, Xuan
khong 6 tu cach yéu cau doc 1ap trong vu an néu trén, do ho khong co du tu
cach tham gia t6 tung, khong co quyén yéu cau doc 1ap, khong co bat cir quyén
loi gi trén phan dat ma ba M va 6ng U da giao dich vao ngay 07/9/2010, hoan
thanh dang ky quyén st dung dat sang tén ba M vao ngay 09/9/2010, theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 168, Diéu 192 B luat TS tung dan sy nim 2004 (duoc
stra d6i bo sung nam 2011). Cac yéu cau cta ho, bi don khong dong .

- Tai bién ban lam viéc ngay 12/6/2018; bién ban phién hop kiém tra viéc
giao nop, tlep can, cong khai chuang ca ngay 17/10/2018 bién ban hoa giai ngay
23/10/2018 va tai phién toa cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran
Thi B trinh bay: Ba B chi yéu cau ba Pham Thi Tuyét P thanh toan sé tién
80.000.000 dong theo Quyét dinh cdng nhan su thoéa thuan cia cac duong su 6



270/QDST-DS ngay 02/11/2010 cua Toa &n nhan dan huyén D va yéu cau thanh
toan 01 lan.,

- Tai bién ban lam viéc ngay 12/6/2018; bién ban phién hop kiém tra viéc
giao nop, tiép can, cdng khai chiing ct ngay 17/10/2018; bién ban hoa giai ngay
23/10/2018 va 10i trinh bay tai phién toa cua ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan ba Pham Thi Tuyét P: Thong nhét vai y kién cia dng Hira Van U, khong
trinh bay b sung gi thém.

- Tai bién ban I?m viéc ngay 16/10/2018 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan UBND xa T thé hién:

Ngay 22/4/2015, nguyén don ba Nguyén Thi Thanh X, ba H6 Ngoc V ¢6
don yéu cau doc 1ap vé viéc “yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dét gitta 6ng Hira Van U va ba Nguyén Thi M dbi vai dién tich 3.912m?
thudc thira dat sd 64, to ban d6 sé 29, toa lac tai ap Xom L, x& T,huyén D, tinh
Binh Duong va dugc UBND xa T chiing thyc ngay 07/9/2010 theo s6 534,
quyén s6 01/TP/CC-SCT/HPGD la vo hiéu”. Qua viéc d6i chiéu danh gia, xem
Xét lai tai liéu, chiing cur dang luu trit tai UBND thi thay:

Vé trinh tu thu tuc phap 1y ding theo quy dinh cta phap luat, tai thoi diém
bén chuyén nhugng 6ng Htra Vian U va bén nhan chuyén nhuong ba Nguyén Thi
M yéu cau UBND xa T ching thuc hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
d6i vai thira dat nay thi hoan toan khong bi tranh chap. Gia tri ghi trong hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng U va ba M thé hién sé tién
450.000.000 dong (bén trim ndm muoi triéu dong) 1a do cac bén mua ban tu
nguyén thoa thuan véi nhau, con cac noi dung thoa thuan khac vé gia tri chuyén
nhuong thira dat trén thi UBND x& T khdng biét.

Déi véi yéu cau tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gita
6ng Hta Van U va ba Nguyén Thi M dbi véi dién tich 3.912m? thudc thira s6
64, to ban do sb 29, toa lac tai 4p X6m L, x& T, huyén D, tinh Binh Duong va
dugc UBND x& T chiing thuc ngay 07/9/2010 theo sé 534, quyén sé 01/TP/CC-
SCT/HDPGD v hiéu 1a khong c6 co so Vi cac tranh chap xay ra sau khi thyuc hién
giao dich, céc tranh chap da duoc thoa thuan giai quyét va da dugc co quan Nha
nuéc c6 tham quyén cap GCNQSDP cho ba Nguyén Thi M theo dung quy dinh
cua phap luat.

- Tai van ban s6 1214/UBND-NC ngay 07/11/2017 ngudi c6 quyén loi,
nghia vy lién quan UBND huyén D thé hién:

Viéc UBND huyén D cap GCNQSDP sb phat hanh BL590012, s6 vao s6
CH02962 ngay 20/6/2013 d6i vai thira dat s6 64, to ban do s6 29, toa lac tai 4p
X6m L, xd T, huyén D cho ba Nguyén Thi M 1 cip theo trinh ty, tha tuc quy
dinh tai Piéu 19, 23 cua Théng tu 17/2009/TT-BTNMT ngay 21/10/2009 cua
B¢ Tai nguyén va Moi truong quy dinh vé Gidy chiing nhén quyén st dung dat
quyén sé hitu nha & va tai san gan lién véi dat; Diéu 30 cua Quyét dinh sb
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71/2011/Qb-UBND ngay 20/12/2011 cua UBND tinh Binh Duong quy dinh vé
mot. sb van dé lién quan dén thu tuc Cap glay chtng nhan quyén sir dung dét,
quyén so htu nha ¢ va tai san gan lién véi dat trén dia ban tinh Binh Duong.
Viéc yéu cau huy GCNQSDD néu trén, dé nghi Toa 4n cin ctr két qua tham tra
xac minh thuc té dé xu ly.

Tai Ban &n dan su so tham sé 78/2018/DS-ST ngay 26/11/2018 cua Toa an
nhan dan huyén D, tinh Binh Duong da tuyén xir:

- Can ctr vao cac Diéu 5, 26, 35, 39, 68, 147, 227, 235, 266, 271, 273 cia
Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; cac Diéu 122, 405, 689, 692 Bo luat Dan sy
nam 2005; Piéu 127 Luat Dat dai naim 2003 (duoc stra d6i, bd sung nam 2009);
khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy
ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy va
su dung an phi va Ié phi Toa an.

1. Khdng chap nhan don yéu cau doc lap cia ba Nguyén Thi Thanh X, ba
Ho Ngoc V ddi véi ba Nguyén Thi M, dng Hira Vin U vé viéc yéu cau tuyén bd
hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan x& T chang
thuc ngay 07/9/2010 theo sé 534, quyén sé 01/TP/CC-SCT/HPGD la vé hiéu;
yéu cau hay Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 vao s6 CH02962 ngay
20/6/2013 do Uy ban nhan dan huyén D cip cho ba Nguyén Thi M.

Ngoai ra ban &n con tuyén vé an phi, chi phi xem xét tham dinh tai chd; chi
phi dinh gi4 tai san va quyén khang céo.

Sau khi ¢6 ban an so tham, ngay 03/12/2018 nguyén don ba H6 Ngoc V va
nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don ba Nguyén Thi Thanh X 1a 6ng Lé
Minh L ¢6 don khang cdo toan bd ban an so tham, d& nghi Toa &n cap phuc
tham sira ban 4n so thim theo hudng chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua
nguyén don.

Quyét dinh khang nghi s6 01/2018/KNPT-DS ngay 10/12/2018 cua Vién
treong Vién Kiém sat nhan danhuyén D dé nghi chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

Tai phién toa phic tham, nguyén don van giir nguyén yéu cau khai kién va
yéu cau khang cao; Vién kiém sat rat quyét dinh khang nghi; cic duong su
khong thoa thuan dugc vai nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:
Nhitng nguoi tién hanh té tung va tham gia té tung da thyuc hién dung quy dinh
cua Bo luat T tung dan su. Vé noi dung: Pon xac nhan ngay 31/7/2011 cua
UBND xa T chi thé hién noi dung c6 viéc ba V khiéu nai tranh chap vay tai san
véi ba P, dng U; ngay 10/9/2010 méi c6 don ngan chin (ndp don); tai thoi diém
6ng U chuyén nhuong dit cho ba M chua c6 ban an quyét dinh ¢6 hiéu luc phap
luat budc dng U, ba P phai tra no cho ngudi nao, theo quy dinh tai Biéu 24 Nghi
dinh 62/ND-CP ngay 18/7/2015 cta Chinh phu huéng dan thi hanh mét sé diéu
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cua Luat Thi hanh an dan sy thi khdng phai hanh vi tau tan tai san. Nguyén don
cho rang da c6 don ngan chan, viéc chuyén nhugng trén la tau tan tai san la
khong cé co so. Bé nghi y an so tham.

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, chung ca ¢d trong hd so vu an va da duogc
tham tra tai phién toa, cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 10i trinh bay
cua duwong sy, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don, y kién caa
Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan UBND x& T, UBND huyén D cé
y&u Cau giai quyet Vang mat, can ci Didu 296 Bo luat T tung dan su, Hoi dong
Xet xir giai quyet Vang mat cac duong su trén.

Ngay 24/4/2011, ba Nguyén Thi M c¢6 don khai kién yéu cau 6ng Hira Vin
U va ba P (vo 6ng U) tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat ngay 01/7/2010, dugc ching thuc s6 534 ngay 07/9/2010 tai UBND x4
T dbi vai dién tich 3.912m? thugc thira sé 64, to ban d6 s6 29, toa lac 4p Xom L,
xa T,huyén D, tinh Binh Duong.

Ban 4n so thdm so 82/2011/DS-ST ngay 09/11/2011 cia Toa &n nhan
danhuyén D da tuyén xu: Hop dong Chuyen nhuong dat ngay 01/7/2010 giira
6ng U, ba M; hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 19/8/2010 giira
ba P, 6ng U, 6ng H, ng H , dng T vai ba M vo hiéu; ba P, 6ng U, 6ng H, 6ng
H, dng T tra cho ba M 1.900.000.000 ddng.

Ban an phic tham s 82/2011/DS-ST ngay 09/11/2011 cua Tda an nhan
dan tinh Binh Duong da hiy ban an so tham trén, giao hd so cho cap so tham
xét xur lai voi ly do: Hop ddng chuyén nhuong gita ong U, ba M da hoan thanh
tir ngay 09/9/2010, dén ngay 30/12/2010 co quan c0 tham quyen mai ¢o quyet
dinh cim 6ng U chuyen dich tai san la quyén sir dung. dat, do do, hop dong
chuyén nhuong dat giita ba M, ong U khong vi pham diéu cam, khong trai dao
duc x& hoi. Tuy nhién, Toa an cip so thim xac dinh tu cach cta ba B, ba V, ba
X khong ding phap luat, toan bo chung cu quan trong trong hé so 1a ban sao
khéng c6 ching thuc, gidy ay quyen cua cac con dng U cho 6ng U khong rd
rang, khong duoc co quan c6 tham quyén xac nhan chir ky.

Ngay 20/6/2012, ba M ¢6 don khoi kién bo sung yéu cau hiy bo Quyet
dinh s6 20/QD-CCTHA ngay 06/01/2011 cua Chi cuc Th| hanh an dan syhuyén
D ke bién tai san la quyen sir dung dat dién tich 3.912m? thuoc thira s6 64, to
ban do s6 29, toa lac ap X6m L, x& T, huyén D cua dng Hira Van U. Ngay
23/8/2012, ba M ¢6 don thay doi yéu cau khoi kién, khdng yéu cau giai quyét
yéu Cau nay.
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Ngay 31/8/2012, Toa &n cap so tham ra Quyét dinh cdng nhan su thoa
thuan cua cac duong su s6 213/QDST-DS, cdng nhan viéc ba M, éng U, ba P,
6ng H1, dng H2, 6ng T thdng nhat tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 01/7/2010 néu trén.

Quyét dinh Giam dbc tham sb 223/2014/DS-GPT ngay 10/6/2014 cia
Toa Dan su Toa &n nhan dan téi cao da huy Quyét dinh céng nhan su thoa thuan
cua cac duong sy s6 213/QDST-DS trén, véi ly do: Dién tich dat tranh chap da
dugc Chi cuc Thi hanh an dan suhuyén D ké bién dé dam bao nghia vu tra ng
cua 6ng U, ba P dbi véi ba X, ba V, ba B, viéc ra quyét dinh céng nhan thoa
thuan trén 1a khong dung phép luat, néu khdng cé chiing cir nao khac thi can xac
dinh hop dong chuyén nhuong dat gitta 6ng U, ba P voi ba M v hiéu, khi giai
quyét hau qua caa hop dong vo hiéu thi can danh gia cac chang cir dé xac dinh
15i ciia mdi bén cho thoa dang.

Ngay 06/4/2015, ba M c6 don rat yéu cau khai kién trén.

Ngay 22/4/2015, ba X, ba V ¢6 don yéu cau huy hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 01/7/2010, dugc chung thuc s6 534 ngay 07/9/2010 va
GCNQSDBD, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién vai dat so6 BL 590012,
s6 vao s6 H02962 ngay 20/6/2013 do UBNDhuyén D cap cho ba Nguyén Thi
M.

Ngay 24/7/2015, Toa &n cap so tham c6 Quyét dinh thay doi dia vi té tung
s6 01/QDST-DS cua dwong su: Nguyén don ba M; bi don 6ng U; nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan ba X, ba V thay déi thanh ba X, ba V 1a nguyén
don; ba M, éng U la bi don.

Quyét dinh Giam ddc tham s6 11/2017/DS-GBT ngay 13/4/2017 cta Hoi
ddng tham phan Toa &n nhan dan téi cao da huy Quyét dinh Giam dbc tham sb
223/2014/DS-GDT ngay 10/6/2014 ciia Tda Dan sy Toa an nhan dan tdi cao va
Quyét dinh cdng nhan su thoa thuan cia cac duong sy s6 213/QDST-DS trén
véi ly do: Khong xem xét viéc chuyén nhuong quyén str dung dat cd nham trén
tranh nghia vu ma cong nhan su théa thuan cua vo chong dng U, ba P cliing cac
con véi ba M tiép tuc thuc hién hop dong ngay 01/7/2010, dugc UBND xa T
chang thuc ngay 07/9/2010 1a khong dang; Toa Dan sy Toa 4n nhan dan toi cao
xét xur giam dbc tham doi véi Quyét dinh cdng nhan sy thoéa thuan caa cac
duong su s6 213/QDST-DS ngay 31/8/2012 cua Toa an nhan dan huyén D 1a
khong dung tham quyeén.

Can ctr khoan 2 Diéu 217, Diéu 244 Bo luat T tung dan su, viéc ba M rit
yéu cau khai kién; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba X, ba V ¢6 yéu cau
doc 1ap; Toa an cap so tham da c6 quyét dinh thay dbi dia vi té tung cta duong
su 1a phi hop phép luat. Tuy nhién, tai phién toa so tham, Toa &n cip so tham
khong hoi nguoi dai dién cia bd M c6 thay d6i bo sung rat yéu cau khai kién
khong va khdng xem xét dinh chi yéu cau khoi kién cua ba M 1a chua ding td
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tung. Tuy nhién, vi pham nay khong nh huong nghiém trong dén quyen loi cua
duong su, nén khdng can thiét phai huy an, can diéu chinh lai cho phu hop.

Ngay 11/4/2019, Vién kiém sat nhan danhuyén D c6 Quyét dinh sé 02/Qb-
VKS-DS rut toan bo Quyét dinh khang nghi sé 01/2018/KNPT-DS ngay
10/12/2018 va tai phién toa phic tham dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh
Binh Duong ciing rat khang nghi trén, cin cir Diéu 289 B6 luat Té tung dan su
dinh chi xét xir phic tham phan khang nghi trén.

[2] Vé noi dung:
[2.1] HO so vu an thé hién:

Ngay 01/7/2010, ong U (ben chuyén nhuong - A) V6i ba M (ben nhan
chuyén nhuong - B) ky két hop ddng chuyen nhuong quyen su dung dat, noi
dung: Hai bén dong y thuc hién viéc chuyén nhuong quyen sir dung dat caa bén
A dién tich 3.912m? thudc thira s6 64, to ban d6 sb 29, toa lac 4p Xém L, x& T,
huyén D, tinh Binh Duong theo GCNQSDD s6 H01109 ngay 24/3/2006, véi gia
450.000.000 dong; phuong thic thanh toan chia Iam hai lan: Pat coc ngay
19/8/2010: 350.000.000 dong, thanh toan 100.000.000 dong con lai sau khi giao
dat. Hop dong nay duoc UBND x& T ching thyuc s6 534 ngay 09/7/2010.

Ngay 19/8/2010, 6ng U, ba P, dng H1, 6ng T, 6ng H2 (bén A), vgi 6ng Ngo
Thanh P (dai dién ba M - bén B) ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ciing véi dién tich dat néu trén véi gia 2.000.000.000 ty dong, dit coc ngay
19/8/2010: 1.000.000.000 ty dong; dat coc lan hai ngay 06/9/2010: 900.000.000
ddng, hop dong khong cé ching thuc.

Ngay 06/9/2010, ong U (bén A), voi ong Ngb Thanh D (dai dién ba M -
bén B) Ky hUp ddng chuyén nhuong quyén str dung dat néu trén, noi dung nhu
hop dong ngay 19/8/2010, hop ddng khdng ¢ chang thuc.

Ngay 09/9/2010, dng U, ba M ndp ho so dé lam thi tuc sang tén cho ba M,
dugc B phan tiep nhan va tra ket qua UBND huyén D ti€p nhan theo phieu
nhan ho so so 11/PN, duogc hen tra két qua ngay 14/10/2010.

Ngay 10/9/2010, ba V c6 don ngan chin viéc chuyén nhuong dat cia dng
U, ba P duoc Phong Tai nguyén va Méi truong huyén D tiép nhan cing ngay
10/9/2010. Péng thoi cung ngay, ba V ¢o don khai kién tranh chap hop dong
vay tai san vai 6ng U, ba P tai Toa an nhan dan huyén D.

Ngay 02/11/2010, Toa én, nhan dan huyén D ra Quyét dinh cdng nhan su
thoa thuan cua cac duong su s6 270/2010/QDBDS-DS cc‘)ng nhan thoa thuan ba P
cé trach nhiém lién dai thanh toan cho ba B 80.000.000 dong.

Ngay 02/12/2010, Toa an nhan danhuyén D ra Quyét dinh céng nhan sy
thoa thuan cua cac duong su 6 305/2010/QDPDS-DS cbng nhan thoa thuan ba P,

6ng U, 6ng H1 c6 trach nhiém lién déi thanh toan cho ba X 592.250.000 dong
va 60 chi vang SJC.
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Ngay 02/12/2010, Toa éuj nhan danhuyén D ra Quyét dinh cong nhan sy
thoa thuan caa cac duong su s6 306/2010/QDBDS-DS cong nhan théa thuan ba P,
ong U c0 trach nhiém lién ddi thanh toan cho ba V 330.005.000 dong.

Ngay 30/12/2010, Chép hanh vién cua Chi cuc Thi hanh anhuyén D ra
Quyét dinh s 02/Qb-CCTHA tam dung viéc dang ky, chuyén quyen so hitu tai
san 1a phan dat va tai san trén dat thuoc thua s 64, to ban dd s6 29 theo
GCNQSDDP s6 01109 ngay 24/3/2006.

Ngay 06/01/2011, Chi cuc Thi hanh anhuyén D c6 Quyét dinh cudng ché
thi hanh an sé 20/QD-CCTHA ddi vé6i dién tich dat tranh chap va tai san trén
dat. Ngay 12/01/2011, da tién hanh cudng ché ké bién tai san tranh chap. Ngay
18/01/2011, Chi cuc Thi hanh anhuyén D c6 Thong bao vé viéc tranh chap tai
san da ké bién thi hanh an s6 27/CCTHA, cu thé: Can ct khoan 1 Biéu 6 Thong
tu lién tich sb 14/2010/TTLT-BTP-TANDTC-VKSNDTC ngay 26/7/2010 cua
Bo Tu phap, Toa an nhan dan tbi cao, Vién kiém sat nhan dan dan téi cao, Chi
cuc Thi hanh anhuyén D thong bao dén cac bén co lién quan dén tai san da ké
bién dugc biét, cac bén co quyén khai kién ra Toa an dé bao vé quyeén loi cua
minh.

Ngay 27/5/2011, Chi cuc Thi hanh anhuyén D lam viéc véi Toa &n nhén
danhuyén D thi xac dinh dugce ngay 26/4/2011, Toa an di thu 1y vy &4n dan sy vé
viéc tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitta ba M véi 6ng
U, ba P. Ngay 01/6/2011, Chi cuc Thi hanh an huyén D can ct diém d khoan 1
Diéu 48 Luat Thi hanh an dan sy nim 2008 ra quyét dinh hodn thi hanh an trong
truong hop tai san ké bién cé tranh chap da duoc Toa an thu Iy giai quyét.

Trén co s Quyét dinh cdng nhan sy thoa thuan cua cac duong su sd
213/QbST-DS ngay 31/8/2012 cua Toa an nhan dan huyén D; ngay 05/6/2013,
Chi cuc Thi hanh anhuyén D ra Quyét dinh giai téa k& bién tai san sé 14/Qb-
CCTHA ddi véi phan dit dién tich 3.912m? thudc thira sb 64, to ban do sb 29
néu trén va tai san trén dat. Bén ngay 20/6/2013, ba M dugc UBNDhuyén D cap
GCNQSDBD, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat so6 BL 590012,
$6 vao s6 H02962.

Ba V, ba X khang céo cho rang: Ngay 31/8/2010, ba V di c6 don ngin
chan viéc mua ban chuyén nhugng dat cua éng U, ba P duoc UBND x& T xac
nhan ngay 31/7/2011; Quyét dinh Giam déc tham sb 223/2014/DS-GPT ngay
10/6/2014 cta Toa Dan sy Toa an nhan dan tdi cao di xac dinh hop ddng
chuyén nhuong dét gitra 6ng U, ba P véi ba M vé hiéu; viéc 6ng U, ba P chuyén
nhuong dat cho ba M nhung khong thanh toan no cho ba V, ba X 1a hanh vi tau
tan tai san theo Quyét dinh Giam dbc tham sé 11/2017/DS-GBT ngay 13/4/2017
cua Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao; co yéu cau ap dung bién
phap khan cap tam thai khi tranh chap hop ddng vay tai san véi 6ng U, ba P.

[2.2] Xét, nguyén don cho rang c6 yéu cau ap dung bién phéap khan cap tam
thoi nhung khéng dua ra dugc ching cur chung minh, ngoai don xin xac nhan
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ngay 31/7/2011 véi nodi dung: Ngay 31/8/2010, ba V c6 dén UBND x& T nop
don thua vé viéc ba P, 6ng U muon tién khéng tra, ngay 07/9/2010 c6 giri don
ngin chin ban dat, ngay 16/9/2010 UBND xa T hoa giai khong thanh vi ba P ng
t6i hon 300.000.000 dong ma chi hira tra 2.000.000 dong/thang; qué trinh Toa
4n nhan dan huyén D thu ly, giai quyét 03 vu an tranh chap hop dong vay tai san
thi ba V, ba X, ba B da khong thuc hién cac quyen y&u cau Toa &n ra quyét dinh
4p dung bién phap ngan chin, bién phap khan cap tam thoi, bién phap bao dam
thi hanh 4n duoc quy dinh tai Diéu 99; Picu 100 va Piéu 102 cua Bo luat T6
tung dan sy nim 2004, dugc stra d6i, bd sung nam 2011; khi cac quyét dinh
cong nhan su thoa thuan cua cac duong su c6 hiéu luc phap luat va c6 don yéu
cau thi hanh an thi ngay 30/12/2010 Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén D ra
Quyét dinh sé 02/QD-CCTHA tam dung diang ky chuyén quyén sir dung dat doi
vé6i dién tich 3.912m? thudc thira dat s6 64, to ban d6 s6 29 toa lac tai 4p Xom L,
xa T,huyén D, tinh Binh Duong va ngay 06/01/2011, Chi cuc Thi hanh an dan
suhuyén D ra Quyét dinh s6 20/QD-CCTHA ké bién dién tich dat trén; ngay
18/01/2011, Chi cuc Thi hanh an dan syhuyén D ra Thong bao s 27/CCTHA
thong béo cho cic bén co lién quan dén tai san di ké bién duoc biét cac bén co
quyén khoi kién ra Toa an dé bao vé quyén loi cia minh. Nhu vay, can cir khoan
1 Piéu 6 cua Thong tu lién tich s6 14/2010/TTLT-BTP-TANDTC-VKSNDTC
ngay 26/7/2010 huéng dan mot s6 van dé vé tha tuc thi hanh an dan sy va phoi
hop lién nganh trong thi hanh &n dén su_quy dinh: “Ké tir thoi diém, bdn an,
quyét dinh ¢6 hiéu lwc phap ludr...” hodc: “Truong hop da bi &p dung bién
phap ngan chan, bién phap khan cdp tam thoi, bién phap dam bao thi hanh

" thi nguoi c6 nghia vu méi khéng dugc thyc hién cac quyén Vvé tai san cua
m|nh (chuyén doi, tang cho, béan, chuyén nhuong...). Viéc Tda an nhan
danhuyén D ban hanh cac quyét thoa thuan cua cac duong su gitra ba X, ba V,
ba B va ong U, ba M va viéc Co quan Thi hanh an dan suhuyén D ban hanh
quyét dinh tam dung viéc dang ky chuyen dich quyen su dung dat va ké bién tai
san cua o6ng Ha Van U la sau thoi diém hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dét gitra ba M va vo chong 6ng U, ba P dugc ky két. Do d6 ma éng U, ba P
khong bi han ché quyén vé tai san caa minh.

Theo hop déng chuyen nhuong quyen st dung dat ngay 19/8/2010; hop
ddng chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 06/9/2010 va hop dong chuyeén
nhuong dat ngay 01/7/2010 (c6 chung thuc cia Uy ban nhan dan x3 T ngay
07/9/2010) thé hién vo chong dng Hira Van U cling cac con 1a dng Htra Huy H1,
Htra Trung H2, Htra Minh T chuyén nhuong dién tich 3.912m? thudc thira dét s6
64, to ban d6 s6 29 toa lac tai 4p Xom L, x& T, huyén D, tinh Binh Duong cho
ba Nguyén Thi M véi gia tri 2.000.000.000 dong (hai ty dong) ba M da thanh
toan 1.900.000.000 dong (Mot ty chin tram triéu ddng), con lai 100.000.000
dong (Mot tram triéu dong) hai bén thoa thuan khi nao chuyén giao tai san sé
thanh toan hét. Nhu vay, viéc ky két hop dong giao dich dan su gitta ba M va
cac thanh vién ho gia dinh 6ng U la hoan toan tu nguyén, muc dich va ndi dung
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cua giao dich dan su khong vi pham diéu cam cua phap luat, khong trai dao dic
x& hoi 12 hoan toan phu hop véi Diéu 122; Diéu 405 va Diéu 689 Bo luat Dan su
nam 2005. Bén canh d6, viéc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat gitra hai
bén thuc hién dung theo trinh tu luat dinh: D4t khdng c6 tranh chip, dit khong
bi ké bién dé thi hanh an, cha s& hitu bat dong san dugc quyén chuyén nhwong
hop phap cho ngudi khac. Trén co sé d6, ngdy 09/9/2010, ba M di nop hd so
chuyén nhuong quyén sir dung dat tai Vin phong dang ky dat dai huyén D va
duoc hen nhan két qua ngay 14/10/2010. Hién tai ba M d3 thanh toan cho 6ng U
sb tién con lai 100.000.000 ddng theo Quyét dinh cdng nhan su thoa thuan cua
cac duong su s6 213/QDST-DS ngay 31/8/2012 cua Toa an nhan dan huyén D
va did hoan thanh nghia vu tai chinh (nop thué) d6i voi Nha nude va duogc
UBND huyén D cip GCNQSDD sé CH02962 ngay 20/6/2013 cho cé& nhan ba
Nguyén Thi M. Gia dinh ba M di nhan dét tir nim 2010, tir d6 cho dén nay da
truc tiép quan ly, str dung va cé sira chira, Xy dung mai mot s6 hang muc cong
trinh va canh tac, nudi trong tai san cé gia tri nham phuc vu cudc song sinh hoat
cua gia dinh.

Viéc ba X, ba V cin cir Quyét dinh Giam ddoc tham sé 223/2014/DS-GDT
ngay 10/6/2014 cua Tda Dan sy Toa an nhan dan téi cao, Quyét dinh Giam ddc
tham s6 11/2017/DS-GDT ngay 13/4/2017 ctua Hoi dong tham phan Toa an nhan
dan t6i cao dé xac dinh hop dong chuyén nhuong dét gitta 6ng U, ba P voi ba M
vO hiéu nhung Quyét dinh Giam déc tham sé 223/2014/DS-GPT néu trén di bi
Quyét dinh Giam déc tham s6 11/2017/DS-GPT ngay 13/4/2017 ctia Hoi dong
Tham phéan Toa an nhan dan ti cao hay bo va tai Quyét dinh Giam déc tham s6
11 nay nhan dinh Toa an cap so tham khdng xem xét viéc chuyén nhuong quyén
st dung dat c6 nham trén tranh nghia vu hay khéng chi khdng nhan dinh viéc
chuyén nhuong cua 6ng U 1 hanh vi tiu tan tai san nhu nguyén don trinh bay.

[3] Vé chi phi do dac 3.465.292 dong; chi phi dinh gia tai san 500.000
ddng ba M da ty nguyén nop xong.

Ngay 05/4/2018, bi don yéu cau Toa &n tién hanh xem xét, tham dinh tai
san tranh chap va chi phi do dac 1.663.861 ddng, bi don tu nguyén nop (theo
bién ban thanh ly hop dong do dac so 375/9/TLHD-CNVPBKDD ngay
19/9/2018 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén D).

Ngay 12/11/2015, nguyén don ba X, ba V yéu cau Toa an xem xét, tham
dinh tai san tranh chap va tam ung chi phi do dac 500.000 dong theo Hop dong
do dac tranh chap so 77/2015/HD-BD ngay 13/11/2015 cua Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén D. Ngay 18/5/2018, nguyén don yéu cau dinh gia
va da nop tam ng 700.000 dong. Do yéu cau cua nguyén don khong dugc chap
nhan nén phai chiu chi phi nay theo quy dinh cua phap luat.

[4] Vé an phi dan su so tham:

Nguyén don phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh cua phép lut.
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Trong qua trinh thu ly, giai quyét vu an, bi don ba M da nop tam ng an phi
dan su so tham 18.000.000 dong theo Bién lai thu s6 04630 ngay 25/4/2011 va
200.000 ddng theo Bién lai thu s 05832 ngay 27/6/2012 caa Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén D. Ngay 06/02/2015, Toa &n cap so tham xac minh thé hién Chi
cuc Thi hanh &n dan su huyén D da ra Quyét dinh thi hanh an chu dong sb
392/QD-CCTHA ngay 201/12/2012 da xir ly tién tam ung an phi cia ba M theo
Phiéu chi s6 PC002405 ngay 21/12/2012 nén cap so tham khéng xem xét 1a phi
hop.

Tu sy phan tich néu trén, khang céo cua nguyén don khong c6 co s¢ chap
nhan. Tuy nhién, can di€u chinh lai cach tuyén cho chinh xac, nén sta mot phan
ban an so tham.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién toa
phuc tham la pha hop.

V& &n phi dan su phdc tham: Nguoi khang céo phai chiu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ct Diéu 147, biéu 148, Piéu 289, khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 va
Piéu 313 Bo luat T6 tung dan su,

- Ciin ¢t VA0 c4c Didu 122, 405, 689, 692 Bo luat Dan sy nim 2005,

- Can cir Piéu 127 Luat Pat dai nam 2003 (dwoc stra d6i, bo sung nim
2009),

- Cian ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va
st dung &n phi va 1€ phi Toa an,

1. Khéng ‘chép nhan yéu cau khang cdo cua nguyén don ba Nguyén Thi
Thanh X, ba H6 Ngoc V.

Pinh chi xét xu phic tham doi véi Quyét dinh khang nghi sb
01/2018/KNPT-DS ngay 10/12/2018 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan
huyén D, tinh Binh Duong.

2. Sta mét phan Ban an dan sy so tham sé 78/2018/DS-ST ngay
26/11/2018 cua Toa &n nhén dan huyén D, tinh Binh Duong, nhu sau:

2.1. Dinh chi giai quyet yéu cau khai kién caa ba Nguyen Thi M dol VO
6ng Haa Vian U vé viéc tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyen sur
dung dat ngay 01/7/2010, duoc chiing thuc s6 534 ngay 07/9/2010 tai Uy ban
nhan dan x& T ddi véi dién tich 3.912m” thudc thira s6 64, to ban do s 29, toa
lac 4p XOm L, x& T, huyén D, tinh Binh Duong.
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2.2. Khéng chap nhan yéu cau cia ba Nguyen Thi Thanh X, ba Ho Ngoc V
d6i vai ba Nguyén Thi M, ong Htta Vin U Vvé viéc yéu cau tuyén bo hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat ching thuc sé 534, quyén s 01/TP/CC-
SCT/HDBGD ngay 07/9/2010 tai Uy ban nhan dan xa T la vo hiéu va yéu cau huy
Glay ching nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha & va tai san khéac gan
lién voi dat s6 BL 590012, s vao s6 H02962 ngay 20/6/2013 do Uy ban nhan
dan huyén D cap cho ba Nguyén Thi M.

2. 3. Chi phi xem xét tham dinh, do dac va chi phi dinh gia tai san:

Ghi nhan viéc ba Nguyén Thi M chiu chi phi do dac 3.465.292 dong (ba
triéu bon trim sdu muoi 1am nghin hai trim chin muoi hai ddng) va chi phi dinh
gia tai san 500.000 ddng (ndm trim nghin dong), da thuc hién xong (so tham lan
thar nhat, so tham lan thi hai).

Ghi nhan su tu nguyén cua ba Nguyeén Thi M chiu chi phi xem xét, tham
dinh tai san tranh chap va do dac 1.663.861 dong (Mot triéu sdu trim sdu muoi
ba ngan tam tram sau muoi mot dong), da thuc hién xong (so tham lan thu ba).

Ba Nguyén Thi Thanh X va ba Ho Ngoc V phai lién doi chiu chi phi xem
xét, tham dinh tai san, do dac, dinh gia 1.200.000 dong (mot triéu hai tram ngan
dong), da thuc hién xong (so tham lan th ba).

2.4. An phi dan su so tham:

~ Ba Nguyén Thi Thanh X phai chiu s6 tién 300.000 dong (ba trim ngan
dong), dugc khau trir vao tien tam tng én phi da nop theo Bién lai thu tam vung
an phi, 1&€ phi Toa an s6 AA/2014/0004499 ngay 11/6/2015 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén D, tinh Binh Duong.
~ Ba Hb Ngoc V phai chiu sé tién 300.000 dng (ba tram ngan dong), duoc
khau trir vao tien tam tng an phi da nop theo Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi
Toa an s6 AA/2014/0004498 ngay 11/6/2015 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén D, tinh Binh Duong.

3. An phi dan phuc tham:
Tra cho ba H6 Ngoc V 300.000 dong (ba trdm nghin dong) tien tam tng &n
phi da nop theo Bién lai thu tam tng an phi s6 0012630 ngay 03/12/2018 cua

cuaa Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén D, tinh Binh Duong (6ng Lé Minh L nop
thay).

Tra cho ba Nguyén Thi Thanh X 300.000 dong (ba trim nghin dong) tién
tam @ng an phi da nop theo Bién lai thu tam ung &n phi sé 0012631 ngay
03/12/2018 cua cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D, tinh Binh Duong (6ng
L& Minh L ngp).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén D;

- TAND huyén D;

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Nguyén Thi Duyén Hing
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