TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA- VONG TAU Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 96/2017/DS-PT
Ngay: 20 -9 - 2017

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH BA RIA- VONG TAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba: Vii Thi Loan

Cdc Tham phdn Ong Huynh Ngoc Thién

Ong Pao DPuc Thién

- Thw ky phién toa: Ba: Pham Thi Binh- Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba
Ria- Viing Tau.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Ba Ria- Viing Tau: Ba Tran Thi
Hai -Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 15 va ngay 20 thang 9 nam 2017, tai tru s& Toa an
nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau xét xtr phiic tham cong khai vu 4n thu 1y sb:
86/2017/TLPT-DS ngay 04 thang 7 nam 2017 vé “tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so thim s6 08/2017/DSST ngay 12 thang 5 nam 2017
cta Toa an nhan dan huyén T bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phiic thim sd 89/2017/QPPT-DS
ngay 31 thang 7 nam 2017, Quyét dinh hodn phién toa sé 98/2017/QDB-PT
ngdy 23/8/2017, Quyét dinh thay d6i nguodi tién hanh t6 tung s
55/2017/QDTD ngay 15/9/2017, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Khic T, sinh ndm: 1978 (c6 mit)

Dia chi: Pudng M, phuong P, thanh phd B, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Dia chi lién lac: Puong C, phuong P, thanh phé B, tinh Ba Ria- Viing
Tau.

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia nguyén don: Ong Duong Thanh T, sinh
nam 1978 (c6 mat)

DPia chi: Ap b, xa H, thanh phé B, tinh Ba Ria- Viing Tau.



2. Bi don:
2.1: Ong Nguyén Trong T, sinh nim 1964 va ba Lé Thi H, sinh nim 1979
(6ng T c6 mat)
Cung dia chi: Khu phé C, thi trdn P, huyén T, tinh Ba Ria- Viing Tau.
2.2: Ong Phuong Thanh T, sinh nim 1968 va ba Vii Thi K, sinh nim 1972
(ong T c6 mat).
Cung dija chi: Puong P, khu phd V, thi trin P, huyén T, tinh Ba Ria-Viing
Tau.
2.3: Phong cong chung T (c6 don xin vang mat)
Dia chi: Ap A, xa B, huyén T, tinh Ba Ria- Viing Tau.
3. Nguoi khang cao: Ong Nguyén Trong T va dng Phuong Thanh T, bi don.
NOI DUNG VU AN
Ngay 30/10/2008, Toa an nhan dan huyén T thu 1y vu an “Tranh chép hop
ddng vay tai san” theo don khoi kién cta 6ng Lé Khiac T doi vo chong ong
Phuong Thanh T, ba Vii Thi K tra no véi s tién tong cong ng gbc 1a 4,5ty
ddng theo cac gidy vay ng ngay 05/5/2008, ngay 10/5/2008 va ngay 01/9/2008.
Ngay 06/3/2009, Toa an nhan dan huyén T xét xtr so tham va c6 Ban an s6
08/2009/DS-ST, da tuyén xur:
- Chép nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Lé Khic T, budc ong Phuong
Thanh T va ba K tra ng cho ong Lé Khic T sd tién 4,5 ty dong.
Ong Phuong Thanh T khang céo, ngay 25/5/2009 Toa an nhan dan tinh
Ba Ria- Viing Tau c6 Quyét dinh dinh chi phiic thim sé 06/2009/QDDC vé
viéc dinh chi xét xir phiic tham vu an dén su, véi 1y do: Ngudi khang céo ong T
da duoc triéu tap hop 18 hai 1an ma vang mat khdng co Iy do.
Can clr Quyét dinh dinh chi s6 06/2009/QDDC c6 hiéu lyc phép luat cia
Toa an, ngay 14/12/2009 Chi cuc Thi hanh an déan sy huyén T c6 Quyét dinh ké
bién tai san s6 03/QD-THA vé viéc ké bién tai san d6i voi can ho M, 16 A thude
khu trung tdm thwong mai thi trdn P, huyén T cung dién tich dat 100m?® thira
1247, t& ban d6 sb 15 cua 6ng Phuong Thanh T, ba K.
Ngay 25/02/2010, Toa a4n nhan dan Toi cao c6 Quyét dinh giam dbc tham
s6 72/2010/DS-GPT, theo d6 hiy Ban 4n so tham s 08/2009/DS-ST va Quyét
dinh dinh chi phuc thim s6 06/QDPC néu trén dé giai quyét lai.



Ngay 19/3/2010, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén T c¢6 Quyét dinh giai
tda viéc ké bién tai san cua ong Phuong Thanh T, ba K theo quyét dinh ké bién
tai san s6 03/QD-THA ngay 14/12/2009.

Ngay 06/7/2010, vo chdéng ong Phuong Thanh T, ba K 1ap “hop dong
chuyén nhugng quyén str dung dat” cho vo chong dng Vii Trong T, ba H. Theo
d6 d6i twong chuyén nhuong 13 cin ho M, 16 A thudc khu Trung tdm thuong
mai thi trin P, huyén T cung dién tich dit 100m? thira 1247, t& ban d6 s6 15 cua
ong Phuong Thanh T, ba K, dugc Phong Cong chimg T chirng thuc. Tuy nhién
sau d6 khong thuc hién sang tén dugc do thira dat bi ké bién dé thi hanh an ddi
v6i khoan no ma vo chong 6ng Phuong Thanh T, ba K phai tra cho 6ng Lé
Khac T.

Ngay 17/11/2010, Tda &n nhan dan huyén T xét xir lai vu an “Tranh chap
hop dong vay tai san” va c¢6 Ban an sd 16/2010/DS-ST, tuyén xir:

- Chép nhan yéu cau khai kién cua 6ng Lé Khic T. Budc ong Phuong
Thanh T, ba K tra no cho ong Lé Khic T tong sb tién gbc va 1ai 1a
4.854.180.000 dong, trong d6 ng goc 1a 4.080.000.000 dong, 14i 1a 774.180.000
dong.

- Tiép tuc duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi sd
03/2010/QD-BPKCTT ngay 03/8/2010 va s6 04/2010/QD-BPKCTT ngay
08/10/2010 ctia Toa an nhan dan huyén T vé phong téa tai san clia ngudi co
nghia vy, trong do co6 thura dat 1247, to ban dd s6 15 dién tich 100m? toa lac tai
Thi tran P, huyén T va cdn ho M, 16 A gén lién véi dat caa 6ng Phuong Thanh
T, ba K.

Ngay 22/02/2011, Toa an nhéan dan tinh Ba Ria- Viing Tau xét xi phuc
tham va c6 Ban an phtic tham s 09/2011/DS-PT, da tuyén xir: Bac khang cao
ctia 6ng Phuong Thanh T. Budc vo chong 6ng Phuong Thanh T, ba K phai
thanh todn tra ng cho 6ng Lé Khic T tong cong sé no gbc va lai 1a
4.854.180.000 dong.

- Tiép tuc duy tri cac Quyét dinh ap dung bién phap khan cp tam thoi sb
03/2010/QD-BPKCTT ngay 03/8/2010 va sé 04/2010/QD-BPKCTT ngay
08/10/2010 ctia Toa 4n nhan dan huyén T dé bao dam thi hanh an. Quyét dinh
ap dung bién phap khan cip tam thoi néu trén s& hét hiéu luc khi thi hanh xong
ban an.

Ngay 29/7/2011, 6ng Nguyén Trong T va ba Lé Thi H khoi kién tai Toa
4n nhan dan huyén T, yéu cau 6ng Phuong Thanh T va ba K tiép tuc thuc hién
hop ddng mua ban nha dat xac 14p bang gidy tay ngay 02/3/2008, dugc cong
chung T chung thuc ngay 06/7/2010.



Qué trinh giai quyét vu an, ngay 06/5/2016 6ng L& Khac T c¢6 don yéu
cau doc 1ap, yéu cau tuyén 03 hop dong dan sy xac lap gilta vo chong ong
Phuong Thanh T véi vo chong 6ng Nguyén Trong T 14 vé hiéu, gdm: Hop
déng mua ban nha dat 1ap ngay 02/3/2008 va hop dong mua ban dit lap ngay
10/3/2008 bang gidy tay; hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cé cong
chung s6 1045 ngay 06/7/2010 tai Phong cong chimg T.

Ngay 26/9/2016, Toa 4n nhan dan huyén T c¢6 Quyét dinh dinh chi giai
quyét vu an dan sy s 35/2016/QDST-DS giita nguyén don dng Nguyén Trong
T, ba Lé Thi H; b1 don 6ng Phuong Thanh T, ba Vii Thi K; ngudi co6 quyén lot,
nghia vu lién quan ong Lé Khac T véi 1y do nguyén don khong ndp tién tam
tmg chi phi dinh gia tai san theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 217 Bo luat
T tung dan su, dong thoi c6 Thong bao s 01/TB-TA vé viéc thay d6i tu cach
nguoi tham gia t6 tung 1a: Nguyén don 6ng Lé Khic T; bi don ong Phuong
Thanh T, ba Vii Thi K va éng Nguyén Trong T, ba Lé Thi H.

Ngay 15/11/2016, éng Nguyén Trong T va 6ng Phwong Thanh T cling c6
Pon phan t6 yéu cau duge cong nhan “Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat” giita 6ng Phuong Thanh T v&i 6ng Nguyén Trong T di dugc cong
chtimg chimg thuc. Ong Nguyén Trong T c¢é ndp tam ung an phi, 6ng Phuong
Thanh T khong ndp, nén Toa an nhan dan huyén T c6 Thong béo sb
05/2016/TB-TA ngay 25/11/2016 tra lai don phan td cia 6ng Phuong Thanh T.

Theo don khdi kién, ciing nhw qud trinh t6 tung tai Toa dn va tai phién toa,
ong Lé Khdc T trinh bay:

Trong qua trinh giai quyét vu an tir nam 2008, 6ng Lé Khic T da lam don
yéu cau Toa an va Chi cyc Thi hanh an huyén T ké bién va phong tda mot so tai
san cta vo chong éng Phuong Thanh T, ba K nham muc dich tranh tau tan tai
san, dong thoi dé dam bao cho viéc thi hanh 4n sau nay. Trong d6 c6 cin nha
gan lién voi dat thudc thira 1247, t& ban dd sd 15 thi trdn P, huyén T. Viéc ké
bién ap dung bién phap khan cip tam thoi thé hién tai: Thong bao ké bién tai
san s6 464/QD-THA ngay 14/12/2009; Quyét dinh ké bién tai san sé 03 ngay
14/12/2009 cua Chi cuc Thi hanh an huyén T, Quyét dinh ap dung bién phéap
khan cap tam thoi s6 03/2010/QD- BPKCTT ngay 03/8/2010 cia Toa an nhan
dan huyén T va cic quyét dinh ké bién tiép theo ctia Chi cuc Thi hanh 4n huyén
T. Bén thoi diém hién nay, cac quyét dinh nay dang c6 hiéu lyc.

Vi vay ong Lé Khic T yéu cau Toa an tuyén 03 hop ddng dan su vo hiéu
gdm: Hop déng mua ban nha dat bang gidy tay lap ngay 02/3/2008 va ngay
10/3/2008; hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat c6 cong ching sb 1045
ngay 06/7/2010 tai Van phong cong ching T gitra 6ng Phuong Thanh T, ba Vi



Thi K v6i 6ng Nguyén Trong T, ba Lé Thi H, do cac giao dich ndy c6 ndi dung
va muc dich giao dich trai quy dinh cua phap luat, vi pham céc diéu kién co
hiéu luc cta hop ddng, xdm pham dén quyén loi ciia 6ng Lé Khic T 1a ngudi
dugc thi hanh &n theo ban an c6 hi¢u luc phap luat ctia Toa an.

Theo don khéi kién ciing nhuw trong qud trinh t6 tung tai Toa dn va tai
phién toa, bi don éng Nguyén Trong T, ba Lé Thi H va éng Phwong Thanh T,
ba Vi Thi K c6 ¥ kién:

Ngay 18/9/2007, Uy ban nhan dan huyén T ban hanh Quyét dinh s
4605/QD-UBND vé giao nha tai dinh cu cho ho ong Phuong Thanh T thudc
dién duoc huong tai dinh cu, theo do: giao cho ho 6ng Phuong Thanh T can hd
M 16 A Trung tdm thuong mai huyén, nha xay tho c6 hoan thién mat tién. Dién
tich sir dung 355m?, dién tich dat 100m®. Ong Phuong Thanh T, ba K phai thuc
hién nghia vy ndp vao ngan sich nha nuwéc gom: Dién tich nha 355m* X
1.093.666 ddng = 388.251.430 dong; tién dat 100m® x 800.000 ddng/m’® =
80.000.000 ddng.

Ngay 02/3/2008, 6ng Phuong Thanh T va ba K 1ap gidy tay vé viéc mua
ban nha dat néu trén cho vo chong ong Nguyén Trong T va ba H voi gia
1.950.000.000 dong.

Sau d6 ngay 10/3/2008, hai bén tiép tuc lap “ Hop dong mua ban dat” néu
trén voi gia 720.000.000 dong.

Ngay 12/3/2008, 6ng Phuwong Thanh T va ba K 1ap “Gidy uy quyén” nha
dat néu trén cho 6ng Nguyén Trong T duogc toan quyeén.

Ong Phuong Thanh T xac nhan dén ngay 30/5/2008 6ng Nguyén Trong T
da giao du tién 13 1.950.000.000 dong.

Ngay 29/12/2008, 6ng Phuong Thanh T dugc cap gidy chimg nhan QSD
dat s6 AN 724931, thira dat 1247, to ban d6 s6 15, tai thon V, thi tran P, huyén
T.

Ngay 06/7/2010, vo chong 6ng Phwong Thanh T 1ap hop ddng chuyén
nhuong cho vo chong dng Nguyén Trong T quyén sir dung dét, theo d6 chuyén
nhuong can ho M, 16 A thudc khu trung tdm thuong mai thi tran P, huyén T
cung dién tich dat 100m? thira 1247, to ban d6 sd 15 cua ong Phuong Thanh T,
ba K, dugc Phong cong chirg T chimg thuc.

Do vay, vo chong ong Phuwong Thanh T, 6ng Nguyén Trong T clng yéu
cau tiép tuc duoc thuc hién hop dong chuyén nhugng nay.



Tai ban an dan sy so thAm sd: 08/2017/DS-ST ngay 12/5/2017 cta Toa an
nhan dan huyén T da 4p dung Diéu 228 Bo luat TH tung dan su; cac biéu 127,
128, 134, 137, 688, 689, 691, 697 va 698 B luat Dan su 2005.

Tuyén xtr: Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Lé Khac T.

- Tuyén bd: “Hop dong ban nha dat” viét tay 1ap ngay 02/3/2008 giita bén
chuyén nhuong 1a vo chdng 6ng Phuong Thanh T, ba Vii Thi K véi bén mua
6ng Nguyén Trong T, ba Lé Thi H; d6i tuong mua ban 1a can nha M Lo A gin
lién trén dat khu Trung tAm thuong mai huyén T va “Hop dong mua ban dat”
viét tay lap ngay 10/3/2008 giita bén ban vo chong 6ng Phuong Thanh T, ba Vil
Thi K v6i bén mua dng Nguyén Trong T, ba Lé Thi H; d6i tugng mua ban 1a cin
nha M L6 A gan lién trén dat khu Trung tdm thuong mai huyén T, 12 vo hiéu.

- Tuyén bd “hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat” giita bén chuyén
nhuong 13 vo chong ong Phuong Thanh T, ba Vi Thi K véi bén nhan chuyén
nhuong 13 vo chdng 6ng Nguyén Trong T, ba Lé Thi H; dbi twong chuyén
nhuong 13 quyén st dung dat thira dat s6 1247 to ban do s6 15 thi tran P, huyén
T, tinh Ba Ria-Viing Tau lap ngay 06/7/2010 tai Van phong Cong ching T, la vo
hiéu.

Giao thira dat s 225, to ban do s6 48 (thtra cil s6 1247 to ban d6 sb 15) va
can nha M Lo A gén lién trén dat khu Trung tdim thuong mai toa lac tai thi tran
P, huyén T, tinh Ba Ria-Viing Tau cho vo chong 6ng Phuong Thanh T, ba Vi
Thi K tiép tuc st dung. Vi tri thira dat: Phia Dong tiép giap thira dat s6 256, kich
thudc 20m; phia Tay tiép giap cac thira dat s6 248, 249, 250 va 251 kich thudc
20m; phia Nam tiép giap thira dat s6 227, kich thudc Sm; phia Bic tiép giap
duong Ton Puc Thang, kich thudc 5m (co so d6 vi tri thira dat 1ap ngay
30/10/2016 kem theo).

Buoc vo chéng ong Phuong Thanh T, ba Vi Thi K c6 nghia vu hoan tra
cho vg chdng ong Nguyén Trong T, ba Lé Thi H tong s6 tién 1.950.000.000
dong.

Vé chi phi thim dinh, do v& va dinh gia: Budc vo chong ong Nguyén Trong
T, ba Lé Thi H va vo chong 6ng Phuong Thanh T, ba Vii Thi K mdi bén phai
chiu 2.000.000 dong, s6 tién nay da dugc 6ng Lé Khic T ndp tam tmg. Do vay
budc vo chong ong Nguyén Trong T, ba H va dng Phuong Thanh T, ba K mdi
bén phai c6 nghia vy thanh toan lai cho 6ng Lé Khic T s6 tién 2.000.000 dong.

Ngoai ra Toa an cép so thdm con tuyén vé an phi va quyén khang céo.

Ngay 19/5/2017, 6ng Phuong Thanh T c6 don khang cdo va ngay
25/5/2017 6ng Nguyén Trong T c6 don khang céo toan bo Ban an dan su so



tham s6 08/2017/DS-ST ngay 12/5/2017 ctia Toa an nhan dan huyén T, clng
yéu cau tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong hai bén da ky.

Tai phién toa phuc tham, céc duong su khong tu thoa thuan dugc voi nhau
vé viée giai quyét vu an va khong cung cap thém chimg cw, tai lidu.

BPai dién Vién kiém sdt nhan déan tinh Ba Ria- Viing Tau phat biéu ¥ kién:

Vé t6 tung: Viéc chdp hanh phap lut cua co quan tién hanh t6 tung va
nguoi tién hanh t6 tung tir khi thu 1y giai quyét vu 4n cling nhu tai phién toa 13
dung phéap luat. Cac duong sy va nhimg ngudi tham gia t6 tung khac da chap
hanh dung quyén va nghia vu theo quy dinh ctia Bo luat T tung dén su.

Vé noi dung: “Hop dong mua ban nha dat” 1ap ngay 02/3/2008 va “Hop
doéng mua ban dat” 1ap ngay 10/3/2008 déu bang gidy tay, co stra chita ngay, sira
chira nam va khong c6 xac nhan hgp phap, nén khong bao dam tinh khach quan
ctia chimg ctr, do vay Tda so tham tuyén vo hiéu 1a dung.

Péi voi “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” cd cong ching sb
1045 ngay 06/7/2010 tai Van phong cong chung T, 1a phu hop phap luat. Tuy
nhién chua lam thu tuc ding ky chuyén quyén theo quy dinh phap luat, nén tai
san chuyén nhuong van thude quyén st dung, so hitu ctia 6ng Phuwong Thanh T,
ba K. Tai san nay da bi Quyét dinh s6 03 ngay 03/8/2010 cua Tda an nhan dan
huyén T phong téa tai san va da bi co quan thi hanh 4n c6 quyét dinh ké bién dé
bao dam thi hanh 4n cho khoan no ctia 6ng Phuwong Thanh T, ba K ddi véi ong
Lé Khic T. Theo khoan 6 Thong tu 14/2010/TTLT-BTP-TANDTC-VKSNDTC
ngay 26/7/2010 ciia B6 Tu phap, Toa an nhan déan tbi cao, Vién kiém sat nhan
dan t6i cao quy dinh, thi khong c6 co s¢ dé céng nhan hop dong nay. Do vay,
Toa an cap so tham xét xur tuyén “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”
d3 duogc cong chimg 14 vo hiéu va xac dinh do gia tri nha, dat dinh gia tai thoi
diém ngay 13/10/2016 thap hon gia tri hop dong, nén giai quyét budc vo chong
6ng Phuong Thanh T, ba K tra lai 6ng Nguyén Trong T, ba H s tién thyc hién
hop ddng 1.950.000.000 ddng, 14 c6 can ctr.

Ngoai ra dai dién Vién kiém sat nhan dan Tinh con néu ra mot sé thiéu sot,
vi pham nhung chua dén mirc nghiém trong phai hily 4n ciia Toa 4n cép so tham
dé rat kinh nghiém, nhu: Ong Lé Khac T 1a ngudi duge thi hanh 4n c6 don yéu
cau tuyén huy 03 hop déng dan su vo hiéu, con dng Phuwong Thanh T va dng
Nguyén Trong T yéu cau thuc hién hop déng va yéu cau nay khong khac voi
yéu cau di bi Toa an dinh chi giai quyét, nén day 1a cac ¥ kién ddi véi nguyén
don chir khong phai 14 yéu cau phan t6 cta bi don theo Diéu 200 B luat T
tung dan sy.



Tir quan diém néu trén, dai dién Vién kiém sat nhan dan Tinh dé nghi Hoi
ddng xét xir phiic tham tuyén xir: Ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat Té tung
dan su nim 2015, bac toan bd khang céo ciia 6ng Phuong Thanh T, 6ng Nguyén
Trong T Va giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc: Toa an da triéu tap hop 18 1an thir hai, bi don ba Vii Thi K
vang mit nhung c6 don xin vang mit, ba Lé Thi H ving mit khong c6 1y do.
Can cu Diéu 228 B6 luat T6 tung dan sy Toa 4n van tién hanh xét x.

[2] V& t6 tung:

Ngay 29/7/2011 6ng Nguyén Trong T va ba H khoi kién tai Toa an nhan
dan huyén T d6i v6i 6ng Phuong Thanh T va ba K, yéu ciu tiép tuc thuc hién
hop déng mua ban nha dat di ky ngay 02/3/2008 d6i v6i can ho M, 16 A thude
khu Trung tdm thwong mai thi trdn P, huyén T cing dién tich dat 100m? thira
1247, to ban d6 s6 15 thi tran P, huyén T. Tai san nay dang bi ké bién dé thi
hanh &n cho 6ng Lé Khic T theo Quyét dinh ké bién sd 21/QD-THA ngay
30/6/2011.

Do viy, ngay 27/4/2012 Toa 4n nhan dan huyén T thu 1y vu an dan su sd
57/2012/TLST-DS vé tranh chdp “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”
la xac dinh quan hé tranh chap chua chinh xé4c theo quy dinh tai khoan 10 Diéu
25 B luat T6 tung dan su ndm 2004, sira d6i nam 2011 vé “tranh chép lién quan
dén tai san bi cudng ché dé thi hanh an”.

Qua trinh giai quyét vu an, ngay 06/5/2016 éng Lé Khic T 1a nguoi dugc
thi hanh an co don yéu cau doc lap, yéu cau tuyén hiy 03 hop dong dan sy vo
hiéu gom “Hop dong mua ban nha dat” 1ap ngay 02/3/2008 va “Hop dong mua
ban dat” 1ap ngay 10/3/2008 bang gidy tay; “Hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat” co cong chung sb 1045 ngay 06/7/2010 tai Vian phong cong ching T.
Nguyén don 6ng Nguyén Trong T khong ndp tién tam Gng chi phi dinh gia tai
san theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 217 B6 luat T6 tung dan sy.

Do vay ngay 26/9/2016, Toa an nhan dan huyén T c6 Quyét dinh dinh chi
56 35/2016/QDST-DS vé viéc dinh chi giai quyét vu an dan su thu 1y s6 57/2012
ngay 27/4/2012 néu trén theo yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Trong T va ba
H, 1a dang phap luat. Pong thoi Toa &n c6 Thong bao sé 01/TB-TA cling ngay
26/9/2016 vé viéc thay ddi tu cach ngudi tham gia t6 tung trong vu an, theo d6
xéac dinh: Nguyén don 6ng Lé Khic T; bi don 6ng Phuong Thanh T, ba Vii Thi



K va 6ng Nguyén Trong T, ba Lé Thi H. Ngay 15/11/2016 6ng Nguyén Trong
T, 6ng Phuong Thanh T déu c¢6 “Don phan t6” yéu cau céng nhan hop dong
chuyén nhuong 1ap ngay 02/3/2008, 6ng Nguyén Trong T ndp tién tam Ung an
phi cho yéu cau phan t6, ong Phuong Thanh T khong ndp nén Toa an tra lai don
kién. Nhu vay, la c6 tranh chép va vi¢c xac dinh lai tu cach duong sy trong vu
an la dang.

Tuy nhién Hoi dong xét xtr thdy: Viée giai quyét yéu cau cua cac duong sy
lién quan dén van ban da dugc Van phong cong chimg T ching thuc, lién quan
dén Uy ban nhan dan huyén T Ia co quan giao nha dat tai dinh cu cho ong
Phuong Thanh T, ba K va nha dat nay dang bi cudng ché thi hanh 4n. Do vay,
khi xét xtr Toa an khong dua vao tham gia t6 tung 14 nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan la thiéu sot. Tuy nhién, theo nhu quan diém cua dai dién Vién kiém
sat nhan dan Tinh thi 6ng Phuong Thanh T, ba K di duoc Uy ban nhin dan
huyén T ban hanh Quyét dinh hanh chinh s6 4605/2007/QD-UBND ngay
18/9/2007 vé viéc giao nha dat theo dién tai dinh cu, tai san da thudc quyén st
dung, s& hiru hgp phap ctiia 6ng Phuong Thanh T, ba K theo quan hé hanh chinh.
Toa an chi xem xét pham vi lién quan dén tai san cudng ché. Nén, khong can
thiét phai huy 4n so tham do khong dua Uy ban nhan dan huyén T vao tham gia
t tung. Sai st ndy Toa an cip so thim can rat kinh nghiém trong giai quyét cac
vu an tuong tu.

[3] Vé ndi dung:

Can c& vao ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat caa Toa an, ngay
14/12/2009 Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén T c6 Quyét dinh ké bién tai san
s6 03/QD-THA vé viéc ké bién tai san dbi voi can ho M, 16 A thudc khu Trung
tam thuong mai thi tran P, huyén T cung dién tich dat 100m” thira 1247, t& ban
d6 s6 15 ciia ong Phuong Thanh T va ba K theo quy dinh phéap luat vé thi hanh
an. Tuy nhién, ngay 25/02/2010 Toa an nhan dan Tdi cao di c6 Quyét dinh giam
dbc tham sb 72/2010/DS-GDT huty ban an, quyét dinh ¢ hiéu luc phap luat cua
Toda an, ngy 19/3/2010 Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T c6 Quyét dinh sb
02/QD-THA vé viéc giai téa Quyét dinh ké bién tai san s6 03/QD-THA.

Ngay 16/3/2010, Toa an nhan dan huyén T thu Iy lai vu n sé 20/2010/DS-
ST.

Ngay 06/7/2010, tai Phong cong chimg T vo chong 6ng Phuong Thanh T,
ba K 1ap “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” ddi véi thua dat sb
1247, t& ban d6 sb 15 néu trén cua 6ng Phuong Thanh T, ba K cho vo chdng
6ng Nguyén Trong T va ba H, hop dong dugc Phong cong chimg T ching thuc
cung ngay.



Hoi ddng xét xir thay: Theo cic gidy to chuyén nhuong viét tay do 6ng
Phuong Thanh T, 6ng Nguyén Trong T cung cép, thi t& “Hop dong mua ban nha
dat” ghi ngay 02/3/2008 c6 stra chita ndm, to “Hop déng mua ban dat” ghi ngay
10/3/2008 thi c6 stra chita ngay, khong c6 xac nhan hop phap. Do vdy, vé hinh
thire thi cac gidy to nay khong bao dam tinh khach quan dé ching minh thoi
diém xac lap giao dich nhu quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan
Tinh. Tuy nhién, theo gidy Thong bao ndp tién sir dung dat ngay 11/9/2008 va
Gidy ndp tién vao ngan sach nha nudc ngdy 26/12/2008, thi ngudi dimg tén
nhan thong bao va ndp tién 12 6ng Nguyén Trong T. Do vdy, xac dinh hai bén da
xéac 1ap giao dich chuyén nhuwong véi nhau thoi diém tir thang 9/2008 1a phu
hop.

Tuy nhién thoi diém hai bén ky “Hop dong chuyén nhuong” duoc Phong
Cong chimg T chimg thue 13 sau khi c6 phan quyét cua Toa an (du sau d6 da bi
quyét dinh giam ddc tham huy) va sau thoi diém Toa an nhan dan huyén T thy ly
lai vu an (s6 20/DS-ST ngay 16/3/2010), tai san chuyén nhuong van chua ding
ky chuyén quyén theo quy dinh cta phap luit, van thudc quyén so hitu, sir dung
ctia 6ng Phuong Thanh T, ba K. Do vay viéc chuyén nhuong thudc truong hop
quy dinh tai diém a khoan 1 Muc IV Thong tu lién tich sé 12/2001/TTLT-BTP -
VKSNDTC ngay 26/02/2001 cua B Tu phap, Vién kiém sat nhan dan téi cao,
nay 1a khoan 1 DPiéu 6 Théng tu lién tich s6 14/2010/TTLT-BTP-TANDTC-
VKSNDTC ngay 26/7/2010 caa Bd Tu phap, Toa an nhan dan tdi cao, Vién
kiém sat nhan dan t6i cao quy dinh “ ké tir thoi diém c6 ban an, quyét dinh so
tham ma ngudi phai thi hanh 4n ban, chuyén doi, chuyén nhuong, ting cho, thé
chap, cam cb tai san cua minh cho ngudi khac, khong thira nhan tai san 1a cia
minh ma khong st dung khoan tién thu duoc dé thi hanh an thi tai san d6 van bj
ké bién dé thi hanh an, trir trudng hop phap luat ¢ quy dinh khac”.

Mit khac, sau khi bi Quyét dinh giam déc tham s6 72/2010/DS-GPT ngay
25/02/2010 ctia Toa an nhan dan Tdi cao huy ban an, quyét dinh. Toa an nhan
dan cac cép tinh Ba Ria- Viing Tau da xét xir lai vu an theo quy dinh, theo d6
tiép tuc duy tri cac Quyét dinh ap dung bién phép khan cép tam thoi sd
03/2010/QD-BPKCTT ngay 03/8/2010 va s6 04/2010/QD-BPKCTT ngay
08/10/2010 cua Tda an nhan dan huyén T dé bao dam thi hanh an, quyét dinh
ap dung bién phap khan cip tam thoi néu trén s& hét hiéu luc khi thi hanh xong
ban an.

Can ctr vao ban an c6 hi¢u luc phap luat ctia Toa an, Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén T tiép tuc c6 Quyét dinh ké bién tai san s6 21/QD-THA ngay
30/6/2011 vé viéc ké bién tai san ddi voi can ho M, 16 A thudc khu Trung tam
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thuong mai thi tran P, huyén T cung dién tich dat 100m” thira 1247, t& ban d6
s6 15 cua 6ng Phuong Thanh T, ba K theo quy dinh phap luat vé thi hanh 4n.

Do viy, Toa so thdm xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Lé Khic
T, tuyén bd cac giao dich “Hop ddng mua ban nha dat” 1ap ngay 02/3/2008 va
“Hop dong mua ban dat” 1ap ngay 10/3/2008 bang gidy tay; “Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat” co cong chimg s6 1045 ngay 06/7/2010 tai Van
phong cong chimg T, 14 vo hiéu dé co quan thi hanh 4n tiép tuc xr 1y tai san da
ké bién cudng ché thi hanh an cta 6ng Phuong Thanh T, ba K theo quy dinh
cua Luat Thi hanh an dan su, 1a c¢6 can cu.

T nhitng phan tich nhan dinh néu trén, yéu cau khang cido cia 6ng
Phuong Thanh T, 6ng Nguyén Trong T 1a khong c6 co sé chap nhan.

Nén, can ap dung khoan 1 Piéu 308 B¢ luat T tung dan sy nam 2015, bac
toan bd khang cdo cua 6ng Phuwong Thanh T, 6ng Nguyén Trong T va giit
nguyén ban an so tham.

Ong Phuong Thanh T, 6ng Nguyén Trong T phai chiu 4n phi phuc thim
do bi bac khang cdo theo Khoan 1 Piéu 29, khoan 2 Diéu 47 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi vé an
phi, I¢ phi Toa an.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria- Viing Tau tai
phién toa la co6 co so.

Vi nhiing 1€ trén.

QUYET PINH

Ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015.

Khoan 1 Diéu 29, khoan 2 Piéu 47 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hdi vé an phi, 18 phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khang cio cua 6ng Nguyén Trong T va ong
Phuong Thanh T, gitt nguyén ban an dan sy so tham sd: 08/2017/DS-ST ngay
12/5/2017 cua Toa an nhan dan huyén T, nhu sau:

Ap dung Diéu 228 Bo luat T tung dan su; cac Piéu 127, 128, 134, 137,
688, 689, 691, 697 va 698 Bo luat Dan sy 2005.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Lé Khac T.

- Tuyén bd cac giao dich “Hop dong ban nha dat” viét tay lap ngay
02/3/2008 giita bén ban vo chong ong Phuong Thanh T, ba Vii Thi K véi bén
nhan chuyén nhuong 6ng Nguyén Trong T, ba Lé Thi H; d6i twong mua bén 13
cdn nha M L6 A gin lién trén dat khu Trung tAm thuong mai huyén T va “Hop
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déng mua ban dat” viét tay 1ap ngay 10/3/2008 giita bén ban vo chdéng ong
Phuong Thanh T, ba Vii Thi K véi bén mua 6ng Nguyén Trong T, ba Lé Thi H;
d6i twong mua ban 13 cin nha M Lo A gin lién trén dat khu Trung tdm thuong
mai huyén T, 1a vo hiéu.

- Tuyén bd “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” giita bén
chuyén nhuong 13 vo chong 6ng Phuong Thanh T, ba Vil Thi K v&i bén nhan
chuyén nhuong 1a vo chéng 6ng Nguyén Trong T, ba L& Thi H; ddi tuong
chuyén nhuong 1a quyén st dung thira dat s6 1247, to ban dd s6 15 thi tran P,
huyén T, tinh Ba Ria-Viing Tau 1ap ngay 06/7/2010 tai Van phong Cong chiing
T, 1a v6 hi¢u.

Giao thira dat s 225, to ban do s6 48 (thtra cil s6 1247 to ban d6 s6 15) va
can nha M Lo A gén lién trén dat khu Trung tdim thuong mai toa lac tai thi tran
P, huyén T, tinh Ba Ria-Viing Tau cho vog chong 6ng Phuong Thanh T, ba Vi
Thi K tiép tuc st dung. Vi tri thira dat: Phia Pong tiép giap thira dat sd 256, kich
thudc 20m; phia Tay tiép giap cac thira dat s6 248, 249, 250 va 251 kich thudc
20m; phia Nam tiép giap thira dat s6 227, kich thudc 5m; phia Bic tiép giap
duong Ton Puc Thang, kich thuéc 5m (co so d6 vi tri thia dat l1ap ngay
30/10/2016 kem theo).

Budc vo chong ong Phuong Thanh T, ba Vi Thi K c¢6 nghia vu hoan tra
cho vg chong ong Nguyén Trong T, ba Lé Thi H tong s6 tién 1.950.000.000
dong.

- V& chi phi tham dinh, do vé& va dinh gia: Budc vo chong ong Nguyén
Trong T, ba Lé Thi H va vo chong 6ng Phuong Thanh T, ba Vil Thi K mdi bén
phai chiu 2.000.000 dong. S tién nay da dugce 6ng Lé Khic T ndp tam tng, nén
vo chong 6ng Nguyén Trong T, ba H va 6ng Phuong Thanh T, ba K mdi bén
phai c6 nghia vy tra lai cho ong Lé Khac T s6 tién 2.000.000 dong.

2. An phi dan su so tham:

+ Ong Nguyén Trong T, ba Lé Thi H phai chiu 200.000 déng, nhung dugc
khau trtr 200.000 dong tam Gng an phi da ndp tai bién lai thu tién sb 0002323
ngay 23/11/2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T, nén da ndp xong.

+ Hoan tra cho 6ng Lé Khic T so tién tam tng an phi da ndp 1a 200.000
d6ng theo bién lai thu tién sb 0000693 ngay 09/6/2016 cta Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén T.

+ Budc 6ng Phuong Thanh T, ba Vit Thi K phai chiu 70.500.000 dong an
phi dan su c6 gia ngach.
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Truong hop ngudi ¢6 nghia vu cham thuc hién nghia vu tra tién néu trén,
thi con phai chiu thém khoan tién 13i theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat
Dan sy nam 2015.

3. An phi dan sy phtc thim:

- Ong Phuong Thanh T phai ndp 300.000 déng, nhung khau trir 300.000
d6ng tam tng d3 ndp theo Bién lai thu tién tam tGng an phi s6 0003837 ngay
19/5/2017 cua Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén T, nén da nop xong.

- Ong Nguyén Trong T phai nép 300.000 doéng, nhung dugc khau trir
300.000 ddng tién tam ung di ndp theo Bién lai thu tién tam tng 4n phi sb
0005152 ngay 26/5/2017 cta Chi cuc thi hanh an dan su huyén T, nén da ndp
xong.

4. Ban an phuc thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an 13 ngay 20
thang 9 nam 2017.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwege thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an ddn sy thi nguoi thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tir nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi
hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA

- TAND huyén T, (Pa ky va dong ddu)

- VKSND huyén T,

- THANDS huyén T;
- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Vii Thi Loan
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