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Ban 4n s6: 05/2019/DS-PT
Ngay 24-4-2019

V/v: T/c Hop dong chuyén
nhwong quyén st dung dt

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HA GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii tog phién toa: Ba Nguyén Thi Xuén.

Cdc Tham phan: Ong Truong Huy Huan.

Ba Vuong Thi Thu Ha.

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Minh Huy - Thu ky vién Toa 4n nhan dan
tinh Ha Giang.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin din tinh Ha Giang: Ong Hoang Ngoc
Long- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 23 va 24 thang 4 nam 2019 tai try so Toa an nhan dan tinh
Ha Giang xét xur phuc tham cong khai vu an thy 1y s6 13/2018/TLPT-DS ngay 07
thang 12 nam 2018 vé viéc: “Tranh chdp Hop dong chuyén nhwong quyén siv
dung dat”.

Do ban an dan sy so tham sé 15/2018/DS-ST ngay 01 thang 11 nam 2018
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd H, tinh Ha Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 09/2019/QP-PT ngay 07 thang 3
nam 2019 cta Toa &n nhan dan tinh Ha Giang, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Bui Thé V, sinh nim: 1961; dia chi: t6 08, phuong N,
thanh phd H, tinh Ha Giang; noi cu tra: S6 nha 37, duong A, to B, phuong N,
thanh phd H, tinh Ha Giang. C6 mit.

2. Bi don: Ba Duong L¢ T (tén goi khac Duong Thi T); dia chi: T6 01, thon
C, x4 P, thanh phd H, tinh Ha Giang. C6 mat.

3. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Truong Thi N. Sinh nim
1955; dia chi: S6 nha 186, to C, phudng N, thanh phd H, tinh Ha Giang. C6 mat.

4. Nguoi lam ching:

- Ba Lé Thi T; dia chi: T6 01, thdn C, x4 P, thanh phd H, tinh Ha Giang. C6
mat.

- Ba Nguyén Thi G; dia chi: S6 nha 37, duong A, t6 B, phuong N, thanh pho
H, tinh Ha Giang. C6 mat.

5. Nguoi khang cdo: Ba Duong L¢ T - bi don. C6 mat.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va trong qua trinh tham gia t6 tung tai Toa dn nguyén
don Ong Bui The V trinh bay:

Ngay 08 thang 02 nam 2004, giita dng Va vo chong 6ng Duong Dinh P, Ba
Duong Thi T (tén goi khac Duong Lé T) c6 thoa thuan vé viéc 6ng P va ba T
chuyén nhuong quyén st dung toan bd dién tich déat c6 chiéu rong 4m bam mat
duong Québc 16 2, sau 70m, téng dién tich dat 1a 280m2; dia chi thira dat: T6 01,
thon C, xa P, huyén V (nay la xa P tryc thufc thanh phé H) voi gia tién
20.000.000 dong cho 6ng (c6 g1ay viét tay do ba T ky). Dén ngay 09/02/2004,
6ng P va ba T di 1am don chuyén quyén st dung dat va sé hitu nha, theo nodi
dung don 6ng P, ba T ké khai c6 dién tich dat 1a 280m?, chiéu rong 4m, chiéu dai
70m, t&r canh tiép giap: Phia Dong giap duong Quéc 16 2; phia Tay giap dat doi;
phia Nam giap dat nha Ong S; phia Bac giap dat nha ba Minh va cung lap Hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat (viét tat 1a: HDCN QSDD) véi ndi dung
ba T, 6ng P chuyén nhuong QSDP dién tich 280m? cho 6ng theo nhu thao thuan.
Tai ban HDCN QSDD va don chuyén quyén st dung dét, s& hitu nha & ghi ngay
09/2/2004, ba T, éng P ky tén déy da va duoc Uy ban nhan dan x& P, huyén V
(nay 1a x& P tryc thudc thanh phd H) xéac nhan ngay 12/3/2004. Sau khi ky HDCN
QSDD ong dé thanh toan tra du bang tlen miat cho ba T, éng P voi sb tién
20.000.000 dong, co glay viét tay nhan tién va c6 chit ky ctia ba T. Ngoai ra sau
khi thanh toan tién dat xong, mot thoi gian sau ba T con vay thém véi s6 tién
5.000.000 dong cua gia dinh ong (Khong c6 gidy to vay tién).

Sau khi mua dat xong, ong cho gia dinh ba T & nho lai trén dat ma ba T da
ban cho 6ng. Pén khoang nim 2006, ngdi nha cii ctia ba T bj d6, do gia dinh ba T
kho khin nén 6ng ¢ noi 1a cho ba T muon mot 6 dat & bén kia subi dé dung nha
nhung vi khi dat d6 chua dugc san Gii mit bang nén ong tiép tuc cho gia dinh ba T
dung lai ng6i nha trén dién tich dat ma ba T di ban cho 6ng V va gia dinh ba T
tlep tuc su dung tir d6 cho den nay. Vao khoang ndm 2011, gia dinh 6ng c6 nhu
cau st dung dat, 6ng yéu cau ba T (6ng P da chét nim 2007) tra lai dat cho gia
dinh ong nhung ba T khong tra, sy viéc tranh chap qua nhiéu lan hoa giai tai xa P
déu khong thanh. Theo HDCN QSDD, dat chuyén nhuong cé kich thude chiéu
rong 04m, chiéu dai 70m, tong dién tich 12 280m?, con 0,5m chiéu rong dat bam
mat duong thira hién nay ba T dang sur dung (Theo bién ban xem xét tham dinh
tai chd ngay 04/4/2017 cua TAND thanh phd H, chiéu rong dat bam mit duong
ba T dang sir dung thuc té 1 4,5m), 6ng khong biét 1a cia ai. Ong chi yéu cau ba
T tra lai dién tich dat cho ong theo ding HPCN QSDD da duogc ky két giita hai
bén, con phan dién tich 0,5m chiéu rong dat bam mat duong hién nay ba T dang
sir dung ciia ai thi ong khong biét, 6ng khong co y kién gi vé dién tich dét nay.

Ong V dé nghi ba T phai nghiém tac thuc hién HDCN QSDP da dugc 1ap
ngay 09/02/2004, c6 chir ky xac nhan cta ba T, 6ng P; tra lai toan bd dién tich dat
280m? theo ding ndi dung HBPCN QSDD.

Theo don trinh bay; ban tw khai va trong qud trinh tham gia t6 tung tai
Toa an bi don ba Duong Thi T trinh bay:
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Nam 2000, vo chong ba T, dng P (ba T, 6ng P & cung nhau nhung khong
c6 dang ky két hon, 6ng P di chét nam 2007) c6 mua cia gia dinh 6ng Nguyén
Kim S, Ba Lé Thi T mot manh dat c6 kich thudce chiéu rong bam mat duong
Quéc 16 2 14 03m, chiéu dai 1a 70m, tong dién tich 1a 210m?; dja chi thira dt tai:
T6 01, thon C, x4 P, huyen V (nay xa P tryc thugc thanh pho H). Khi ba mua dat
cua Ong S thi dat ctua 6ng S chua duoc cap Gidy chung nhén quyén st dung dat
(viét tit 1a GCN QSDD), trén dat c6 01 gian nha gd, lop mai 14; hai bén c6 viét
gidy mua ban dit (ban viét tay) chua 1am thu tuc chuyén nhuong QSDP theo quy
dinh cta phap lut. Ba va dng P & trén dién tich dit va ngdi nha di mua cua 6ng
S, ba T. Bén niam 2004, ba c6 ddng ¥ doi dat cho Ong V véi diéu kién Ong V tra
cho ba mdt manh dat khac c6 GCN QSDb dﬁy du, cach vi tri dat cii khoang 30m;
Ong V hoi muon gidy t& mua ban dit gitta ba véi 6ng S (gidy viét tay, ban gbc)
dé Ong V mang vao UBND x4 P 1am HDCN QSDBD, ba da nhat tri va dua cho
Ong V gidy mua ban viét tay ciia ba véi 6ng S. Sau d6, Ong V dua cho ba mot
HDCN QSDD ghi ngay 27/10/2000 giita ba véi 6ng S, trén ban Hop dong ghi
chiéu rong dat 1a 04m, chiéu dai 1a 70m, tong dién tich dht 1 280m?. Khi Ong V
dua ban Hop ddng cho ba, ba c6 thic mac 1a dat nha ba chiéu rong 1a 03m, tai sao
trong Hop dong lai ghi 1a 04m, Ong V di tra 10i ba 1a phai ghi 04m thi sau nay
moi du dudng dé cho 6 t6 di vao nén ba da ky vao ban Hop ddng va khong c6 y
kién gi; viéc Ong V lap HDCN QSDD ghi ngay 27/10/2000 tir 6ng S sang cho ba
la khdng diing véi thye té. Sau d6 mot vai hom, Ba Nguyén Thi G (1a vg Ong V)
mang dén dua cho ba mot gidy doi dat (ban viét tay) ¢ néi dung la ong Nguyen
Vin T, cu tra tai T6 12, phuong N, thanh pho H d6i cho ba mot 16 dat tai T 01,
Xa P, huyén V (nay x& P truc thu¢c thanh phé H), trén gidy do6i dat co ghi: “Bat
réng 04m, sdu 25m, cé tir canh tiép gidp: Phia dong giap Quéc 19 2; phia Tay
gidp doi dat; phia Nam gidp nha N; phia Bdc gidp ddt nha 6ng T”, thyc té giira
ba, 6ng V va 6ng T chua thuc hién viéc doi dat.

Niam 2006, nha ba bi dd, ba ¢ hoi lai Ong V xem co6 d6i dét nita khong thi
Ong V tra 161 “Chua ¢6 ddt dé doi” nén gia dinh ba tiép tuc dung lai nha méi ¢
trén dat ciia ba dé & cho dén nay. Qua trinh sir dung dat tir nim 2000 dén nay, ba
1a nguoi truc tiép ndp thué st dung dat va chua lam thu tuc chuyén nhuong
QSDD tir 6ng S sang cho ba, dat hién chua c6 GCN QSDP. Ba khang dinh ba va
6ng P chua bao gio ky HDCN QSDD cho Ong V viao ngay 09/02/2004. Cac chir
ky, chit viét tai HDCN QSDP va don xin chuyén quyén st dung dat va so hitu
nha dé ngay 09/02/2004 & muc bén ngudi ban cd cac chit ky, chir viét ghi
“Duwong Thi T”, “Dwong Dinh P”; gidy chuyén nhuong dat dé ngay 08/02/2004
& myc nguoi ban ¢6 chit ky, chit viét ghi “Duong Thi T” , déu khong phai 1a chit
ky, chir viét clia ba va 6ng P. Ba khang dinh gia dinh ba str dung dat 6n dinh cho
dén ngay UBND x& P moi ra hoa giai vé viéc tranh chap dat véi Ong V thi ba
moi biét.

Ba T khong nhat tri thyc hién HDCN QSDD, khong dong v tra dat cho
Ong V theo ndi dung HPCN QSDD ghi ngay 09/02/2004 vi thuc té ba khong
dugc ky vao HDCN QSDD cho Ong V. Dién tich dat ba mua cua 6ng S c6 chiéu
rong 12 03m, mua béang tién riéng ctia ba (ba va 6ng P chi & v6i nhau tir nim 1994
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nhung khéng c6 dang ki két hon, 6ng P 13 ngudi nghién ma tay, khong c6 tai san
gi va da chét naim 2007 khi di chdp hanh an) nén dién tich dt ba mua cua 6ng S
1a tai san riéng cua ba, khong lién quan dén 6ng P. Hién nay ba dang st dung dat
c¢6 chiéu ngang 1 4,5m (03m ba nhan chuyén nhuong tir dng S; 1,5m dat con lai
la dat ctia Ba Truong Thi N; noi cu tra: T6 C, phuong N, thanh phé H cho ba
muon dat), dién tich dat thuc té khong ding v6i ndi dung HDCN QSDD ngay
09/2/2004 ma Ong V di lap.

Theo bién ban ldy 1oi khai va trong qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ba Truwong Thi N trinh bay:

Niam 2001, ba mua dét cua nha 6ng S, ba T tai T6 01, thon C, xa P, huyén
V (nay 1a x& P truc thudc thanh phd H), c6 chiéu dai 20m bam mat duong Qudc
16 2, mot canh gidp dat cta Ba Duong L¢ T, mot canh xudi vé hudéng Tuyén
Quang giap dat nha Ong V, khi mua dat 1a dat doi, chua c6 mat bang. Khoang
nam 2003, ba thué nguoi san Gi qua doi dé 1dy mat bang. Pén nam 2006, ngdi nha
ctia ba T bi do, lac d6 dat nha ba T rat hep (ba T mua cta nha 6ng ba Sinh Tham
03m bam mit dudng Qudbc 16 2). Do ba T ¢6 hoan canh dic biét kho khian ma ba
lai c6 nhidu dat nén ba co cho ba T dung nha vao dat ciia ba v6i chiéu ngang
khoang hon 01m dat chiéu ngang bam mit dudong Qudc 16 2. Khi ba thay Ong V
khoi kién dé doi ba T 04m dat bam mit duong Qudc 16 2 nhu hién nay ma ba T
dang sir dung 1 khong dung vi dat ciia ba T chi rong 03m, con lai 1a dat cua ba.

Ba N dé nghi Toa an giai quyét theo dung quy dinh ctia phap luat, phan dat
hon 01m bam mit duong ma ba cho ba T muon, ba chua yéu cau ba T tra lai dat,
néu khi nao ba c6 yéu cau khai kién doi dat thi ba s& khai kién bang mét vu an
khac.

Nguoi lam chitng Ba Lé Thi T trinh bay: Nam 2000, vo chong ba (ba T 1a
vo cta ong Nguyén Kim S) ¢6 ban cho 6ng Bui Thé V mdt manh dat co chiéu
rong bam miat duong Qudce 16 2 14 10m; ban cho ba Duong Lé T mot manh dat
c¢6 chiéu rong bam mit dudng Quoc 16 2 12 03m, chiéu dai thira dat 13 70m; dia
chi cac manh déat da ban tai T6 01, thén C, x& P, huyén V (nay x& P truc thudc
thanh phd H). Khi ban dat hai bén chi viét giéy ban dat viét tay, 6ng S c6 ky, ba
khong ky (6ng S da chét nam 2003), hai bén chua lam HDCN QSDP vi dat nha
ba chua c6 GCN QSDP. Ba xac nhan gia dinh ba T chi mua ctia vo chdong ba 1a
03m dat chiéu ngang bam mat dudng Qudc 16 2, khong phai 1a mua 04m. Ba T
khang dinh, chit viét, chit ky trong HDCN QSDD ghi ngay 27/10/2000 phan bén
nguoi ban khong phai 1a chit ky, chir viét cia ba va 6ng S vi luc ban dat khong
lam HPCN QSDP. Dién tich thyc té ba T dang sir dung 1a hon 04m chiéu ngang
bam mat dudng, ba khong biét s du nay 1a cua ai, ba khong c6 ¥ kién dé nghi gi.

Ngueoi lam chimg Ba Nguyén Thi G trinh bay: Ba 1a vo ctia Ong Bui Thé V
nhung moi viéc 1am an budn ban ciia Ong V ba khong biét va khong tham gia.
Khoang nam 2004, ba c¢6 nghe Ong V néi s& mua dat tai khu vuc thén C, ba c6
n6i véi Ong V phai xem xét can than vi khu dat ¢6 chua c6 GCN QSDD. Ong V
c6 n6i v6i ba 1a mua dat co ngudn gde cuia vo chong 6ng S, ba T dd ban cho ba T,
6ng P va da c6 HPCN QSDP nén khong lo. Sau d6 Ong V bao ba dwa cho ong
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s6 tién 20.000.000 dong dé ong di tra tién mua dat cho nha ong ba T P, ba di dua
cho Ong V sé tién 20.000.000 dong dé tra tién mua dat, viec Ong V tra tién nhu
thé nao cho 6ng ba T P thi ba khong biét va khong dugc chimng kién viéc Ong V
voi ba T ky HDCN QSDD, viéc thanh toan tién cho nhau. Sau khoang mot thang
ké tir ngay ba dua tién cho Ong V thi ba thiy & ong ba T P dén nha gap ba va Ong
Vv, Ong V bao ba dua cho ba T vay 5. .000.000 dong, ba T noi co viéc can gap phai
vé qué nén ba da dua cho ba T vay s tién 5.000.000 dong, khi dua tién cho ba T,
hai bén khong Viét gidy t& gi ma chi ndi miéng v6i nhau vé viéc vay no, tir o
dén nay ba chua gap lai ba T va ong P. Ba khang dinh khong giao cho ba T va
6ng P bat ctr gidy to gi, cling khong dugc biét 6ng T (dia chi: T 12, phuong N,
thanh phd H) 13 ai, khong biét viéc thoa thuan cac ndi dung mua ban dét va tra
tién gitta Ong V va 6ng ba T P. Viéc mua ban dat do Ong V va ong ba T P tu
quyét dinh, ba khong tham gia vao viéc nay nén khong biét noi dung gi, ba cling
khong co y kién gi vé viéc tranh chap gitra Ong V, ba T, de cac bén tu giai quyet
Ba c6 vy kién khong khai kién ba T va ciing khong yéu cau giai quyét quyén loi
cua minh trong vu an nay.

Vé viéc giam dinh chit ky, chir viét: Ong V va ba T cung dé nghi giam dinh
chit ky, chir viét trén HDCN QSDP ghi ngay 09/02/2004; don xin chuyen quyén
str dung dat va s& hiru nha ¢ ngay 09/02/2004; gidy chuyén nhuong dat ngay
08/02/2004 dé xac dinh chit ky, chir viét tai muc bén ngudi ban co phai la chir ky,
chir viét cia Ba Duong Lé T va 6ng Duong Pinh P hay khong. Sau khi nhan
dugc Két luan giam dinh s6 01/KL-PC54, ngay 01/8/2016 cta phong K¥ thuat
Hinh sy Cong an tinh Ha Giang ba T ¢ y kién khong dong y véi két luan giam
dinh. Toa 4n di yéu cau ba T ndp chi phi giam dinh lai nhung ba T tir chéi khong
thuc hién viéc ndop tam ng chi phi gidm dinh lai, déng thoi cO y kién khong dé
nghi gidm dinh lai. Do vay, Toa an can cu vao két luan giam dinh s6 01/KL-
PC54, ngay 01/8/2016 cua phong K¥ thuat Hinh sy Céng an tinh Ha Giang dé
giai quyét.

Tai bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 04/4/2017 cua Toa an nhan
dan thanh phé H da xac dinh: Dién tich dat thuc té hién nay ba T dang sir dung 13
315m?, ¢o tir canh tiép giap phia Pong giap duong Qudc 16 2 rong 4,5m; phia Tay
giap dat nha ba Hué rong 4,5m; phia Bic giap dat nha ba Van dai 70m; phia Nam
giap dat nha 6ng T1 dai 70m; hién nay dat chua dugc cap GCN QSDD. Theo vin
ban tra 10i s6 62/CV-TNMT ngay 17/9/2017 cta phong Tai nguyén va Moi
truong thanh phé H xac dinh dién tich dat dang tranh chap thudc thira dat s6 18,
td ban do sd 25; dia chi To 01, thon C, x& P, huyén V (nay la xa P truc thudc
thanh ph6 H). Tai san trén dat gdm c6: 01 ngdi nha gd lop mai proximang, vi kéo
xa gS, tuong cdt tre trat vira xi mang cat, c6 kich thude 8,6m x 4,3m = 36,98m?;
01 bép, nén gach bé tong lang vira xi ming, tuong gach bé tong, xa gd, mai lop
proximang, co kich thude 3,3m x 3,2m = 10,56m?; 01 nha v¢ sinh xay gach bé
tong, nén lang vita xi ming, xa gd, mai lop proximing, co kich thudc 1,3m x
1,5m =1,95m2,

 Theo bién ban dinh gia tai san ngay 04/4/2017 cua Toa an nhan ddn thanh
pho H da xac dinh: Gia tri dién tich dat 315m? 1a 607.500.000 dong (tinh theo
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chiéu rong bam mat du’(‘yr}g la 4,5m x 135.000.000 dé}ng/Ol chiéu rong bam mat
duong = 607.500.000 dong). Gia tri nha ¢, nha bep, nha v¢ sinh c6 gia tri
15.000.000 dong. Tong gia tri nha va dat 1a 622.500.000 dong.

Tai budi tham dinh, Ong V xéc dinh dit 6ng mua la 04m chiéu ngang bam
mit dudng, con thira 50cm dat ong khong biét dugc 13 cua ai. Ba T xac dinh dat
ctia nha ba chi ¢c6 03m tinh tir gidp dat nha ba Van, con 1,5m dat con lai giap dat
cua nha ong T1 1a do ba mugn cua ba N. Nhu vay, xac dinh di¢n tich dét tranh
chép 14 04m chiéu ngang x 135.000.000d/1m = 540.000.000d + 15.000.0004 (gia
tri nha + bép + nha vé sinh), tong gia tri tai san tranh chip 1a 555.000.0004.

Tai ban 4n dan sy so thdm s6 15/2018/DS-ST ngay 01 thang 11 nam
2018,T0a &n nhan dan thanh pho H, tinh Ha Giang da Quyét dinh:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia Ong Bui Thé V vé viée yéu cau
Ba Duong Lé T (Duong Thi T) thuc hién HDCN QSDD va tra lai dat cho ong
theo HDCN QSDD da ky két vao ngay 09/02/2004.

2. Xur: Hiy HDCN QSDD khéng ¢6 s6 do Ba Duong Lé T, 6ng Duong
DPinh P va Ong Bui Thé V xac 1ap ngay 09/02/2004 do vo6 hiéu.

3. Buoc Ba Duong Lé T c6 trach nhiém hoan tra sb tién 20.000.000 dong
va boi thuong thiét hai sé tién 208.000.000 ddng, tong cong 228.000.000 dong
(Hai tram hai muwoi tém triéu dong) cho Ong Bui Thé V.

4. Chi phi giam dinh chir ky, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ong V
phai chiu 3.480.000 dong (da thi hanh xong). Ba T phai chiu 3.480.000 dong, do
Ong V d3 nop toan bd chi phi tham dinh, dinh gia va mot phan chi phi giam dinh

nén budc ba T tra cho Ong V sb tién 2.480.000 dong (Hai triéu bon tram tam
muoi nghin dong).

5. Vé an phi dan suy:

- Ong V phai chiu 200.000 dong an phi dan su so théfn khong c6 gia
ngach, dugc khau trir vao so tién 200.000 dong tam tng an phi Ong V da ndp tai
Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho H theo bién lai s6 00644, ngay 17 thang 7
nam 2015.

- Ba T phai chju 11.400.000 dong (Muoi mét triéu bon tram nghin dong)
an phi dan sy so tham co6 gia ngach.

Ngoai ra, ban 4n con quyét dinh vé 1ai sudt cham tra va quyén khang cdo
cua cac duong su.

Ngay 12 thang 11 nam 2018, Ba Duong L¢ T c6 don khang cao d6i voi
ban 4an so' tham s6 15/2018/DS-ST ngay 01 thang 11 ndm 2018 cua Toa an nhan
dan thanh pho H, tinh Ha Giang. Ba T khong nhat tri v6i quyet dinh cua ban an
so tham tai cac phan sau:

1. Ba T khong dong ¥ vé viéc ba ¢ trach nhiém hoan tra sO tién
20.000.000 dong va boi thuong thiét hai so tién 208.000.000 dong, tong cong
228.000.000 dong (Hai tram hai muoi tam triéu dong) cho Ong Bui Theé V.
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2. Ba T khong dong y vé chi phi giam dinh chir ky, thim dinh tai chd va
dinh gia tai san: C)ng V phai chiu 3.480.000 ddng (da thi hanh xong). Ba T phai
chiu 3.480.000 dong, do Ong V da nop toan bo chi phi tham dinh, dinh gia va
mot phan chi phi giam dinh nén budc ba T tra cho Ong V sb tién 2.480.000 dong
(Hai triéu bon tram tam muoi nghin dong).

3. Ba T khong dong ¥ vé 4n phi dan sy: Ong V phai chiu 200.000 dong 4n
phi dan su so tham khong c6 gia ngach, dugc khau trir vao s tién 200.000 dong
tam Ung an phi Ong V di ndp tai Chi cyc Thi hanh an dén su thanh phd H theo
bién lai s6 00644, ngay 17 thang 7 nam 2015. BaT phai chiu 11.400.000 ddng
(Mueoi mot triéu bon tram nghin dong) an phi dan su so thdm c6 gia ngach.

* Tai phién toa phtc thim: Bi don Ba Duong Lé T giit nguyén khang céo
va cung cip thém tai liéu ching cr 1a 01 gidy xac nhan ho nghéo sd 48/GCN
ngay 01/01/2018 ctia Uy ban nhan dan xa P, thanh phd H va 01 don xin mién an
phi. Cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dantinh Ha Giang tham gia phién toa phat
biéu y kién:Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung ciia Tham phan, HbXX, Thu ky
phién toa va nhitng nguo1 tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an tir khi
thu 1y dén trude thoi diém HPXX nghi an dugc thyc hién dung quy dinh cua
phap luat va dé nghi HDXX ap dung khoan 1 Piéu 308, Piéu 313 Bo Luat td
tung dan su, gitt nguyén cic Quyét dinh cua Ban 4n dan sy so tham s
15/2018/DS-ST ngay 01 thang 11 nim 2018 ctia Toa an nhan dan thanh phé H,
tinh Ha Giang.Vé an phi: Ap dung Nghi quyét 326/NQ dé xac dinh mirc 4n phi
cac bén duong sy phai chiu theo quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai lidu c6 trong hd so vu an di dugc tham tra tai
phién toa va can ctr két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtir danh gia,
nhan dinh vé€ ndi1 dung khang cao cua bi don Ba Duong L¢é T nhu sau:

[1] V& T tung:

Ngay 07 thang 5 nam 2015, Ong Bui Thé V ¢6 don khdi kién, giri dén Toa
4n nhan dan thanh phd H vé viéc khoi kién tranh chdp Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat (viét tat 1a: HDCN QSDP) dbi voi Ba Duong Lé T. Can cir
vao Piéu 26, Biéu 36, Diéu 39 cua Bo luat td tung dan sy 2015, Toa 4n nhan dan
thanh phd H thu Iy vu 4n va giai quyét 1a dung theo quy dinh cta phép lut.

Theo Ong V trinh bay: Ong V va ba T, 6ng P cung ky HDCN QSDD vao
ngay 09/02/2004. Theo ndi dung HDCN QSDD, ba T, ng P chuyén nhuong cho
Ong V dién tich 280m? dat tai: T6 01, thon C, xa P, huyén V (nay la xa P, thanh
phé H) véi gia tri 20.000.000 dong. Sau khi ky HDCN QSDBP, ba T 6ng P khong
thuc hién viéc giao dat cho Ong V din dén phét sinh tranh chap. Do d6 Toa an
cap so tham xac dinh tranh chap 1a: “Tranh chdp HPCN OSDP” 1a dung quy
dinh tai Diéu 26 BLTTDS.



Ngay 01/11/2018, Tda 4n nhan dan thanh phd H xét xir so tham. Ngay
12/11/2018, Ba Duong Lé T ndp truc tiép don khang céo tai Toa 4n nhan dan
thanh phd H. Xét don khang céo ctia ba T ndm trong thoi han luat dinh nén Hoi
d6ng xét xtr chip nhan xem xét.

[2] Vé Noi dung: Ba Duong L¢ T khang cao ban an dan su so tham cta
Toa an nhan dan thanh pho H véi nhitng ndi dung sau:

[2.1] Ba Duong Lé T khong nhat tri Vol quyet dinh cta ban 4n so tham vé
viéc budc ba phai co trach nhiém hoan tra s6 tién 20.000.000 dong (Hai muoi
triéu dong) va bdi thuong thiét hai sb tién 208.000.000 ddng (Hai tram linh tam
triéu dong), tong cong 228.000.000 ddng (Hai tram hai muoi tam triéu dong) cho
Ong Bui Thé V vi ba cho ring ba khong duoc nhén sé tién 20.000.00 dong Ong
V thanh toan cho ba khi ky chuyén nhuong ban dat cho Ong V, ba va Ong P (da
chét) khong duoc ky hop dong chuyen nhuong dat cho Ong V. Ba cho rang day
1a hanh vi bia dit, vu khéng nham xuc pham danh du, gay thiét hai dén quyén va
loi ich hop phép cia ba va diéu nay dugc quy dinh rd tai khoan 1 Diéu 122
BLHS.

Hoi dong xét xir (viét tat HDXX) xét thay:

+) Pdi véi viéc Ba T cho rang ba khong duoc ky hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat (viét tit: HDCN QSDP) cho Ong V. Ba cho rang ddy 1a hanh
vi bia dat, vu khéng nham xtc pham danh dy, gay thiét hai dén quyén va loi1 ich
hop phap cua ba.

Hb so vu an thé hién: Ngay 09/2/2004 Ba Duong Thi T (Duong Lé T) va
6ng Duong Pinh P di ky vao HDCN QSDPva nha ¢ voi Ong Bui Thé V tai nha
ba T, kém theo hop dong 1a don xin chuyén quyén st dung dat va so hitu nha dé
ngay 09/2/2004 véi dién tich dat str dung 1a 280m? do ba T 6ng P ky xé4c nhan tai
thon C, x& P, thanh ph6 H vao ngay 08/2/2004.

Tai Két ludn gidm dinh s6 01/KL-PC54, ngdy 01/8/2016 cia Phong K§
thuat hinh sy Cong an tinh Ha Giang da két luan:

Cum chit viét “Duong Thi T” dudi muc “bén v¢™ trén hop dong chuyén
quyen sir dung dat va s hitu nha (néu co) va trén don Xin chuyén quyén sir dung
dat va so hitu nha dé ngay 09/02/2004 so voi chir viét cia Ba Duong Lé T
(Duong Thi T) trén céc tai liéu mau so sanh 13 cua chit ciia mot nguoi; cum chir
viét “Duong Dinh P” dudi muc “bén chdng” trén hop dong chuyén quyen su
dung dat va so hitu nha (néu co) va trén don xin chuyén quyén st dung dat va so
hiru nha dé ngay 09/02/2004 so véi chit viét cia 6ng Duong Pinh P trén cAc tai
liéu mau so sanh 14 cua chir viét ciia mot nguoi.

Chtr ky: dudi muc bén vo ding tén Duong Thi T trén hop dong chuyén
quyen sir dung dat va s hitu nha (néu c6) va trén don xin chuyén quyén sir dung
dat va so hiru nha dé ngay 09/02/2004 so v¢i chit ky cuia Ba Duong L¢ T (Duong
Thi T) trén céc tai liéu mau so sanh 1a cta chir ky cua mot nguoi; chir ky dudi
muc bén chong dung tén Duong Dinh P trén hop dong chuyén quyén su dung dat
va so hitu nha (néu c6) va trén don xin chuyén quyén st dung dat va sd hitu nha
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dé ngay 09/02/2004 so véi chit ky cua ong Duong Pinh P trén céc tai liéu miu so
sanh khong du co so két luan chit ky c6 phai 1a chit ky ctia mot ngudi hay khong.

Tu phan tich trén xet thdy c6 can ctr xac dinh ba T, 6ng P da ky vao hop
dong chuyén nhuong quyén str dung dat va nha ¢, don xin chuyén quyén st dung
dat va so hitu nha dé ngay 09/02/2004 dong ¥ chuyén nhuong cho Ong V dién
tich dat 280m2ta1 thdon C, x& P, thanh phd H 1a dung véi thyc té. Vi vay, ba T
khang céo cho rang ba T khéng duogc ky hop dong chuyén nhuong dat cho Ong
V vaba cho rang day 1a hanh vi bia dat, vu khéng nhim xtc pham danh dy, gay
thiét hai dén quyén va loi ich hop phap cua ba va didu nay dugc quy dinh rd tai
khoan 1 Piéu 122 BLHS 1999 13 khong c6 co so dé chap nhan.

+) Déi V(’T‘i viéc Qél T khong thira nhan dugc nhan d}IQC nhéan sb tiép
20.000.00dong tién mat Ong V thanh toan cho ba khi ky chuyén nhugng ban dat
cho Ong V. HDXX xét thay:

Tai liéu co trong hd so thé hién: Ong V khai 6ng mua dat ctia 6ng ba T P
vot gid 20.000.000 dong, ong da thanh toan tra tién mit cho ba T ngay tai thoi
dlem mua dat, c6 gidy Vlet tay nhan tién va chir ky cua ba T, nhung Ong V khong
xuat trinh duoc gidy viét tay da nhan tién cua ba T. Noi dung hop dong
CNQSDD va nha ¢ khong ghi o s tién, thoi diém thanh toan tién, nhung hop
ddng da ghi rd phuong thirc thanh toan 14 tién mat; 101 khai ctia Ong V khai nhan
d3a giao cho ba T (6ng P) sé tién 20.000.000dong phu hop véi 101 khai cua ba
Giang vo Ong V khai da dua cho Ong V 20.000.000 dong dé Ong V tra tién mua
dat nha ba T - Phan; két luan gidm dinh da xac dinh dugc chit ky, chir viét trén
HDCNQSDD 14 cta ba T da ky. Do d6, c6 co sd xac dinh viée ky két HDCN
QSDD chi dugc thuc hién khi bén mua da thuc hién nghia vu giao tién cho bén
ban (Néu Ong V khong giao tién thi ba T 6ng P s& khong ky HDCNQSDD ngay
09/2/2004). Nhu vay, xac dinh Ong V khai di thanh toan s6 tién 20.000. OOOdéng
mua déat cho ba T, 6ng P thi ong ba mai ky Hop d6ng chuyén nhuong quyén st
dung dat cho Ong V. Do d6, viéc Ba T cho rang ba khong duoc nhéan sd tién
20.000.000d6ng do Ong V tra khi ky HDCN QSDPIa khong ¢ can ctr.

+) Poi voi viéc ba T khong nhéat tri bdi thuong thiét hai tu vige
HDCNQSDD gitta ba T Ong P véi Ong V bi tuyén vo hiéu voi sd tién
208.000.000d. HDXX thay rang Toa an cdp so tham di xac dinh HDCNQSDD
gitra ba T, 6ng P vai Ong V nhu sau:

Thtr nhat, HDCN QSDD ngay 09/02/2004 ma cac bén da ky ket khong
dam bao cac di€u kién c6 hiéu luc cua giao dich dan sy theo quy dinh cua phap
luat cu thé:

Xét vé nodi dung ctia hop dong: Theo ndi dung cta hop dong chuyén quyén
su dung dat va sé hitu nha ¢ (néu co) khong 56, dé ngay 09/02/2004 c6 ghi ¢
phan thira dat chuyen nhuong dién tich dat 280m2 nhung khong ghi cu thé loai
dat, hang dat, s6 thira, sb to ban d6, dat di c6 gidy ching nhan quyén su dung dat
hay chura, trén dat co tai san hay khong, khong ghi gia tri chuyén nhuong, sé tién
1a bao nhiéu. Qua 101 khai ctia ngudi ban dat cho bA T1aba T (vo 6ng S) vaba T
déu khang dinh dién tich dit dng S ban cho ba T c6 chiéu rong 1a 3m ngang bam
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theo mit duong QL 2 (3m ngang x 70m = 210m?), khong phai 1a 4m ngang (4m
ngang x 70m séu = 280m?) nhu ngi dung trong HD. Khi ba T, dng P, Ong V ky
hop dong chuyen nhuong QSD dat ngay 09/02/2004 dit ctia ba T chuyén nhuong
chua c6 gidy ching nhan QSDD; mit khac, dién tich dat chuyén nhuong c6 mot
phan dat ba T dugc Ba Truong Thi N cho muon (theo 15i khai cua ba T va ba
Ngan). Do d6, dién tich 280m? dat nay hai bén ky két HP chuyén nhugng, trong
khi bén chuyén nhuong 1a ba T (6ng P) chua duoc quyén chuyén nhuong theo
quy dinh theo quy dinh tai khoan 1 B1eu 30 Ludt dat dai nam 1993 c6 quy dinh
vé viéc khong duogc chuyen nhuong quyen str dung dat trong trudng hop: Dat
su dung khong co gidy to hop phdp”; Piéu 693 - BLDS nam 1995 quy dinh ve
diéu kién chuyén quyén sir dung dat HO gia dinh, c4 nhan c¢6 quyén chuyen
nhuong QSDD cho ngu’0’1 khac khi c6 du cac diéu kién sau day: “1. CO gidy
ching nhgn QSDD...”. Do vay, noi dung thoa thuan chuyén nhugng quyen su
dung dat giira Ong V, ba T (6ng P) khi dat chuyén nhuong chua cé gidy chung
nhan QSDD la da vi pham phap luét.

Thir hai, xét vé hinh thtrc cua hop dong: Trinh tu thuc hién viée chuyén
nhuong QSD dat khong thuc hién ding theo quy dinh tai Diéu 11 Nghi dinh sb
17/1999/ND-CP ngay 29/3/1999 ctia Chinh phu. Theo Cong Van sé 165 ngay
26/4/2018 cia UBND X4 P cung cip: Qua kiém tra, ra soat hd so luu trir tai X4 P,
thanh phd H hién khong c6 hd so luu trit ¢6 lién quan dén viéc mua ban, chuyén
nhugng QSD dat giita 6ng Nguyén Van N, Ba Lé Thi T va 6ng Duong Pinh P,
Ba Duong Thi T vao nam 2000; giira 6ng Duong Dinh P va Ong Bui Thé V vao
nam 2004. Theo cac bién ban lam viéc v4i ong Nguyén Pirc H (Nguyén pho chu
tich X P nam 2004) la nguoi xac nhan vao 02 HDCNQSDD da xac dinh duogc
HDCNQSDD dé ngay 27/10/2000 ghi bén ban 1a 6ng Nguyén Van N, Ba Lé Thi
T bén mua dat 1a ong Duong Pinh P, Ba Duong Thi T va HDCN QSDP dé ngay
09/02/2004 bén chuyén nhuong dat 1a 6ng Duong Pinh P Ba Duong Thi T bén
nhan chuyén nhuong 13 Ong Bui Thé V, duoc 6ng Toéa (nguyén can bo dia chinh
x4 P) mang dén dua cho 6ng xac nhan, ca hai HDCN QSDDbnéu trén déu duoc
ong xac nhan vao mot thoi diém khoang thang 4/2004, 6ng H khang dinh 6ng S,
ba T, dng P, ba T chua bao gio dén gip ong de 1am thu tuc xac nhan viéc chuyén
nhuong QSDP. Ong H thira nhan do so xuat nén khi ky xac nhan khong xem
ngay thang ghi trén hop dong va do tin tuong ong Toéa nén mai ky. Ong Nguyén
Vin T (nguyén can bo dia chinh xa P) khang dinh chua bao gid thiy dng S +
Tham, 6ng P + ba T, Ong V dén gip 6ng dé lam tha tuc xin xac nhan chuyén
nhuong dat, 02 bd HPCN QSDP6ng H xac nhan khong phai do ong kiém tra
tinh hop phép ctia hop dong, ong ciing khong trinh 6ng H (nguyén Pho Chu tich
x& P) ky xac nhan 02 HDCN QSDD nay, viéc 6ng H ky xac nhan 02 HDCN
QSDPnéu trén do 6ng H tu ky 6ng khong biét gi vé viéc ndy. Nhu vy, ¢ cin cr
xac dinh viéc xac nhan cia UBND x& P vao HDCNQSDD ngay 09/02/2004 va
hop ddng dé ngay 27/10/2000 ¢ gian ddi trong viéc xac nhan ndi dung chuyen
nhuong dat. Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 31 Luat stra d6i bo sung mot so diéu
ctia Luat Dat dai nim 2001 quy dinh: “Thii tuc chuyén nhirong quyén su dung ddt
lam tai UBND huyén ...” nén UBND x4 P khong c6 thim quyén x4c nhan thi tuc
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chuyén nhuong. Do vay, hop ddéng chuyén nhuong quyen sit dung dat ngay
09/02/2004 gitra ba T, 6ng P, Ong V, 1am thu tuc chuyén nhugng tai UBND xa P
la khong ding quy dinh ctia phép luét.

Nhu viy, hop déng chuyén nhuong QSD dat ngay 09/02/2004 giira ba T
(6ng P) va Ong V da vi pham phap luat ca vé hinh thirc va ndi dung.

V& gia trj caa hop dong: Ong V khai 6ng mua dat ctia ong ba T P véi gia
20.000.000 dong, ong da thanh toan tra tién mat cho ba T ngay tai thoi dlem mua
dat, co glay Vlet tay nhan tlen va chit ky ctia ba T, nhung Ong V khong xuit trinh
duogc gidy viét tay dd nhan tién ctia ba T. Viéc Ba T cho rang ba khéng duoc nhan
s6 tién 20.000.000 dong do Ong V tra khi ky HDCN QSDPIa khong co cin cu.
Tuy trong hop dong khong ghi rd s tién, thoi diém thanh toan tién, nhung hop
dong da ghi rd phuong thirc thanh toan 1a tién mat; 10i khai ciia Ong V khai nhan
da giao cho ba T (6ng P) s6 tién 20.000.000dong phu hop véi 10i khai cta ba
Giang vo Ong V khai dd dua cho Ong V 20.000.000 dong dé Ong V tra tién mua
dat nha ba T - P; két luan giam dinh d3 xac dinh duoc chir ky, chir viét trén
HDCNQSDD 14 cta ba T dd ky(néu Ong V khong giao tién thi ba T, éng P s&
khong ky HDCNQSDD ngay 09/2/2004). Do d6, co co so xac dinh viée ky két
HDPCN QSDPchi dugce thuc hién khi bén mua di thuc hién nghia vu giao tién cho
bén ban. Nhu vay, xac dinh Ong V khai da thanh toan sé tién 20.000.000d6ng
mua dét cho ba T, 6ng P thi ong ba moi ky HDCN QSDD cho Ong V 1a ¢6 co so
chap nhan.

Ong V khai sau khi ky hop dong CNQSDP ngay 09/2/2004 ba T da giao
dat cho 6ng, nhung ong lai cho ba T muon dat dé ¢ 1a khong co can ct, vi ké tir
thoi diém ky HP ngay 09/2/2004 dén nay ba T van 1a nguoi quan 1y, sir dung va
ndp thué dat cho dén nay, ba T khong thira nhan viéc giao dat, Ong V khdng c6
chtmg cr vé viée cho ba T muon dat. Vi vdy, xac dinh ba T chua giao dat cho
Ong V 1a ding véi thuc té.

V& hau qua cta hop déng v6 hiéu: Theo quy dinh tai Diéu 137 B6 luat dan
su ndm 1995 quy dinh vé giao dich dan su vo hiéu do vi pham diéu cidm cua phap
luat: 1, Giao dich dan su c6 ndi dung vi pham diéu cam cta phap luat ... thi vo
hi¢u...; 2, Trong truong hop co thi¢t hai ma cac bén déu co 13i, thi mdi bén tu
chiu phan thiét hai ctia minh; Néu chi mot bén c6 18i thi bén d6 phai bdi thuong
thiét hai cho bén kia. Tai Diéu 146 quy dinh vé hau qua phap 1y cta giao dich dan
su vO hi¢u: 1, Giao dich dan sy v6 hi¢u khong lam phat sinh quyén, nghia vu cta
cac bén tir thoi diém xac 1ap; 2, Khi giao dich dan sy vo hi¢u, thi cac bén khoi
phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi d¢a nhan. Néu khong hoan
tra duoc bang hién vat thi phai hoan tra bang tién. Bén c6 16i gay thiét hai thi phai
bdi thuong... Can cir diém a.4 va a.6 khoan 2.3 muc II Nghi quyét 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 cta Hoi dong Tham phan TAND t6i cao thi hop dong
chuyén nhuong ngay 09/2/2004 bi coi 1a v6 hiéu. Do d6 can tuyén hay hop dong
da ky két gitra hai bén. V& viéc giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu cin cir
vao diém a va diém b tiéu muc 2.4 muc 2 Phan I cua Nghi quyét s6 01/2003/NQ-
HDTP ngay 16/4/2003 ctia Hoi ddng Tham phan TAND tdi cao: Hai bén trao tra
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cho nhau nhitng gi d nhén, bén c6 15i phai bdi thudng thiét hai. Viéc bdi thudng
thiét hai can ctr vao 18i 1am cho hop dong v6 hiéu ciia cac bén trong quan hé hop
d6ng, chénh 1éch gia tri cua d6i twong hop dong tai thoi diém giao dich va thoi
diém xét xr so tham.

Vé xéc dinh 16i: Xét thay, chu thé ky két hop dong ba T va Ong V déu c6
16i trong viéc 1am cho Hop dong vo hiéu toan bd, do ca bén chuyén nhuong 1a ba
T va bén nhan chuyén nhuong 1a Ong V déu biét rd 1a dat chuwa c6 GCNQSD dit
nhung van tién hanh ky HP chuyén nhuong. Viéc ba T cho rang ba va 6ng P (da
chét) khong ky vao hop dong chuyén nhugng QSD dét ngay 09/02/2004 va don
xin chuyén QSD dit va so hitu nha ngay 09/02/2004 14 khong c6 can cir. Boi 18,
theo két luan giam dinh s 01 ngay 01/8/2016 ctua phong k¥ thuat hinh sy cong
an t1nh Ha Glang, két luan: “...Vé chir viét Duong Thi T va chir ky dudi muc “bén
vo”, “ho tén vo” trén hop dong chuyen quyén sit dung dat va sé hitu nha ghi
ngay 09/02/2004, don xin chuyén OSD ddt va s¢ hitu nha ghi ngay 09/02/2004 so
véi chit ky chi viét cia Ba Duwong Lé T (Duwong Thi T)la chit viét va chit ky cia
mét nguwoi... " Mic du ba T khong nhét tri véi két qua giam dinh nhung ba khong
yéu cau giam dinh lai. Mat khac ba T khai dién tich dat dang tranh chép trong
hop dong 1a tai riéng cta ba khong lién quan dén dng P vi 6ng ba khong phai 13
VO chf)ng, theo xac minh tai UBND xa P, UBND phuong M va Cong an thanh
phé H xé4c dinh duoc ba T 6ng P khong phai la vo chong, khong c6 dang ky két
hon va 6ng P cling khong dang ky ho khau véi ba T, gidy to mua dat (goc) cua
6ng S khong con, 6ng P da chét nén khong xac dinh duoc dat c6 ngudn goc cia
chung giita ba T dng P hay khong, nén chap nhén 10i khai cta ba T khai dién tich
dat dang tranh chép 1a tai san riéng cta ba T va ba di ky chuyén nhuong thi phai
chiu toan b trach nhiém theo quy dinh cua phap luat. Nhu vay, viéc ba T cd ky
vao HDCN QSDPngay 09/02/2004 va don xin chuyén QSD dat va s¢ hitu nha
ngdy 09/02/2004 thi ba T phai chiu 16i theo quy dinh. Xét thay, Ong V co 16i
nhiéu hon ba T do Ong V 1a nguoi tryc tiép di lam thu tuc chuyén nhuong QSDD
tai UBND xa P va ghi tang dién tich dat thyc té ctia nha ba T va co gian déi trong
viéc xac nhan hop dong Do vay, can xé4c dinh ba T ¢6 131 40% va Ong V ¢o 16i
60% trong viéc dan dén hau qua cta hop dong vo hiéu.

Do hop dong chuyén nhugng ngay 09/02/2004 v6 hiéu nén khong 1am phat
sinh quyén, nghia vu ctia cac bén ké tir thoi diém xac 1ap. Cac bén phai hoan tra
cho nhau nhiing gi 3 nhan. Ba T di nhan 20.000.000d6ng tién mua dat nén phai
hoan tra cho Ong V sé tién 20.000.000d6ng. Ba T chua giao dat cho Ong V, nén
Ong V khong phai giao dat cho ba T.

Vé thiét hai cua hop dong 1a gia tri dién tich dat chuyén nhuong tai thoi
diém xét xir ting so véi thoi diém ky két hop dong, cu thé: Dién tich dat 4m
chiéu ngang x 135.000.000d/1m = 540.000.000d - 20.000.000d (Tién ba T da
nhan cta Ong V) con lai 520.000.000d0ng 14 thiét hai cua hop dong. Trong d6 ba
T phai chiu 40% thiét hai twong tng véi sb tién 208.000.000 dong; Ong V phai
chiu 60% thiét hai twong Gmg véi sb tién 312.000.000 dong. Budc ba T phai co
trach hoan tra cho Ong V s6 tién 20.000.000 ddng va bdi thudng thiét hai cho
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Ong V s6 tién 208.000.000 dong.Tong cong 1a 228.000.000 dong (Hai trim hai
muoi tam triéu dong).

Toda an cip so tham da cin cir vao cac quy dinh cta phéap luat dé giai quyét
hau qua cua hop ddng vo hiéu ciing nhu xac dinh 16i méi bén phai chiu va viéc
Tda an cap so tham xac dinh ba T phai chiu 40% 13i thiét hai twong tng véi s6
tién 208.000.000d 14 hoan toan c6 can ct, dung quy dinh cta phap luat. Vi vay,
viéc ba T khong chip nhan phai chiu thiét hai cua hop dong vo hiéu 1a khong co
co s& dé chap nhan.

Nhu vay, viéc ba T, 6ng P ¢6 ky két HDCNQSDD véi Ong V la thyc té va
viéc ba c6 nhan tir Ong V 20.000.000d 14 c6 can c va Toa an cip so thAm g1a1
quyet dbi v6i phan budc ba T phai tra 20.000.000 dong (Hai muwoi triéu dong) va
b01 thuong thiét hai sb tién 208.000.000 dong (Hai tram linh tim triéu dong),
tong cong 228.000.000 dong (Hai tram hai muoi tam triéu dong) cho Ong Bui
Thé V tir giao dich dan su bi v6 hiéu do vi pham diéu ciAm cta phép luat 14 dung
quy dinh cta phap luat. Do d6, khang cdo cua ba T ddi voi ndi dung nay khong
c6 co s& dé xem xét.

[2.2] Ba T khong nhat tri v6i quyét dinh cia ban an so tham vé viéc budc
ba phai chiu chi phi giam dinh chir ky, tham dinh tai chd va dinh gia tai san la:
3.480.000 dong, do Ong V da ndp toan bod chi phi thém dinh, dinh gia va mot
phan chi phi giam dinh nén budc ba T tra cho Ong V sb tién 2.480.000 dong (Hai
triéu bon tram tam muwoi nghin dong).

HPXX xét thdy: Viéc dé nghi giam dinh chit ky do ba T va Ong V cling
yéu cau. Qua trinh thyc hién ky két hop dong va 1am thi tuc chuyén nhuong hop
dong ba T va Ong V déu c6 18i. Can cr vao quy dinh ctia phap luat, xac dinh 16i
ctia mdi bén dé budc cac bén phai chiu cac chi phi theo quy dinh ciia phéap luat.
Theo ho so thé hién: Cac chi phi bao gom: chi phi trung cau giam dinh d6i véi
chir viét va chir ky trong HDCN QSDD tai phong K§ thuat Hinh sy Cong an tinh
Ha Giang 1a 5.460.000 dong; chi phi xem xét thAm dinh tai chd va dinh gia tai san
ctia Toa 4n nhan déan thanh phd H 14 1.500.000 dong. Tong céc chi phi giam dinh
chir ky, tham dinh tai chd va dinh gia tai san l1a 6.960.000 déng.

Xét dé nghi cua Ong V, ba T mdi bén déu ¢6 can cit mot phan nén Toa an
so tham quyét dinh mbi nguoi phai chiu 50% tong cac chi phi 1a phu hop voi quy
dinh cua phap luat. Do Ong V di nop tién tam Umg chi phi voi s0 tién 5.960.000
dong, ba T nop tién tam Ung chi phi voi s6 tién 1.000.000 dong nén ba T phai
hoan trd cho Ong V s6 tién 2.480.000 dong 1a dung theo quy dinh cua phap luét.

[2.3] Ba T khong nhat tri v&i quyét dinh cta Toa 4n cép so tham vé an phi
dan su so tham:

HDXX thay rang: Toa an cap so tham xac dinh Ong V ‘phai chiu 200.000
dong an phi dan sy so tham 'khong c6 gia ngach, dugce khau trir vao so tién

200.000 ddng tam tng an phi Ong V da ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh
pho H theo bién lai s6 00644, ngay 17 thang 7 nam 2015. Ba T phai chiu

13



11.400.000 ddng (Muwroi mét triéu bon tram nghin dong) an phi dan sy so tham co
gia ngach.

Theo quy dinh tai diém b, khoan 3, Piéu 17 Nghi quyét 01/2012/NQ-
HDTP cua Hoi df)ng Tham phan Toa an nhan dan t6i cao ngay 13/6/2010 hudng
dan 4p dung mot so quy dinh cta phap luat vé an phi, 1& phi Toa an thi... “ nguwoi
phdi thuc hién nghia vu vé tai san hodc boi thuong thiét hai phdi chiu dn phi nhie
triwong hop vu dn déan sw ¢é gid nghach doi véi gid tri tai san phdi thiee hién”....
Qua trinh Toa an cap so tham giai quyét vu an da xac dinh hop ddng vo hiéu do
vi pham diéu cdm cua phap luat va da giai quyet hau qua phap 1y cua hop dong
v6 hiéu. Nhu vay, mutrc an phi Toda an cdp so thim xac dinh dé ba T phai chiu 1a
ding va phu hop vdi quy dinh cua phép luat.

[2.4] Vé don dé nghi xac nhan sy viéc cia ba T trudc khi mé phién toa
phuc thamdéi voi 6ng Nguyén Pac H - Nguyén Pho Chu tich UBND x4 P, thanh
phé H; Ong Nguyén Vin T- Nguyén can bd dia chinh xa P; Ong Lé Vin L -
Nguyén Truéng thon thon C, x4 P; Ba Lé Thi T (1a nguoi ban dat cho ba T; Ba
Vang Thi H 14 hang x6m cua ba T. Tat ca nhimg ngudi nay xac nhan khéng c6
x4c nhan viéc mua ban, chuyén nhuong dat ctia ba T va chua thay ba T ban dat
cho ai.

Can ct vao bién ban 14y 10i khai cua ong Nguyén Puc H (BL 173); Ong
Nguyén Vin T (BL 175); Ba Lé Thi T (BL 143) thay rang 16i khai ctia 6ng H luu
trong hd so vu 4n va xac nhan vao don cia ba T ¢ mau thuan. Tuy nhién viéc
x4c nhan cta 6ng H khong lam anh hudng téi ndi dung giai quyét vu an vi
HDCNQSDD giita ba T ong P v6i Ong V da bi vo hiéu. Pon xac nhan sy viéc
ctia ba T chi chimg minh ba T c6 dat tai thon C x& P, thanh phd H va viéc ky két
HDCNQSDD giira ba T, Ong P v&i Ong V khoéng tuan thu cac quy dinh cua phap
luat trong qua trinh ky két hop dong, Toa an cap so tham trong qua trinh giai
quyét vu an d3 xac minh 1am rd nhitng ndi dung ba T néu trong don.

Tai phién toa phac thim ba T khéng dwa ra duoc ching ¢t nao chimg minh
cho viéc ba va dng P khong ky vao HDCNQSDD ciing khong c6 can cir nao
ching minh gitra ba va Ong V chi ¢6 thuc hién viéc trao d6i dat chir khong phai
la chuyén nhuong dat va nha &, do d6 khong c6 cin cir dé chap nhan khang céo
ciabaT.

Toa an cap so tham da can cr vao cac tai liéu co trong ho so, 101 khai cua
cac bén duong su cling nhu qua xét hoi cong khai tai Toa &n va can cir vao cac
quy dinh ctua phdp luat dé giai quyét vu an khach quan, dung quy dinh cua phap
luat.

[2.5] V& Lai suat cham tra:

Toa an cap so tham da quyétdinh “Ké tir ngay ban dn, quyét dinh c6 hiéu lyc
phdp ludt (doi véi cdc truong hop co quan thi hanh dn c6 quyén chii déng ra
quyét dinh thi hanh dan) hodc ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh dn cia nguoi
dwoc thi hanh an (@i véi cdc khodn tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh dn)
cho dén khi thi hanh dn xong, tdt cd cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh
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dn con phdi chiu khodn tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mikc 1di sudt
quy dinh tai Piéu 357 Bé ludt Dan sw ndm 2015”14 phu hop quy dinh cia phap
luat tai thoi diém xét x{r so tham. Tuy nhién, ngay 11/01/2019, Hoi dong tham
phén Toa an nhan dan t01 cao da ban hanh Nghi quyet sO 01/2019/NQ-HDTP
huéng dan ap dung mot sé quy dinh cua phap luat vé 13i, 13i suat, phat vi pham
nén cén tuyén lai cho phu hop, cu thé nhu sau: Ké tir ngdy ban dn, quyét dinh co
hiéu e phdp ludt (d6i véi cdc trieong hop co quan thi hanh dn ¢é quyén chii
dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn ciia
nguoi dwoc thi hanh an (d6i véi cdc khodn tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh
dan) cho dén khi thi hanh dn xong, tdt cd cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi
hanh én con phdi chiu khoan tién ldi cia s6 tién con phdi thi hanh dn theo mikc
lGi sudt quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 Bé ludt Dan sw nam 2015.

Tir nhitng phan tich néu trén xét thay khang céo ciia Ba Duong Lé T
khong c6 can cr d¢ xem xét. Y kién cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién
toa vé viéc giai quyét vu an phu hop véi quy dinh cua phap luat dugec HDXX
chap nhan.

3] An phi: Do khang céo cta ba T khong dugc chip nhan nén ba T phai
chiu tién an phi dan sy phac tham theo quy dinh khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét
326/2016/ UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly, sir dung an phi va I¢ phi Toa an.
Ba T di nop tam Gng an phi phuc tham 200.000d6ng. Ba T con phai nop thém
100.000 ddng an phi phiic tham.

Tuy nhién, tai phién toa phic tham ba T cung cap cho HDXX 01 Giay
ching nhan ba T thudc ho can nghéo. Can clr vao diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi
quyet 326/2016/ UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi

mién toan bo an phi dan su SO tham c6 gia ngach va an phi phuc tham dan sy cho
ba T va tra lai cho ba T tién tam tmg an phi phuc tham da nop.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin cir khoan 1 Piéu 308, Diéu 313 B6 Luat t6 tung dan sy 2015.
Khéng chip nhan khang céo cua bi don Ba Duong Lé T.

Gifr nguyén Ban 4n dan sy so thAm s6 15/2018/DS-ST ngay 01 thang 11
nam 2018 cuia Toa an nhan dan thanh pho H, tinh Ha Giang.

Can ctr Diéu 131, Diéu 133, Diéu 136, Dicu 137, Diéu 146, cac dicu tir
Diéu 690 dén Diéu 696 Bo luat dan sy nam 1995; khodn 3 Dicu 26, khoan 1 Diéu
35, khodn 1 Diéu 39, khoan 3 Dicu 144, Dicu 147, Diéu 157, Diéu 158, Diéu 161,
Piéu 162 Bo Luat t6 tung dan sy 2015; diéu 30 Luat Dat dai nam 1993; diéu 31
Luat stra d6i, bd sung mot sb diéu cua Luat Dat dai nam 2001; diéu 27 Phép Iénh
an phi, 1¢ phi Toa an nam 2009 va danh muc an phi, I¢ phi Toa an ban hanh kem
theo phap 1¢nh; diém b, khoan 3, Piéu 17 Nghi quyét 01/2012/NQ-HDTP cua
Ho6i dong Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao huéng dan ap dung mét s quy
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dinh ctua phap luat Vé an phi, 1& phi Toa an;diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 1
Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/ UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y, sir
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua Ong Bui Thé V vé viéc yéu cau
ba Duong Lé T (Duong Thi T) thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat va tra lai dt cho ong theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
d3 ky két vao ngay 09/02/2004.

2. Xir: Hay Hop ddng chuyén nhu’O‘ng quyén st dung dat (khong ghi sb) do
ba Duong Lé T, 6ng Duong Pinh P va 6ng Bui Thé V xac 1ap ngay 09/02/2004
do vO hiéu.

3. Budc Ba Duong Lé T ¢6 trach nhiém hoan tra sé tién 20.000.000 dong
(Hai muwoi trigu dong) va boi thuong thiét hai so tién 208.000.000 dong (Hali
tram linh tam triéu dong), tong cong 228.000.000 dong (Hai tram hai mueoi tam
triéu dong) cho Ong Bui Thé V.

4. Chi phi gidm dinh chir ky, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ong V
phai chiu 3.480.000 d6ng (d3 thi hanh xong). Ba T phai chiu 3.480.000 dong, do
ong V da ndp toan bd chi phi tharn dinh, dinh gia va mot phan chi phi giam dinh
nén budc ba T tra cho 6ng V sb tién 2.480.000 dong (Hai triéu bon tram tam
muoi nghin dong).

Ké tir ngay ban dn, quyét dinh c6 hiéu luc phdp ludt (doi véi cdc truong
hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir
ngay co don yéu cau thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh dan (d6i véi cdc khoan
tién phdi trd cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong, tat ca
cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di ciia
s6 tién con phdi thi hanh dn theo mikc 1di sudt quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468
Bo luat Dan sy nam 2015.

5. V& an phi dan sy:

- Ong Bui Thé V phai chiu 200.000 ddng (Hai tram nghin dong) an phi dan
su so tham khéng c6 gid ngach, dugc khau trir vao sé tién 200.000 dong (Hai
tram nghin déng) tam Gng an phi 6ng V dd ndp tai Chi cuc Thi hanh 4n déan sy
thanh phd H theo bién lai s6 00644, ngay 17 thang 7 nam 2015.

- Ba Duong L& T dugc mién toan bo s6 tién 11.400.000 déng (Muoi mot
triéu bon tram nghin dong) n phi dan sy so tham c6 gia ngach va 300.000dong
(Ba trdm nghin dong) an phi phiic tham dan su. Tra lai cho ba T sd tién tam tng
an phi 200.000 dong (Hai tram nghin dong) ba T dd ndp theo bién lai thu sb
BB/2013/01009 ngay 26 thang 11 nam 2018 tai Chi cyc Thi hanh an dén sy thanh
pho H.

Truong hop ban an, quyét dinh duwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh dn ddn sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan sw co quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an tuw nguyén
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thi hc‘ln‘h an hoac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Piéu 6, Piéu 7,
7a, Diéu 7b va Diéu 9 Lydt thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc
hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: T/M. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céac duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ha Giang;
- TAND thanh phb HG;
- Chi cyc THADS thanh phd HG; Y,
_Luu: VP, Toa DS, hd so vu én. (da ky)

Nguyén Thi Xuan
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