TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 190/2018/DS-PT
Ngay: 15 -10-2018
VIV tranh chép hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phén Hopi déng xét xw phuc thim gém co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Hai Ha
Cdc Tham phan: C)ng Huynh Van Yén
Ong Huynh Van Ut

- Thw ky phién toa: Ong Tran Vin Len 1a Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca
Mau.

- Dgi di¢én Vién Kiém sdt nhén dén tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyén Ngoc D¢ - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 10 nam 2018, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xur
phtc thdm cong khai vu an thy 1y s6: 164/2018/TLPT-DS ngay 24 thang 8 nam
2018 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén sw dung dat”.

Do ban an dan sy so tham so: 147/2018/DS-ST ngay 11/7/2018 cia Toa an
nhan dan huyén C bi khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd: 237/2018/QP-PT ngay 06 thang 9
nam 2018, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Minh T, sinh nim 1964 (c6 mat)

bia chi: ép C, xa H, huyén N, tinh Ca Mau.

- Bi don: Ong T6 Van S, sinh nim 1971 (ving mit)

Pia chi: 4p M, x4 T, huyén C, tinh Ca Mau.

- Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi K, sinh nim 1974 (ving mit)

2. Ong Ho Van C, sinh ndm 1976 (khong triéu tap)

3. Ba Phan Thi Bé H, sinh nam 1976 (khong triéu tap)

Cung dia chi: 4p Cong T, x4 T, huyén C, tinh Ca Mau.

4. Chi Huynh Thi M, sinh nam 1982 (c6 mat)

5. Anh Bang Van K, sinh nam 1982 (c6 mat)

Cung dija chi: 4p M, x& T, huyén C, tinh Ca Mau.

6. Ba Duong Thi C, sinh nim 1975 (vang mit)

bia chi: ép C, xa H, huyén N, tinh Ca Mau.



7. Chi cuc Thi hanh an dan su huyén C, tinh Ca Mau (khong triéu tap)
Dia chi: Khém 2, thi trdn C, huyén C, tinh Ca Mau.
8. Uy ban nhan dan huyén C, tinh Ca Mau (khong triéu tap)
Pja chi: Khom 2, thi tran C, huyén C, tinh Ca Mau.
NOQI DUNG VU AN:
Nguyén don 6ng Nguyén Minh T va ba Dwong Thi C thong nhat trinh bay:

Vao ngay 12/10/2015, 6ng ba 06 nhan thé chép ciia dng S va ba K 02 phan
dat lién ké co dién tich 13 2.925,8 m? va 4.392,4 m , toa lac 4p M, xa T, huyén C,
tinh Ca Mau véi g1a la 100.000.000 dong bao gdm ca cian nha cap 4. Pén ngay
20/12/2015, 6ng S va ba K 1am hop dong chuyen nhuong toan bo hai phan dit trén

va nha cho ong ba voi gia la 395.000.000 doéng nhung khong c6 xac nhan, cong
chting ctia co quan ¢ tham quyen ong ba ciing da giao du tién cho ong SvabaK.
Sau d6, 6ng T cung véi ong S dén Ngan hang Nong nghi¢p va Phat trién nong thon
Viét Nam chi nhanh huyén C dé tra ng cho 6ng S, ba K. Ong S d giao gidy chung
nhan quyén st dung dat dung tén dng S cho 6ng ba quan 1y cho dén nay. Sau khi
nhan chuyén nhuong 02 thang, 6ng ba c6 cho anh H thué dat 01 nam 06 thang dé
canh tac nudi tdm. Pén ngay 09/3/2017, c4c bén lam hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat c6 cong ching tai Van phong cong ching Huynh Thang L. Sau
d6, ong ba biét dugc phan dat nay da c6 quyét dinh ké bién cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén C. Hién tai, phan dat nay ong dang cho vo chong anh Ping Vian K
thué dé canh tac nudi tom. Nay ong ba yéu cau Ong S va ba K tiép tuc thuc hién
hop dong chuyén ‘nhuong quyén st dung dat bang cach lam thi tuc chuyén tén
quyén st dung dit cho ong ba theo hop dong chuyén nhuong di ky vao ngay
09/3/2017.

Bi don 6ng Té Van Sva ba Tran Thi K thong nhdt trinh bay:

Ong ba thong nhit theo 15i trinh béy cua 6ng T va ba C. Vao ngay
12/10/2015, 6ng ba c6 thé chip cho 6ng T va ba C hai phan dat néu trén voi gia 1a
100.000.000 dong Pén ngay 20/12/2015, 6ng ba lam hop dong chuyén nhu:()’ng
toan bo hai phan dat trén va bao gom ca can nha cho dng T va ba C véi gia 1a
395.000.000 dong, trong d6 gia dat la 200.000.000 dong, gid cin nha la
195.000.000 dong. Khi chuyén nhuong hai bén c6 1am hop dong, ong ba véi dng
T, ba C cung ky tén trong hop dong nhung khong co cong ching theo quy dinh.
Den ngay 09/3/2017, ong ba v4i 6ng T, ba C mdi lam hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat co cong chung tai Van phong cong chu’ng Huynh Thang L. Ong
ba di nhan du tién chuyén nhuong dat va nha tir dng T va ba C. Ong ba khéng hay
biét viéc Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C ra quyét dinh cudng ché ké bién, xr
ly tai san dé thi hanh an ddi v6i khoan tién 273.647.000 ddng ma 6ng ba no 6ng
Hb Vin C va ba Phan Thi Bé H. Nay 6ng ba dong v tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét theo yéu cau cua dng T va ba C.

Ba Phan Phuong A la dai dién cua Chi cuc Thi hanh dn dan sw huyén C
trinh bay:



Hién nay Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén C dang thu Iy thi hanh an ban an
s6 191/201/DS-ST ngay 28/9/2016 ctia Toa 4n nhan dan huyén C, nguoi dugc thi
hanh &n 12 6ng H6 Vian C va ba Phan Thi Bé H, ngudi phai thi hanh an 12 6ng To
Vin S va ba Tran Thi K, s6 tién phai thi hanh an 1a 273.647.000 dong. Sau khi
nhan don yéu cau thi hanh an thi Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén C da lam cac
thu tuc theo quy dinh cua phéap luat, ra quyét dinh cudng ché ké bién, xir 1y tai san
ciia 6ng S va ba K dé thi hanh an, c6 thdng bao trén bao Phap luat. Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén C 4p dung bién phap bao dam bang quyét dinh vé viéc tam
dimg dang ky, chuyén quyén so hiru, st dung, thay doi hién trang ddi véi tai san
ctia 6ng S va ba K. Nay Chi cuc Thi hanh an dan su huyén C dé nghi Toa 4n nhan
dan huyén C tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 09/3/2017
c6 cong chimg sé 002281, quyén sé 01-TP/CC-SCC/HPGD gita 6ng T6 Vin S
(bén chuyén nhuong) véi ong Nguyén Minh T cung vo 14 ba Duong Thi C (bén
nhan chuyén nhuong) vo hiéu.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ho Van C va ba Phan Thi Bé H
thong nhdt trinh bay:

Theo ban an c6 hiéu luc phap luat so6 191/2016/DSST ngay 28/9/2016 cia
Toa an nhan dan huyén C budc 6ng S va ba K tra cho 6ng ba so tién 273.674.000
dong, ong ba yéu cau Chi cuc Thi hanh an dan su huyén C thi hanh khoan tién néu
trén. Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C tién hanh thi tuc ké bién toan bd tai san
nha va dat caa 6ng S, ba K nhung dén ngay 09/3/2017, 6ng S va ba K lai lap hop
dong chuyén nhuong quyén str dung dat cho éng T, ba C duoc Van Phong Cong
chimg Huynh Thang L cong ching la khong ding theo quy dinh phap luat. Viée
chuyén nhuong quyén sir dung dat giira hai bén ¢o dau hiéu tau tan tai san dé trén
nghia vu thi hanh an. Do anh huong tryc tiép dén quyén va loi ich hop phap cua
ong C va ba H nén ong ba yéu cau Toa an nhan dan huyén C tuyén b hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 09/3/2017 c6 cong ching s6 002281,
quyén s6 01-TP/CC-SCC/HPGD giita 6ng T6 Vin S véi ong Nguyén Minh T, ba
Duong Thi C v6 hiéu. Ong ba khong yéu cau cac bén con lai phai boi thudong thiét
hai, ton that cho dng ba.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Ddng Vin K trinh bay:

Vao ngay 06/3/2017, anh va vo 1a Huynh Thi M c6 1ap hop dong thué phan
dat ctia ong T toa lac ap M, x4 T, huyén C, tinh Ca Mau véi gia 1a 36.000.000
dong, thoi han thué 1a 05 nam, anh chi di giao du tién cho dng T. Hop dong thué
dat co6 hai bén ky tén nhung khéng cé xac nhan, cong ching ciia co quan co tham
quyén. Dén thang 9 nim 2017, vo chdng anh chi co cat 01 nha cin nha san trén
phan dat thué bang cay 1a dia phuong dé o, tri gia can nha khoang 15.000.000
d6ng. Khi thué dat anh chi khong biét 1a dat c6 tranh chap. Sau khi thué dét, anh
chi c6 cai tao dit dé nudi tom, cua va so huyet Dbi véi hop dong thué dat giira anh
chi voi 6ng T thi anh chi khong yéu cau Toa an giai quyet néu sau nay co tranh
chap thi anh chi khi kién thanh vu kién khac. Hién tai séng trén phan dat nay c6
vo chong anh chi va 02 nguoi con 1a Pang Ai D sinh nam 2008 va Pang Thao V
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sinh nam 2014. Céc con cua anh chi con nho khong c6 dong gop gi c¢d lién quan
d6i voi hop dong thué dat va can nha cat trén dat.

Tai ban an dan su so tham s6:147/2018/DS-ST ngay 11/7/2018 cia Toa an
nhan dan huyén C di quyét dinh:

Can ctr cac Piéu 26, 35, 39, 147, 157, 266, 271 va 273 B9 luat T6 tung dan
su;

Can clr cac Diéu 117, 119, 122, 124, 131, 500, 501, 502, 503 B luat Dan
su.

Cin ct Diéu 167 Luat Dat dai.

Can ctr Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

Bac toan bd yéu cau cla ong Nguyén Minh T, ba Duong Thi C d6i véi 6ng
T6 Vin S va ba Tran Thi K vé viéc budc 6ng S va ba K tiép tuc thuc hién hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat 1a phai thuc hién viéc chuyén tén 02 gidy
chirng nhan quyén st dung dat mang tén T6 Vin S sang cho 6ng Nguyén Minh T
ding tén.

Chép nhan toan bd yéu cau ctia Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén C, 6ng Ho
Vian C va ba Phan Thi Bé H.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 09/3/2017 da
duoc Van phong Cong chimg Huynh Thang L cong ching sd 002281, quyén sb
01-TP/CC-SCC/HDGD giita 6ng T6 Van S (bén chuyén nhuong) véi 6ng Nguyén
Minh T cting vo 13 ba Duong Thi C (bén nhén chuyén nhugng) vo hiéu.

Buoc 6ng Nguyén Minh T, ba Duong Thi C tra lai cho 6ng Té Vin S va ba
Tran Thi K 02 Gidy chtng nhan quyén st dung dat do 6ng T6 Vin S dimg tén bao
gdm gidy s6 AO 908095 va gidy s6 AO 908096 dugc Uy ban nhan dan huyén C
cap ngay 17/3/2009; déng thoi tra cho 6ng S va ba K 02 phan dat co tong dién tich
theo do dac thuc t& MIM2M3M4MSM6M7MS8M1 14 8050,1m?, c6 ti can nhu sau:

Phia Pong canh M2M3M4 giap dat ong Nguyén Vin Gi;

Phia Tay canh MSM6M7M8MI1 giap Kénh Ca B — Qudc Lo 1A;

Phia Nam canh M4M5 giap duong 16 bé tdng — dat ong Nguyén Vian Gi;

Phia Bac canh M1M2 giap dat 6ng Huynh Vian Nh.

Phan dit toa lac tai 4p M, xa T, huyén C, tinh Ca Mau.

Budc 6ng T6 Vin S va ba Tran Thi K tra lai cho 6ng Nguyén Minh T va ba
Duong Thi C s tién 200.000.000 déng (Hai tram triéu déng).

Truong hop bén c6 nghia vy cham tra tién thi bén d6 phai tra 13i doi véi sd
tién cham tra theo quy dinh tai Diéu 357 khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy nim
2015.



An phi dan su so thim: budc 6ng Nguyén Minh T, bd Duong Thi C phai
chiu an phi dan su so tham khong c6 gia ngach la 300.000 dong, an phi dan sy SO
tham c6 gia ngach 1a 10.000.000 ddng, téng cong 1a 10.300.000 ddng, dbi true so
tién tam ung an phi ong T du ndp 13 9.875.000 dong theo bién lai thu tién sb
0003523 ngay 16 thang 5 nam 2017, 6ng T phai nop tiép sb tién 425.000 dong.
Ong T6 Van S, ba Tran Thi K phai chiju an phi dan su so thim co gla ngach la
10.000.000 ddng. Chi cuc Thi hanh 4an dan sy huyén C, 6ng H6 Vin C va ba Phan
Thi Bé H khong phai chiu 4n phi dan sy so tham. Ong C va ba H duoc nhén lai s6
tién tam ung an phi cho yéu cau doc 1ap 1a 300.000 dong theo bién lai thu tién sd
0003844 ngay 09 thang 10 nam 2017.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé nghia vy thi hanh an va quyén khang cao
ban an theo luat dinh.

Ngay 25/7/2018 Vién kiém sat nhan dan huyén C khang nghi v6i ndi dung
theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 27 Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQH14
ngady 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudng vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu,
micn, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an thi cac duong su
khong phai chiu én phi dan sy c6 gia ngach nén d€ nghi stra ban an so tham, khong
budc vo chong 6ng S va vg chong 6ng T phai chiu an phi dan sy c6 gia ngach.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau phét biéu quan diém:

Vé viéc tuan theo phap luat T4 tung dan su trong qua trinh thu ly, giai quyet

vu an va tai phién toa cua nhiing nguol tién hanh té tung, nguoi tham gia té tung
thuc hién ding quy dinh caa Bo luat t tung dan su.

V& noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 2 Biéu 308 B9 luat T6
tung dan su, stra ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa phiic tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau
van gilr nguyén ndi1 dung khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén C.

Xét gitta nguyén don va bi don thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat duoc lap sau thoi gian c6 Quyét dinh cudng ché ké bién ctia Chi cyc Thi
hanh an dan su huyén C 1 trai voi quy dinh cta phép luat, trai v6i Diéu 6 cta hop
dong (phan cam doan cua cac bén) da duogc cong chimg. Phan dat nay da bi Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén C ra quyét dinh cudng ché ké bién nhung cac bén
van thuc hién viéc chuyén nhuong 1a giao dich dan sy gia tao nham tranh thuc hién
nghia vu vdi bén thr ba. Do do, Hoi dong xét xtr so tham tuyén hop dong chuyén
nhugng quyen stt dung dat ngay 09/3/2017 dé dugc Van phong Cong ching
Huynh Thing L cong ching s6 002281 quyen s6 01-TP/CC-SCC/HDPGD giira dng
T6 Van S (bén chuyén nhuong) véi ong Nguyén Minh T cung vo 1a ba Duong Thi
C (bén nhan chuyén nhugng) v6 hiéu 13 ¢ cin cu.

[2] Tuy nhién trén phan dit éng S chuyen nhuong cho 6ng T, 6ng T da cho
vo chdng anh K thué, qua trinh giai quyét tai cap so thim, mic du anh K khdng c6
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don yéu cau doc 1ap nhung phan dat anh K dang quan 1y, str dung, c6 1am nha trén
phan dit ndy nhung cép so tham khong tuyén budc anh K thao d& di doi nha dé
giao lai phan dat cho Gng S va ba K nén ban an khong c6 kha nang thi hanh an khi
an co6 hiéu luc vi méi quan hé chuyén nhugng cim cb gitra vo chéng 6ng T, Vo
chong Ong S va vo chong anh K ¢6 lién quan véi nhau. Trong truong hop nay néu
cap so tham co ghi rd ¥ kién ctia anh K 1a khong tranh chip, khong khot kién, dong
y giao dat cho ai thang kién, mac du c6 anh hudng truc tlep quyen loi cua vo
chdng anh K thi van budc dugc nghia vu cta anh K, anh K van c6 quyén khéi kién
vo chong dng T dé yéu cau vo chong 6ng T thanh toan lai hop dong thué dat.

[3] Tai phién toa phuc tham giira 6ng T va anh K, chi M khong thoa thudn
dqqc viéc gnh K, chi ,M thao do nha, giaoo dat cling nhu’ thanh toan s6 tién‘lién quan
dén hop dong thué dat nén ban an so' tham khong thé thi hanh an dugc, can huy an
so tham. Do huy an so tham nén khong xem xét khang nghi cua Vién kiém sat
nhan dan huyén C.

An phi dan su phac tham cac duong su khong phai chiu do Vién kiém sat
khang nghi.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:
~ Cén cir vao khoan 3 Piéu 308 cua Bo ludt To tung dan sy; Piéu 11 Nghj
quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc Ho1
quy dinh vé€ mtrc thu mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa
an.

Huy toan bd ban an dan sy so tham sé 147/2018/DS-ST ngay 11/7/2018 cua
Toa an nhan dan huyén C.

Giao ho so cho Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Ca Mau dé thu 1y xét xir lai
theo thu tuc chung.

An phi dan sy so tham giir lai dé giai quyét vu an.

An phi dan sy phuc tham ong Nguyén Minh T, ba Duong Thi C, éng T6
Van S va ba Tran Thi K khong phai chiu.

Ban 4n phuc pham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién ki€m sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN TOA
- Toa &n nhén dan huyén C; ‘

- Chi cuc THADS huyén C;

- Cac duong su;

- Luu hd so:

- Luu an van; S Ly,

- Luu VT (TM:TANDTCM). ba ky

Hoang Thi Hii Ha






