TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIETNAM
TAI PA NANG Poc lap Ty do- Hanh phic

Ban 4an s 76/2017/DS-PT

Ngay 20/9/2017 , ‘

VI “Tranh chap lien quan den yéu cau

tuyén bo van ban cong chimg vo hiu va yéu

cau iy quyét dinh ca bigt”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Chu toa phién toa: Ong Pang Kim Nhan - Tham phan

Céc Tham phan: Ong Nguyén Thanh Long va 6ng Nguyén Xuan Pién

- Thuw ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ong Huynh Cong Thoai - Thu
ky Toa an nhan dan cip cao tai Pa Nang.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dén cdp cao tai Pa Ning tham gia phién
tdoa: Ong Nguyén Xuan Vinh — Kiém sét vién cao cap.

Ngay 20 thang 9 nam 2017, tai try so Toa an nhan dan cap cao tai Pa
Néng xét xtr phuc tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y s0 73/TLPT-DS ngay
21/7/2017 vé “Ti ranh chap lien quan dén yéu cdu tuyén bé van ban cong chirng
V6 hiéu va yéu cau hiy quyét dinh cd biét” do Ban an dan sy so tham sb
26/2017/DS-ST ngay 05/6/2017 ctia Toa an nhan dan thanh phdé Pa Ning bi
khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s 73A/2017/QD-PT ngay
06/9/2017 ctia Toa an nhan dan cip cao tai Da Ning, gitta cac duong su:

1. Neuyén don: Cu Nguyén Thi L, sinh ndam 1944; dia chi: phuong P,
quan S, thanh phd Pa Ning (CO mat).

Dai dién theo iy quyén cua cu L la dng Nguyen Xuan D (dia chi: phuong
P, quan S, thanh phé Pa Néng); Hop dong uy quyén lap tai Van phong cong
ching Pham Van K ngay 28/3/2017, 6ng D c0 mat tai phién toa.

2. Bi don: Ong Nguyén Vian N, sinh nam 1978 (dia chi: t6 8, phuong P,
quan S, thanh phd Pa Nang); 6ng N ¢6 mit tai phién toa.

3. Nhitng nguwoi cé quvén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi Tuyét M, sinh nam 1965 (con cu L; dia chi: USA); ba
M ving mit.

Pai dién theo iy quyén cua ba M 12 6ng Nguyén Xuéan D, sinh nim 1967
(dia chi: phuong P, quan S, thanh phé Da Ning); Hop dong ty quyén lap tai
Van phong cong chimg Pham Van K ngay 17/7/2015; 6ng D c6 mat.

3.2. Ba Tran Thi Thu T, sinh nim 1981 (vo cua 6ng N, dia chi: to 8,
phuong P, quan S, thanh phd Pa Néng); ba T ¢d mat.




3.3. Phong Coéng ching sd 3 thanh phd Pa Nang (dia chi: quan S, thanh
phd Da Ning), vang mit.

3.4. Ngan hang Thuong mai c¢6 phan V, dai dién theo uy quyén 13 6ng
Nguyén Xuan D - Truéng phong giao dich quan S (dia chi quan S, thanh phd Pa
Nang), ving mit.

3.5. Vin phong dang ky dat dai thanh phé Pa Néing - Chi nhanh tai quan
S, do ba Pham Thi T - Giam dbc lam dai dién, ba T c6 don dé nghi xét xir ving
mat;

3.6. S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phd Da Nang.

Pai dién theo uy quyen la ba Pham Thi T — Giam déc Vian phong dang ky
dat dai thanh phd Pa Nang Chi nhanh quan S theo Van ban ty quyén ngay
30/12/2016; ba T c6 don d& nghi xét xir vang mat.

NOI DUNG VU AN:

- Theo noi dung Don khoi kién dé ngay 10/7/2015, thay déi, b6 sung
ngay 18/11/2016 va qud trinh gidi quyet vu an, nguyén don va dai dién theo uy
quyén cua nguyén don (la ong Nguyén Xudn D) trinh bay:

Niam 1994, cu Nguyén Thi L nhan chuyen nhuong ctia me rudt (Pham
Thi M) mét thira dét; sau do, mot phﬁn thira dat bi Nha nude giai téa chi con lai
260m?, trén dat c6 mot diy gém 7 phong tro do cu L xay dung cho thué, lay
tién sinh song. Ngay 28/11/2008, tai Phong cong chung sd 3 thanh phd Pa
Ning, cu L ky Hop dong ting cho, cho 6ng Nguyén Van N (chau goi cu L 12 ¢6
rudt, duoc cu L nhin vé nudi tur nho) 136,7m* dit; dién tich dit con lai van
dung tén cu L. Thang 4/2015, cu L yéu cau 6ng N xay nha & riéng trén dién tich
dat cu L da cho nam 2008 thi 6ng N d& nghi cu L hoan dbi cho 6ng N dién tich
dat con lai cta cu L vi ¢6 vi tri thuan loi hon nén cu L ddng ¥ cuing dng N dén
Phong cong ching thuc hién tha tuc hoan d6i dat. Tai Phong cong chimg vi tin
6ng N nén khi 6ng N néi diém chi vao dau thi cu L diém chi vao d6 ma khong
biét 6ng N da ltra cu diém chi vao Hop dong chuyén nhuong nét dién tich dat
con lai cho 6ng N. Sau khi diém chi vao Vian ban cu L con cho 6ng N
117.000.000 dong dé 6ng N 1am nha. Thang 5/2015, con gai cu L 1a ba Nguyén
Thi Tuyét M & My vé tham gia dinh phat hién viéc 6ng N Iira ddi cu L ky Hop
dong chuyén nhuong ndt dién tich cua cu L con lai cho dng N tai Phong cong
chtng s6 3 thanh phd Pa Nang ngay 22/4/2015.

Nay cu L khdéi kién cho rang viée ong N khai nhan chuyén nhuong
129,8m? dat con lai cia cu L voi gia 30 tricu dong 1a khong ding, nén yéu cau
Toa 4n tuyén bd Hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat lap ngay
22/4/2015 tai Phong cong chimg s6 3 thanh pho ba Nang vo hiéu; yéu cau hiy
mdt phan Glay chimg nhén quyen str dung dit s6 BY 810796 do UBND thanh
phé ba Nang cap cho ong N ngay 05/6/2015 d01 v6i dién tich dat 129,8m?* dat;
yéu cau hay mot phan Hop dong thé chap s6 151/15/TC/VCBPN- ST ngay
16/9/2015 ky giita vg chong 6ng N, ba T voi Ngan hang Thuong mai c6 phan V
- Chi nhanh quéan S vé thé chap quyén sir dung 129,8m?* dt van thudc quyén s
dung cua cu L; cu L dong ¥ thanh toan cho 6ng N gié tri xay dung trén dién tich



129,8m” dit, dong thoi yéu cau dng N thanh todn cho cu L gid tri nha cip 4
(theo dinh gid 14 141.156.000 dong).

- Bj don 1a 6ng Nguyén Vin N trinh bay:

Ong 14 chau goi cu L 1a ¢ rudt; ngay 18/6/2015 Ong dugc cu L nhan
lam con nudi. Nam 2008, cu L cho Ong 136,7m? tai thira 209, t& ban do sé 26;
da hoan thanh thu tuc tang cho theo dung quy dinh cua phép luat. Ngay
22/4/2015, tai Phong cong chimng sd 3 thanh phé Pa Néng cd hai ngudi lam
chung l1a ba L& Thi Bich Hang (em cung me khéc cha véi Anh) va dng Nguyen
Quang Tleng (chdng ba Hang), cu L da ky Hop dong chuyen nhuong cho Ong
129,8m” dit con lai cia cu L véi gia 30.000.000 dong Ong da tra du
30.000.000 ddong cho cu L, nhu’ng khong viét bién nhan; Ong 1am hoan thanh
thu tuc sang tén, nhap chung vao thtra dét cu L cho Ong trudc do nén ngay
05/6/2015 UBND thanh phé Pa Nang da cap Glay ching nhéan quyen sir dung
dat dat s6 BY 810796 cho riéng Ong (vi vo Ong c¢6 Vian ban dong y dé Ong
ding tén riéng).

Nam 2015, Ong xin va dugc UBND quén S cip Giay phép xay dung s6
755/GPXD nén Ong da xay dung xong moéng nha va phan tho bang tién chung
ctia vo chong Ong. Hién nay, Ong da thé chap toan bo nha dat tai Ngan hang V
dé vay 300.000.000 dong, da tra, chi con ng 57.000.000d va cam két s& thanh
todn dung han cho V.

Nay Ong khong dong ¥ voi noi dung khai kién cta cu L yéu cau huy
Hop dong chuyen nhuong dat 1ap ngay 22/4/2015 tai Phong cong ching s6 3
thanh pho Pa Ning; ciing nhu khong dong ¥y vo1 yéu céu cua cu L yéu cau huy
mot phan G1ay ching nhén quyén st dung dat s6 BY 810796 ma UBND thanh
pho Pa Nang da cap cho Ong ngay 05/6/2015. Bdi vé6i s6 tién 110.000.000
d6ng cu L cho Ong dé 1am nha thi khi mau thudn Ong d4 tra lai cu L. Dbi véi tri
gia 4 gian nha tro la 141.156. 000dong thi Ong dong ¥ thanh toan cho cu L.

- Nguoi co quen loi, nghia vu lién quan la ba Nguyen Thi Tuyét M va
dai dién theo uy quyén cua ba M thdng nhat trinh bay va yéu cau cua cy L.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan 12 ba Tran Thi Thu T (vo 6ng
N) théng nhat trinh bay va dé nghi ctia 6ng N.

- Nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan la dai dién Phong cong ching
s 3 thanh ph6 Pa Nang trinh bay: Quy trinh 1ap hop dong, cong chimg hop
dong dung quy dinh cua phap luét; gia ghi trén hop dong do hai bén ty thoa
thuan. Nay khong dong ¥ yéu cau khoi kién hay Vian ban cong ching Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat giira cu L véi Ong N lap tai Phong ngay
22/4/2015.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la So Tai nguyén va Moi
truong thanh phé Pa Nang; Vin phong dang ky dat dai thanh phé Pa Nang do
ba Pham Thi T (dai dién theo uy quyen) trinh bay: Trinh ty, thu tuc cap Gidy
ching nhan va dang ky bién dong quyén st dung dat cho ong N dbi voi thia
dat néu trén 1a dung quy dinh cta phap luat.

- Nguoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan la dai dién cia Ngan hang
TMCP Ngoai Thwong Viét Nam trinh bay: Dén thoi diém hién tai, vo chong
6ng N, ba T con ng Ngan hang 57.000.000 dong; néu Toa an tuyén bd cac giao



dich gitra cu L véi 6ng N vo hiéu thi bén nao nhan tai san phai c6 trach nhiém
dung tai san bao dam tra khoan n¢ cOn lai cho Ngan hang.

- Tai Ban 4n déan sy so tham sé 26/2017/DS-ST ngay 05/6/2017, Toa &n
nhan dan thanh phé Pa Néng quyét dinh:

AQ dung: Cac Piéu 34, 37 Bé ludt t6 tung ddan sw nam 2015, Piém ¢ khoan
1 Diéu 122, Piéu 132, Dléu 137 B¢ ludt dan sy nam 2005; Phdp lénh dan phi, I¢
phi Toa an. Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuwong vu Quoc héi quy dinh vé mikc thu, mién, gidm, thu, nép, qudan Iy va s
dung an phi va I¢ phi Toa dan.

Chdp nhén toan bé yéu cau ctia ba Nguyén T hi L vé viéc yeu cau tuyén bo
giao dich dan su la hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat la vé hiéu va
hiy quyét dinh cd biét déi véi éng Nguyén Vin N.

Xu:

1. Dinh chi giai quyet yéu cau ciia nguyen don ba Nguyén Thi L vé viéc
yéu cdu tuyén bé hop dong tang cho quyén sir dung ddt gitta ba Nguyén Thi L
véi 6ng Nguyén Vin N ngay 28/11/2008 dwoc Cong chitng tai Phong cong
chitng s6 3 thanh phé Pa Nang la vé hiéu.

2. Hop dong chuyén nhwong quyén siv dung dat sé 2183/HPGD ngay
22/4/2015 ciia Phong céng chitng sé 3 thanh phé Pa Nang giita ba Nguyén Thi
L va 6ng Nguyén Van N la vé hiéu.

3. Hity mét phan Gidy chirng nhdn quyén sir dung ddt, quyén sé hitu nha ¢
va tai san khdc gcfn llén véi dat sé: BY 810796 do S¢ Tai nguyén va Méi truong
thanh phé Pa Nang cap cho 6ng Nguyén Vin N ngdy 05/6/2015, dzeu chinh
phan dién tich ddt ong. Nguyén Vin N duoc su dung con lai la: 136, 70m* (Theo
Gidy chitng nhgn Quyén sk dung ddt s6 AN 693891 do Uy ban nhan ddn qudn S,
TP Da Nang cdp cho éng Neuyén Vin N ngay 30/12/2008; Thira s6: 209, to ban
d6 s6 26 (Cii)).

4. Hop dong thé chdp quyén sit dung dat so6 151/15/TC/VCBPN-ST ngay
16/9/2015 giira ong Nguyen Van N, ba Trdan Thi Thu T va Ngan hang TMCP \Y
la vo hzeu mét phan. Phan dién tich dat thé chdp con lai 136,70m* (dat o:
80,5m?; ddt khuén vién: 56,20m®) (Theo Gidy chirng nhdn Quyen su dung dat sé
AN 693891 do Uy ban nhéin ddn qudn SonTra, TP Da Nang cap cho ong
Nguyén Vin N ngay 30/12/2008; Thira so: 209, to ban dé sé 26 (Cii)) van con
hiéu lyc dé dam bao giao dich.

5. Ba Nguyén Thi L c6 nghia vu thanh todn cho éng Nguyén Vin N va ba
Trdan Thi Thu T s6 tién 538.555.000 dong (Nam tram ba muoi tdm triéu ndm
tram nam muoi lam nghin déng)

6. Cong nhan nha 03 tang, 01 phong khdch, 05 phong ngu, 01 nha bep, 01
phong tho, 01 nha vé sinh co két cau: twong gach, san bé tong cot thép, mai be
tong cot thép toa lac trén phan dién tich dat con lai 129,80m* (dat G: 36,70m?,
ddt khuén vién 93,10m%), thira ddt s6 281, to ban do sé 26, dia chi: t6 8, phwong
P, qudn S, TP Pa Nang tai Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha ¢ va tai san khdc gan lién véi ddt sé BY 810796 do S¢ Tai nguyén va Moi
triwong thanh pho Pa Néang thudc quyén so hitu va sir dung ciia ba Nguyén Thi
L. (Thita dat sé: 208, to ban do so6 26, Gidy chimg nhin QSD ddt so:



3403061507 do Uy ban nhdn dén thanh phé Pa Nang cdp ngay 29/12/2000 cho
ba Nguyen Thi L, dd chinh Iy bién dong mot phan ting cho éng Nguyén Vin N
ngay 30/12/2008 (Ci)).

7. Cong nhan suw théa thudn ciia ba Nguyén Thi L va 6ng Nguyén Vin N
nhw sau:

7.1. Ong Nguyen Van N co nghia vu théi tra cho ba Nguyén Thi L sé tién
dong (Mt tram bon muoi mot triéu mot tram ndm muwoi sdu nghin dong).

1.2. Cang nhan phan dién tich xdy dung la ngéi nha cdp 4 c6 dién tich xdy
dung: 130,7m* gom 04 phong khéch, 04 phong ngui, 04 nha bép, 04 nha vé sinh
c6 két cau: twong gach, san bé tong cot thép, mdi tén, nén lat gach ceramic foa
lac trén phd‘n dién tich 136, 70m?, thira dat sé 209, to ban dé s6 26 (cti) tai 16 8,
phuong P, qudn S, TP Da Nang (Theo Gidy chirng nhan Quyen sir dung dat so:
AN 693891 do Uy ban nhdn dan qudn S, TP Da Nang cap cho dng Nguyén Vin
N ngay 30/12/2008) thuéc quyén SO hitu cua ong Nguyén Vin N.

Cac ben duwong su co quyén lién hé voi cdc co quan nha nudc co tham
quyén dé xdc ldp quyén sir dung dat va quyén sé hivu tai san gdn lién trén dat
theo quy dinh cua phap luat.

Ké tir ngay bdan dn cé hiéu luc phdp ludt, cdc bén dwong sw ¢é quyén yéu
cau thi hanh dn, ma bén cé nghia vy trd tién khéng thuwc hién nghia vu thi hang
thang con phdai tra ldi sudt theo quy dinh tai Piéu 357 Bé ludt dan su.

8/ Tiép tuc duy tri Quyét dinh dp dung bién phdp khan cdp tam thoi so: 74-
2/2015/0D-BPKCTT ngay 14 thang 9 nam 2015 cua Toa an nhdn dan qudn S,
TP Pa Nang.

9/An phi dan sit so tham:

- Ba Nguyén Thi L phdi chiu: 25.542.200 dong, dwoc trir vao sé tién tam
g dn phi di nép 200.000 dong tai bién lai thu tam g dn phi sé: 0000646
ngay 11/11/2015 cua Chi cuc Thi hanh dn ddin sw qudn S, TP Pa Ndng Va
300.000 dong theo bién lai thu tam ing dn 1 phi s6: 001028 ngay 03/4/2017 cia
Cuc Thi hanh an dan su thanh phé Pa Nang Ba Nguyén Thi L con phdi ndp:
25.042.200 dong tién dn phi dan su so tham.

- An phi ddn sw so tham éng Nguyen Van N phai nop do yéu cau tuyén bo
giao dich dan sy vo hiéu cua ba Nguyen Thi L dwoc chdp nhdn la: 300.000 dong
va dn phi déan su so tham do viéc thoi tra phan di¢n tich xdy dyng 141.156.000
dong la: 7.057.800 dong, 6ng N phdi nép tong sé tién dan phi dan sw so' tham:
7.357.800 dong.

Hoan tra cho bd Nguyén Thi Tuyét M 200.000 dong tién tam vmg dn phi da
nép theo bién lai thu so: 001989 ngay 20/7/2015 ciia Chi cuc Thi hanh dn dén
sw qudn S, TP Pa Nang.

10/ Chi phi tham dinh gid tai san va do dac: 13.901.089 dong ba Nguyén
Thi Tuyét M tir - nguyén chiu (da ndp, da chi xong).

Toa an cap so tham con tuyén bd quyén khang cdo ciia cac duong sy theo
quy dinh cua phép luét.

- Ngay 12/6/2017, Toa an nhan dan thanh phd Pa Ning nhan duoc “Pon
khéng cdo” @& ngay 12/6/2017 ctia 6ng Nguyén Vin N, ndi dung 6ng N khang
c4o toan bd ban an so tham.



- Tai phién toa phic tham: Nguyén don (do nguoi dai dién theo uy quyén)
gitr nguyén yeu cau khoi kién; bi don giir nguyén yéu cau khang cao.

Kiém sat vién phat biéu ¥ kién cta Vién kiém sat:

+ Tham phan va Hoi dong xét xir va nhitng ngudi tham gia t6 tung da thuc
hién dung quy dinh ctua B0 luat tb tung dan su.

+ Toa an cap so thim dd xét xur dung nén khong co6 co so chap nhan yéu
cau khang cao cua bi don, dé nghi Hoi dong xét xir cAp phtc thim cin ctr khoan
1 biéu 308 Bo luat t6 tung dan su nam 2015 bac khang cao cua 6ng N, giir
nguyén ban 4n so tham.

Can ctr tai li¢u, chung ctr da dugc tham tra tai phién toa; can cu vi¢c hoi va
tranh luan tai phién toa; cin cr ¥ kién cta nhitng ngudi tham gia t6 tung va y
kién clia dai dién Vién kiém sat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Ong Nguyén Vian N la chau goi cu Nguyén Thi L 1a ¢6 rudt; cu L da
nhan 6ng N vé nudi, chim soc tir ndm 1985 va xem 6ng N nhu con. Ngay
28/11/2008, tai Phong cong chimg sd 3 thanh phd Pa Ning, cu L di ky Hop
dong ting cho 6ng N dién tich 136,70m? dat, thudc thira 209, to ban do sb 26,
t6 8, phuong P, quan S, thanh pho Pa Ning va cho ng N quyén thu loi tir viée
cho thué day nha tro trén dat. Doi voi Hop déng tiing cho nay luc dau cu L va
con géi 1a ba M c6 yéu cau Toa an tuyén bd vo hiéu; nhung tai phién toa so
tham cu L va ba M rat yéu cau niy nén Toa an cap so tham dinh chi giai quyét
yéu cau khai kién ndy 1a dung quy dinh cua phap ludt; sau d6 cac duong su
khong khang cao, Vién kiém sat khong khang nghi.

DPbi voi Hop dong chuyen nhwong quyen siv dung dat lap ngay
22/4/2015, tai Phong cong chung s6 3 thanh phé Pa Nang thi cu L cho rang
Ong N dé nghi Cu hoan ddi cho ong N dién tich 129, 80m? dat con lai cta Cu tai
thira 208 (lién ké thira 209 da cho 6ng N) dé 6ng N st dung thuan loi hon. Do
tin tuong 6ng N va do khong biét chir, nén Cu da bi dng N lura déi diém chi vao
Hop dong chuyén nhwong quyen st dung dit;, Cu khong nhan 30.000.000
dong ctia 6ng N nén Cu yéu cau Toa &n tuyén bd Hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung ddt ndy vo hiéu thi thay:

(1). Vé gia chuyén nhuong thi 6ng N cho rang cu L chuyén nhuong cho
Ong 129,80m* dét con lai cua cu L véi gia 30.000.000 dong. Tai 161 khai ngay
14/12/2016 (bat luc 335...) 6ng N khai “Vi quan hé me con nén hai bén thoa
thudn chuyén nhieong theo gid Nha mede quy dinh...”; nhung tai phién hoa giai
ngay 18/5/2017 (bl 433) 6ng N lai khai gia chuyen nhu’(mg 30.000.0000 dong la
do Cong chimg vién dé xuit, dugc cu L va Ong dong y nén ghi vao Hop dong
chuyén nhuong 1a khai mau thudn trudc sau. Hon nita, bat dong san 1a tai san co
gia tri 16n, nén néu c6 viéc cu L dong y chuyén nhuong, dng N doéng ¥ nhan
chuyén nhuong thi 18 thuong, trudc khi dén Phong cong chimg hai bén phai ban
bac, théng nhat gia chuyén nhuong tir trude; do do, viéc 6ng N khai cu L va
Ong khong ban bac vé gia ma khi dén Phong cong ching thi Cong ching vién
moi dé xuat gia dé hai bén lua chon ciing 1a khéng phi hop véi thuc té.



(2). Vé dia diém giao tién thi tai 10i khai cac ngay 23/7/2015 (bl 42, 221,
253, 332-335) 6ng N khai giao tién cho cu L tai Phong cong chimg sb 3 thanh
phd Da Néng, nhung tai phién hoa giai ngay 18/5/2017 (bl 434 ) 6ng N lai khai
giao tién cho cu L tai quan nudc bén ngoai Phong cong ching sd 3, thanh phd
Pa Nang 1a khai mau thuan truée sau.

(3). Néu c6 viéc cu L chuyen nhuong cho 6ng N nhu trinh bay cua 6ng
N thi viéc cu L chuyén nhuong dat 1ay 30.000.000 dong; trong khi ngay sau do
cu L cho 6ng N 110.000.000 dng, ba M (con géi cu L) cho 6ng N 2.000 USD,
ong Thira (cht rudt dng N) cho ng N 40.000.000 dong {nhiing ngudi nay khai
cho dng N tién dé lam nha thd; 6ng N thira nhan ¢6 nhan, nhung khi mau thuan
da tra lai - bl 432, 434) 12 khong phu hop véi thuc té. Mt khac, theo dng N cu
L chuyén nhuong 129,80m?* dat cho Ong véi gia 30.000.000 dong 1a khdng phu
hop vé6i gia dat thi truong thoi diém chuyén nhuong (ndm 2015) tai dia chi khu
dat & phuong P, quan S, Pa Nang.

(4). Ong N khdng cung cip dugc bién nhan ching minh di giao tién
nhan chuyén nhuong dat cho cu L. Nam 2008, cu L d3 cho ong Nhan 2 dién
tich nha dat cua Cy, Cu chi con sir dung % nha dat va cu L con cd con géi 1a ba
Nguyén Thi Tuyét M nén viéc 6ng N cho rang nim 2015 cu L tu nguyén
chuyén nhugng nét nha dat cho Ong ma khong dugc sy dong y cia ba M 13
khong phu hop véi thuc té vi dan t6i tinh trang cu L khong con nha dat dé o.

(5). Cu L khong biét chit nén khi 1ap Hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat tai Phong cong chtng s 3, thanh phé Da Néng c6 2 nguoi lam
chung 1a ba Lé Thi Bich H (em cung me khac cha véi dng N) va éng Nguyén
Quang T (chong ba H). Tuy nhién, ndi dung cac diéu khoan trong Hop dong
khong thé hién cu L di dugc nghe doc lai ndi dung Hop ddng va dong y diém
chi vao Hop ddng nén khong co co sé xac dinh thong qua 2 nguoi lam ching
thi cu L biét Vin ban ma cu duoc dé nghi diém chi c6 ndi dung Cu chuyén
nhuong dat cho 6ng N va Cu dong y diém chi. Mit khac, tai Bién ban lay 10i
khai ngay 11/5/2017 (bl 413), éng Tiéng khai vo chong Ong “dwoc anh Nhdn
goi ra Phong cong ching s6 3 thanh phé Pa Nang dé lam chimg viéc ba Lua
minh mdan hay khong trong viéc cong chung hop dong chuyén nhwong, ngodi
ra, toi khéng biét gi vé viéc mua ban, gid tién mua ban giita ba Lua va 6ng N”;
nhu vay, khong co co s& xac dinh cu L dong ¥ chuyén nhuong dat cho 6ng N
vé6i gia 30.000.000 dong.

Véi cac can e tir (1)-(5) néu trén, Hoi dong xét xir cap phic thim xét

+ Tda an cip so tham tuyén bd Hop déng chuyén nhwong quyén siv
dung ddt 1ap ngay 22/4/2015 tai Phong cong chimg s6 3 thanh phd Pa Nang vo
hiéu do bi Itra ddi theo quy dinh tai Piéu 132 B6 luat dan sy 2005 1a c6 co so,
dung phap luat. Do Hop dong vo hiéu nén Toa an cap so tham chap nhan yéu
cau ctia ba Lya huy Gidy chitng nhdn quyen su dung ddt sb BY 810796 do S&
Tai nguyén va Moi tru:ong thanh pho DPa Néng cap cho ong N ngay 05/6/2015
vé phan dién tich 129, 8m dat; kién nghi co quan c6 tham quyen chinh 1y lai
Gidy chtng nhan da cp cho dng N (6ng N chi con quyén sir dung 136,70m’
dat, 129,80m?* dat con lai thudc quyén str dung cta cu L) 1a ding phép luét.



+ V& gia tri ngdi nha cip 4 do cu L bo tién xay dung, trén dién tich
136,70m? déat cu L di cho dng N nim 2008 (gdm 04 phong khach, 04 phong
ngu, 04 nha bép, 04 nha vé sinh, tuong gach, san bé tong cot thép, mai ton, nén
lat gach ceramic) 1a 141.156.000 dong, 6ng N ddng y thanh toan lai cho cu L
nén Toa an cip so tham ghi nhan 1a dung phap luat. V& gid tri nha 3 ting do vo
chdéng dng N bo tién xay dung trén dién tich dat phai giao tra cu L thi Toa &n
cap so tham cin ct két qua dinh gia tai Chimg thu tham dinh gi4 thang 02/2016
ciia Cong ty TNHH Tham dinh gia Hoang Quan (gia 538.555.000 dong), dé
budc cu L thanh toan lai cho v chdng dng N 13 ¢6 co sé, cu L khong khang
Cao.

+ Tda an cap so thAm chap nhan yéu cau huy Hop dong thé chip quyén
str dung dat s6 151/15/TC/VCBDN-ST ky ngay 16/9/2015 giita vo chong dng N
voi Ngén hang TMCP V - Chi nhanh quan S vé phan thé chap dién tich
129, 80m dat ciia cy L 14 ¢6 co s&, dung phap luat vi dién tich dat nay van thudc
quyen st dung cua cu L va khoan vay cua Ngan hang van con dugc bao dam
bang quyén st dung 136, 70m? dit thudc quyén st dung cia vo chong ong N va
Ngan hang chua yéu cau vo chong anh Nhan tra ngay 57.000.000 dong.

+ Quyét dinh ap dung bién phap khan cép tam thoi s6 74- -2/2015/Qb-
BPKCTT ngay 14/9/2015 cta Toa an nhan dan quan S ¢6 ndi dung cam 6ng N
thay doi hién trang nha dat tranh chap, s& hét hiéu luc sau khi 6ng N ty nguyén
hodc bi cudng ché thi hanh an giao nha dat xong cho cu L.

+ V& 4n phi so thAm T0a an cip so thAm budc 6ng N chiu an phi d6i voi
gia tri quyén str dung dién tich dat phai tra cu L, cu L phai chju an phi déi voi
gia tri xdy dyng nha 3 ting la ding quy dinh tai Nghi quyét sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa
an, budc 6ng N ndp an phi. Vé chi phi Tham dinh gia tai san va do dac 1a
13.901.089 dong, ba Nguyén Thi Tuyét M ty nguyén chiu, dd ndp va chi xong
nén Toa so thim ghi nhan 13 ding.

+ V& 4n phi phuc tham: Ong N khang cdo khong duoc chap nhan nén
phai chiu 4n phi phuc tham.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:

Ap dung diém c khoan 1 Piéu 122, Piéu 132, Piéu 137 Bo luat dan su
nam 2005. Can cu khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Diéu 148 Bo luat to tung dan sy
nam 2015; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Quédc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

I/ Gitt nguyén cac quyét dinh tai Ban an dan su so tham s6 26/2017/DS-ST
ngay 05/6/2017 cua Toa an nhan dan thanh phd Pa Ning, cu thé:

+ Dinh chi giai quyet yéu cau cua nguyén don cu Nguyén Thi L vé viéc
yéu cau tuyén bd hop ddng ting cho quyén st dung dat gitra cu Nguyén Thi L



véi ong Nguyén Vian N ngay 28/11/2008 duge Cong chung tai Phong cong
chtng s6 3 thanh phd Pa Néng 1a vo hiéu.

+ Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 2183/HPGD ngay
22/4/2015 ctia Phong cong chtng sd 3 thanh phd Pa Ning gitta cu Nguyén Thi
L va 6ng Nguyén Vin N 1a vo hiéu.

+ Huy mot phan Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha &
va tai san khac gan lién voi dat s6: BY 810796 do S& Tai nguyén va Moi truong
thanh phé Pa Ning cip cho 6ng Nguyén Vian N ngay 05/6/2015, diéu chinh
phén dién tich dat o ong Nguyén Vin N dugc su dung con lai la: 136, 70m?® (theo
Gidy ching nhén Quyén sir dung dat s6 AN 693891 do Uy ban nhén dén quén S,
TP Da Nang cap cho 6ng Nguyén Vian N ngay 30/12/2008; Thira s6: 209, to ban
dd s6 26 (C)).

+ Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 151/15/TC/VCBBN-ST ngay
16/9/2015 gitra 6ng Nguyen Vin N, ba Tran Thi Thu T va Ngan hang TMCP V
la vo h1eu mot phan. Phan dlen tich dat thé chp con lai 136,70m’ (dat 0:
80,5m?; dét khuon vién: 56,20m?) (Theo Gidy chung nhin Quyen su dung dat sd
AN 693891 do Uy ban nhan dan quan SonTra, TP Pa Nang cip cho 6ng
Nguyén Vian N ngay 30/12/2008; Thira sb: 209, td ban d6 s6 26 (Cii)) van con
hiéu luc dé dam bao giao dich.

+ Cy Nguyén Thi L c6 nghia vu thanh toan cho dng Nguyén Vin N va ba
Tran Thi Thu T sb tién 538.555.000 dong (Nam trim ba muoi tAm triéu nim
trdm nim muoi lim nghin dong).

+ Cong nhan nha 03 téng, 01 phong khach, 05 phong ngu, 01 nha bép, 01
phong tho, 01 nha vé sinh ¢ két cau: tuong gach, san bé tong cot thép, mai be
tong cot thép toa lac tren phan dién tich dat con lai 129, 80m” (dat 0: 36 ,70m?,
dat khuon vién 93,10m?), thira dat sb 281, to ban do s 26, dia chi t6 8, phuong
P, quan S, TP ba Neclng tai Gidy ching nhén quyén str dung dat, quyen sO hiru
nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 BY 810796 do S Tai nguyén va Moi
truong thanh phdé Pa Ning thudc quyén so hiru va st dung cta cu Nguyén Thi
L. {Thuoa dat so: 208, to ban d6 sb 26, Giéy ching nhan QSD dat so:
3403061507 do Uy ban nhan dan thanh phd Pa Nang cap ngay 29/12/2000 cho
cu Nguyén Thi L, dd chinh 1y bién dong mot phan ting cho 6ng N ngay
30/12/2008 (ci)}.

+ Cong nhan sy thoa thuan cia cu L va 6ng N nhu sau:

Ong Nguyen Van N c6 nghia vy théi tra cho cu Nguyén Thi L s6 tién dong
(Mot tram bon muoi mét triéu mot trim nim muoi sau nghin dong)

Cong nhan phan dién tich xdy dung 13 ngdi nha cép 4 c6 dién tich xay
dung 130,7m’ gdm 04 phong khach, 04 phong nga, 04 nha bép, 04 nha vé sinh
c6 két céu tuong gach, san bé tong cot thép, mai ton, nén lat gach ceramic toa
lac trén phan dién tich 136,70m?, thira dat s6 209, t& ban dd sd 26 (cii) tai td 8,
phuong P, quén S, TP Da Ning (Theo Gidy ching nhan Quyén st dung dat so:
AN 693891 do Uy ban nhan dan quan S, TP ba Ning cap cho 6ng Nguyén Vin
N ngay 30/12/2008) thudc quyén sO htru cua 6ng Nguyén Vin N.

Cac bén duong su c6 quyen lién h¢ voi cac co quan nha nude co tham
quyén dé xac lap quyén st dung dat va quyén so hitu tai san gan lién trén dat



theo quy dinh cta phép luat.

+ An phi dan sy so thim:

Cu Nguyén Thi L phai chiu 38.158.499 ddng, duoc trir vao sb tién tam
mg 4n phi d nép 200.000 dong tai bién lai thu tam Gmg an phi sé 0000646 ngay
11/11/2015 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quin S, thanh phé Pa Ning va
300.000 ddong theo bién lai thu tam tmg an phi s6 001028 ngay 03/4/2017 cua
Cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Pa Nang nén ba Lua con phai ndp
33.158.499 dong an phi dan sy so tham.

Ong Nguyén Vin N phai chiju an phi dan su so thim do yéu ciu tuyén bd
giao dich dan su v6 hiéu ctia cu Nguyén Thi L duoc chép nhan 1a 300.000 déng
va an phi dan sy so thim do viéc thdi tra phan dién tich xay dung 141.156.000
d6ng 1 7.057.800 ddng; tong cong dng N phai ndp 7.357.800 dong.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi Tuyét M 200.000 dong tién tam @ng an phi da
ndp theo bién lai thu s6 001989 ngay 20/7/2015 cta Chi cuc Thi hanh an dén su
quan S, thanh phd Pa Nang.

+ Chi phi tham dinh gia tai san va do dac 13.901.089 dong ba Nguyén Thi
Tuyét M tu nguyén chiu (d ndp, da chi xong).

+ Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi sd 74-
2/2015/QD-BPKCTT ngay 14/9/2015 ciia Toa an nhan dan quan S; Quyét dinh
nay hét hiéu luc sau khi 6ng N tu nguyén hoic bi cudng ché thi hanh an
ban giao nha dat xong cho cu L.

11/ V& an phi phac tham: Ong N phai chiu 300.000 ddng, dugc trir vao tién
tam Ung an phi d3 nop tai Bién lai thu s6 001129 ngay 23/6/2017 tai Cuc Thi
hanh an dan su thanh phd Pa Néng.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, cac duong sy c6 quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché
thi hanh theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luét Thi hanh an dan su; thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su;
néu bén c6 nghia vu tra tién cham thuc hién nghia vy tra tién thi phai tra I3i theo
141 suét quy dinh tai Diéu 357 B6 luat dan sy nam 2015.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

CAC THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
(Da ky) (Da ky) (Da ky)

Nguyén Thanh Long Nguyén Xuén Pién DPing Kim Nhén



