TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Pac 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 158/2018/DS-PT
Ngay 09 - 10 - 2018
VIV tranh chap hop ddng dan su vé
chuyén nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Thdm phén - Chui toa phién tda: Ong Nguyén Vin Thanh;

Céac Tham phan: Ong Nguyén Coéng Sy;

Ba Phan Thi Thu Huong.

- Thw ky phién toa: Ba D5 Thi Hué - Thu ky Toa an nhan dan tinh Dong
Nai.

- Pgi dién Vign Kiém sat nhan dan tinh Péng Nai tham gia phién toa:
Ong Nguyén Pinh Thang - Kiém sét vién.

Ngay 09 thang 10 nam 2018, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai xét
xt phic tham coéng khai vu an thy Iy sb: 248/2017/TLPT-DS ngay 13 thang 12
nam 2017 vé viéc tranh chap hop dong dan sy vé chuyén nhuong quyén sir dung
dat.

Do Ban &n dan sy so tham sé: 60/2017/DS-ST ngay 26 thang 9 nim 2017
cua Toa an nh&n dan huyén N bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phdc tham sé: 178/2018/Qb-PT
ngay 24 thang 8 nam 2018, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Truong Minh T; cu tra tai: Ap Ph, xa D, huyén N,
tinh Bong Nai; c6 mat tai phién toa.



Nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don 6ng Triwong Minh T (theo
van ban 4y quyén ngay 15 thang 10 nam 2013): Ong Vuong Kim H; cu tra tai:
Ap Ph, xi b, huyén N, tinh Bong Nai.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don dng Truong
Minh T: Ba Nguyén Thi A, Luat su thudc Vin phong Luat su Ph — Poan Luit su
tinh Déng Nai; c6 mit tai phién toa.

- Bi don:

1. Ong Nguyén Vian S; c6 mat tai phién toa;

2. Ba Nguyén Thi H; c6 mit tai phién toa.

Cung cu tra tai: T6 E, Khu Q, 4p C, x& Ph, huyén N, tinh Pong Nai.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don dng Nguyén Vain S va
ba Nguyén Thi H: Ba Huynh Thi Th, Luat su thuéc Van phong Luat su H —
Poan Luat su Thanh phé H6 Chi Minh; c6 mit tai phién toa.

- Ngueoi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi cuc Thi hanh an dan su huyén N;

Dia chi: Ap X, x4 Ph, huyén N, tinh Png Nai; dé nghi vang mat tai phién
toa.

2. Ba Vuong Kim Th; cu tra tai: Ap Ph, xa B, huyén N, tinh Dng Nai;

Nguoi dai dién theo iy quyén cia ba Th (theo van ban 1y quyén ngay 15
thang 10 nam 2013): Ong Vuong Kim H; cu trd tai: Ap Ph, xd B, huyén N, tinh
Pong Nai; c6 mat tai phién toa.

3. Ba Nguyén Kim Thién Tr; cu tra tai: Puong Ng, Khu phé Q, phuong
B, Quan W, Thanh phd H6 Chi Minh; @& nghi ving mit tai phién toa.

4. Ong Pao Chi C; cu tru tai: Puong Ng, Khu phéd Q, phuong B, Quan W,
Thanh phd H6 Chi Minh; dé nghi vang mit tai phién toa.

- Nguroi khang cdo: Nguyén don — 6ng Truong Minh T.
NQI DUNG VU AN:

1. Nguyén don éng Trwong Minh T ¢6 yéu cau khai kién nhw sau:

Ngay 06/9/2011, dng c6 ky hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat,
dién tich 175m® (ngang 5m, dai 35m giap duong 769), thira 1680, t& ban dd 08,
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x4 Ph, huyén N cua vg chdng dng Nguyén Vin S va ba Nguyén Thi H, gia
6.000.000 dong/m?, tong cong la 1.050.000.000 ddng. Ngay sau khi ky hop
ddng, dng da dat coc 500.000.000 ddng; thoa thuan ngay 20/9/2011 s& giao tiép
200.000.000 d6ng; nhung 6ng S va ba H htra cd trach nhiém chuyén muc dich
sang dat tho cu sau d6 mai ky chuyén quyén; do do, dén ngay 14/10/2011, 6ng
méi giao thém 200.000.000 dong (theo yéu cau caa dng S). Tong cong 6ng T da
giao 700.000.000 dong cho vg chdng dng S va ba H. Theo thoa thuan, khi nao
c6 bién nhan hd so chuyén nhuong quyén sir dung dat caa huyén thi éng T thanh
toan hét sé tién con lai, 6ng S va ba H chiu trach nhiém lam hé so chuyén
quyén, dng chiu thué va 18 phi.

Viéc chuyén nhuong sau d6 khéng thuc hién dugc, do 6ng S va ba H
khong tién hanh cac thu tuc chuyén muc dich sir dung dat 1én tho cu va ky két
hop dong chuyén nhwong cho dng. Hién nay, khong thé tiép tuc thuc hién hop
dong; bai vi, thoi gian thuc hién viéc chuyén muc dich sir dung dat va ky chuyén
nhuong quyén sir dung dat tir ngay 06/9/2011 dén nay da qué 1au; thira dat trén
d3 bi ké bién va Giay chang nhan quyén sir dung dat (sau ddy goi tat 1a gidy
chitng nhdn) lién quan dén thira dat néi trén do nguoi khac dang giir.

Ong khai kién, yéu cau:
- Hay hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat néu trén;

- Budc 6ng S va ba H phai tra lai 700.000.000 dong, bdi thuong
700.000.000 dong, tong cong 1a 1.400.000.000 dong; boi vi, theo cam két tai
hop ddng: “Néu bén A vi pham hop dong thi boi thirong gap hai lan sé tién da
nhén ”. V& dat khdng can dinh gia tai san, lay gia thuc té giao dich dé lam can c
giai quyét vy an.

2. Bi don 6ng Nguyén Vén S va ba Nguyén Thi H trinh bay:

Ong ba xac dinh ngay 06/9/2011, ¢ ty nguyén ky hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dét véi ndi dung nhu ong Truong Minh T trinh bay. Ong
T d4 thanh toan cho 6ng ba 700.000.000 dong theo hai dot. Ong ba xac dinh c6
cam két chuyén dat thd cu nhung sau d6 6ng ba khéng thuc hién duogc, cling
khong 1am tha tuc chuyén quyén cho 6ng T dugc; béi vi, ddu naim 2009, dng ba
da thé chap ban chinh gidy chiing nhan cua thira dat néu trén cho ba Nguyén
Kim Thién Tr.

Péi vai yéu cau khoi kién ciia nguyén don, 6ng ba ¢ y kién nhu sau:

- Bong y hay hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat, tra lai cho 6ng
T 700.000.000 dong,



- Khéng dong y boi thuong 700.000.000 dong ma dé nghi Toa &n giai
quyét theo quy dinh cta phap luat.

Ngoai ra, dng ba c6 lam don khoi kién phan td, yéu cau tiép tuc thyuc hién
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 06/9/2011; tuy nhién, ngay
08/8/2017, 6ng ba da 1am don xin rat yéu cau phan to.

3. Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia v lién quan

3.1. Chi cuc Thi hanh &n dan s huyén N (sau ddy goi tat 14 Chi cuc THA)
trinh bay:

Can ctr Ban an dan sy so tham so: 03/2014/DS-ST ngay 15/01/2014 cua
Toa an nhan dan huyén N; d6i vai thira dat 1680, to ban do 08, xa Ph, huyén N,
Chi cuc THA di ban hanh Thong bao vé viéc ké bién tai san phai dang ky quyén
s hitu, s dung sb: 40/TB-CCTHA ngay 29/8/2014, nham tranh trudng hop
nguoi phai thi hanh an 12 6ng Nguyén Van S va ba Nguyén Thi H tau tan tai san
trong khi chua thi hanh xong nghia vu tra ng cho duong su khéc. Hién nay, Chi
cuc THA chua tién hanh ké bién ddi véi dién tich dat 175m? nam trong tong
dién tich dat 1.200m?, thudc thira dat s6 1680 néu trén va chua tién hanh tha tuc
dau gia. Chi cuc THA khong cd y kién gi vé yéu cau khaoi kién cia nguyén don
va dé nghi khéng tham gia cac phién hoa giai va xét xu cua Toa an.

3.2. Ba Vuwong Kim Th trinh bay:

Ba la vo ong Truong Minh T, ndi dung hop déng ngay 06/9/2011 nhu dng
T trinh bay 1a ding. Thoa thuan 1a vo chong dng S va ba H chiu trach nhiém lam
thu tuc chuyén muc dich str dung dat xong, s& lam thu tuc chuyén quyén cho vo
chdng ba. Ciing ngay 06/9/2011, vo chong ba c6 dat coc 500.000.000 dong; hai
bén c6 thoa thuan dén ngay 20/9/2011 s& thanh toan tiép vai so tién 200.000.000
ddng ngay sau khi dng S va ba H c6 bién nhan lam tha tuc chuyén muc dich st
dung dat, tir cdy 1au nam 1én dat th cu; s6 tién con lai 350.000.000 d6ng sé
duogc thanh toan sau khi c6 bién nhan chuyén quyén st dung dat cho vo chong
ba.

Dén ngay 20/9/2011, vg chong 6ng S ba H van chua c6 bién nhan chuyén
muc dich sir dung dat néu trén; nén ba chuwa ddng y thanh toan sb tién
200.000.000 dong. Ngay 14/10/2011, vo chong dng S va ba H ¢ nin ni vo
chdng ba cho nhan sé tién 200.000.000 ddng Ia tién thanh toan dot hai; mac du,
van chua c6 bién nhan lam thu tuc chuyén muc dich sir dung dat nhung vo
chéng ba van dong y thanh toan tiép 200.000.000 ddng. Nhu vay, dén ngay



14/10/2014, vo chong ba di thanh toan cho vo chong dng S va ba H véi sé tién
700.000.000 ddng.

Sau khi nhan tién, dng S va ba H ciing khong 1am thu tuc chuyén muc
dich st dung dat; qua nhiéu lan thuc giuc dng S va ba H 1am tha tuc chuyén muc
dich st dung dat, vo chong ba méi biét 6ng S va ba H da cam cé gidy chung
nhan cho ngudi khac; do do, 6ng S va ba H c6 hanh vi gian déi, khdng trung
thuc trong viéc chuyén nhuong; nén ba thdng nhat véi yéu cau khoi kién cua
6ng T. Tién chuyén nhuong dét 1a cua chung vo chong; tuy nhién, ba dé éng T
khoi kién va quyét dinh moi van dé, ba khong tranh chap yéu cau gi trong vu an
nay; gitra ba véi 6ng T sé tu thoa thuan.

3.3. Ba Nguyén Kim Thién Tr trinh bay:

Ba c6 quan hé 1am an va da nhiéu lan cho vg chong 6ng S va ba H vay
tién tir nam 2009. Ong S va ba H da thé chap cho ba gidy ching nhan s6 AN
320954 dién tich 1.200m?, thira dat 1680, to ban d6 sé 8, xa Ph. Pén ngay
01/11/2012, thi hai bén chét lai ng, vo chong 6ng S va ba H con ng ba
700.000.000 dong; hai bén cé lap gidy “Xin thoa thuan tin chiap muon tién”, véi
|3i suat 3%/thang va khdng thoa thuan thoi han vay. Dén ngay 20/11/2012, 6ng
S va ba H tiép tuc vay sé tién 267.000.000 dong. Tong sd tién dng S va ba H ng
ba 12 967.000.000 dong va ba van dang giir giay chitng nhan. Bat cir khi nao ong
S va ba H can tach thira, ba s& giao lai gidy ching nhan cho 6ng S va ba H. Sau
d6, hai bén thoa thuan 6ng S va ba H cit 228m? dat, thuoc thira dat 1680, to ban
d6 sb 8, xa Ph cho ba dé can trir no; ba co tra thém cho 401.000.000 dong dé du
s6 tién nhan chuyén nhuong 228m?® dat. Nay giita ba va dng S va ba H khang
con no gi nira.

Trong vu &n nay, ba khdng cé tranh chap hay yéu cau gi nén xin dugc
vang mit tai cac budi lam viéc, hoa giai va xét xir cia Toa an; ba cam két khong
thic méac hay khiéu nai gi ddi véi quyét dinh, ban &n caa Toa an.

3.4. Ong Dao Chi C trinh bay:

Ong voi ba Nguyén Kim Thién Tr la vo chdng; viéc 6ng S va ba H co
muon Vo chong 6ng s6 tién 967.000.000 dong va thé chap gidy chang nhan nhu
ba Tr da trinh bay. Hién nay, cac bén cé thoa thuan ng S va ba H cit 228m? dat
cho vo chdng ong dé can trir ng, 6ng ba co tra thém 401.000.000 dong. Tong
cong sb tién vo chdng 6ng tra dé nhan chuyén nhuwong 228m° dat Ia
1.368.000.000 d6ng. Nay giita cac bén khdng con ng gi nira. Hién nay, 6ng ba
van dang giit gidy chiing nhan néu trén vi thu tuc sang tén giita vo chong 6ng va
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6ng S va ba H chwa hoan tat. Néu sau ndy 6ng T va 6ng S van tiép tuc thuc hién
hop dong, ng san sang dua gidy chiing nhan dé dng S tach thira sang tén cho
ong T.

Trong vu an ndy, dng khong cé tranh chap hay yéu cau gi; do dé, dng xin
dugc vang mit trong suét qua trinh té tung. Ong cam két khéng thac mac, khiéu
nai gi quyét dinh, ban &n cua Toa an.

4. Tai Ban &n dan su so tham sé: 60/2017/DS-ST ngay 26 thing 9 ndm
2017 va Quyér dinh sira chiza, bé sung ban an sé: 34/2017/0D-SCBSOD ngay
05 thang 10 nam 2017 cua Toa an nhan dan huyén N da quyét dinh:

Pinh chi yéu cau khoi kién phan to cua bi don ong S va ba H vé viéc
“Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” voi nguyén don ong
T.

Chéap nhan mét phan yéu cau khoi kién vé viéc “Tranh chap yéu cau hay
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat” cua nguyén don ong T doi voi bi
don 6ng S va ba H.

- Huay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 06/9/2011
giita 6ng T véi v chong dng S va ba H.

- Buoc 6ng S va ba H phai tra cho 6ng Trwong Minh T s6 tién
700.000.000 dong.

Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don éng T Vé viéc yéu
cau bi don 6ng S va ba H bdi thuong sé tién 700.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi té tung, trach nhiém thi hanh an, an
phi va quyén khang céo theo luat dinh.

5. Khang cao:

Ngay 09 thang 10 nam 2017, nguyén don - 6ng Truong Minh T khang
cdo: Yéu cau Toa an cap phuc tham sira ban an dan su so tham theo huéng budc
6ng S va ba H phai bdi thuong 700.000.000 dong theo thoa thuan cho nguyén
don.

6. Tai phién toa phic tham, Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cho
nguyén don éng Trwong Minh T do ba Nguyén Thj A trinh bay:

Hop d6ng céc bén tranh chap 1a do dng S va ba H soan thao va dua cho
6ng T Ky tén; tuy nhién, dén ngay 28/3/2013 (sau hon 18 thang), 6ng S va ba H
van chua tién hanh chuyén muc dich str dung dét; do d6, ong T phai lam don
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khiéu nai. Tai Bién ban hoa giai ngay 23/4/2013 caa Uy ban nhan dan xa Ph,
6ng S hen 02 thang tinh tir ngay hoa giai, s& 1am tha tuc chuyén nhuong quyén
sir dung dat cho dng T; nhung cho dén truéc ngdy xét xu so tham, dng S van
khong thuc hién, cb tinh né tranh thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat.

Theo hop dong, so tién 6ng S va ba H da nhan 1a tién dat coc theo Piéu
358 cua Bo luat Dan sy nam 2005. Thuc hién cam két trong hop déng; dé nghi
Hoi déng xét xur stra ban &n dan su so tham; budc 6ng S - ba H phai boi thuong
700.000.000 ddng.

7. Tai phién toa phlc thdm, Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho
bi don 6ng Nguyén Van S va ba Nguyén Thi H do ba Huynh Th; Th trinh bay:

Hop dong chuyén nhuong quyeén st dung dat ky ngay 06/9/2011 giira 6ng
S va ba H vai 6ng T khong dam bao vé mat hinh thirc do khéng cong chang,
chtrng thuc theo quy dinh tai Khoan 2, Piéu 689 cia Bo luat Dan su nim 2005
nén bi vo hiéu. Hop ddng khong 1am phéat sinh quyén va nghia vu cua cac bén
duong su. Ldi din dén hop dong khong thuc hién duogc 13 do ca hai bén va ciing
khéng tich cuc trong viéc chuyén nhwong thém dién tich dat ¢é du 200m*nham
dam bao diéu kién tach thuaa. Do d6, d& nghi Hoi dong xét xir: Hay hop dong
néu trén; bac yéu cau cua ong T yéu cau 6ng S va ba H phai boi thuong
700.000.000 dong va ghi nhan sy tu nguyén cua 6ng S va ba H déng y tra cho
6ng T s6 tién 700.000.000 dong so tién da nhan.

8. Phdn phat biéu cia dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tai
phién toa phuc tham:

8.1. Vé viéc chap hanh phap luat té tung:

- Viéc tuan theo phép luat caa Tham phéan va Hoi déng xét xa: Toa cap
phlc tham da thyuc hién viéc thy ly, phan céng Tham phén 1am chu toa giai quyét
vu an, dam bao quyén khang céo. Tham phan da thuc hién ding cac quy dinh vé
viéc thu thap chang ctr, viéc cap téng dat van ban té tung hop 1é cho duong su
va chuyén hd so cho Vién kiém sat cing cap nghién ctu ding thoi gian quy
dinh. Hoi dong xét xur thuc hién dang cac quy dinh cua Bo luat T tung dan su,
dam bao dung thanh phan, vo tu, khach quan va khong cé truong hop phai thay
d6i nguoi tién hanh td tung; dong thoi, tha tuc phién toa duoc thuc hién day du
va dung quy dinh.



- Viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia té tung: Cac duong su da
thuc hién dung cac quy dinh tai cac Biéu 70, 71, 72 va 234 caa Bo luat Té tung
dan su.

8.2. Quan diém ddi v4i phan ban an so tham bi khang céo:

Viéc giao két hop dong nhu cac bén di trinh bay, hop ddéng chuyén
nhuong quyén sir dung dat khdng duoc cong chang, chang thuc (bat luc sé 07).
Viéc chuyén nhugng sau d6 khong thuc hién dugc; do 6ng S va ba H khéng tién
hanh tha tuc chuyén muc dich st dung 1én dat thd cu va lam thu tuc chuyén
nhuong quyén st dung dat theo thoa thuan. Hién tai, cac bén duong sy déu dong
y hiy hop ddng nén Toa cép so tham tuyén xir huy hop dong 1a c6 can ct.

Ban an so tham nhan dinh hai bén déu c6 16i do khdng lam thu tuc chuyén
nhuong theo quy dinh va thoa thuan chuyén nhuong dién tich dat khong du dé
tach thira nén khéng chap nhan yéu cau cua 6ng T d6i voi yéu cau doi boi
thuong 700.000.000 dong. Nhan dinh nay cua Toa cap so tham la khong dam
bao tinh khach quan, khong dtng quy dinh caa phép luat va gay thiét hai dén
quyén, loi ich hop phap cua duong su; bai 18 Céac bén da thoa thuan vo chong
6ng S va ba H phai thuc hién chuyén muc dich st dung tir dat nong nghiép 1én
dat thd cu, chinh vi 18 d6 ma cac bén thoéa thuan chuyén nhuong 175m?* dét tai
dia ban huyén N véi gia 1.050.000.000 dong; dong thoi, dng S va ba H ¢6 trach
nhiém 1am hd so chuyén quyén sir dung dat cho éng T. Sau khi ky hop déng,
6ng S va ba H khong thuc hién, ¢6 tinh tranh né mac di 6ng T da nhiéu lan yéu
cau (cac but luc s6 02, 11 va 12), cu thé:

+ Tai Bién ban hoa giai 1an tha nhat ngay 10/4/2013 caa Uy ban nhan dan
xa Ph, 6ng S va ba H khéng c6 mat;

+ Bién ban hoa giai 1an hai ngay 23/4/2013 cua Uy ban nhan dan x& Ph,
6ng S hen 02 thang tinh tir ngay hoa giai, s& chuyén nhuong quyén su dung dat
cho 6ng T nhung sau d6 van khong thuc hién;

+ Va0 ngay 10/7/2013, Uy ban nhan dan xa Ph tiép tuc moi 6ng S va ba H
|&n 1am viéc nhung vo chong 6ng S van cd tinh vang mit.

Ngoai ra, 6ng S va ba H di thira nhan, tai thoi diém ky hop ddng, vao nim
2009, vo chong 6ng da thé chap thira dat 1680, to ban do sé 08, xa Ph, huyén N
cho ba Nguyén Kim Thién Tr dé vay sé tién 200.000.000 ddng; ba Tr giir ban
chinh gidy chung nhan; nén ciing khong lam thi tuc chuyén quyén sir dung dat
cho dng T duoc; dong thai, tai thoi diém do, khong thé chuyén d6i dat Ién tho cu
duogc (but luc 234 va 235).



Nhu vay, 6ng S va ba H 1a ngudi ¢6 16i, khéng thuc hién ding thoa thuan
lam cho hop ddng chuyén nhuong dat bi vd hiéu. Cin cir Nghi Quyét sd
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan
ti cao, quy dinh tai Muc 2.3, Biém c.3; xac dinh vé thiét hai khi tuyén bé hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu, cu thé: “... Trong truong hop
hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat khéng cé dat coc va cac bén khong
c6 thoa thudgn khac vé viéc ap dung bién phap phat vi pham hgp dong va boi
thwong thiét hai quy dinh tai Diéu 379 Bg lugt Dan sy dé bdo dam thuc hién hop
dong thi thiét hai con bao gom khodn tién chénh léch gia tri quyén sir dung dat
do cac bén thda thudn véi gia tri quyeén sir dung dat tai thoi diém xét xir so tham
hodc cac thiét hai khac, néu ¢é .

Tu nhitng phén tich trén; xét hop dong co thoa thuan 6ng T dat coc
700.000.000 dong, hai bén cam két néu bén 6ng T khéng mua thi mat tién coc;
6ng S va ba H khdng bén thi phai boi thuong gap doi tién coc. Xét khang céo
ctia nguyén don 6ng Truong Minh T 14 ¢6 can ct, can budc 6ng S va ba H ngoai
viéc phai tra cho 6ng T sé tién coc da nhan, con phai bdi thuong cho éng T
700.000.000 dong twong vng Vi so tién coc da nhan 1a 1.400.000.000 dong. é
nghi Hoi déng xét xir can ctr Khoan 2, Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan su;
chap nhan khang céo ciia 6ng Truong Minh T va sira ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] T4 tung:

Nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan da dugc tong dat hop 16 dé
tham gia phién toa nhung cd Y kién vé viéc dé nghi dugc vang mat; cin cir Diéu
296 cua Bo luat T tung dan sy, Toa an van tién hanh xét xtr vu an.

[2] Nbi dung tranh chip va cac ching ci lién quan:

Ngay 06/9/2011, giita vo chéng 6ng Nguyén Vin S va ba Nguyén Thi H
(Bén A) véi 6ng Truong Minh T (Bén B) c6 giao két “Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat” nhu cac bén trinh bay. Dién tich dat chuyén nhuong 175m?,
thira 1680, to ban d6 08, x& Ph, huyén N, gia 6.000.000 ddng/m?, téng cong la
1.050.000.000 dong. Tong cong, 6ng T di giao 700.000.000 dng cho v chong
6ng S va ba H (but luc s6 7). Cac bén thoa thuan: Khi nao c6 bién nhan huyén
(bién nhan hd so chuyén nhuong quyén sir dung dat) thi 6ng T s& thanh toan hét
sb tién con lai 1a 500.000.000 dong. Cac cam két: bén B doi y khéng mua thi
mat tién coc; bén A d6i y khong ban thi boi thuong gap hai 1an s6 tién da nhan;
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néu nhu sau nay vi bat ct Iy do gi bén A ciling nhu ngudi than trong gia dinh dua
ra dé khong thuc hién viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat thi coi nhu vi
pham hop ddng va chiu trach nhiém bdi thuong nhu da cam két; bén ban chiu
trach nhiém lam hd so chuyén quyén; bén mua chiu trach nhiém nop thué
chuyén quyén, trugc ba va thué chuyén muc dich sir dung dat 18n thd cu; dat
khong tranh chap va khong quy hoach. Tai phién tda, 6ng S thira nhan: Noi dung
ghi bang viét muc trong hop dong do dng S ghi; dong thoi, 6ng S ¢d trach nhiém
chuyén muc dich sir dung dat 1én dat tho cu.

Sau khi xem xét noi dung hop déng néu trén va cac ching ct trong hd so
vu an, xac dinh nhu sau:

- Dién tich dit 175m? néu trén khong phai 1a thira riéng ma nam chung
trong tong dién tich 1.200m?, thira 1680, t& ban do 08, xa Ph; theo gidy chimng
nhan s6: AN 320954, Uy ban nhan dan huyén N cip ngay 19/12/2008 cho 6ng
Nguyén Vin A; cap nhat 6ng Nguyén Vian S la chi sa dung dat ngay
16/01/20009.

- Can ct biém b, Diéu 4 cua Quyét dinh sb: 68/2009/Qb-UBND ngay
28/9/2009 ciia Uy ban nhan dan tinh Bong Nai, quy dinh dién tich téi thiéu duoc
phép tach thira d6i véi ting loai dat trén dia ban tinh Dong Nai thé hién: Dién
tich dat hai bén chuyén nhuong chi c6 175m?, loai dat trong cdy ldu nim; nén
thoi diém chuyén nhuong 2011 khéng tién hanh tach thira duoc; do han muc
tach thira phai du 500m? trg 1&n. Do d6, khi giao két hop dong, céc bén cé thoa
thuan bén dng S va ba H phai chuyén muc dich str dung dit sang nhwong sang
dat thd cu (6ng T chiu thué) va sau d6 lam thua tuc chuyén nhuong sang tén cho
6ng T; thoa thuan nay phu hop véi Piém a, Piéu 4 cia Quyét dinh so:
68/2009/QD-UBND néu trén, cu thé dbi véi dat thd cu: “cdc xa thugc huyén N
dién tich téi thiéu duwoc tach thiza |én hon hodc bang sdu muwoi lam mét vuéng
(65m%) . Ong S va ba H khong thuc hién viéc nay 1a vi pham thoéa thuan da cam
két.

- Tai phién toa, 6ng S cung cip “Pon dé nghi tach thira dat” ghi ngay
02/02/2015, thé hién noi dung tra loi ciia Vian phong Pang ky Pat dai tinh Bong
Nai — Chi nhanh N nhu sau: Pat tranh chap thudc quy hoach diém dan cu nong
thon va dat giao thong; thira 1680 néu trén du diéu kién tach thira véi diéu kién
bang hoic 16n hon 200m® theo DPiém a, Khoan 2, Piéu 5 Quyét dinh sb:
51/2014/QD-UBND ngay 20/11/2014 cua Uy ban nhan dan tinh Béng Nai.

Xét van ban nay khong &p dung duogc vao thoi diém céc bén giao dich

2011 duoc; bai vi, Quyét dinh sb: 51/2014/QD-UBND néu trén dugc ban hanh
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vao niam 2014. Nhu dd nhan dinh & trén, vao thoi diém giao dich, can ci Quyét
dinh sb: 68/2009/QD-UBND, 6ng S va ba H hoan toan cé thé chuyén muc dich
st dung dat; sau do, tach thira d6i voi dién tich dat 175m?,

- Tai Cong van s6: 778/VPPK ngay 02/8/2017 cua Vin phong Ping ky
Pat dai tinh Dong Nai — Chi nhanh N (bit luc s 330), cung cép thong tin ddi
véi tranh chap gitta cac bén nhu sau: “thiza dat trén néu khdng co tranh chdp,
quyén sir dung dat khong bi ké bién dé bao dam thi hanh &n; trong thoi han sir
dung dat, chwa c6 quyét dinh thu héi ddt thi nguoi sir dung ddat dwoc phép
chuyén nhirong quyén sir dung ddt”. Két qua xac minh tai Uy ban nhan dan xa
Ph ngay 24/5/2017 (but luc s6 280), thé hién: “Hién nay, dién tich dat nay (cac
bén sang nhuong) khéng nam trong dw &n quy hogch gidi téa nao cua nha
nuoc”.

- Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén N di ban hanh Théng béo vé viéc ké
bién tai san phai dang ky quyén so hitu, st dung sé: 40/TB-CCTHA ngay
29/8/2014 d6i véi thira dat s6 1680, to ban do 08, xa Ph, &p dung bién phap ngin
chin, khong giai quyét cac yéu cau vé chuyén dich, chuyén nhuong, cim cd, thé
chap... nham tranh truong hop nguoi phai thi hanh an 1a 6ng Nguyén Vin S va
ba Nguyén Thi H tau tan tai san trong khi chua thi hanh xong nghia vu tra no
cho duong sy khac (céc but luc s6 116, 117 va 263). Do d6, sau ngay 29/8/2014,
cac bén khéng thé thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat.

- Theo Bao c4o s6 129/BC-UBND ngay 12/7/2013 caa Uy ban nhan dan
x& Ph (but luc sé 02), thé hién: “Ngdy 23/4/2013, UBND xd dd moi hai bén 1én
lan II. Khi dén tham dur buéi hoa gidi lan 11, 6ng T yéu cdu vo chong 6ng S thuc
hién theo hgp dong chuyén nhirong quyén sic dung dat da ky vao ngay
06/9/2011. Phia vo chéng dng S yéu cdau dng T cho 6ng hen lgi 02 thang tinh tor
ngay hoa gidgi, 6ng S sé thuc hién theo hop dong da ky véi ong T. Ong T dong ¥
theo yéu cdu cua 6ng S. Nhung sau 02 thang v chong 6ng S khong thuc hién
diing theo bién ban hoa giai ngay 23/4/2013. Ong T yéu cau UBND x& moi lam
viéc lan 111. Ngay 10/7/2013 UBND x& moi lam viéc lan 1. Phia ve chong 6ng
S ¢6 tinh tranh mdt khéng tham du budi 1am viée ”.

- Tai Bién ban hoa giai ngay 25/12/2013 (bt lyc sé 36) cua Toa an cap so
tham, 6ng S va ba H trinh bay: “Chiing t6i xdc dinh c6 cam két chuyén dat thé
cw nhung sau dé vo chong khong thuc hién dwoc va ciing khéng lam thi tuc
chuyén quyén cho 6ng T duwoc vi dau nam 2009 chiing t6i dé thé chap ban chinh
gidy dé cua thira dat trén cho nguwoi bén qudn w, Tp. Hé Chi Minh tén Nguyén
Kim Thién Tr”.
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- Tai Bién ban hoa giai ngay 25/12/2013 (bit luc sé 90) cua Toa &n cap so
tham, 6ng S va ba H trinh bay: “Gidy chitng nhdn quyén si dung dat ban chinh
Vo chong téi dang thé chap cho ba Nguyén Kim Thién Tr @é vay tien (ching toi
thé chap tir khodng nam 2009-2010) .

- Vo thoi diém giao két hop ddng ngay 06/9/2011, ban chinh gidy ching
nhan néu trén dng S da thé chap cho ba Nguyén Kim Thién Tr dé vay tién, viéc
thé chap nay khéng duoc ding ky tai co quan nha nudce co tham quyén nén 6ng
T khong thé biét duoc; dng S lai khdng théng bao noi dung nay cho 6ng T biét;
van giao két hop déng dé nhan tién 1a thé hién sy lira ddi trong giao dich dan su.
Ong S cho rang cé thdng bao cho 6ng T biét viéc thé chap gidy ching nhan khi
giao dich nhung khong dugc 6ng T thwra nhan; viéc nay, dng S cling khong cé
chung cir chang minh. Ngoai ra, tai Bién ban hoa giai ngay 23/4/2013 caa Uy
ban nhan dan xa Ph, éng S hen 02 thang tinh tir ngay hoa giai, sé€ lam thu tuc
chuyén nhuong quyén str dung dat cho 6ng T; tuy nhién, sau d6, ong S mic du
da duoc nhan tién tir 6ng T nhung khdng thoa thuan vai ba Tr dé nhan lai giay
chting nhan va tién hanh cac tha tuc nhu di thoa thuan va quy dinh néu trén;
dong thoi, thira nhan khong dén tim gap 6ng T dé lam tha tuc chuyén nhuong
(but 1tc s6 90); do d6, duoc xem nhu 1a vi pham thoa thuan, thiéu thién chi, doi
y va khong sang nhugng nira.

Tu nhitng nhan dinh trén, theo quy dinh caa phap luat, néu mudn chuyén
nhuong, 6ng S phai lam thu tuc chuyén muyc dich sir dung dét sang dat thd cu va
tach thura d6i vai dién tich dat 175m?; sau d6, éng S méi co du diéu kién va cac
bén méi cd thé tién hanh giao két hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
chinh thitc. Do d6, hop dong ngay 06/9/2011 giita vo chong dng Nguyén Vin S
va ba Nguyén Thi H véi 6ng Truong Minh T thé hién Ia giao dich dan su vé
thoa thuan dé nghi giao két hop dong giita cac bén theo Picu 390 cua Bo luat
Dan sy nam 2005; duoc giao két trudc khi cac bén co day du diéu kién dé
chuyén nhuong quyén str dung dat chinh thiic. Hop dong nay bi vo hiéu do bi
ltra doi.

[3] VVé viéc xur Iy hau qua phap Iy caa hop ddng vo hiéu:

- Can ci Piém c, Tiéu muc 2.3, Muyc 2, Phan Il cia Nghi Quyét sé:
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan
t6i cao;

- Can ci Diém a va b, Tiéu myc 2.4, Muyc 2, Phan | caa Nghi Quyét sé:
01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 cua Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan
tbi cao;
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- Cin ctr yéu cau khai kién cua nguyén don va thoa thuan cua cac bén
trong hop dong;

3.1. Xac dinh 15i va trach nhiém boi thuong thiét hai:

Ong Nguyén Vin S va ba Nguyén Thi H c6 hanh vi lira dbi néu trén, 1am
cho 6ng Truong Minh T nham tudng 13 di c6 du diéu kién dé thuc hién dé nghi
giao két hop dong; do d6, bén ong S va ba H 1a nguoi o 15i va phai co trach
nhiém bdi thuong thiét hai.

3.2. Xac dinh thiét hai:

Cac bén thoa thuan: “bén B doi y khdng mua thi mat tién coc; bén A doi y
khéng ban thi béi thirong gap hai lan sé tién da nhdn; néu nhw sau nay vi bat cir
Iy do gi bén A ciing nhw nguoi than trong gia dinh dwa ra dé khong thyc hién
viéc chuyén nhwong quyén si dung ddt thi coi nhw vi pham hop déng va chiu
trach nhiém boi thieong nhw dia cam két”. Diéu ndy thé hién cac bén cé thoa
thuan phat vi pham va boi thuong thiét hai; cin ¢t Biém c.3, Tiéu muc 2.3, Muc
2, Phan 11 caa Nghi Quyét sé: 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 ctuia Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan téi cao; budc 6ng Nguyén Van S va ba Nguyén Thi
H phai: “boi thirong gap hai lan sé tién da nhdn”.

Ngoai ra, dng Nguyén Vin S va ba Nguyén Thi H nhan 700.000.000 dong
cua Ong Trwong Minh T tir nam 2011 cho dén nay 1a da qua lau va dugc hudng
loi tir s6 tién nay. Néu tinh theo muc 14i suat theo Diéu 468 cua Bo luat Dan su
nam 2015 thi khoan tién 14i 1a khéng nho. Do do, xét vé 1& cong bang, viéc nay
rat thiét hai cho ong Truong Minh T.

[4] Vé khang céo cta nguyén don:

Tu nhitng nhan dinh trén, cap so tham tuyén hay hop dong, chi budc 6ng
Nguyén Vin S va ba Nguyén Thi H tra lai tién gc da nhan ma khéng budc bdi
thuong la khong phu hop. Khang cao cua nguyén don 6ng Truong Minh T la co
co sO; nén duoc Chép nhan.

[5] Chi phi t6 tung:

Cap so tham xac dinh 6ng Nguyén Van S va ba Nguyén Thi H phai chiu
1.098.000 dong va da nop xong. Phan nay khdng c6 khang céo, khang nghi nén
cap phic tham khong xem xét.

[6] An phi: Cin ci Khoan 2, Biéu 148 cua Bo luat Té tung dan su;

6.1. An phi dan sy so tham:

13



- Ong Truong Minh T khong phai chiu. Hoan tra lai 6ng T tam (ng &n phi
da nop.

- Ong Nguyén Vin S va ba Nguyén Thi H phai chiu an phi khéng co gia
ngach ddi véi hop ddng bi tuyén bb vé hiéu; va an phi co gia ngach dbi véi
nghia vu Vé tai san va boi thuong; cu thé:

+ An phi khéng cé gia ngach: 200.000 ddng:

+ An phi c6 gi4 ngach: 36.000.000 dong + 3%(1.400.000.000 dong -
800.000.000 dong) = 54.000.000 dong;

+ Tong cong: 54.200.000 ddng; duoc trir vao tam ung an da nop. Ong S
va ba H co don xin mién, giam an phi vi hoan canh gia dinh khé khan (bat luc sd
152), don duoc Uy ban nhan dan xa Ph xac nhan noi dung. Can ct Khoan 1,
Picu 14 cua Phép lénh s6: 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cua Uy
ban Thudng vu Qudc hoi vé an phi va 18 phi Toa an; giam mét phan an phi, budc
6ng S va ba H phai nop 44.200.000 dong.

6.2. An phi dan su phtc tham: Ong Truong Minh T khang céo dugc chap
nhan nén khong phai chiu. Hoan tra lai éng T tam tng an phi da nop.

[7] B4i v6i phan trinh bay cia nhitng ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phap cho duong su va phat biéu cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Pong
Nai tai phién toa phuc tham:

- P6i voi phan phat biéu ctia Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho
nguyén don 6ng Truong Minh T do ba Nguyén Thi A trinh bay phu hop mot
phan vai nhan dinh caa Hoi dong xét xtr; nén dugc chap nhan phan phi hop.

- P6i voi phan phat biéu ciia Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho
bi don 6ng Nguyén Vin S va ba Nguyén Thi H do ba Huynh Thi Th trinh bay
khong phl hop véi nhan dinh ciia Hoi dong xét xir; nén khong dugc chap nhan.

- Pbi v6i phan phat biéu dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Dong Nai
phU hop véi nhan dinh cua Hoi ddng xét xir; nén duoc chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctir Khoan 2, Biéu 308 va Biéu 309 caa Bo luat T6 tung dan sy;
Chép nhan khang co cua nguyén don 6ng Truong Minh T;

14



Stra mot phan Ban an dan sy so tham sé: 60/2017/DS-ST ngay 26 thang 9
nam 2017 va Quyét dinh sira chita, bd sung ban an sé: 34/2017/QD-SCBSQD
ngay 05 thang 10 nam 2017 cta Toa an nhan dan huyén N.

Ap dung cac Piéu 121, 122, 132, 137 va 390 cua Bo luat Dan sy 2005;
Khoan 1, Biéu 136 Luat Dat dai 2003; Biém c, Tiéu muc 2.3, Muc 2, Phan Il
cua Nghi Quyét sb: 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 cuia Hoi ddng Tham
phan Toa &n nhan dan téi cao; Piém a va b, Tiéu muc 2.4, Muc 2, Phan | cua
Nghi Quyét sb: 01/2003/NQ-HDPTP ngay 16/4/2003 cua Hoi ddng Tham phan
Toa &n nhan dan tdi cao; Phap lénh sé: 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay
27/02/2009 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi vé an phi va 1& phi Toa an va Nghi
quyét sé: 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su
dung an phi va I¢€ phi Toa an;

1. Chap nhan yéu cau khoi kién vé viéc tranh chap hop dong dan sy veé
chuyén nhuong quyén sir dung dit ciia nguyén don 6ng Truong Minh T d6i véi
bi don 6ng Nguyén Vin S va ba Nguyén Thi H;

- Tuyén bo vo higu doi véi “Hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat” ngay 06/9/2011, giita vo chdng 6ng Nguyén Vian S va ba Nguyén Thi H véi
ong Truong Minh T.

- Buoc 6ng Nguyén Vin S va ba Nguyén Thi H phai tra cho ong Truong
Minh T: 700.000.000 dong (bay trim triéu dong) sb tién da nhan, phat vi pham
va bdi thuong thiét hai 700.000.000 dong (bay tram triéu dong). Tong cong budc
6ng S va ba H phai thanh toan cho 6ng T sé tién 1.400.000.000 déng (Mot ty
bén tram triéu dong).

2. Binh chi yéu cau khai kién phan té cua bi don 6ng Nguyén Van S va ba
Nguyén Thi H vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
V61 nguyén don ong Truong Minh T.

3. Vé chi phi t6 tung: Ong Nguyén Vin S va ba Nguyén Thi H phai chiu
1.098.000 dong (mot triéu khong tram chin muoi tam nghin dong) va da nop
xong.

4. An phi:
4.1. An phi dan su so tham:
- Buoc 6ng Nguyén Vin S va ba Nguyén Thi H phai chiu 44.200.000

d6ng (bén muoi bén tricu hai tram nghin déng); dwoc trir vao tam ang an phi da
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nop 8.750.000 dong (tdm triéu bay trim nim muoi nghin déng) theo Bién lai
Thu tam &ng an phi, 1& phi Toa an sé: 006080 ngay 18/7/2016 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén N:; 6ng S va ba H con phai nop tiép 35.450.000 ddng (ba
muoi 1am triéu bon trim ndm muoi nghin dong) .

- Ong Truong Minh T khong phai chiu an phi; tra lai 6ng T 37.000.0000
ddng (ba muoi bay triéu dong), theo Bién lai Thu tam @ng an phi, 1& phi Toa &n
sb: 07128 ngay 02/10/2013 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén N.

4.2. An phi dan su phtc tham:

Ong Truong Minh T khéng phai chiu; tra lai 6ng T 300.0000 ddng (ba
tram nghin do6ng) tam ung an phi da nop, theo Bién lai Thu tam tng an phi, 1¢
phi Toa an s6: 001837 ngay 09/10/2017 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén
N.

5. Trach nhiém do cham thyuc hién nghia vu va thi hanh an:

Ké tir ngdy nguoi duge thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an doi véi
khoan tién duoc néu tai Muc 1., phan quyét dinh cua ban an nay, néu ngudi phai
thi hanh 4n chua thi hanh s tién néu trén, thi con phai tra 1ai d6i voi so tién
cham tra twong tng véi thoi gian cham tra. Muc 13i suat cham tra dugc tinh theo
quy dinh tai Diéu 357 va Khoan 2, Diéu 468 cua B luat Dan sy nam 2015.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi
hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7, Diéu 7a,
va biéu 9; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua
Luat Thi hanh an dan su (stra d6i, b6 sung nim 2014).

6. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toaan nhan dan huyén N; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién Kiém sat nhan dan tinh Pong Nai;

- Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén N;

- Cac duong su; i

- Luu: HO so vu an, Toa Dan sy, Van Pa ky va dong dau

phong va Tham phan (4).

Nguyén Viin Thanh
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