TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 47/2019/DS-PT
Ngay 27 thang 5 nim 2019

VIV tranh chép lién quan dén yéu cau
tuyén bd vin ban chimg thyc vo hidu va
hay chinh 1y ding ky bién dong trong
Gidy chimg nhan quyén st dung dét.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Xuan Dién
Cdc Tham phdn: Ong Tran Quoc Cuong
Ong Nguyén Tan Long
Thu ky phién toa: Ong Pham Minh Hoang, Thu ky Toa 4n nhan dan cip cao
tai Pa Nang.

_ Dgi dign Vién kiém sdt nhén dén cp cao tgi Da Nang tham gia phién toa:
Ong Nguyén Thé Vinh - Kiém sat vién,

Ngay 27 thang 5 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan cip cao tai Pa Ning
xét xtr phuc tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6 37/2018/TLPT-DS ngay 14
thang 12 nam 2018 vé viéc “Tranh chip lién quan dén yéu ciu tuyén bd vin ban
chung thuc vo hiéu va huy chinh ly dang ky bién dong trong Giay chirng nhan
quyén str dung dat”. Do Ban an dan su so tham s6 27/2018/DS-ST ngay 18 thang
10 nam 2018 cua Toa an nhan dan tinh Quang Ngéi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham s6 394/2019/QD-PT ngay
07 thang 5 nam 2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Cu Trwong Thi S sinh nam 1930; dia chi cu tra: Khu dan cu
s0 2, thon D, x& A, huyén L, tinh Quang Ngai (vang mat).

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Cong T sinh nim
1954; dia chi cu tra: T6 Dan phd Lién hiép 1A, phuong T5, thanh phd Q, tinh
Quang Ngai (dugc uy quyén theo Giay uy quyén ngay 08/01/2019, ching thuc
ngay 15/01/2019), c6 mat.

2. Bi don: Anh Ngb Xuan T1 sinh nim 1977 va chi Nguyén Thi L& Y sinh
nam 1980; cung dia chi cu tri: Khu tai dinh cu, x6m B, thon B1, x& B2, huyén B3,
tinh Quang Ngii (ving mit).



Nguwoi dai dién theo uy quyén ctia bi don: Ba Pham Thi T2; dia chi cu tri: T
dan pho 2, thi tran L1, huyén T4, tinh Quang Ngai (dugc iy quyéen theo Van ban
uy quyen ngay 15/5/2018 va ngay 17/5/2018), c6 mat.

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan x& A, huyén L, tinh Quang Ngai

Nguoi dai dién theo phdp ludt ciia UBND x& A: Ong Lé Hoai Al - Chu tich
Uy ban nhan dan xa A, huyén L, tinh Quang Ngai (vang mat).

3.2. S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Ngai.

3.3. Vin phong Pang ky dat dai tinh Quang Ngi - Chi nhanh huyén L.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia S6¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Qudng
Ngdi va Van phong Dang ky dat dai tinh Qudng Ngdi - Chi nhanh huyén L: Ong
Nguyén Dinh T3 - Phé Gidm doc Van phong Dang ky dét dai tinh Quang Ngai,

Chi nh&nh huyén L (duoc uy quyén theo Quyét dinh sé 316/QP- STNMT ngay
02/5/2018 va Vin ban iy quyén ngay 17/10/2018), c6 don xin xét Xt vang mit.

3.4. Ong Ngb N sinh nam 1954; dia chi cu tra: Khu dan cu s6 2, thén D, x4 A,
huyén L, tinh Quang Ngai (vang mat).

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng Ngd N: Ba Pham Thi T2; dia chi cu
tra: TO dan pho 2, thi tran L1, huyén T4, tinh Quang Ngai (dugc uy quyén theo van
ban uy quyén ngay 17/5/2018), c6 mat.

3.5. Ba Ngo Thi A, sinh ndm 1953; dia chi cu tra: S6 48/1 duong TLO3, khu
phd 3A, phuong T6, Quan X, Thanh phd Ho Chi Minh (ving mat).

4. Ngwoi khdang cdo: Anh Ngd Xuan T1 va chi Nguyén Thi Lé Y (Ia bi don
trong vu an)

NQI DUNG VU AN:

1. Tai Pon khdéi kién ngay 08/02/2018, cac don khdi kién bé sung va trong
qud trinh to tung tai Toa dn, nguyén don la cu Truwong Thi S va ngwoi dai dién
hep phap caa cu S (la 6ng Nguyén Cong T) trinh bay:

Cu Truong Thi S c6 mot ngdi nha trén thira dat sb 178, to ban d6 s6 21, dién
tich 449 m? tai khu dan cu s6 2, thon D, xa A, huyén L; dit dd duoc Uy ban nhan
dan (UBND) huyén L cip Gidy chung nhan quyén st dung (GCNQSD) dat ngay
14/10/2010. Vao khoang thang 5/2017, chau ndi cu S l1a anh Ngbé Xuan T1 c6 dén
nha néi véi cu S cho muon GCNQSD dat dé thé chip ngan hang vay tién lam an,
khoang 02 thang sau s¢ tra lai.

Ngay 02/6/2017, anh T1 ché cu S dén UBND x4 A, can bo xa A dua cho cu S
01 to gidy trong d6 co rat nhiéu chit viét; cu S c6 hoi gidy d6 viét gi thi can bo xa
A bao ctr diém chi vao; cu S diém chi vao trong gidy ma khong biét noi dung trong
gidy. Pén thang 8/2017, cu S héi anh T1 vé GCNQSD dit thi anh T1 bao tir tir tra.
Sau d6, cu S nghe vo ctia anh T1 13 chi Nguyén Thi Lé Y ndi véi ngudi trong thon
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ai mubn mua thitra dat caa cu S thi ban. Cu S da goi anh T1 vé hoi chuyén ban dat
thi anh T1 néi rang cu di cho nén anh T1 c¢6 quyén ban. Sau do, cu S hoi con trai 13
6ng Ngb N thi mdi biét duoc cu S da 1am hop dong ting cho thira dit cho vo chong
anh T1. Tir trude dén nay cu S khong cé ¥ dinh ting cho anh T1 thtra dat nay vi ly
do cu S chi c6 mot ngdi nha va thira dt nay 1a chd ¢ duy nhit va ciing 13 noi thd
cing chong cu nén cy S khéng thé cho vo chéng anh T1 duge. Nay cu S yéu ciu
Toa an giai quyét:

(1) Tuyén b Hop dong ting cho quyén sir dung dat sé 86, quyén sb 01
SCT/HD,GD do UBND x& A ching thuc ngay 02/6/2017 gitta cu Truong Thi S
voi anh Ngb Xuan T1, chi Nguyén Thi Lé Y 1a vo hiéu.

(2) Huy chinh 1y dang ky bién dong trong GCNQSD dét c6 s6 vao sb cap gidy
ching nhan CH 01032 ngay 14/10/2010 cua UBND huyén L tir cu Truong Thi S
sang cho anh Ngb Xuan T1, chi Nguyén Thi Lé Y.

2. Vé phia bi don, tai ban tw khai ngay 02/5/2018 va qud trinh to tung tai
ToOa an, ngwoi dai dién hop phdp cia anh Ng0 Xuan T1 va chi Nguyén Thi Lé Y
(Ia ba Pham Thi T2) trinh bay:

Anh T1, chi Y khong nhat tri véi toan bo yéu cau khoi kién cta cu S. Vi khi
dén try s6 UBND x& A, can bd tu phap xa A c6 trinh bay ndi dung cho cu S hiéu
trude khi cu S quyét dinh cho vo chong anh T1 nha dat nén cu S da lan tay diém
chi vao hop dong. Hop ddng duoc UBND x& A chimg thuc nén cé gia tri phép Iy
va cin ctr vao Hop dong nay thi Van phong Pang ky dét dai tinh Quang Ngai, Chi
nhanh huyén L di chinh Iy bién dong sang tén tir cu S cho vo chong anh T1 chi Y.

Vo chéng anh T1 chi Y hién dang sinh séng tal nha dit ctia minh & xa B2,
huyén B3, tinh Quang Ngai. Anh T1 tir nho song véi cu S, sau khi di hoc thi khong
con sdng chung voi cu S nita. Vo chong anh T1 ¢6 ¥ dinh sau khi cu S cho dét thi
van dé cu séng cho dén khi mat. Anh T1, chi Y khang dinh cy S biét chit, nhung
do hom di chimg thuc hop ddng ting cho quyén sir dung dat thi cu S ndi run tay
khéng viét duoc nén méi diém chi. Sau khi duoc ting cho thira dat, vo chong anh
T1 van dé nguyén hién trang tai san, cdy cdi trén dat nhu trude kia, khong xay
dung hoic trong thém cy nao.

Pbi voi Hop dong ting cho quyén st dung dat do UBND x& A chung thuc
ngay 02/6/2017 thi anh T1 chi Y xac dinh: Chit viét trong Hop dong “Ngon tré
phai Trieong Thi S” va “Nguyén Thi Lé Y 1a do ong Nguyén Quédc HI, can b tu
phap xa A viét; ddi vai chir ky cta chi Y 1a do anh T1 ky thay cho chi Y, vi hém di
chung thuc ngay 02/6/2017 thi chi Y khong c6 mat tai UBND xa A; tai Diéu 1 cua
Hop ddng c6 ndi dung “Gid tri sir dung dat la 50.000.000 dong”, myc dich 1a dé
thuc hién nghia vu tai chinh vai Nha nude, khong co viéc anh T1 chi Y dua tién
chocu S.

3. Y kién ciia ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:
3.1. Tai ban ty khai ngay 10/5/2018, nguoi dai dién hop phap cua UBND xa



A trinh bay:

Ngay 02/6/2017, cu Truong Thi S va chau ndi 13 anh Ngd Xuan T1 c¢6 dén
UBND x3 lam thii tuc ting cho quyén sir dung dat. Cu S 1a chu st dung dat co yéu
cdu cho chdu nén can bd tu phap x& A da lam cac thu tuc, sau d6 doc lai cho cu
nghe; do cu S khéng ky dugc nén da diém chi trudc lanh dao UBND x4 A. Pén
ngay 04/01/2018 ngudi con trai nhé cua cu S viét don don khiéu na1 cho cu S yéu
cau xd giai quyét vu viéc ting cho dat néu trén. UBND x4 A di to chirc hoa giai
vao ngay 01/02/2018 nhung cu S va con cta cu 1a 6ng Ngd L2 khong dong y voi
cudc hoa giai cia UBND xa A.

Can cur cac van ban phap luat hién hanh, UBND xa A xac dinh viéc tang cho
néu trén 1a hop phap. Pé nghi Toa an xem xét dé dam bao quyén, loi ich chinh
dang cia cac bén duong sy. UBND xa A khong khong thong nhét viéc cu S yéu
cau tuyén bd Hop dong ting cho néu trén 14 vo hiéu.

3.2. Tai ban tu khai ngay 02/5/2018 va qud trinh t6 tung tai TOa an, nguwoi dai
dién hop phap cua So Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Ngdi va Van phong
dang ky dat dai tinh Qudang Ngai, Chi nhanh huyén L trinh bay:

Ngay 02/6/2017, Van phong Pang ky dat dai tinh Quang Ngai, Chi nhanh
huyén L tiép nhan hd so ding ky bién dong ddi véi Hop dong tang cho quyén sir
dung dat giita cu Truong Thi S véi vo chong anh Ng6 Xuan T1. Sau khi tién hanh
tham tra hd so, nhan dugc thong bao ndp 1& phi trude ba nha dat va to khai thué thu
nhap ca nhan, ngay 23/6/2017 Vin phong Pang ky dat dai tinh Quang Ngai, Chi
nhanh huyén L d3 chinh 1y trang 4 trong GCNQSD dit sang tén cho anh T1, chi Y.
Viéc chinh 1y nay 1a dua trén Hop dong ting cho quyén sir dung dat do UBND x4
A chtmg thyc va quy dinh tai Diéu 188 cta Luat Dat dai naim 2013. Nay cu S khoi
kién yéu cau huy diang ky bién dong trang 4 trong GCNQSD dit, dé nghi Toa an
x€t xur theo quy dinh cta phap luat.

3.3. Tai van bdn dé ngay 14/5/2018 va qud trinh t6 tung tai Toa dn, 6ng Ngo
N va nguoi dai dién hop phap ciia Ong N (l1a ba Pham Thi T2) trinh bay:

Cu Truong Thi S 1a me cua 0ng N, cu S khong biét doc, khong biét viét chir.
Chir ky va chit viét “Trieong Thi S” trong ho so cap GCNQSD dat nam 2001 va hod
so cap d6i GCNQSD dat nim 2010 ddi véi thira dat sé 178, to ban do so 21, dién
tich 449 m® tai khu déan cu s6 2, thon D, x4 A, huyén L 1a do 6ng N ky va viét.

Viéc cu S tang cho anh T1 chi Y (la con trai va con dau 6ng N) nha dat thi
6ng N ddng ¥ vi nha dat nay 1a cua cu S, ting cho ai 13 quyén cua cu. Tuy nhién,
hién nay cu S yéu cau doi lai, khong dong v tiép tuc cho vo chong anh T1 thura dat
trén thi 6ng N khong dong v, khong c6 ¥ kién; 6ng N ciing khong yéu cau Toa an
giai quyét quyén lgi cho minh d6i véi thira dat nay.

3.4. Tai bién bdn ldy 101 khai ngay 24/8/2018, ba Ngé Thi A trinh bay: Ba A
1a con cta cu S. Thira dat ma cy S dang sinh sdng, ba A khong c6 tranh chap va
cling khong c6 ¥ kién gi; con ai khic co tranh chap thi ba A khong biét. Ba A



khong cé v kién gi vé yéu cau khi kién cta cu S.
4. Tgi bin dn din sw so tham sé 27/2018/DS-ST ngay 18/10/2018, Toa &n
nhan dan tinh Qudng Ngdi da quyét dinh:

Cin ctr vao Diéu 123, khoan 1 Diéu 126, Diéu 127 ctia B luat Dan sy ndm
2015; khoan 7 va 8 Diéu 40, khoan 3 Diéu 41, khoan 2 Diéu 47, khoan 1 va 2 Diéu
48, Diéu 49 Luat Cong chimg nim 2014; khoan 3 Bléu 36 Nghi dinh s6 23/2015/
ND-CP ngay 16/02/2015 cua Chinh phu; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hdi,

Chép nhén toan bd yéu cau khai kién cta cu Truong Thi S, tuyén xu:

1. Tuyén bd Hop dong ting cho quyén st dung dat s6 86, vao so sd
01SCT/HD,GD do Uy ban nhan dan x& A, huyén L, tinh Quang Ngai chimg thyc
ngay 02/6/2017, gitra cy Trwong Thi S vo1 anh Ngo Xuan T1, chi Nguyén Thi Lé
Y ddi véi viée tang cho thira dat s6 178, to ban d6 s6 21, x4 A, huyén L, tinh
Quang Ngii 1a hop dong vo hiéu.

2. Huy chinh 1y dang ky bién dong ngay 23/6/2017 cua Vian phong Pang ky
dat dai tinh Quang Ngai, Chi nhanh huyén L, di dang ky bién dong thira dat so
178, to ban do s6 21, xd A, huyén L, tir cu Truong Thi S sang tén cho anh Ngo
Xuén T1, chi Nguyg:n Thi L¢ Y, tai phén IV “Nhiing thay d6i sau khi cap gléy
ching nhén” cua Gidy chtng nhan quyén sir dung dat sé phat hanh BG 157490, s6
vao so cap gidy ching nhan CH 01032 ngay 14/10/2010 cua Uy ban nhan dan
huyén L, tinh Quang Ngai.

Ngoai ra, Toa an cap so thim con tuyén nghia vu chiu an phi dan su so tham,
nghia vu chiu chi phi tb tung, nghia vu chiu lai suét do cham thi hanh 4n dan sy;
phd bién vé tha tuc thi hanh 4n dan sy va quyén khang céo cho cac duong su theo
quy dinh cua phép luat.

5. Khang cao:

Ngay 28/10/2018, bi don la anh Ngd Xuan T1 va chi Nguyén Thi L& Y lam
don khéang céo toan bo ban 4n so tham, véi ly do: Hop dong tang cho quyén sir
dung dét giira cu S va vg chong anh chi duoc lap thanh van ban, duoc ching thyc
tai UBND x& A; khi lap hop dong cu S hoan toan minh man va ty nguyén; noi
dung hop dong khong vi pham dleu Cam khong trai dao dac xa hoi; anh chi da
lam thi tuc dang ky bién dong vé quyén su dung dat va duoc Nha nudc cong
nhan quyén sir dung dat. Do d6, dé nghi Toa &n cap phuc tham sira ban an so
tham khéng chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua cu Truong Thi S.

6. Tgi phién toa phac tham:

- Nguoi dai dién hop phép cua nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién;
nguoi dai dién hop phap cua nguoi khang cao gitr nguyén ndi dung khang cao;
cac duong su khong thoa thuan duoc voi nhau veé viée gidi quyét vu an.

- Dal dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Ning tham gia phién toa
phat biéu y kiéen:



Vé viéc chap hanh phap luat trong qua trinh giai quyét vu an & Tda an cip
phuc tham: Cac Tham phan thanh vién Hoi déng xét xir va Thu ky phién toa da
thuc hi¢n day du va dung cac thu tuc theo quy dinh cua Bo luét Té tung dan su;
viéc Toa 4n tién hanh xét xr ving mit mot s ngudi tham gia td tung 1a dung theo
quy dinh tai Diéu 296 cuia Bo luat T4 tung dan su; nhiing nguoi tham gia t tung
chap hanh nghiém chinh néi quy phién toa va thyc hién day du quyén, nghia vu
ctia minh khi tham gia t6 tung.

Vé viéc giai quyét vu an: Trén co s& cac tai lidu, ching cir ¢6 trong hd so vu
an da c6 du can clr xac dinh hop dong tang cho nha dat giita cu S vaanh T1, chi Y
khong tuan thu dung cac quy dinh ciia phap luat vé hinh thiec, tha tuc va nodi dung.
Cu thé, khi ky két hop dong thi chi Y khong c6 mit, chit ky trong hop dé)ng khong
phai cua cua chi Y nhung UBND x4 lai ching thyc cac bén giao két déu co mit;
hop dong khong dugc danh sO trang theo quy tic sd th ty; dién tich dat ting cho
trong hop dong khong phu hop véi dién tich trong GCNQSD dat; cu S trong sudt
qua trinh t6 tung déu xac dinh bj lira d6i, cu chi cho muwon GCNQSD dét dé anh T1
vay von ngan hang chtr cy khong tang cho han vo chong anh T1 chi Y. Qua trinh
giai quyét vu an, Toa an cap so tham da thu thap day da ching ctr; thyc hién day
du cac thu tyuc t6 tung va da quyét dinh chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua
cu Truong Thi S 14 ¢6 can ct, ding phap luat. Tai phién toa phic tham, nguoi dai
dién hop phap cua nguoi khang cao khong dua ra dugc chang cu, tai liéu nao maoi
dé ching minh cho yéu cau khang céo cua bi don 1a ¢6 can cir va hop phéap. Do
d6, d& nghi Hoi ddng xét xtr can ct khoan 1 Biéu 308 cua B luat T4 tung dan su,
khdng chap nhan don khang cdo ctia bi don va giir nguyén ban an so tham.
Can cr vao cac tai liéu, chimg cir d3 duoc xem xét tai phién toa; ¥ kién cua
cac duong sy, cua nguoi dai dién hop phap cua cac duong sy, cua nhimng nguoi
tham gia t6 tung khac va ¥ kién ctia Kiém sat vién phat biéu tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo 1oi trinh bay cta cac duong su thi thira dat s6 178, to ban do s6 21,
dién tich 449 m® tai x& A, huyén L, tinh Quang Ngai (sau day viét tat 1a thira dat sb
178) dugc cu Truong Thi S quan 1y, sir dung tir nim 1975 dén nay, khéng c6 tranh
chap. Thia dat nay da dugec UBND huyén L cdp GCNQSD dét cho cu S vao ngay
19/6/2001 va cap doi lai GCNQSD dat s6 BG 157490 ngay 14/10/2010. Ngay
02/6/2017, anh Ngb Xuén T1 chd cu S dén UBND x4 A dé chimg thuc “Hop dong
tang cho quyén sir dung dat” thira s6 178 giira cu Truong Thi S (bén ting cho) va
vo chdng anh Ngb Xuan T1, chi Nguyen Thi L& Y (bén dugc tang cho); duoc
UBND xa A chung thuc hop dong s6 86, quyén sé6 01 SCT/HP,GD ngay
02/6/2017 (sau day viét tit 1a Hop dong ting cho QSD dat). Ngay 23/6/2017, Vian
phong Piang ky dat dai tinh Quang Ngii - Chi nhanh huyén L di thuc hién viéc
dang ky bién dong thira dat tir cu S sang tén cho anh T1 chi Y tai phan IV cua
GCNQSD dat s6 BG 157490 ngay 14/10/2010 cia UBND huyén L. Can cir vao
Diéu 92 cua Bo luat T tung dan sy thi cac tinh tiét, su kién néu trén la sy that,
khong phai chimg minh. Tuy nhién sau d6 thi cu S cho rang viéc cu di cung anh T1
dén UBND x& A dé chimg thuc Hop dong ting cho QSD dat 1a dé tao diéu kién
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cho vo chong anh T1 vay vén tai ngan hang theo dé nghi ciia anh T1 chu khong
cho han vi cu chi co mot thura dat nay dé ¢ va tho cing; anh T1 thi cho rang Hop
dong tang cho QSD dat da dugc UBND xa A chiing thuc nén c6 gia tri phap ly.

[2] Xét khang cdo cta bi don anh T1, chi Y thi thiy:
[2.1] V& thu tuc ching thye Hop ddng:

Hop déng tang cho QSD d4t dugc cu S va anh T1, chi Y ching thuc tai
UBND x4 A. Do d6, tha tuc vé chimg thuc hop dong duogc thuc hién theo Diéu 36
Nghi dinh s6 23/2015/ND-CP ngay 16 thang 02 nim 2015 ctua Chinh phu. Tai
khoan 3 ctia Nghi dinh nay c6 quy dinh nhu sau:

“3. Cdc bén tham gia hop dong, giao dich phdi ky truéc mat nguoi thuc hién
chung thuec...

Truong hop nguoi yéu cau chimng thiee khong ky dwoc thi phai diém chi; néu
nguoi dé khéng doc dwoe, khong nghe dioe, khéng ky, khong diém chi dwoc thi phai
co 02 (hai) nguoi lam chung. Nguwoi lam chirng phai co du nang lyc hanh vi dan su
Va khéng cé quyén, loi ich hodc nghia vu lién quan dén hop dong, giao dich”.

Theo 10i trinh bay cia 6ng Ngd N, 6ng Ngd L2, ba Ngob Thi A (la cac con cu
S) va ong Nguyen Quoc HI (la can by Tu phap - Ho tich xa A tai thoi diém chung
thuc hop déng) déu khang dinh cu S khéng biét doc, khong biét viét chir. Riéng
anh T1 chi Y thi tai Ban tu khai ngay 02/5/2018 (BL.52,53) trinh bay: “cu S biét
chit, nhung do hom di ching thuc hop dong tang cho quyén sir dung dat thi cu S
noi run tay khong viét dwoc nén méi diém chi”’; tuy nhién tai phién toa so tham, khi
duoc hoi cu S co biét chir khong thi anh T1 12_11 trinh bay: “Toi khong nghi dén vin
dé nay”. Mat khac, anh T1 chi Y va 6ng Hung déu thira nhan chir ky, chit viét
“Nguyén Thi Lé Y" trong hop dong khong phai cua chi Y ma do anh T1 ky va viét
thay vi chi Y khong c6 mat tai tru s& UBND xa A. Nhu vy, c6 du can ctr xac dinh:
Khi chimg thuc Hop ddng ting cho QSD dit, cu S 1a ngudi khong biét doc, khong
biét viét chit nhung khong c6 nguoi lam chung; chi Y 1a ngudi tham gia trong hop
dong nhung cing khong c6 mat dé ky két; hop dong ciing khong duoc nhiing
nguoi yéu cau chung thuc ky, diém chi vao tung trang cua hop dong va cac trang
cua hop dong cling khéng duoc danh sd theo quy tic thu ty. Do d6, viée chimg
thuc Hop dong tang cho QSD dat gitta cu S va vo chong anh T1 chi Y cia UBND
x4 A 1a khong dung thu tuc quy dinh tai khoan 3 Piéu 36 Nghi dinh s
23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 ctia Chinh phu nhu da trich dan néu trén.

[2.2] V& noi dung ctia Hop dong duoc chimg thyc:

[2.2.1] Theo 10i trinh bay ciia cu S thi khoang thang 5/2017, anh T1 dén nha
hoi cu cho mugn GCNQSD dat dé thé chdp ngan hang vay tién lam an nén khi
cung anh T1 dén UBND x4 A dé chtmg thuc hop dong, cu S da diém chi vao hop
déng ma khong biét nodi dung ctia hop dong. Tai Ban tu khai ngdy 02/5/2018
(BL.52,53), anh T1 va chi Y trinh bay: ‘Khz dén co quan tie phap xd co trinh bay
noi dung cho ba noi hiéu, trudce khi ndi quyet dinh cho vo chong 101, va ba noi toi
thong nhat nén lin tay diém chi vao hop dong...”. Tai Pon trinh bay dé ngay



18/6/2018 (BL.143), 6ng Nguyén Quédc H1, can bo tu phap xd A (1a ngudi chimg
kién va thuc hién toan bd thi tuc chimg thuc Hop dong ting cho QSD dét giita cu
S va anh T1, chi Y) trinh bay: khi chimg thuc hop dong thi cu S hoan toan minh
man, c6 nguyén vong cho chau noi 1a anh T1 dé thd clng sau nay va 6ng Hung da
doc lai toan bo nodi dung cta hop dong cho cu S nghe, cu S dong ¥ va diém chi vao
hop dong. Tai vin ban viét tay dé ngay 14/5/2018 (BL.95,96) va tai phién toa so
tham, ong Ngd N trinh bay: truéc khi cu S va anh T1 ching thuc Hop dong ting
cho QSD dat thi gia dinh d3 hop va cu S di thong nhét ting cho anh T1 thira dat
nay dé tao dung noi thd cang. Tuy nhién, tai Bién ban 1am viéc ngay 09/5/2018
(BL.44,45), 6ng Ngd L2 trinh bay: thira dat sb 178 c6 ngudn gbe cia cac cu bén
chéng (cu Ng6 Muon) luu ha lai; sau nam 1975, cu S dén thura dit s 178 sinh séng
cung 2 ngudi con 1a 6ng Ngd L2 va ba Ngo Thi T7; nim 1981 ba T7 lay chong,
nam 2001 6ng L2 xdy nha ra ¢ riéng cach nha cu S khoang 100 m nén hién nay cu
S chi séng mot minh trén thira dat ndy, ngoai ra khong con noi & nao khac; hang
ngay 6ng L2 van dén cham soc cu S va dng L2 nhat tri véi yéu cau khoi kién cua
cu S. Tai Bién ban ldy 10i khai ngay 26/4/2018, ba Ngo Thi T7 1a con cta cu S
trinh bay: “Nguoi phung duong me téi la ong NQO L2 chir khong phdi anh T1, chi
Y nén khong co viéc me toi tang cho anh T1, chi Y thira dat nay”.

[2.2.2] Hoi dong xét xtr xét thdy: Viéc cu S €6 ty nguyén ting cho vo chong
anh T1 nha dat hay khong thi 161 khai cta cac duong sy, nguoi lam chimg néu trén
1a c6 mau thudn; ngoai ra, khong co chimg ci, tai liéu nao dé chimg minh cu S tu
nguyén ting cho QSD dat cho vo chdng anh T1. Khi chiing thuc hop dong, UBND
x& A khéng moi nguoi lam chung theo quy dinh nén khong cé can ctr xac dinh ndi
dung cua Hop dong tiang cho QSD dat c6 dung véi Y chi cua cu S hay khéng. Pong
thoi, trén co sé két qua xac minh cta Toa an cp so thim ngdy 22/6/2018 (BL.46)
va 101 trinh bay cta 6ng Ngd N, 6ng Ngd L2 thi hién cu S chi séng mot minh trong
ngdi nha trén thira dat s6 178, khong cd chd & ndo khac, sinh sdng bang ngudn tién
Nha nuéc hd tro cho nguoi cao tudi, xin ghe tau va ban trai cay trong vuon; con vo
chdng anh T1 thi ¢d nha ctra, sinh sbng tai huyén B3, tinh Quang Ngéi. Do d6, viéc
anh T1 va chi Y cho rang cu S tu nguyén tang cho anh chi thtra dat 1a khdng ¢ co
s& nén can cir vao Pidu 127 Bo luat dan sy nam 2015 thi giao dich vé tang cho
quyén sir dung dat gitta cu S va anh T1, chi Y v6 hiéu do bi lra dbi.

[2.3] Trén co so cac phan tich tai cac muc [2.1] va [2.2] néu trén, Hoi dong
Xét Xtr c¢6 du can ctr két luan: Khi thu Iy va xét xtr vu &n, Toa &n cap so tham da xéac
dinh dtng quan hé phap luat cé tranh chap; thuc hién day du céc tha tuc dung theo
quy dinh cua Bo luat T tung dan su, Luat Té tung hanh chinh va da quyét dinh
tuyén b Hop dong ting cho quyén su dung dét giita cu Truong Thi S va vg chong
anh Ngo Xuén T1, chi Nguyén Thi Lé Y duoc ching thuc tai UBND x& A, huyén
L ngay 02/6/2017 vd hiéu; dong thoi, hay chinh 1y dang ky bién dong ngay
23/6/2017 cta Van phong dang ky dat dai tinh Quang Ngéi - Chi nhanh huyén L
tai phan IV cia GCNQSD dit s6 BG 157490 ngay 14/10/2010 cua UBND huyén L
1a ¢6 can cu, ding phap luat. Anh T1 va chi Y khang céo Ban an so thim nhung



khéng dua ra dugc ching ca, tai liéu ndo méi nén Hoi dong xét xir khong ¢ cin
ctr chap nhan.

[2.4] Ngoai ra, theo nhan dinh tai muc [2.1] thi Hop dong ting cho QSD dit
dugc cu S va anh T1, chi Y chung thuc tai UBND x4 A. Do d6, thu tuc vé ching
thue hop dong duoc thuc hién theo Nghi dinh s6 23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015
ctia Chinh phil. Toa an cap so tham ap dung ca cac quy dinh cta Luat Cong chimg
dé giai quyét vu an 1a khong can thiét, khong dtng pham vi diéu chinh ctia Luat
nay. Tuy nhién, cac sai sOt néu trén khong 1am anh hudong dén két qua giai quyét
vu 4n nén Toa an cap phuc thim luoc bo cac quy dinh cua Luat Cong chimg ma
Tda an cap so tham d3 ap dung dé bao dam tinh chinh x4c trong ap dung phép luat.

[3] V@ an phi: Cian cir khoan 1 Diéu 148 cta Bo luat T4 tung dan sy, khoan 1
Picéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 21/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudce hoi, do khang céo khdng dugc chap nhan nén anh Ngd Xuén T1
va chi Nguyén Thi Lé Y phai chiu 4n phi dan su phuc tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian ctr vao khoan 1 Biéu 308 cua B6 luat TH tung dan su;

Can cr vao Diéu 127 cta BO luat Dan sy ndm 2015; Piéu 188 cta Luat Dat
dai nam 2013; khoan 3 Piéu 36 Nghi dinh sd 23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015
ciia Chinh phu; khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thudong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, nop, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an:

[1] Khdng chap nhan khang céo cua bi don anh Ngb Xuan T1 va chi Nguyén
Thi Lé Y va giit nguyén Ban &n dan sy so tham sb 27/2018/DS-ST ngay 18 thang
10 nam 2018 cua Toa an nhan dan tinh Quang Ngai:

Chép nhén toan bd ndi dung yéu cau khoi kién ctia cy Truong Thi S.

[1.1] Tuyén bd Hop ddng ting cho quyén st dung dit s6 86, vao sb sd 01
SCT/HP,GD do Uy ban nhan dan x4 A, huyén L, tinh Quang Ngii ching thuc
ngay 02/6/2017 giita cu Truong Thi S v&i anh Ng6 Xuén T1, chi Nguyén Thi L& Y
d6i voi viéc tang cho thira dat s6 178, to ban d6 s6 21, x4 A, huyén L, tinh Quang
Ngai, 12 hop dong vo hiéu.

[1.2] Hily chinh 1y dang ky bién dong ngay 23/6/2017 cua Vin phong Pang
ky dat dai tinh Quang Ngai - Chi nhanh huyén L, da ding ky bién dong thira dat s6
178, t& ban do s6 21, x3 A, huyén L, tir cu Truong Thi S sang tén cho anh Ngo
Xuén T1, chi Nguyén Thi L¢ Y, tai phén IV “Nhitng thay doi sau khi cdp gldy
ching nhgn” cua Gidy chimg nhin quyén sir dung dat s6 phat hanh BG 157490, s6
vao sb cdp gidy ching nhan CH 01032 ngay 14/10/2010 cua Uy ban nhan dan
huyén L, tinh Quang Ngai.



[1.3] Anh Ngd Xuén T1 va chi Nguyén Thi L¢ Y phai chiu 300.000 (ba tram
nghin) dong an phi dan su so tham.

[1.4] Anh Ngd Xuin T1 va chi Nguyén Thi Lé Y phai chiu chi phi xem xét,
tham dinh tai chd 2.600.000 (hai triéu su traim nghin) déng. Do cu Truong Thi S
da tam g va chi phi xong nén anh T1 va chi Y phai c6 nghia vu hoan tra lai cho
cu S 2.600.000 (hai triéu sau traim nghin) dong.

Ké tir ngay nguoi dwge thi hanh dn cé don yéu cau thi hanh dn, nguoi phdi thi
hanh dn cham thi hanh thi hang thang nguoi phai thi hanh an phai tra cho nguoi
dwoc thi hanh dn khodn tién ldi theo mirc ldi suat quy dinh tai khodn 2 Piéu 357
Bo ludat Dan sy nam 2015 twong ung voi khoan tien va thoi gian cham thi hanh an
cho dén khi thi hanh xong.

[2] An phi dan sy phac thAm: Anh Ngd Xuan T1 va chi Nguyén Thi Lé Y
phai chiu 300.000 (ba trim nghin) déng, duoc trir vao 300.000 (ba trim nghin)
d6ng tam ung an phi dan su phic tham do chi Lé Thi Lanh ndp thay tai Bién lai
thu tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 0004226 ngay 12/11/2018 ciia Cuc Thi hanh
an dan su tinh Quang Ngai.

[3] Trong truong hop ban an dugc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy, ngudi dugc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy. Thot hi¢u thi hanh an dan sy dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an 27/5/2019.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: Tham phan - Chi toa phién toa

- TAND tbi cao; N

- VKSND cap cao tai Da Nang;

- TAND tinh Quang Ngai; ~ 1.7

- VKSND tinh Quang Ngi; (Pa ky)

- Cuc THADS tinh Quéng Ngii;

- Nhitng nguoi tham gia to tung;

- Luu: HSVA, P.HCTP, LT.

Nguyén Xuéin Pién
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