TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap- Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 174 /2018/KDTM-PT
Ngay: 27/12/2018
V/v: tranh chap hop dong tin dung.

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hi dong xét xir gom c¢o:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Hung
Céc Tham phan: Ba Nguyén Thi Thuy Hanh
Ba Ngo Tuyet Bang
Thir ky phién toa: Ong Kiéu Vin Toan — Tham tra vién chinh Toa an
nhan dan Thanh phd Ha Nbi.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ha Noi tham gia phién toa :
Ong Nguyén Tran Thang — Kiém st vién trung cap.

Ngay 27/12/2018 tai try s Toa 4n nhan dan Thanh phé Ha Noi xét xur
phuc tham coéng khai vu 4n kinh doanh thuong mai phic thAm thu 1y so:
93/TLPT — KDTM ngay 12/9/2018 vé viéc “tranh chap hop dong tin dung”.

Do Ban an kinh doanh thuong mai so tham s6: 01/2018/KDTM-ST ngay
15/01/2018 cta Toa an nhan dan quan Hoang Mai, Thanh pho Ha Noi bi khang
cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6: 512/QD-PT ngay 15/11/2018;
Quyét dinh hodn phién toa phic tham sb: 523/QDPT-KDTM ngay 27/11/2018
va Thong bao md phién toa phuc tham sé 167/TBPT-KDTM ngay 07/12/2018
gifta cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c6 phan D Viét Nam (viét tat 1a
Ngan hang B). Tru s6: S6 35 H, phuong L, quan H, Thanh phd Ha Noi;

Nguoi dai dién theo phap luat tai cap so tham: Ong Tran Bac H — Chtc
vu: Chu tich Ho1 déng quan tri;

Nguoi dai dién theo phap luat tai cap phic tham: Ong Phan Ptic T — Chuc
vu: Chu tich Hoi dong quan tri; Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Hoang DPing
K - Chtrc vu: Giam dbc chi nhanh B Thanh Dé; Ong Dang Truong S - Chuc vu:
Giam dbc Cong ty Luat trach nhiém hiru han A. C6 mat;
* Bidon: Congty co phan Q (viét tat 1a Cong ty Q) — Dia chi try s6: L6 05-9B, cum
tiéu thu cong nghiép, phuong H, quan H, thanh phé Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Van H — Giam dbc; Ving mit
Nguoi bao vé quyén loi cho Cong ty ¢6 phan Q 1a Luat su Pham Van H vian
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phong luat su Kim C .
* Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap:

Cong ty trach nhi¢ém hiru han Cong nghi¢p C Viét Nam (viét tat 1a Cong ty C);
Tru s& chinh: S6 51, ngd 283, Tran Khat C, Phuong T, Quén HI, Thanh phé Ha
No¢i. bia chi lién he_: L6 05-9B, cum tiéu thu cong nghiép, phu’O’ng H, quan H,
thanh phé Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Vii Tan C - Giam dbc. Ngudi bao vé quyén
lot ich hop phap: Ong Vi Vin A, éng Poan Qudc D - Luat su Vin phong luat su
sd VII thanh phd Ha Noi; 6ng C, 6ng A, 6ng D c6 mat.

* Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan khéng c6 yéu cau doc lap:
1. Cong ty trach nhiém hitu han thiét bi cong nghiép va lip may xay dung N
(viét tit 1a Cong ty N); Dia chi tru so: Thon C, khu cong nghiép Q, thi tran Q
(nay 1a thi trdn C), huyén M, thanh phd Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Van C1 — Giam ddc Cong ty; Ving
mat.
2. Cong ty c¢b phan Cong nghiép phu tro I Viét Nam (viét tit 1a cong ty I)
Tru s& chinh: S 6, ngd 12/13, phé Luong Khanh T, Phuong T, Quan H, Thanh

phé Ha Noi.

Co so san xuat: Lo 05-9B, cum tiéu tha cong nghiép, phuong H, quan H, Thanh
phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Hoang L — Giam doc; Vang miit.

NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham, don khdi kién, ban tw khai va céc van ban t6 tung khac,
cua cac duwong sy tai Toa an noi dung vu an nhu sau:

Ngay 12/11/2012, gitra Ngan hang B va Cong ty Q ky két Hop dong tin
dung han muc s6 151/2012/1044.

Nhiing ndi dung chinh cta hop dbng han murc: Ngan hang B cho bén vay
vay ngan han, muirc tin dung cho vay t6i da 1a 11 ty dong; muc dich vay bo sung
von luu dong, mé L/C, phat hanh bao 1anh thanh toan phuc vu san suét kinh
doanh ndm 2012 va quy 1 nam 2013; thot han vay theo tung hop dong tin dung
cu thé, toi da khong qua 6 thang cho mdi khoan vay; quy dinh vé 13i suat va phi;
diéu kién rat vén; nghia vu tra gbc, 13i; tht tu wu tién thanh toan; dong tién sir
dung trong quan hé tin dung; cac hinh thirc dam bao tién vay; quyén va nghia vu
clia cac bén; thoa thuan khac cia cac bén; gidi quyét tranh chap va hiéu lyc cua
hop dong.

Cu thé céc hinh thirc dam bao tién vay (dleu 7 hop dong):

- Thé chap gi tri tai san gan lién véi dat tai dia chi: Lo 05-9B cum tiéu
khu cong nghiép phuong H, quan H, thanh phd Ha Nbi thudc quyén sé hiru, sir
dung cua Cong ty Q; theo Giéy chting nhan quyén st dung dat s Al 225574, do
Uy ban nhan dan Thanh phé Ha Noi cap ngay 15/5/2009. Gi4 tri tai san dam bao
hién tai 13 14,682 triéu dong.



- Ngoai ra bén vay cam két diung: Toan bd sb du tai khoan tién gui san
suat kinh doanh; cac khoan thu theo hop dong kinh té; tai san, ngudn von khac
thudc quyen so hitu ctia bén vay dé ¢am bao thanh toan goc lai.

Pé dam bao cho viéc ky két va thyc hién ‘hop dong tin dyng trén, ngay
28/5/2010 Cong ty Qda ky két hop dong thé chip tai san gan lién voi dat véi
Ngan hang B; tai dleu 2 hop dong thé chap di mo ta chi tiét vé tai san thé chap
1a toan bo tai san gin lién v6i dat cta bén thé chap 1a nha xuong 2 tang, dién tich
1384m?.

Tai san gan lién voi dat néu trén duoc xay dung trén thira dit c6 thong sb
chi tiét, cu thé nhu sau:

+ To ban d6 so: 00

+ Dia chi thira dat: Lo 05-9B cum tiéu khu coéng nghiép Hai Ba Trung, phudng
Hoang Vin Thu, quan Hoang Mai, thanh phé Ha Noi.

+ Dién tich: 1.125m? (Bang chit: Mot nghin mot tram hai muwoi lim mét vudng)
+ Hinh thirc sir dung: Str dung riéng 1.125 m?; St dung chung: 0 m?

+ Muc dich str dung: Dé xdy dung nha may san xuat ic quy (Pat khu cong
nghiép)

+ Thoi han str dung: Thué 50 (Nam muoi) nam ké tir ngay 17/08/2006;

+ Ngudn gdc sir dung: Nha nudc cho thué tra tién thué dat hang nam.

+ Gidy chung nhan quyén sir dung dat so Al 225574, ma sd quan Iy CQ-700, do
Uy ban nhan dan Thanh phd Ha Noi cap ngay 15/5/2009.

Viéc thé chap tai san néu trén dugc xac 1ap theo Hop dong thé chap tai san
gan lién véi dat s6 cong chiung 000656/2010/HPTC ky ngay 28/05/2010 do Vin
phong cong ching Hung Vuong ching nhan, dang ky thé chép tai Van phong
dang ky dat dai Ha Noi ngay 31/05/2010. Hiéu luc ctia viéc thé chap tai san
duoc xac dinh theo Piéu 11 cua Hop dong nhu sau:

“]. Hop dong nay cé hiéu liec ké tir ngay dwoc ding ky giao dich bao dam theo
dung quy dinh cua phap ludt.

2. Hop dong nay hét hiéu liec trong cdc truong hop sau:

+ Bén thé chdp da hoan thanh tdt ca cdc nghia vu dwoc bdo dam hodc tai san
thé chdp dwoc xir Iy va cdc bén da thuc hién thi tuc gidi chdp;

+ Tai san thé chdp theo Hop dong nay dwgc thay thé bang bién phdp bdo dam
khac;

+ Theo thoa thudn cdc bén.

Trudce do, Ngay 30/7/2012 Hoi dong quan tri Cong ty Qda thong qua nghi
quyét vay ngan hang ti da 20.000.000.000 dong ( Hai muoi ty dong).

Can ctr Hop dong tin dung han muc, hop dong thé chap da ky. Ngan hang B
va Cong ty Qda ky két tir ngay 07/12/2012 dén ngay 10/4/2013 1a 17 van ban dé
nghi giai ngan kiém hop dong tin dung cu thé, theo do:

Ngay 07/12/2012, giai ngan sb tién vay:  100.000.000 dong

Ngay 28/12/2012, giai ngan sd tién vay:  190.000.000 dong

Ngay 09/01/2013, giai ngan sd tién vay:  155.000.000 dong
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Ngay 11/01/2013, giai ngan sd tién vay:  155.000.000 dong

Ngay 14/01/2013, giai ngan sd tién vay:  150.000.000 dong

Ngay 16/01/2013, giai ngan sd tién vay:  150.000.000 dong

Ngay 22/01/2013, giai ngan sd tién vay:  175.000.000 dong

Ngay 24/01/2013, giai ngan sd tién vay:  170.000.000 dong

Ngay 25/01/2013, giai ngan sd tién vay:  174.000.000 dong

Ngay 30/01/2013, giai ngan sd tién vay: 525.440.000 dong

Ngay 15/03/2013, giai ngan sd tién vay:  960.000.000 ddng

Ngay 20/03/2013, giai ngan sd tién vay:  950.000.000 dong

Ngay 22/03/2013, giai ngan sd tién vay:  940.000.000 dong

Ngay 25/03/2013, giai ngan sd tién vay: 1.730.000.000 dong

Ngay 27/03/2013, giai ngan sd tién vay: 1.600.000.000 dong

Ngay 28/03/2013, giai ngén s0 tién vay: 1.700.000.000 dong

Ngay 10/04/2013, giai ngan sd tién vay:  170.000.000 dong

Tong sO tién giai ngan 13: 9.994.440.000d6ng, trong qua trinh vay von theo
Hop dong tin dung han mtc trén, Cong ty Qchi thanh toan dugc cho Ngan hang B
s0 tién gbc va 1ai 1a: 83.392. 785dong, trong d6: Tra no gbc: 25.000.000 dong; Tra
tién 14i trong han: 58.392.785 dong.

Pén nay, toan b cac khoan vay ctiia Cong ty Qdéu da qua han tra no. Tong
s tién Cong ty Qcon phai thanh toan cho B tinh dén ngay 31/8/2017 la:
17.159.555.435 dong (Bang chit: Mudi bay ty mot trim nim muoi chin triéu nim
trdm nim muoi nim nghin bon trim ba muoi nam dong), trong do:

- Goc 1 9.969.440.000 dong
- Lai trong han 1 4.986.427.047 dong
- Lai qué han : 2.203.688.388 dong

Tai thoi diém xét xir so tham tinh dén ngay 05/01/2018 Ngan hang B yéu cau
Cong ty Qthanh toan. Tong sO tién 1a 17.745.183.974 dong (trong d6 sé no gde
chua tra: 9.969.440.000dong; Lai chua tra: 5.376.846.073; Lai, phi phat:
2.398.897.901 dong).

Truong hop Cong ty Qkhong thuc hién hoac khong thue hién day du nghia
vu tra ng' thi Ngan hang B dugc quyen thu gitr, ban theo quy dinh cua phap luat
hodac Ngan hang B dugc quyen yéu cdu co quan thi hanh an c6 thdm quyén ké
bién, phat mai tai san thé chap.

Vé yéu cau doc lap cua Cong ty C: Theo Théng bao thu ly yéu cau doc lap
ngay 21/6/2017, Cong ty C yeu cau Toa an xem xeét, giai quyét nhimng ndi dung:

+ Hily bo, tuyén bd giao dich v6 hiéu cua Hop dong tin dung han mirc s6
151/2012/1044 ngay 12/11/2012 giita Cong ty c6 phan Qky két vi Ngan hang B;

+ Huy bo, tuyén bo giao dich vo hiéu cua Hop dong thé chap c6 cong ching
s6 Cong ching 000656/2010/HDTC ngay 28/5/2010;

+ Cong nhan quyén so hitu tai san va quyén st dung dét ciia Cong ty C Viét
Nam tai L6 dat 05-9B cum tiéu thii cong nghiép quan Hai Ba Trung.

Can cu Cong ty C dua ra:



* Gitra Cong ty Q va Cong ty C c6 ban cam két vé quyén sir dung dat thué
tai khu tiéu thu cong nghiép quan Hai Ba Trung lap ngay 25/02/2005 c6 ndi dung:

1. Khi dugc cam mdc, giao dat thyc hién dy an hai bén thyc hién viéc chia
tach phan dién tich dat riéng biét cho mdi bén. Viéc lo phan thu tuc gidy to phap
1y chia tach phan dat cho Cong ty C do Cong ty C chiu trach nhiém.

2. Trong qua trinh trién khai thue hién du an, Cong ty C chua lam xong thu
tuc phap 1y chia tach quyen sit dung dat. Khi mot trong hai bén c¢6 nhu cau su
dung giay chimg nhéan quyén st dung dat dé thé chap vay vén thi chi dugc phep
thé chap phan dit va nha xudng twong tng ctia minh va phai dugc sy déng ¥ bang
van ban cua bén kia.

3. Sau khi nhan duogc dat Cong ty Q ¢6 quyén str dung 60% dién tich twong
tmg véi 679,9m?. Cong ty C dugc quyén su dung 40% dién tich tuong ng voi
450m?. Tat ca cac khoan tién Nha nuée thu 2 bén phai bo ra tuong tng.

Vian ban trén 1ap tai tru s HO1 luat gia Ha Noi. Nguoi lam ching ¢6 ong
Nguyén Hong Tuyén va ba Nguyén Hoai Thanh, Luat gia thuoc Hoi luat gia Ha
Noi.

Ngay 04/7/2003, giita Cong ty Q va Cong ty C lai tiép tuc c6 thoa thuan:

Cong ty Q nhuong lai cho Cong ty C dién tich 50m? x 1.800.000d =
90.000.000d.

Kém theo thoa thudn 13 hai phiéu thu tién ngay 04/7/2005

- Mot phiéu nguoi ndp 1a Cong ty C (ong Vii Tan C), vé khoan ndp tién thué
chung dat dy an. SO tién 269.760.000d theo ban cam két sir dung dat ngay
25/02/2005.

- Mot phiéu ngudi ndp Cong ty C (6ng C), sb tién 90.000.000d theo bién
ban nhuong lai 5% dat ngay 04/7/2005.

Pong thoi dua ra cin ctr: nguoi dai dién theo phap luat cua doanh nghiép
chung t6i la 6ng Vi Tan C nam giir 5% cd phan tai Cong ty co phan Q. Viéc hop
Pai hoi dong c6 dong cua Cong ty c6 phan Qvé viéc vay vén Ngin hang va thé
chap toan bo tai san gan lién véi dat tai Lo 05-9B khu cong nghiép Hoang Mai
néu trén, thi ong Vi Tan C khong duogc biét va khong nhat tri.

Ngay 08/11/2011 khi phat hién sy viéc vay vbn cua Cong ty cb phan Q,
Cong ty C dd c6 vin ban s6 98/CV-C yéu cau ngan chin giao dich nha dat néu
trén giri cac co quan chtrc ning va khong ky théng qua viéc vay von ctua Cong ty
co phan Q, trong d6 c6 guri ngan chin viée cho vay ciia B — Chi nhanh Thanh Db.

Pén ngay 13/4/2013, thay viéc B — Chi nhanh Thanh D6 van cho Cong ty cb
phan Q vay von, nén tiép tuc co Cong van so 102/CV-C.VN gui Ngan hang B yéu
cau to chirc giap gd va giai quyet vuong mac, nhung B khong hop téac.

Quyén st dung mot phan 16 dat (ban dau 1a 40%, sau do nhan chuyén nhuong
thém 5%; tong 1a 45%) va tai san gin lién voi dat do chung to1 da xay dung, co
Nha xuong riéng biét, khong ky thong qua bién ban hop vay von 12 rét 16 rang.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Cong ty N: Qua trinh giai quyét vu
an, bi don Céng ty ¢ phan Q; Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a Cong ty
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N déu khong dén Toa 4n dé ghi 101 khai, cung cp ching ctr, dua ra yéu cau, tham
gia cac budi hoa giai, tham gia cac phién hop tiép can, cong khai ching cir va hoa
giai theo thong bao cua Toa an.

Theo hd so thé hién:

Cong ty Qky két Hop dong kinh té s6 01 ngay 01/12/2013 v&i Cong ty N voi
ndi dung cho thué nha xuong (nhung khong thu giit hop dong do cac dwong sir
khéng dén toa va khong xudt trinh).

- Theo hop dong trén thi Cong ty N lai ky két v6i Cong ty I ddng thué nha
xuong sd 131226/001/1-NH ngay 28/12/2013, v6i ndi dung cu thé: Cong ty N cho
Cong ty I thué lai dién tich ting 1 ctia Toa nha Qvéi dién tich san cho thué 1a
625m? thoi han thué 1a 05 nam (tr 01/01/2014 dén 31/12/2018; gia thué 35
tri¢u/01 thang)

- Ngay 01/5/2016 N va I lai ky phu luc hop dong c6 ndi dung: N cho I thué
lai tAng 2 Toa nha Qdién tich xay dung bang dién tich tang 1 ciia hop ddng chinh;
thoi gian tir ngay ky phu luc hop dong dén hét 31/12/2018; gia thué 25 triéu/01
thang. Hién nay Cong ty I van dang quén Iy tai san thué.

Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan 1a Céng ty I trinh bay: Ngay
28/12/2003 6ng Pham Hoang L dai dién cho Céng ty I c¢6 ky hop dong thué nha
xuong voi Cong ty N; dia chi tai thon Chi DBong, khu Cong nghiép Quang Minh,
huyén Mé Linh, thanh phb Ha Noi. Dién tich thué la toan bo tang 1 ctia Toa nha
Q tai dia chi Lo 05-9B cum tiéu thii cong nghiép Hoang Mai, quan Hoang Mai,
Ha Noi véi dién tich thué 625m2 muc dich thué dé lam van phong kinh doanh
xudng san xuat vi nganh nghé co khi, trong qua trinh thué hang thang Cong ty I
van tra tién thué nha theo hop dong ky két cho Cong ty N théng qua hinh thirc
chuyén tién vao tai khoan cta Cong ty N. Trong qua trinh thué nha xudéng Cong
ty khong xdy dung coi ndi thém phan dién tich gi so voi thoi diém thué.

Nay Ngéan hang B khoi kién Cong ty ¢o phan Q, 6ng Long xac dinh Cong ty
I chi 1a nguoi thué try s¢ dé 1am van phong kinh doanh nén ong Long xéac dinh
cling khong c¢6 quyén loi nghia vu gi trong viéc khoi kién cua B voi Cong ty Q.
Tuy nhién Cong ty c6 nguyén vong dugc tiép tuc thué nha xuong dé lam vin
phong néu c6 sy thay doi vé chu sir dung méi cua kh01 tai san nay.

Tai ban an kinh doanh thuwong mai so tham sb: 01/2018/KDTM-ST ngay
15/01/2018 cua Toa an nhan dan quan Hoang Mai da xét xu:

Can ct khoan 1 Diéu 30, diém a khoan 1 Diéu 39, diém b khoan 2 Diéu
227, khoan 1 Piéu 228 Bo luat T tung dan sy nam 2015; khoan 2 diéu 325 Bo
luat dan sy nam 2015;muc 4 khoan 19 diéu 1 nghi dinh s6 11/2012 NB-CP ngay
22-02-2012 cta chinh phil vé sira d6i bd sung mot so diéu cua cta nghi dinh sd
163/2006 ND-CP ngay 29/12/2006 cua chinh phu vé giao dich bao dam ; Khoan
5 Diéu 466 Bo luat dan sy nim 2015; Diéu 91 Luat t6 chirc tin dung ndm 2010;
Can ct Khoan 1 Diéu 48 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctiia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, ndp, quan Iy



va sur dung an phi, 1€ phi Toa an; Khoan 2 Diéu 27 Phép 1énh an phi, 1¢ phi Toa
an; diém e khoan 3 Muc I Danh muc an phi, I¢ phi Toa an.

Can ctt Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé
giao dich dam bao;

Can ctr Luat Doanh nghi¢p nam 2010;

Xur:

1. Chap nhan phan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang thuong mai c¢6 phan
Pau tu va phat trién Viét Nam vé viéc yéu cau thuc hién nghia vu thanh toan theo
Hop dong tin dung hop dong tin dung han mtc s6 HDP151-2012/1044 ngay
12/11/2012 dbi véi Cong ty Q.

Budc Cong ty Qthanh toan tra cho Ngan hang B theo hop dong tin dung
han muc sé6 HD151-2012/1044 ngay 12/11/2012 tai Ngan hang B chi nhanh
Thanh D6 s6 tién 1a 17.745.183.974 dong (Muodi bay ty bay tram bén muoi nim
triéu mot tram tdm muoi ba ngan chin tram bay muoi bdn dong) tinh dén ngay
05/01/2018, trong d6: Tong sé no gbe chua tra: 9.969.440.000d0ng; Lai chua tra:
5.376.846.073; Lai, phi phat: 2.398.897.901 ddng.

Cong ty Qcon phai tiép tuc tra khoan tién 13i phat sinh cta s tién no gdc
tinh tir ngay 06/01/2018 theo hop df)ng tin dung da ky két giira cac bén.

2. Chap nhan mot phan yéu cau xu ly tai san bao dam la quyen st dung dat
va tai san gan lién véi dat theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AI1225574
do UBND thanh phd Ha Noi cap ngay 15/05/2009 cho chu str dung dat 1a cong ty
Q.

Trong truong hop Cong ty Qkhong thuc hién nghia vu tra ng cac khoan
tlen trén, Ngan hang thuong mai c6 phan Pau tu va _phat trién Viét Nam c6
quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n dan sy ¢6 tham quyen hodc Van phong Thira
phat lai xur 1y tai san bado dam la phan nha xuong 02 tang trén 55% tuong duong
v6i 618,75m? tai 16 5-9B cum tiéu thi cong nghiép Vinh Hoang, phuong Hoang
Van Thy, quan Hoang Mai thudc quyén tai san cua cong ty Qtheo gidy chung
nhan quyén sur dung dat sd AI225574 do UBND thanh phé Ha Noi cip ngay
15/05/2009 dé thu hoi toan by cac khoan ng.

Bac mot phan yéu cau xir 1y tai san bao dam la quyen str dung dat va tai san
gan lién voi dat theo gidy chumg nhén quyén st dung dat sé A1225574 do UBND
Thanh pho Ha Noi cap ngay 15/05/2009 cho chu sir dung dat 1a cong ty Q. Cu thé
bac yéu cau xu ly phat mai cua Ngan hang thuong mai co phan Pau tu va phat
trién Viét Nam d6i voi phan nha xuong 3,5 tang trén 45% dién tich dat tuong
duong 506,25m? dét tai 16 s6 5-9B cum tiéu thii cong nghiép Vinh Hoang, Hoang
Mai, Ha N1 hién Cong ty trdch nhién hitu han C Viét Nam dang quan 1y sir dung

3. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién doc 1ap ciia Cong ty TNHH C
Viét Nam . Cy thé xac nhan quyén tai san cua Cong ty trach nhién hiru han C Viét
Nam do6i voi phan nha xuéng 3,5 tang trén dién tich 506,25m? dat tai 16 s0 5-9B



cum tiéu thu cong nghiép Vinh Hoang, phuong Hoang Van Thuy, quan Hoang
Mai, thanh phé Ha Nbi.

Ngoai ra ban an con tuyén phan an phi va quyén khang cao cua cac duong
su.

Sau khi xét xtr so tham cac dwong sy khang céo:

Ngay 26/01/2018, Ngén hang B c6 don khang cdo yéu cdu tda an cip phic
tham chap nhan toan bo yéu cau xur ly tai san thé chap cua Ngan hang B la: Toan
bd tai san gin lién v6i dat tai dia chi sé 5-9B cum tiéu thu cong nghiép Vinh
Hoang, phuong Hoang Van Thy, quan Hoang Mai, thanh phd Ha Noi (bao gdm
ca phan tai san do cong ty C dang st dung).

Ngay 22/01/2018, Cong ty Qkhang cdo toan bd ban an so tham; Ngay
29/3/2018 cong ty Qrut khang cdo dé nghi cong nhin quyén so hitu tai san va
quyén st dung dat cia Cong ty C d6i v6i phan nha xuong 3,5 tang trén 45% tong
dién tich thira dat, tuong duong voi 506 ,25m? Toa da giao cho cong ty C sir dung
tai 10 s6 5-9B cum tiéu thu céng nghiép Vinh Hoang, phuong Hoang Van Thu,
quan Hoang Mai, thanh phd Ha Nbi. Cong ty Qtiép tuc khang cao dbi véi viec
khoi kién ctia Ngan hang B; khong chip nhén tra 17.745.183.974 dong va xu ly
tai san bao dam Ngan hang B cting c6 trach nhiém va c6 16i trong viéc lam thu tyc
vay von. Hai bén can c6 thuong luong dé giai quyét hau qua.

Ngay 01/02/2018, Cong ty C yéu ciu xac nhan quyén sir dung dat trén c6
tai san do cong ty dang st dung.

Ngay 22/01/2018, Cong ty N dé nghi xem xét lai toan bo an so tham
nhung khong cung cap tai liéu chimg ctr va dua ra nhiing yéu cau cu thé.

Tai phién toa phtc tham:

Ngéan hang B gilt nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau khang cao, dua ra
cac can cu chimg minh nhu tai cap so tham. Phan tranh luan dai dién Ngan hang
B van giir yéu cau xu ly toan bg tai san thé chap vai Iy do tai san trén dat va gidy
chtng nhan quyén st dung dat déu dung tén Cong ty Q.

Cong ty C x4c nhan ban an so tham xtr 1 phu hop nhung van yéu ciu xéac
nhan quyén str dung dat va cung cap chimg ctr 1a ho so k¥ thuat thira dat.

Trong phan tranh luan: Pai dién Ngan hang B dua cac can clr da co van
ban gui tai cap so thim ¢ ndi dung: Pat do Cong ty Qdimg tén thué va duoc
cap gidy chtng nhan quyen su dung dat nén toan bo tai san trén dat thudc quyén
Cong ty Q. Giao dich vé quyén sir dung dat giita Cong ty Qva Cong ty C 1a trai
Luat dat dai 2003 va Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua Chinh
pht huéng dan thi hanh Luat dat dai 2003.

Cong ty C van giir quan diém 1a tir khi 1ap du an ctia Cong ty Qgitta Cong
ty C va Cong ty Qda c6 thoa thudn vé viéc su dung dat va sau khi duoc giao dat
da phan chia st dung, phan tai san trén 500m?> dat do Cong ty C xay dung lam
Xuong san suat. Khi ky két hop dong tin dung, hop ddng thé chap Cong ty C vua
la c6 dong vura 1a nguot st dung 45% dién tich dat khong dugc biét. Khi biét co
su viéc Ngan hang B cho vay va Cong ty Qthé chép tai san thi Cong ty C di co
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cong van s6 98 ngay 08/11/2011 giri Uy ban nhan dan quin Hoang Mai, Co
quan quan 1y dat dai quan Hoang Mai, Ngan hang B dé nghi ngin chin giao dich
nha dat cia Cong ty Qtai 16 05-9B cum tiéu thu cong nghiép Vinh Hoang,
phuong Hoang Van Thuy vi co phan dat va tai san cua Cong ty C (gui kém theo
1a van ban thoa thuan vé viéc str dung dat). Ngay 13/4/2013 tlep tuc c6 cong van
s6 102 giri Ngan Hang B yéu cau gip g& giai quyét vuéng mac nhung khong
duoc Ngan hang phtc dap.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Noi phat biéu quan diém
giai quyet vu an:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa tuin thu phap
luat ké tir khi thu Iy vu an cho t61 khi mé phién toa. Tai phién toa Vang mat
Cong ty Q, Cong ty N nhung da triéu tap hop 1& nén dé nghi Hoi dong xét xir
dinh chi yéu cau khang céo theo quy dinh tai khoan 3 diéu 296 B0 luat t6 tung
dan su.

Vé ndi dung:

Xac nhan tai san thé chip 1a toan bd nha xudng trén dit va quyén st dung
tai 16 dat 5-9B cum tiéu thu cong nghiép Vinh Hoang, phuong Hoang Van Thuy,
quan Hoang Mai la tai san the chap.

Khéng x4c nhan yéu cau doc lap cia cong ty C va sé giai quyét bang vu
an khac khi c6 yéu cau.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu 4n da dugc tham tra tai
phién toa, sau khi nghe cic bén duong su trinh bay, y kién cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan Thanh phb Ha Néi, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé tb tung:

[1]. Pon khang cdo cua Ngan hang B, Cong ty Q, Cong ty C, Cong ty N
déu trong thot han luat dinh va da nop tam ing an phi dﬁy du 1a hop I¢.

[2]. Bi don la Cong ty Qda dugc tri¢u tap hop 1€ lan tht 2, tai phién toa
ngay 27/12/2018 nguoi bao vé quyén loi cho cong ty Qla ong Pham Vian Hai
xudt trinh don xin hoan phién toa ciia 6ng Nguyén Vin Hung nguoi dai dién
theo phap ludt cua Cong ty Q, don dé ngay 26/12/2018 véi 1y do: hién nay do
stic khoe khong t6t, khong thé tham du phién toa vao ngay 27/12/2018, dé nghi
hodn phién toa dé xét xtr vao ngay gan nhat (khong co ching ct, tai lidu kém
theo). Xét théy 1y do xin hodn phién toa khong phai do su kién bat kha khang
hodc tro ngai khach quan theo quy dinh tai khoan 3 dleu 296 B0 luat to tung dan
Su. Hon nta trong sudt qua trmh g1a1 quyet vu an tai cap so tham Cong ty chng
déu vang mit, thé hién sy co tinh vang mat gay kho khan cho viéce giai quyét vu
an do vay Hoi dong xét xr dinh chi xét xur 601 v6i khang céo cua Cong ty Q.

[3]. Vé su ving mit clia nguoi co quyen lot, nghia vy lién quan tai phién
toa la Cong ty N. Trong sudt qua trinh to tung tai cap so tham cac van ban t6
tung cua Toa an déu khong giao tryc tiép dugc cho nguoi dai dién theo phap
luat, phai thuc hién viéc niém yét cic van ban té tung nhung dai dién ctia Cong
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ty N cac 1an triéu tdp déu khong dén toa dé trinh bay ¥ kién va dua ra yéu cau.
Tai cap phiic thim d3 dugc triéu tap phién toa 2 1an nhung déu vang mait khong
Iy do duoc coi la tr bo viéc khang cao theo quy dinh tai khoan 3 diéu 296 Bo
luat t6 tung dan sy do vay Hoi dong xét xtr dinh chi xét xir ddi v6i khang céo
cua Cong ty N.

[1I] V& ndi dung

[1]. Ban an so tham d3 cin ¢ vao hop dong tin dung han muc, cac dé
nghi giai ngan kiém hop ddng tin dung cu thé, bang tinh toan 1ii suit cua timg
khoan ng theo sy diéu chinh 13i sudt di xac dinh téng khoan no géc tinh dén
ngay 05/01/2018 1a: 9.969.440. OOOdbng, 1ai trong han; 1ai qua han 1a c6 can ct.
Céac hop ddng tin dung duoc ky két tu nguyén phu hop voi phap luat. Do vay
Cong ty Qphai c6 nghia vu tra toan bd khoan gbc va i theo yéu cau cua Ngan
hang B.

[2] X¢ét khang cao cua Ngan hang B: Ngan hang B c6 yéu ciu toa an cap
phuc tham chap nhan xir 1y toan bo tai san thé chdp gém toan bo tai san va
quyén sir dung tai 16 dat 5-9B cum tiéu thu cong nghiép Vinh Hoang, phuong
Hoang Van Thy, quan Hoang Mai thiy rang trudc hét phai can ctr vao hop dong
thé chép tai hop dong thé chip tai san gin lién voi dat ngay 28/5/2010 tai van
phong Cong chung Hung Vuong Thanh pho Ha Noi thi tai san thé chap duogc
mo ta bao gdm nha xuong san Xuat 2 tang, téng dién tich san xay dung 1384m?
trén thira dat c6 thong so chi tiét, cu thé nhu sau:

+ To ban do so: 00

+ Pja chi thira dat: Lo 05-9B cum tiéu khu cong nghiép Hai Ba Trung (nay la
cum tiéu thu cong nghiép Vinh Hoang), phuong Hoang Van Thu, quan Hoang
Mai, thanh phd Ha Noi.

+ Dién tich: 1.125m? (Béing chit: Mot nghin mét tram hai muwoi lam mét vuéng)

+ Hinh thirc sir dung: Str dung riéng 1.125 m?; St dung chung: 0 m?

+ Muc dich sir dung: Pé xdy dung nha mdy san xuat ac quy (Pat khu cong
nghiép)

+ Thoi han sir dyng: Thué 50 (Nam muo1) nam ké tu ngay 17/08/2006;

+ Ngudn goc st dung: Nha nudce cho thug tra tlen thué dat hang nam.

+ Glay ching nhan quyén sir dung dat so Al 225574, ma sd quan 1y CQ-
700, do Uy ban nhan dan Thanh phd Ha Nbi cip ngay 15/5/2009.

Theo quy dinh tai diéu 111 Luat dat dai nam 2003, khoan 1 diéu 59 nghi
dinh 181 thi Cong ty Qcé quyen the chap tai san trén dat thudc s hitu cuia minh
tai Ngan hang (khong bao gobm quyen su dung dat vi dat thué tra tién hang nam).

Nhu véy theo hop dong the chép tai san gan lién v6i dat ngay 28/5/2010
la nha xuong san Xuat 2 tang, tong dién tich san xay dung 1384m? phu hop voi
don yéu cau ding ky thé chap ngay 28/5/2010 dugc Vin phong dang ky dat dai
Ha Noi chimg nhén ngay 31/5/2010 xac dinh tai san gan lién véi dat 1a nha
xudng san xudt 2 ting; tong dién tich san xay dung 1384m? va phu hop véi ding
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ky dién tich cong trinh dd xay dung tai gidy chung nhan quyén st dung dat 1a
nha xudng san xuét 2 ting; tong dién tich san xay dung 1384m?.

* Theo cac tai li¢u vé viéc str dung dat thuc té Cong ty Qva Cong ty C co
ban cam két bang van ban va viéc gop tién dé cung thué tuy giao dich nay khong
dung phéap luat vé dat dai, nhung thyc té cic bén di phan chia theo thoa thuan,
Cong ty C da quan 1y va st dung, trén d6 hién 1a nha xudng san suét 4 ting khong
c6 can ctr xac nhan day la tai san thudc sé hiru cua Cong ty Q.

* Tuy nhién, truéc d6 bién ban xac dinh gia tri 1an 1 1ap ngay 15/5/2009
xac dinh tai san 1a nha xudng san xuit va nha diéu hanh 3 ting, xay dung trén
dién tich dat 900m? tong dién tich xay dung 2.700m? va bién ban xac dinh gia tri
tai san thé chap 1an 4 1ap ngay 09/3/2012 ciing x4c dinh tai san thé chip 1a nha
xudng san xuat va nha diéu hanh 3 tang, xay dung trén dién tich dat 900m? tong
dién tich xay dung 2.700m? nhung khong dugc xac dinh tai hop dong thé chap va
chirng nhan s& hiru.

Hién tai theo bién ban tham dinh ngay 18/4/2017 thi trén toan bo thira dat
dang hinh thanh 2 khéi nha xuong san xuat, mot khdi 4 ting Cong ty C dang quan
ly str dung, mot khéi 3 tang Cong ty Qdang cho thué.

Vé viéc sir dung dit thi Gitra Cong ty Qva Cong ty C c¢6 ban cam két vé
quyén st dung dat thué tai khu tiéu thu céng nghiép quan Hai Ba Trung lap ngay
25/02/2005 ¢6 nd1 dung:

(1). Khi duogc cam méc, giao dat thuc hién du 4n hai bén thuc hién viée
chia tach phan dién tich dat riéng biét cho mdi bén. Viéc lo phan thi tuc gidy to
phap 1y chia tach phan dat cho Cong ty C do Cong ty C chiu trach nhiém.

(2). Trong qua trinh trién khai thyc hién dy an, Cong ty C chua lam xong
thu tuc phap ly chia tach quyen st dung dat. Khi mot trong hai bén c6 nhu cau st
dung gidy ching nhan quyén sir dung dat dé thé chap vay vén thi chi duoc phep
thé chap phan dat va nha xuong twong tng ctia minh va phai dugc sy déng ¥ bang
van ban cua bén kia.

(3). Sau khi nhan dugc dat Cong ty Qco quyén st dung 60% dién tich
twong ung véi 679,9m?. Cong ty C dugc quyén sir dung 40% dién tich twong tng
v6i 450m?. Tat ca cac khoan tién Nha nude thu 2 bén phai bo ra tuong tmg.

Vian ban trén 13p tai tru s¢ HO1 luat gia Ha Noi. Nguoi lam ching c6 hai
Luat gia thudc H1 luat gia Ha Noi.

Ngay 04/7/2005, gitra Cong ty Qva Cong ty C lai tiép tuc c6 thoa thuan:

Cong ty Qnhuong lai cho Cong ty C dién tich 50m* x 1.800.000d =
90.000.000d.

Kém theo thoa thudn 13 hai phiéu thu tién ngay 04/7/2005

- Mot phiéu nguoi ndp 1a Cong ty C (ng Vii Tan C), vé khoan ndp tién thué
chung dat du 4n. So tién 269.760.000d theo ban cam két sir dung dat ngay
25/02/2005.

- Mot phiéu ngudi ndp Cong ty C (6ng C), sb tién 90.000.000d theo bién
ban nhuong lai 5% dat ngay 04/7/2005.
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Su viée lién quan dén viéc str dung dat va tai san cua Cong ty C trong cung
thira dat con duoc thé hién ngay 08/11/2011 khi phat hién sy viéc vay von cua
Cong ty cd phan Q, Cong ty C di c6 vin ban s6 98/CV-C yéu ciu ngin chin giao
dich nha dat néu trén gtri cac co quan chirc nang va khong ky thong qua viéc vay
vbn ctia Cong ty ¢ phan Q, trong d6 c6 giri ngan chan viée cho vay ctiia B — Chi
nhanh Thanh Do6.

Pén ngay 13/4/2013, thay viéc B — Chi nhanh Thanh D6 van cho Cong ty
cd phan Qvay von, nén tiép tuc co Cong van so 102/CV-C.VN gui Ngan hang B
yéu cau to churc gip g& va giai quyet vuéng mic, nhung B khong hop tac.

Vi nhing tai liéu, tinh tiét trén chi co can ctr xac dinh phan tai san trén dat
1a nha xuong san xudt 3 ting trén dién tich dat tuong tmg 625m?2 la tai san thu¢c
quyén sé hitu ctia Cong ty Qtheo hop dong thé chap tai san.

[3] Xét khang céo clia Cong ty C yéu cau xac nhan quyén sir dung dat 1a
khong co can cir vi: Thoa thudn gitta Cong ty Qvé viéc phan chia quyén st dung
dat chi 13 thoa thuan giira hai bén khong phu hop cac quy dinh cta phap lut vé
dat dai.

[4] Dbi v6i cac hop ddng cho thué giira Cong ty Qvoi Cong ty N, gitra
Cong ty N voi Cong ty 1. Theo dai dién Cong ty I thi Cong ty I khong c6 quyén
lot gi trong vi€c tranh chap. Cong ty N khong thé hién dén toa nén néu co tranh
chép giita Cong ty Qvdi cac bén thué nha xudng sé dugc giai quyét bang vu an
khac.

[5] Tai phan quyét dinh ctia an so tham, phan tuyén vé nghia vu tra no d6i
v6i trudng hop vay theo hop dong tin dung chua chinh xac can sira lai. Déi véi
dién tich dat cong ty Qva Cong ty C chua ding v6i ban cam két phan chia quyén
str dung dat ngay 04/7/2005 ciing can stra lai. Theo thoa thuin ngay 04/7/2005
thi Cong ty Qduogc sur dung 624,5m? va Cong ty C dugc s dung 500m?. Theo
hd so ki thuat do cong ty C cung cap ngay 25/12/2018 thi Thira dat tai Lo 05-
9B, cum tiéu thi cong nghiép Vinh Hoang, phuong Hoang Vin Thy, quén
Hoang Mai, thanh phd Ha Noi c6 huéng Nam giap dudng, huéng Pong giap
Cong ty Van Xuan, huéng Tay giap Cong ty Lién Ha, hudng Bic giap Cong ty
Xuan Vinh; Cong ty Qva Cong ty C xay dung thanh 2 phan riéng biét tudng rao
sat nhau. Phan Céng ty Qstr dung 625m> giap Cong ty Van Xuan, Phan Cong ty
C str dung 500m? giap Cong ty Lién Ha. Can stra 4n so tham dé tuyén cu thé vé
viéc phan chia ranh gioi quyén str dung dat tam thoi gilra hai bén. Vé tai san thé
chép, theo hop dong thé chap tai san la nha xudng 2 tang trén nhung theo bién
ban xem xét, tham dinh thi ¢6 nha 3 tang (Cong ty Qquan ly, su dung) va nha 4
tang (Cong ty C quan ly, su dung) nén cling can xac nhan lai cho phu hop voi
thuc té.

Ban 4n so tham tuyén x4c nhan quyén tai san ciia Coéng ty C 1a chua 1d
rang va chua du can ctt. Can cur vao thuc té sir dung, ban cam két phan chia su
dung dat thi chi c6 co s xac nhan quyén quan 1y, st dung phan tai san 1a khoi
nha xudng 4 ting thudc quyén quan 1y va st dung cua Cong ty C trén dat hién
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dang dtmg tén trong hop dong thué dat va gidy ching nhan quyén st dung dat 1a
Cong ty Q.

Ban an so tham ap dung diéu luat khong phu hop va ap dung B0 lut dan
su ndm 2015 la khong dung vi hop d6ng thé chap can ctr Bo luat dan sy nim
2005. Can ct diéu 668 B luat dan sy nam 2015 thi phai &p dung cac diéu luat
tuong ung cua B luat dan sy nam 2005.

[6] V& an phi:

[6.1] An phi so tham:

- Cong ty Co phan Qphai chiu an phi kinh doanh thwong mai so tham co
gia ngach 1a 125.745.183 ddng (Mot tram hai mwoi nam triéu, bdy tram bon
muoi ndm ngan, mét tram tam muwoi ba dong).

- Ngan hang thuong mai ¢ phan Pau tu va phat trién Viét Nam khong
phai chiu tién an phi kinh doanh thuong mai so tham c6 gia ngach. Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan P Viét Nam phai chiu an phi mot phan yéu cau phat mai
khong dugc chap nhén theo murc an phi kinh doanh thuong mai khong gia ngach
la 3.000. OOOdong dugc khau trr vao sd tién tam ung an phi da ndp
61.000.000d6ng theo Bién lai thu tién tam Gng an phi s6 AA/2014/09077 ngay
22/03/2016 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Hoang Mai, Thanh ph Ha
Noi. Hoan tra Ngan hang thuong mai ¢6 phan Pau tu va phat trién Viét Nam sd
tién 58.000.000 ( Nam muoi tim triéu) dong.

- Cong ty trach nhiém httu han C Viét Nam phai chiu 3.000. OOOdbng tién
an phi kinh doanh thuong mai khong c6 gia ngach d6i v6i phan yéu cau doc lap
khong duoc chap nhan, duoc khau trir vao s tién tam tng an phi 3. 000. 000dong
da ndp tai chi cuc thi hanh an dan sy quan Hoang Mai theo bién lai s6 AA/2015
/0002240 ngay 20/06/2017. Cong ty trach nhiém hiru han C Viét Nam da nop du
tién an phi kinh doanh thuong mai so tham.

[6.2] An phi phuc tham:

- Ngan hang thuong mai ¢6 phan Pau tu va  phat trién Viét Nam phai chiu
2.000.000ddng an phi phac thim duoc trir vao sé tién tam Gng da ndp tai Chi
cuc thi hanh an dan sy quan Hoang Mai, Thanh pho Ha Nou.

- Cong ty cb phan Q: Tién tam ung an phi phuc thim 3.000.000d0ng
Cong ty Qda nop tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan Hoang Mai, Thanh phd Ha
Noi dugc sung quy Nha nudc 2.000.000d0ng.

Cong ty trach nhiém hitu han C Viét Nam phai chiu 2.000.000d6ng an phi
phuc thim duoc trir vao s tién tam Gng da ndp tai Chi cuc thi hanh an dan su
quan Hoang Mai, Thanh ph6 Ha Ngi.

Cong ty trach nhiém hiru han thiét bi cong nghiép va lap may xay dung N:
Tién tam tmg 4n phi phiic tham 3.000.000d6ng Cong ty N da ndp tai Chi cyc thi
hanh an dan su quan Hoang Mai, Thanh phd Ha Noi duoc sung quy Nha nudc
2.000.000ddng.

Bo1 cac 1€ trén,

QUYET PINH
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Cian ctr khoan 2 diéu 308; khodn 3 diéu 296; khoan 2 diéu 148 Bo luat td
tung dan sy nam 2015;

Can cu 342, 351, 355, 471, 474, 476 Bo luat dan sy nam 2005; Piéu 91
Luat t6 chtc tin dung nam 2010;

Can ctr diéu 111 Luat dat dai nam 2003, khoan 1 diéu 59 nghi dinh
181/2004/ND-CP huéng dan thi hanh Luat dat dai nim 2003; nghi dinh sb
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao dich dam bao; khoan
19 diéu 1 nghi dinh s6 11/2012/NB-CP ngay 22-02-2012 ctia Chinh phi vé sira
d6i bo sung mot sd diéu ciia cuia nghi dinh s6 163/2006/ND-CP cua Chinh phu;

Can c Khoan 1 Diéu 48 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016, Nghi quyét quy dinh vé muc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va s
dung 4an phi, 18 phi Toa an; Khoan 2 Diéu 27 Phap 1énh an phi, 1& phi Toa an;
diém e khoan 3 Muc I Danh muc &n phi, 18 phi Toa 4n.

Xir: Khong chap nhan khéng cao ciia Ngan hang Thuong mai c¢6 phan P
Viét Nam va khang cao cua Cong ty trach nhiém hiru han C Viét Nam; Stra ban
an so tham vé ap dung dléu luat va cach tuyén. Cu thé:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cua Ngan hang thuong mai cd phan D Viét
Nam v¢€ viéc yéu cau Cong ty c¢b phan Q thyc hién nghia vu thanh toan theo Hop
dong tin dung han mirc s6 HD151-2012/1044 ngay 12/11/2012 va 17 giay dé nghi
giai ngan kiém hop dong tin dung duogc ky két vao cac Ngay 07/12/2012, Ngay
28/12/2012, Ngay 09/01/2013, Ngay 11/01/2013, Ngay 14/01/2013, Ngay
16/01/2013, Ngay 22/01/2013, Ngay 24/01/2013, Ngay 25/01/2013, Ngay
30/01/2013, Ngay 15/03/2013, Ngay 20/03/2013, Ngay 22/03/2013, Ngay
25/03/2013, Ngay 27/03/2013, Ngay 28/03/2013, Ngay 10/04/2013.

Budc Cong ty co phan Q phai thanh toan tra cho Ngan hang thuong mai co
phan Dau tu va phat trién Viét Nam cac khoan ng gbc, no 13i trong han, no 13i
qua han theo hop ddng tin dung han muc s6 HD151-2012/1044 ngay 12/11/2012
va 17 gidy dé nghi giai ngan kiém hop dong tin dung trén tinh dén ngay
05/01/2018 tai Ngan hang B chi nhanh Thanh D6 sb tién 1a 17.745.183.974 dong
(Mudi bay ty bay trim bén muoi nam triéu mot trim tdm muoi ba ngan chin trim
bay muoi bén dong), trong d6: Tong sé no gde: 9.969.440.000ddng; Lai trong
han: 5.376.846.073; Lai qua han: 2.398.897.901 déng.

Ké tir ngay 06/01/2018, Cong ty cd phan Q con phai tiép tuc tra khoan tién
141 phat sinh trén s6 tlén no géc chua thanh toan theo muc 13i suat ma cac bén da
thoa thuan trong cac gidy dé ‘nghi giai ngan kiém hop dong tin dung cho dén khi
thanh toan xong khoan no gc. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén c6
thoa thuan vé viéc diéu chinh 1i suat cho vay theo ting thoi ky ctia Ngan hang
cho vay thi 14i suét ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 1ai
suat ciia Ngan hang cho vay.

2. Chap nhan mot phan yéu cau cua Ngin hang Thuong mai c¢6 phan P
Viét Nam vé xir Iy tai san dam bao. Cu thé:
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Truong hop Cong ty ¢6 phan Q khong thue hién nghia vu tra ng cac khoan
t1en trén, Ngan hang thuong mai c6 phian Pau tu va Phat trién Viét Nam c6
quyen yéu cau Co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyen xur ly tai san dam bao
1a phan nha xuong 03 tang trén phan dién tich 625m? dét tai dia chi thira dat: 16
05-9B cum tiéu thu cong nghiép V, phuong H, quan H, Thanh phd Ha Noi dé thu
hdi toan b cac khoan ng (16 dat dugc thué theo hop dong thué dat s6 : 137-
2006/TNMTND-HDTDTN ngay 03/6/2006 gita Cong ty co phan Q véi So tai
nguyén moi trudng nha dat Ha Noi co tong dién tich duoc thué 1a 1.125m?, thoi
han thué 50 nam, tra tién thué dat hang niam theo gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 AI225574 do Uy ban nhan dan Thanh ph Ha Noi cap ngay 15/05/2009).

Phan tai san thé chép trén ctia Cong ty c¢6 phan Q c6 vi tri: hudng Nam giap
duong, huéng Pong giap Cong ty Van Xuan, huéng Tay giap phan tai san Cong
ty trach nhiém hitu han C Viét Nam dang quan Iy st dung, huong Bic giap Cong
ty Xuan Vinh. Mdc gidi chidu ngang (chiéu Tay - Pong) dugc tinh tir phan tudng
xay giap cong trinh do Cong ty C Viét Nam dang quan ly toi hét dat giap Cong ty
Van Xuan (c6 s6 do 13,41m). Chiéu sdu tinh tor mat duong dén hét dat giap Cong
ty Xuan Vinh (c6 sé do 46,6m). Truong hop sO tlen phat mai tai san khong du dé
thi hanh 4n thi Cong ty c6 phan Q c6 nghia vu tiép tuc thanh toan s tién con lai
cho dén khi thuc hién xong nghia vu.

Bac phan yéu cau xir 1y tai san dam bao 14 phan nha xudng san xuat 4 tang
trén phan dat con lai do Cong ty C Viét Nam dang quan 1y, st dung.

3. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién doc 1ap cua Cong ty trach nhiém
hitu han C Viét Nam. Cu thé x4c nhan quyén quéan 1y, sir dung tai san hién c6 1a
phan nha xudng 4 tang trén phan dién tich 500m? dat tai 16 s6 05-9B cum tiéu thu
cong nghiép V, phuong H, quan H, Thanh pho Ha Noi theo hop déng thué dat so:
137-2006/TNMTND-HDTDTN ngay 03/6/2006 gitta Cong ty cO phan Q véi So
tai nguy€n moi truong nha dat Ha Noi va gidy ching nhin quyén st dung dat sd
AI225574 dimg tén Cong ty c6 phan Q.

4. Pinh chi xét xtr phiic tham d6i voi yéu cau khang cdo ctiia Cong ty cb
phan Q va Cong ty trach nhiém hiru han thiét bi cong nghiép va lip may xay dung
N.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi han an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 9 Luat thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh an
duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an.

5. V& an phi:

5.1 An phi so tham: Cong ty C6 phan Q phai chiu an phi kinh doanh
thuong mai so tham 1a 125.745.183 dong (Mot tram hai mwoi ndm triéu, bdy
tram bén mwoi ndm ngan, mot tram tam muoi ba dong).

- Ngan hang Thuong mai ¢6 phan D Viét Nam phai chiu an phi so tham la
3.000.000 dong duoc khau trir vao sd tién tam tng an phi dd ndp 61.000.000
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ddng theo Bién lai thu tién tam Gmg 4n phi s AA/2014/09077 ngay 22/03/2016
cua Chi cuc Thi hanh &4n dan sy quan Hoang Mai, Thanh phé Ha Noi. Hoan tra
lai Ngan hang thuong mai c6 phan D Viét Nam s tién 58.000.000 ( Nam muoi
tam triéu) dong.

- Cong ty trach nhiém hiru han C Viét Nam phai chiu 3.000.000 dong tién
an phi, duoc trir vao s tién tam tmg an phi 3.000.000 dong da ndp tai chi cuc thi
hanh 4n dan sy quan Hoang Mai theo bién lai s6 AA/2015/0002240 ngay
20/06/2017.

5.2 An phi phtic thim:

- Ngan hang thwong mai c¢6 phan B Viét Nam phai chiu 2.000.000d0ng,
duoc trir vao sb tién tam ung da nop tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan Hoang
Mai, Thanh ph6 Ha Noi.

- Cong ty c6 phan Q phai chiu 2.000.000d6ng, dugc trir vao sb tién di nop
tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan Hoang Mai, Thanh phé Ha Noi.

- Cong ty trach nhiém hiru han C Vi¢t Nam phai chiu 2.000.000dSng,
duge trir vao sd tién da ndp tai Chi cyc thi hanh 4n dan sy quan Hoang Mai,
Thanh phé Ha Noi.

- Cong ty trach nhiém hitu han thiét bi cong nghiép va lap may xay dung
N phai chiu 2.000.000ddng, dugc trir vao sb tién da ndp tai Chi cuc thi hanh an
dan sy quan Hoang Mai, Thanh phd Ha Noi.

Ban an phuc thém c6 hiéu luc tir ngay 27/12/2018.

CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

(i k) (i k)
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