TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 31/2019/DS-PT

Ngay: 27 —5-2019

VIV Tranh chdp hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung ddt va hop dong vay tdi san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ong Lé Van Thuong.

Cdc Thiam phdn: Ba Hb Tuan Anh;

Ong V5 Cong Phuong.

- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Thi Phuong Thuy 1a Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Binh Dinh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhdn dan tinh Binh Dinh tham gia phién toa:
Ba Nguyen Pham T6 Phong — Kiém sat vién.

Ngay 27 thdng 5 nam 2019 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Dinh xét
xu phic tham cong khai vy an thu Iy s6 36/2019/TLPT-DS ngay 25 thang 3 nam
2019 vé tranh chap dong chuyén nhugng quyén str dung dat va hop dong vay tai
san.

Do Ban an dan sy so tham sé 01/2019/DS-ST ngay 09 thang 01 nam
2019 cua Toa an nhan dan thi xa A, b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sb 48/2019/QDXXST-
DS ngay 08 thang 4 nam 2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Hiru P, sinh nam 1958; c6 mit.
Ba Ha Thi N, sinh nam 1962; c6 mat.
Cung cu tra tai: Thén A, x& N, thi xa A, tinh Binh Dinh.

- Bi don: C)ng Nguyén Ai B, sinh ndam 1947; cu tra tai Thon A, xa N, thi
xa A, tinh Binh Dinh; c6 mat.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Nguyén Hung D, sinh ndm 1972; cu tr tai s6 nha, duong,
phuong, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh; vang mat.

2. Chi Nguyén Thi Hong T, sinh nim 1982; cu trd tai s6 nha, dudng N,
Khu vuc A, phuong N, thi xa A, tinh Binh Pinh; c6 mat.



3. Chi Dinh Thi T, sinh nam 1972; Véng mat.
4. Anh Nguyén Dinh L, sinh ndm 2000; ving mit.
5. Chau Nguyén Thay V, sinh nim 2004; vang mat.

Ngudi dai dién theo phap luat cia chau Nguyén Thiy V: Ba Pinh Thi T
la nguoi dai dién hop phap.

Cung cu tri tai Thon A, xa N, thi xa A, tinh Binh Dinh.

6. Chi Nguyén Thi Héng L,,sinh nam 1995; cu tru tai Khu vuc P,
phuong N, thi xa A, tinh Binh Pinh; vang mat.

7. Chi Nguyén Thi T, sinh nim 1980; Véng mat.
8. Anh Nguyén Vin T, sinh nim 2000; ving mit.
9. Chau Nguyén Cong T, sinh nim 2007; vang mit.

Ngudi dai dién theo phap luat cua chau Nguyén Cong T: Chi Nguyén
Thi T la nguoi dai dién hop phap.

Cung cu tra tai Thon, thi trin D, huyén D, tinh Gia Lai.

- Ngwoi khdng cdo: Ba Ha Thi N 1a nguyén don va 6ng Nguyén Ai B 1a
bi don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khot kign va cdc loi khai trong qud trinh tham gia 10 tung ciing
nhuw tai phién toa nguyén don éng Nguyén Hiru P, ba Ha Thi N trinh bay:

Vao ngay 09/10/2004 vg chong ong Nguyén Hiru P, ba Ha Thi N va vo
chong 6ng Nguyén Ai B, ba Nguyén Thi A c6 théa thuan chuyén nhuong 16 dat
co dién tich 5,5m x 20m thugc mot phén thira dat 289, to ban d6 sb 3, toa lac tai
xa N, thi xa A co gidy chung nhan quyén st dung dat do ba Nguyén Thi A dang
tén, gidy chuyén nhuong chi viét tay vé tir can Dong giap nha 6ng Nguyén Ai B,
Tay giap nha 6ng Huynh Cong A, Nam giap duong bé tong, Bic giap nha éng
Nguyén Trung H, théa thuin gid chuyén nhuong 35.000.000d, giao trudc
30.000.000d va co6 cam két thoi han 06 thang ké tir ngay viét gidy, ong B lam
giéy to lam khong dugc thi phai hoan tra lai s6 tién 40.000.000d ca tién mua va
tlen 13i. Nhung thoi diém trén s6 do Ong B lai dem thé chap tai ngan hang dé vay
tién nén khong lam duoc, nhicu lan ong nhac nho, dén cubdi nam 2005 ong
Bmuon 7.500.000d cua ong dé lay so do vé, hai bén di ky toan bo hop dong gui
0 xa de lam thu tuc nhung cén b dia chinh xa den do dac thi 6ng B khong dong
¥ vé méc gidi nén ong tu y lay hop dong dem vé, sau d6 o ong t1ep tuc dem so6 do
thé chap. Nam 2009 ba A mat ong 1am don khiéu kién nhiéu 1an gui dén x4 can
thiép va méi dén ndm 2012 t6 hoa giai cia UBND xi N giai quyét don thi két
qua vo chdng 6ng va 6ng B déu thong nhit thoa thuan lai 1a 6ng Bly s do tir
ngan hang vé dua cho ong va cung cép tht tuc vé thong tin cic con, con ong
chiu toan bo chi phi lam gidy to chuyén nhuong (NO1 dung thoa thuan nay thay
d6i so voi gidy mua ban ban dau), viéc muon sd d6 6ng nhd ngudi hang xém
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cung ong dén nha 6ng B lay s6, ong Bdé nghi giao thém 3.000.000d ong ciing
dong y nhung sau d6 6ng B khong cung cap cu thé cac thong tin vé cac con nén
khong hoan tat hop dong chuyen nhuong duoc. Nay 6ng yéu cau hay hop dong
Chuyen nhuong trén va yéu cau ong B cung cac nguoi con cua Ong Bphai hoan
tra s tién da nhan 13 33.000.000d va tién boi thudng thiét hai thuc te khoan tién
nay dé nghi xem xét theo quy dinh phép luat. Hién 6ng dang giit sd d6 cua gia
dinh 6ng B, sau khi Toa giai quyét éng s& tra lai s6 do.

Vé s tién vay 7.500.000d, 6ng B c6 viét gidy muon tién vao ngay
30/9/2005 khi cho muon tién khong co thoa thuan tinh 1ai khong thoi han,
khoang hon mdt nam sau 6ng can tién doi no thi ong B da tra 2.500.000d (S6
tién nay can trir tién phan va rau muong) hién con no tién vay gbc 5. 000.000d4.
Nay yéu cau 6ng B cung cac con tra s tién vay 5.000.000d va tinh 13i suat theo
quy dinh phap luat thoi diém tinh tir ngay 30/9/2007 (Sau hai nam ké tir ngay
vay) cho dén nay.

Tai ban khai va cac loi khai trong qud trinh tham gia 16 tung ciing nhw
tai phién toa bi don ong Nguyen Ai B, trinh bay:

Théng nhét nhu 10i trinh bay cua 6ng P vé thoi diém giao dich chuyén
nhuong dat, dbi twong chuyén nhuong, hinh thic giao dich 1a gidy viét tay ghi
ngdy 09/10/2004, gia tri chuyén nhuong 35.000.000d tién giao trudc
30.000.000d, thoi han thuc hién gidy t& chuyén nhugng 06 thang va tién boi
thuong khi khong thuc hi¢n dung nhu ndi dung thoa thuan 1a 10.000.0004d, thoi
diém trén 6ng c6 dua so d6 gdc cho vo chong 6ng P thay. Ong ciing thira nhan
vé sb tién muon 7.500.000d nhung da tra xong. Thoi diém nam 2012 6ng ciing
théng nhat nhu UBND x4 N hoa giai, hai bén di thoa thuan, 6ng da giao s6 do
cho 6ng P va 6ng P tu 1am gidy to nhung vi dy 4n mo duong nén khong lam
dugc cht khéng phai do vé thong tin cac ngudi con.

Vo ong 1a ba Nguyén Thi A (Chét nam 2009) gita ong va ba A ¢ bdn
nguoi con chung la Nguyén Dinh C (chet nam 2012), C ¢6 vo Binh Thi T va ba
ngudi con la Nguyén Thi Hong L, Nguyén Pinh Loc va Nguyén Thuy V, nguoi
con thir hai con trai Nguyen Hung D, ngu0’1 con thir ba la Nguyen Nhu T chét
2018) c6 vo tén la Nguyén Thi T va ¢ hai ngudi con chung Nguyen Van T va
Nguyen Cong T va nguoi con thir tu la con géi Nguyen Thi Hong T, con cha me
ctia ba A tén 1a 6ng Nguyén Vin M va ba Nguyén Thi T da chét trude ba A.

Nay 6ng ciing dé nghi hity hop dong chuyen nhuong trén, ong dong ¥ tra
ong P so tlen da nhan 33.000.000d va tién bdi thudng theo thoa thuén
10.000.000d, tong cong s& tra 43.000.000d. Dé nghi Ong P giao lai tra gidy
chung nhén quyén st dung dat dimg tén ba Nguyén Thi A cho 6ng. Ong khong
chap nhan vé yéu cau tra tién muon vi da tra xong nhung vi tin twéng nén khong
co chung cur va khong lay lai gidy no de hay. V& an phi cling yéu cau Toa xem
xét vi tudi cao gia yéu dd c6 don xin mién giam &n phi.

Tai ban khai va cdc loi khai trong qua trinh tham gia t6 tung cting nhi
tai phién toa nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Hong T,
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anh Nguyén Hing D, chi Nguyén Thi T, chau Nguyén Céng T, anh Nguy‘é~n Cong
Thang, chau Nguyén Thuy V, anh Nguyén Dinh Loc, chi Nguyén Thi Hong L va
chi Pinh Thi T dong trinh bay:

Théng nhét 10i khai ctia dng B, dé nghi Toa giai_ quyét theo quy dinh
phap luat, tai san cta ba A hién Ong B dang quan 1y nén vé ‘nghia vy thanh toan
lai tién mua dat hay tiép tuc chuyén nhuong do dng B quyét dinh, tu chiu trach
nhiém thanh toan.

Ban an so tham s6 01/2019/DS-ST ngdy 09 thang 01 nam 2019 ciia Tod
an nhan dan thi xa A, tinh Binh BPinh quyét dinh:

Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 09/10/2004
gitta vo chong 6ng P, ba N va v chong 6ng B vo hiéu.

Bugc 6ng B c6 nghia vu thanh toan cho veg chéng ong P, ba N
125.20,5.000(1 (Trong do 33.000.000d tien d?l nhefln va tié;n boi thuong thi¢t hai
thyc t€ 92.205.000d) va phai thanh toan so tien vay goc con ng 5.000.000d.
Tong cong 130.205.000 dong.

~_ Bacyéu cau ctia vo chong 6ng P, ba N vé yéu cau tinh 14i suat dbi voéi
sO tién vay trén.

_ Budc ve qhér;g ong P, ba N phai giao trd lai cho 6ng B giéy,chtrng nhan
quyén sir dung dat so 00011/QSDD/1.12 dimg tén ba Nguyen Thi A do UBND
huyén A (Nay la UBND thi xa A) cap ngay 19/4/1993.

_Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi dan su so tham va
quyén khang cao cua cac bén duong su.

Ngay 14/01/2019 6ng Nguyén Ai B khang céo chi chip nhén tré cho 6ng
P, ba N 43.000.000d va khong chap nhan 5.000.0004 tién vay.

‘ Ngay 28/01/2019 ba Ha Thi N khang céo yéu cau ong B tra 33.000.000
dong tién da nhén vé chuyén nhuong quyén su dung dat, tién boi thuong
153.676.000 dong va 5.000.000 dong tién vay tinh 1ai tir 30/9/2017 cho dén khi
tra xong no.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu: Trong qué trinh t6 tung,
nguoi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia to tung thyc hién dung quy dinh cua
phap luat t6 tung; dong thoi dé nghi khong chap nhan khang cao cua ong B
nhung chap nhén khang cao ba N v€ khoan tién boi thuong do hop dong vo hiéu,
stra NguUyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong Nguyén Ai B khang céo chi chip nhan tra cho vo chong 6ng P, ba
N 43.000.000 dong. Con ba Ha Thi N khang céo yéu cau dng B tra 33.000.000
dong tién di nhan vé chuyén nhuong quyén st dung dat, tién bdi thuong
153.676.000 dong. Thay rang:



[1.1] Xét vé 16i: An so tham xac dinh bén chuyén nhuong 60% con bén
nhan chuyén nhuong 15i 40% 1a c6 co so. Boi 1&: Vo chong 6ng B va vo chong
6ng P cung c6 18i 1am cho hop dong vo hiéu, cu thé 1a hai bén khong tuan thu
hinh thuire cong ching, chiang thue cua hop dong, con Ve vi tri 16 dat can cu theo
ndi dung giay chuyen nhuong ma hai bén thoa thuén vé gidi can “...Péng gidp
nha 6ng Nguyén Ai B...” khong dung vai thuc té. Hon nita, dat giao cho ho gia
dinh nhung khong cé y klen cua cac thanh vién cta ho va ho cling khong ky vao
hop ddng (Theo cong van s6 1117/UBND ngay 24/10/2018 cia UBND Thi xa
A).

[1.2] V& sb tién phai hoan tra va bdi thuong: Theo két bién ban dinh gia
ctia Hoi dong dinh gia ngay 12/11/2018 thi gia tri 16 dat 198.000.000d (110 m? x
1.800.000d); da thuc hién 94,28% (33.000.000d x 100% : 35.000.000d); thiét
hai thyc té 153.676.000d {(198.000.000d — 35.000.000d) x 94,28 %}. Nhu vay,
6ng B va nhimg nguoi hang thira ké thir nhat cia ba A c6 trach nhiém bdi
thuong cho vo chdng 6ng P 92.205.000d (153.676.000d x 60%). Do d6, éng B
va nhitng ngudi hang thira ké tht nhit ctia ba A phai hoan tra cho vo chong 6ng
P 125.205.000d (33.000.000d + 92.205.0004).

[1.3] V& nghia vu thanh toan tién: An so tham budc 6ng B c6 nghia vu
thanh toan cho vo chong ong P, ba N khong khang cao, khang nghi nén gilr
nguyén.

[1.4] T nhiing nhén dinh trén, HOi dc‘:)ng xét xur Khong chap nhan khang
cao cia ong Bang, ba N, gitt nguyén an so tham v¢é phan nay.

[2] Ong Nguyén Ai B khang céo khong chap nhéan tra cho 6ng P, ba N
5.000.000 dong, vi da tra no xong. Con ba Ha Thi N khang cao yéu cau 6ng B
tra 5.000.000 dong tién vay va tinh 1ai tir 30/9/2017 cho dén khi tra xong no.
Thay rang:

[2.1] An so tham budc 6ng B tra 5.000.000d tién vay gbc cho vo chong
Ong P,ba N 1a co can cu dung quy dinh tai Diéu 467 BLDS 1995. Bai 1&: Theo
gidy muon tién ghi ngay 30/9/2005 c6 chir ky cua 6ng B, nhung 6ng B khai da
tra 5.000.000 dong trong khi d6 ba N khong thira nhan, con 6ng B khong co
chirng ctr chirng minh da trad no.

o [2.2] Vé yéu cau tinh 13i suat: Tai phién toa phuc tham, ba N khong yéu
cau tinh 131 nén khong xét.

[2.3] Vé nghia vu thanh toan tién vay: An so tham budc 6ng B c6 nghia vu
thanh toan cho vo chong 0ong P, ba N khong khang céo, khang nghi nén gilr
nguyén.

[2.4] Tu nhimg nhén dinh trén, Hoi d‘(‘Sng xét xir khong chap nhan khang
cao cua ong B, gitr nguyén 4n so thdm vé phan nay.

[3] Cac quyét dinh con lai cua ban an so tham khong khang céo, khang
nghi nén co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.



[4] Theo quy dinh tai cac Piéu 11, 12, khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudng vu Qudc
hoi khda 14 thi 6ng B duoc mién an phi dan su phac tham, con ba N phai chiu
300.000d an phi dan sy phuc tham.

[5] Kiém sat vién tham gia phién toa dé nghi khong chép nhan khang cdo
cua 0ng B nhung chap nhan khang cdo ctiia ba N vé khoan tién boi thuong do
hop dong vo hiu, sira an nguyén ban an so tham la khong phu hop voi nhén
dinh trén cua Ho1 dong xét xur nén khong chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET DINH:

Ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung Dan su; cac Piéu 131, 136,
139, 146, 467, 474, 707 Bo luat Dan sy 1995; Diéu 127 Luat Dat dai ndm 2003;
cac Piéu 11, 12, 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta
Uy ban Thuong Vu Qudc Hoi. Tuyén xir:

Khong chap nhan khang céo cua ong Nguyén Ai B, ba Ha Thi N, giir
nguyén ban an so tham.

1. Budc 6ng Nguyén Ai B c6 nghia vy thanh toan cho ong Nguyén Hiru P,
b(‘;l Ha Thi N 130.205.0004 (Mot tram ba muoi tri¢u hai trdm 1€ ndm nghin
dong).

2. Cac quyét dinh con lai cua ban an so tham khong khang cdo, khang
nghi c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thot han khang cao, khang nghi.

3. V& an phi:

3.1. Ong Nguyén Ai B phéi chiu 2.604.000 dong (Hai triéu sdu trim
khong bon nghin dong) an phi dan su so tham.

3.2. Ong Nguyén Hiru P, ba Ha Thi N phai chiu 300.000 dong (Ba trim
nghin dong) an phi dan sy so tham dugc khau trir 2.025.000 dong theo bién lai
thu tién s6 0008724 ngay 14/6/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xd A;
ong P, ba N con nhén lai 1.725.000 dong (Mot tri€u bay tram hai muoi 1am
nghin dong).

3.3. Ba Ha Thi N phai chiu 300.000 dong (Ba trim nghin dér}g) an phi
dan sy phtc tham duogc khau trir 300.000 dong theo bién lai thu tién s6 0008905
ngay 28/01/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa A; ba Nghi da ndp xong.

4. V& quyén, nghia vu thi hanh an:

4.1. Ké ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an
cho dén khi thi hanh an xong, tat ca khac khoan tién hang thang bén phai thi
hanh an con phai chiu khoan tién lai cua s6 tién con phai thi hanh an theo murc
121 suat quy dinh tai Diéu 357, 468 B lut dan sy 2015.

4.2. Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
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hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dén sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

5. Ban an phiic thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Dinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xa A,

- CCTHADS thi xa A;

- Cac duong su;
- Luu ho so; Toa dan su.

Lé Van Thuwong



