TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG BINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 03/2019/KDTM - PT
Ngay 10 thang 4 nam 2019
V/v Tranh chép hop ddng tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BiNH
Vi thanh phan Hoi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Vin Nghia
Céac Tham phan: Ong Nguyén Thai Son
Ba Tu Thi Hai Duong

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Tran Thi Nam — Thu ky Toa an
nhéan dan tinh Quang Binh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Binh tham gia phién toa c6
6ng: Nguyén Anh Puc - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 4 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Quang Binh
xét xi phiic tham coéng khai vu an kinh doanh thwong mai thy 1y sd
02/2019/TLPT-KDTM ngay 10 thang 01 nim 2019 vé viéc Tranh chap Hop
d6ng tin dung. Do ban an kinh doanh thwong mai so tham s6 07/2018/KDTM —
ST ngay 26 thang 11 nam 2018 cta Toa 4n nhan dan thanh phé Pong Héi bi
khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 210/2019/QP — PT
ngay 28 thang 02 nam 2019, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang A

Pia chi: S6 B, phuong L, quan D, thanh phd Ha Nbi

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Ngb Chi D - Chu tich
Hoi dong quén tri

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Lé Ngoc T - Truong phong xir Iy no
M. C6 mat.

- Bi don: Ong Hoang Vin Th va ba Tran Thi Kim T

Péu tra tai: T6 dan phd C, phuong D, thanh phd D, tinh Quang Binh.
Ving mit khong ¢o 1y do.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don: Ong Lé D

Tra tai: T6 dan phd B, phuong P, thanh phé D, tinh Quang Binh. C6 mit.
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- Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Cu Bui Hiru Ng, sinh nam 1947 va cu HO Thi L, sinh nam 1945.

Tra tai: S6 E dudng Nguyén Vian C, to dan phd D, phuong P, thanh phd
b, tinh Quang Binh. C6 mat.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia cy Bui Hiru Ngh: Ong Vit Xuan H

Tra tai: S6 T duong T, phuong B, thanh phé D, tinh Quang Binh. C6 mat.

+ Chi Bui Thi L, sinh ndm 1979 va anh Hoang Van T, sinh nam 1980.

Tra tai: S6 E duong Nguyén Van C, to dan phd D, phuong P, thanh phd
b, tinh Quang Binh. Anh T ¢6 mat, chi L ving mit.

+ Ba Hoang Thi My Lé H

Tra tai: To6 dan phd N, phuong N, thanh phd D, tinh Quang Binh. Ving
mat khong c6 1y do.

- Nguroi khdng cdo: Nguyén don Ngan hang A.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an kinh doanh thwong mai so tham ciia Toa 4n nhan dan thanh
ph6 Pong Héi thi ndi dung vu an nhu sau:

Ngay 22 thang 8 nam 2011, 6ng Hoang Van Th va ba Tran Thi Kim T ky
Hop dong tin dung s6 NO11615/LD1123400300 dé vay von sb tién 490.000.000
d6ng tai Ngan hang A (sau day viét tit 1a Ngan hang). Thoi han vay 06 thang véi
1ai suat vay 1a 23% nam, diéu chinh dinh ky 03 thang mot 1an, mtc diéu chinh
bang 1ai suat tiét kiém ky han 12 thang bac thang thap nhét cua Ngan hang dang
ap dung tai thoi diém diéu chinh cong bién do 9,5% nam, lai suét ng qua han
150% 1ai suat trong han, muc dich vay von nham bd sung vén kinh doanh 4o
quan, my pham, gidy dép.

Tai san dam bao cho khoan vay 13 quyén st dung dit va toan bo tai san
gén lién trén dat tai thira dat s6 588, to ban do sb 04, phuong b, thanh phé b,
tinh Quang Binh theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha &
va tai san gan lién véi dat s6 phat hanh BE 754307 do Uy ban nhan dan (viét tat
UBND) thanh phd B, tinh Quang Binh cap ngay 26 thang 5 naim 2011 mang tén
cu Bui Hiru Ngh va cy Ho6 Thi L, thé chap theo Hop dong thé chap quyén st
dung dat ctia bén thir ba s6 0509/11/HP-TCTS ngay 19/8/2011 duoc cong chimg
s6 272 quyén sb 05 TP/CC-SCC/HPGD tai Phong Cong chimg s6 1 tinh Quang
Binh va dang ky giao dich bao dam ngay 19 thang 8 nam 2011.

Trong qué trinh thuc hién hop dong, ong Hoang Vin Th va ba Tran Thi
Kim T d vi pham nghia vu tra no d6i v6i Ngan hang ké tir ngay 25 thang 9 nim
2011 va phai chiu muc 1ai suét ng qué han theo thoa thuan trong Hop déng tin
dung da ky két. Phia Ngan hang da nhiéu lan lam viéc yéu cau ong Th, ba T
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thanh toan no cho Ngan hang nhung 6ng ba khong thuc hién. Tinh dén ngay 26
thang 11 nim 2018, 6ng Hoang Van Th va ba Tran Thi Kim T con ng Ngan hang
tong so6 tién 1.727.954.750 doéng (no gdc 1a 490.000.000 ddng, no 1ai 1A
1.237.954.750 ddng). Do d6, Ngan hang khoi kién yéu cau Toa an budc éng
Hoang Van Th va ba Tran Thi Kim T phai thanh toan toan bo sb tién no theo
Hop dong tin dung s6 NO11615/LD1123400300 ngay 22/8/2011, tiép tuc thanh
toan phan no 13i cho dén khi 6ng Th, ba T thuc hién thanh toan xong toan bd ng
cho Ngan hang.

Trong trudng hop 6ng Hoang Vian Th va ba Tran Thi Kim T khong thyc
hién hoac khong thuc hién dﬁy du nghia vu tra ng cho Ngan hang thi dé nghi
budc cu Bui Hiru Ngh va cu H6 Thi L ¢ nghia vu trd ng thay cho 6ng Th, ba T
theo hop dong thé chép tai san da ky két bang cac tai san thudc quyén sé hiru,
quyén sir dung cta cu Bui Hiru Ngh va cu H6 Thi L dé thu héi khoan no vay cho
Ngén hang.

Quaé trinh giai quyét vu an, bi don thira nhan da ky két hop dong tin dung
s6 NO11615/LD1123400300 ngay 22 thang 8 nam 2011 véi cac ndi dung dung
nhu trinh bay cia Ngan hang. Tuy nhién, 6ng Th va ba T cho rang 6ng ba dung
ra vay sb tién trén cho ba Hoang Thi My L¢ H, la chd ban bé quen biét. Thuc té
sau khi giai ngan, ba H 1a ngudi nhan tién chi 6ng Th, ba T khéng lién quan.
Nay Ngan hang khéi kién yéu cau tra sd tién no do vi pham nghia vu thanh toan,
6ng Th va ba T khong du kha nang tra no, nén dé nghi phia Ngan hang xir 1y tai
san thé chap theo Hop dong thé chip da ky két dé thu hoi vén vay.

Tai ban ty khai ngay 08/01/2015 va trong qua trinh giai quyét vu n, ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan cy Bui Hiru Ngh va cu Ho Thi L thira nhan chir
ky cta hai cu trong Hop dong tin dung sé NO11615/LD1123400300 ngay
22/8/2011 va Hop dong thé chip quyén s dung dat cua bén thir ba sb
0509/11/HP -TCTS ngay 19/8/2011. Tuy nhién, hai cu cho ring can bd Ngan
hang bao ky nén hai cu d ky ma khong doc cac nodi dung trong cac Hop dong.
Mit khéc, hai cu khong c6 mdi quan hé quen biét gi v6i 6ng Th, ba T nén viéc
hai cu dung tai san ctia minh dé dam bao cho khoan vay cta 6ng Th, ba T tai
Ngan hang 1a vo 1y. Sy viéc xay ra 1a do sy cau két giira ba Hoang Thi My Lé H,
ba Tran Thi Kim T (1a chd ban bé véi chi G con gai 6ng Ngh, ba L) va can bd
Ngan hang da loi dung su nhe da ca tin cta gia dinh hai cu dé chiém doat tai san.
Cu Ngh, cu L d3 lam don té cao dén Co quan Cong an, ddng thoi dé nghi Toa an
xem xét, giai quyét theo quy dinh cta phap luat, bao dam quyén loi cho gia dinh
hai cuy.



Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Bui Thi L va anh Hoang Van T
la con gai va con ré ctia cy Bui Hitu Ngh, cu HO Thi L cho r.';“mg viéc can by
Ngan hang dé cho bd me ctia anh chi dtng tén bao lanh cho vo chdng dng Th, ba
T vay no trong khi khong hé c6 mdi quan hé quen biét nao véi 6ng Th, ba T 1a
vo cin ctr. Mit khac, qua trinh ky két hop dong tin dung, can bo Ngan hang
khong tién hanh thAm dinh tai san trén dat nén da khong xac dinh dugc ngdi nha
do vo chéng anh chi tao dung va sinh séng tor nam 2000, cai tao vao nam 2007.
Do d6, chi L va anh T yéu cau Toda an tuyén hop dong thé chip giira cu Ngh, cu
L v&i Ngan hang 1a vo hiéu, yéu cau ong Th, ba T ¢6 trach nhiém va nghia vy tra
no cho Ngan hang.

Tai don trinh bay ngay 21 thang 01 ndm 2013, ngudi cd quyén loi, nghia
vu lién quan ba Hoang Thi My Lé H cho rang: Do c6 mdi quan hé quen biét voi
chi Bui Thi Gi la con gai cua cu Ngh, cu L nén ba H da ding ra lam cac thu tuc
vay von giup cho cu Ngh, cu L. Ba H khang dinh ba khéng nhan tién giai ngan
tai Hop dong vay vbn ctia cu Ngh, cu L.

Tai Ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 07/2018/KDTM — ST ngay
26 thang 11 ndm 2018 ctia Toa an nhan dan thanh phd Pong Hoi tinh Quang
Binh quyét dinh:

Cin ct khoan 1 Diéu 30, diem b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, khoan 1 Diéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227 B luét t6 tung Dan su;

Ap dung cac Piéu 91, 95 Luat céac t6 chirc tin dung 2010 va cac Diéu 281,
285, 286, 290, 302, 304, 305 Dicu 318, 342, 343, 344, 350, 351, 355, 715, 716.
717, 721 cia Bo ludt Dan sy 2005; Diéu 26 Nghi Quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc
hoi quy dinh muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1& phi
Toa an, xu:

- Chip nhén yéu cau khoi kién vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”
ctia Ngan hang A véi ong Hoang Van Th va ba Tran Thi Kim T.

- Budc 6ng Hoang Van Th va ba Tran Thi Kim T phai tra ng cho Ngan
hang A tinh dén ngay 26/11/2018 véi tong s tién 1a 1.727.954.750 dong, trong
d6: no gde 12 490.000.000 dong va no 13i 13 1.237.954.750 dong.

Tir ngay 27/11/2018 cho dén khi tra hét no gdc, hang thang 6ng Hoang
Vin Th va ba Tran Thi Kim T con phai chiu thém khoan 14i phat sinh trén sé no
gbc chua thanh toan, theo mirc 13i sudt ma cac bén da thoa thuan tai Hop dong
tin dung s6 NO11615/LD1123400300 ngay 22/8/2011 cho dén khi thanh toan
xong khoan ng géc.



- Truong hop 6ng Hoang Vian Th va ba Tran Thi Kim T khéng tra hét s6
ng goc va 13i trén cho Ngan hang thi xt 1y tai san thé chap 13 quyén sir dung dat
tai thira dat s6 588, to ban dd sd 04, phuong P, thanh phé D, tinh Quang Binh
theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san gan lién
v6i dat s6 phat hanh BE 754307 do UBND thanh phé D, tinh Quang Binh cip
ngay 26/5/2011 mang tén cu Bui Hiru Ngh va cu HO Thi L theo hop dong thé
chap quyén str dung dit cua bén thir ba dé vay von Ngan hang sé 0509/11/HD-
TCTS ngay 19/8/2011 dé thuc hién nghia vu tra ng cho 6ng Hoang Van Th va ba
Tran Thi Kim T véi Ngan hang. Truong hop phai xt 1y tai san thé chap cua cu
Ngh, cu L dé dam bao nghia vu tra ng caa 6ng Th, ba T thi danh cho chi L, anh
T 1a chi so hitu tai san trén dat duoc quyén wu tién néu anh chi c6 nhu cau mua
(nhan chuyén nhuong). Néu chi L, anh T khong c¢6 nhu cau nhan chuyén nhuong
thi dinh gia tai san trén dAt thudc s& hitu cta anh T, chi L bao gém: 01 ng61 nha
cap 4 c6 dién tich 86,8m? tudng gach, bé tong ¢t thép, d6 mai bang 01 ting va
01 cai quan c6 dién tich 43,4m? x4y tuong gach bao quanh, mai ton xa gd, cira
kéo bang sit va giao lai gia trj tai san d6 cho chi L, anh T.

- Khong chap nhan yéu cau huy Hop dong thé chap quyén sir dung dat cia
bén thir ba dé vay von ngan hang s6 0509/11/HD-TCTS ngay 19/8/2011 cua chi
Bui Thi L va anh Hoang Van T.

Ngoai ra ban an so tham con budc chiu an phi so tham, chiu 13i suit cham
tra, quyén thoa thuan thi hanh an va quyén khang céo cho cac bén duong su.

Ngay 07 thang 12 nam 2018 Ngan hang c6 don khang cao véi ndi dung:
Khong chap nhan viéc tuyén khi xur 1y tai san thé chap cta ong Ngh, ba L phai
tra lai gia tri tai san trén dat cho chi tai san 12 anh Hoang Pinh T, chi Bui Thj L.

Tai phién toa phic thAm nguyén don Ngan hang van giit nguyén don khoi
kién va don khang céo, dai dién theo uy quyén ctia bi don dé nghi giir nguyén
ban 4n so tham, ngudi ¢ nghia vu lién quan vu an yéu cau Toa an xem xét dé
dam bao quyén loi, cac duong su khong thoéa thuan dugce véi nhau vé giai quyét
vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Binh tham gia phién toa phuc
tham phat biéu quan diém:

- Vé tb tung: Tai giai doan xét xtr phuc thim cac duong sy va ngudi tién
hanh t6 tung da thuc hién dung quy dinh cta phép luat vé t6 tung dan su.

- Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir khong ch 4p nhan don khang cao
cua Ngan hang, giit nguyén Ban an so thim sé 07/2018/KDTM - ST ngay 26
thang 11 ndm 2018 ciia Toa 4n nhan dan thanh phé Dong Héi, tinh Quang Binh.



Sau khi xem xét n0i dung khang cdo, can cur vao cac chung cu, tai li¢u da
dugc tham tra tai phién toa phic tham; két qua tranh luédn, y kién cua kiém sat
vién; nguyén don, bi don va nguoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngay 26 thang 11 nim 2018 Toa 4n nhan din thanh phd Dong Hoi xét
xtr so thdm vu an kinh doanh thuong mai s6 07/2018/KDTM — ST vé tranh chap
hop dong tin dung, ngay 07 thang 12 nam 2018 nguyén don Ngan hang lam don
khang cédo, don khang cao ctia nguyén don lam trong han luat dinh va da nop du
tién tam Gmg 4n phi phuc thim ding quy dinh tai Didu 272 va Diéu 273 ciia Bo
luat td tung dan sy nén chép nhan dé xét xur phuc tham.

[2] Hb so vu 4n thé hién, d¢ dam bao cho khoan vay theo Hop dong tin
dung s6 N011615/LD1123400300 ngay 22 thang 8 nam 2011 tai Ngan hang cia
6ng Hoang Van Th va ba Tran Thi Kim T, thi ngdy 19 thang 8 nam 2011 6ng
Hoang Vin Th va ba Tran Thi Kim T da thé chap quyén sir dung dat va tai san
gén lién véi dat tai thira s6 588, to& ban do sb 4, phuong D, thanh phé b thuoc
quyén s& hiru, str dung cta cu Bui Hiru Ngh va cu H6 Thi L theo Hop dong thé
chap quyén sir dung dat va tai san gin lién véi quyén sir dung dat ctia bén thir ba
s6 0509/11/HP — TCTS ngay 19/8/2011. Hop dong thé chap nay duoc ding ky
va dang ky giao dich dam bao theo ding quy dinh cua phép luat.

[3] Theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BE 754307 ngay 26 thang
5nam 2011 ctua Uy ban nhan dan thanh phé Pong Hoi cap cho cu Bui Hiru Ngh,
cu Ho Thi L thi thira s6 s6 588, to ban d6 sé 4, phudng D, thanh phd B c6 dién
tich 125,6m? (80,0m* dat & va 45,6m* dat vuon) 12 tai san thé chip va duoc dam
bao dé thuc hién nghia vu cua Hop dong tin dung s6 N011615/LD1123400300
ngay 22 thang 8 nam 2011 tai Ngan hang . Khi tham dinh tai san thé chdp Ngan
hang da biét trén dién tich 125,6m dat cua cu Ngh, cu L ¢6 cin nha cép 4 rong
86,8m” va mot sb tai san khac gin lién v6i dat ma khong thu thap thong tin, tai
lidu lién quan dén cac tai san nay dé xem xét, 1am rd ngudn gdc ciing nhu ai 13
chu so hiru tai san trén dat da thé chap 1a thiéu sot, khong bao vé quyén va loi ich
hop phép cua cac duong su.

[4] Ngay 26 thang 12 nim 2017, Tda 4n nhan dan thanh phd Pong Hoi da
tién hanh xem xét, thim dinh tai chd da xac dinh trén dién tich 125,6m’ dét tai
thira s6 588, t ban do sd 4, phuong D, thanh phd P thudc quyén quan 1y, sir
dung ctia cu Bui Hiru Ngh va cy H6 Thi L (tai san da thé chap cho Ngan hang
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theo Hop dong thé chdp quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat cia bén
thir ba sb 0509/11/HD — TCTS ngay 19/8/2011) ¢6 01 nha & cép 4 rong 86,8m*
va mot s tai san khac gin lién voi dat 13 tai san cia anh Hoang Vian T, chi Bui
Thi L. Theo Hop d6ng cung g va tiéu thu nudc may giita vo chong anh T, chi
L va Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién cap thoat nude ky két ngay
12/6/2007; Hop dong mua ban dién giita vo chdng anh T, chi L va Cong ty dién
lwc 3 ngay 12/8/2007; x4c nhan cua éng Bui Xuin Kh 13 chu thau xay dung va
xac nhan cta chinh quyén dja phuong thi v chong anh T, chi L di xay dung nha
& néu trén tir ndm 2007. Tir cac tai lidu thu thap duogc trong qua trinh giai quyét
vu an, Toa an cép so thAm xé4c dinh trén thira dat cta cu Bui Hitu Ngh, cu HO Thi
L da thé chdp cho Ngan hang tai Hop dong thé chap tai san sé 0509/11/HP —
TCTS ngay 19/8/2011 c6 01 nha & cap 4 rong 86,8m* va mot so tai san khac gin
lién voi dat 1a tai san ctia anh Hoang Van T, chi Bui Thi L 1a dang thuc té.

[5] Tai phién toa phic tham dai dién theo Gy quyén ciia Ngan hang thira
nhan khi thuc hién hop dong thé chap tai san trén thira dat cia cu Ngh, cu L di
c6 01 nha & va mot sd cong trinh Ngan hang da tham dinh gia ngdi nha dé lam
tong gia tri tai san vao hop dong thé chap nén tai san d6 1a cta cy Ngh, cu L can
duge xir Iy dé tra no. Hoi dong xét xir thay tai thoi diém 1ap hop dong thé chap
d3 c6 01 nha cap 4 cia anh T, chi L con cta cu Ngh, cu L nhung Ngan hang
khong dua anh T, chi L ky két hop dong thé chap, mat khac ngdi nha nay khong
xéac dinh gia tri dé dua vao tai san thé chap trong hop dong thé chap va khong
thuc hién viéc ding ky giao dich dam bao cta hop dong, do d6 trinh bay cua
nguoi dai dién cho Ngan hang khong c6 can cir dé chap nhan.

[6] Khang cao khong chap nhan tra lai gi tri tai san trén dat di thé chap
cho anh Hoang Pinh T, chi Bui Thi L ctia Ngan hang thay: Tai muc [4] va [5] da
phan tich ngdi nha cp bdn c6 dién tich 86,8m? 14 tai san cua anh T, chi L duge
xay dung trén dién tich 125,6m* dat tai thira sb 588, to ban d6 sb 4, phuong b,
thanh phé B thudc quyén quan 1y, str dung ctia cu Bui Hitu Ngh va cu H6 Thi L
da thé chap cho Ngan hang. Theo An 18 s6 11/2017/AL vé cong nhan hop dong
thé chap quyén sir dung dat ma trén dat c6 tai san khong thudc so hiru cta bén
thé chap dugc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao thong qua ngay
14/12/2017 va quy dinh tai muc 4 khoan 19 Piéu 1 Nghi dinh sb 11/2012/ND —
CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh pha vé stra d6i, b sung mot sé diéu ctia Nghi
dinh s& 163/2006/ND — CP ngay 29/12/2006 ctua Chinh phu vé giao dich dam
bao thi * Trong truong hop chi thé chdp quyén sir dung dat ma khéng thé chdp
tai san gan lién véi dat va ngueoi s dung dat khong dong thoi la chii sé hivu tai
sdan gan lién véi ddt thi khi xir Iy quyén sir dung dat. Chii s6 hitu tai san gan lién
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Véi dat dwoc tiép tuc sir dung dat theo nhir théa thudn giita ngueoi sir dung dat va
chii s hivu tai san gdn lién véi ddt, triv truong hop cé théa thudn khdc. Quyén va
nghia vu giita bén thé chdp va chii so hitu tai san gdn lién voi dat dwoe chuyén
giao cho nguoi mua, ngwoi nhdn chinh quyén sir dung dat”. Theo quy dinh nay
thi Hop dong thé chap quyén sir dung dat ctia bén tht ba s 0509/11/HP -TCTS
ngdy 19/8/2011 giita bén thé chap (cu Ngh, cu L), bén nhan thé chap (Ngan
hang) va bén vay vén (6ng Th, ba T) c¢6 hiéu luc phap luat.

[7] Ban an cua Tda an cip so thAm tuyén trudng hop xt 1y tai san thé chap
ctia cu Ngh, cu L dé dam bao nghia vu tra ng cho dng Th, ba T thi danh cho chi
L, anh T 1a chu sé hitu tai san trén dit dugc quyén wu tién mua néu anh chi co
nhu cau nhan chuyén nhuong. NéuchiL,anh T khong c6 nhu ciu nhén chuyén
nhuong thi dinh gia tai san trén dAt thudc sé hitu ctia anh T, chi L va giao lai gia
tri tai san d6 cho chi L, anh T 1a khéng dam bao quyén va loi ich hop phap cho
chi L, anh T, khdng dung theo hudng dan tai An 18 s6 11/2017/AL va quy dinh
tai muc 4 khoan 19 Piéu 1 Nghi dinh s6 11/2012/ND — CP ngay 22/02/2012 cia
Chinh phu vé stra doi, bd sung mét sé diéu ctia Nghi dinh s6 163/2006/ND — CP
ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao dich dam bao, do d6 can stra ban 4n so
tham vé noi dung nay theo dung quy dinh.

[8] Tur nhitng phan tich trén thay khang céo ciia Ngan hang vé viéc khong
chép nhan tra lai gia tri tai san cua anh T, chi L trén dién tich dét cu Ngh, cu L da
thé chap cho Ngan hang khi xt 1y tai san thé chap khéng duoc chap nhan. Tuy
nhién, khang céo ciia Ngan hang c6 lién quan dén tai san cta anh T, chi L nén
can stra mot phan ban an dé dam bao quyén loi ctia duong su.

[9] Céac quyét dinh khac cua ban an so tham vé budc ong Hoang Van Th
va ba Tran Thi Kim T phai tra ng cho Ngan hang tinh dén ngay 26/11/2018 vai
tong sb tién 1a 1.727.954.750 dong (no gdc 1a 490.000.000 dong, no lii 1A
1.237.954.750 dong); khong chap nhan yéu cau huy Hop dong thé chap quyén st
dung dat ciia bén tht ba dé vay von Ngan hang s6 0509/11/HP-TCTS ngay
19/8/2011 cta chi Bui Thi L va anh Hoang Vin T; tuyén chiu 13i sudt cham tra
va nghia vu chiu an phi so thAm khong c6 khang cdo, khong bi khang nghi ¢
hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[9] V& an phi: Ngan hang khang céo khong dugc Toa 4n chap nhan nén
phai chiu an phi kinh doanh thuong mai phtic tham.

Vi cdc lé trén;

QUYET PINH:



Ap dung khodan 2 Piéu 308 va khoan 1 Diéu 309 B luat td tung dan su
nam 2015; An 1& s6 11/2017/AL vé cong nhan hop dong thé chap quyén st dung
dat ma trén dat co tai san khong thudc s hiru ciia bén thé chap duoc Hoi dong
Tham phan Toa 4n nhan dan tbi cao thong qua ngay 14/12/2017 va muc 4 khoan
19 Piéu 1 Nghi dinh s6 11/2012/NDP — CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh phu vé
stra d6i, bo sung modt sd diéu cua Nghi dinh sb 163/2006/NP — CP ngay
29/12/2006 cua Chinh phu vé giao dich dam bao; khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cuia Uy ban thudng vu Qubc Hoi quy
dinh vé& mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y, sir dung an phi va 1€ phi Toa an ,
XU

1. Khong chip nhan don khang cao cia Ngan hang A vé viéc khi xu Iy tai
san thé chip ctia cu Ngh, cu L khong phai tra lai gia trj tai san trén dat cho chu
sO hitu tai san la anh Hoang Pinh T va chi Bui Thi L.

2. Sira mot phan vé xtr 1y tai san thé chap ctia Ban an kinh doanh thuong
mai so tham sd 07/2018/KDTM — ST ngay 26 thang 11 nim 2018 ctia Toa an
nhan dan thanh phé Pong Hoi tinh Quang Binh.

3. Truong hop 6ng Hoang Vian Th va ba Tran Thi Kim T khong tra hét s6
ng gdc va 13i trén cho Ngan hang thi xtr 1y tai san thé chip 1a quyén st dung dat
tai thira dat s6 588, to ban dd sé 04, phuong D, thanh phd D, tinh Quang Binh
theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sé BE 754307 do Uy ban nhan dan
thanh phd D, tinh Quang Binh cip ngay 26/5/2011 mang tén cu Bui Hiru Ngh, cu
Hb Thi L theo hop dong thé chap quyén sir dung dat ctia bén thi ba dé vay vén
Ngan hang s6 0509/11/HD-TCTS ngay 19/8/2011 dé thuc hién nghia vu tra ng
cho 6ng Hoang Vian Th va ba Tran Thi Kim T véi Ngan hang A. Khi xu 1y
quyén str dung dét, chu sé hitu tai san gin lién véi dat (anh T, chi L) duoc tiép
tuc str dung dét theo nhu thoa thuan giira ngudi sir dung dat va chu s hitu tai san
gan lién voi dat, trir truong hop c6 thoa thuan khac. Quyén va nghia vu giita bén
thé chap va chi so hitu tai san gin lién v6i dat duge chuyén giao cho ngudi mua,
nguoi nhan chinh quyén sir dung dat.

4. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham vé budc 6ng Hoang Vin Th va
ba Tran Thi Kim T phai tra ng cho Ngan hang A tinh dén ngay 26/11/2018 véi
tong sb tién 1a 1.727.954.750 ddng (no gdc 1a 490.000.000 dong, no lii 1a
1.237.954.750 dong); khong chip nhan yéu cau huy Hop dong thé chap quyén st
dung dat cia bén thtr ba dé vay von Ngin hang sb 0509/11/HD-TCTS ngay
19/8/2011 cua chi Bui Thi L va anh Hoang Van T; tuyén chiu lai suét cham tra
va nghia vu chiu an phi so tham khong c6 khang céo, khong bi khang nghi Hoi



ddng xét xir phuc tham khong giai quyét co hiéu luc phéap luat ké tir ngdy hét thoi
han khang cao, khang nghi.

5. Ngan hang A phai chiu 2.000.000 dong (hai triéu déng) an phi kinh
doanh thuong mai phiic tham dugc trir vao sb tién 21.124.000 dong di nop
(20.824.000 d6ng tién tam Umg an phi so tham da ndp tai bién lai sb 04637 ngay
30 thang 10 nam 2014 va 300.000 ddng tién tam tng an phi phuc tham da nop tai
bién lai s6 0000809 ngay 18 thang 12 nim 2018 cua Chi cuc thi hanh 4n thanh
phd Ddng Héi). Ngan hang A duoc nhan lai 19.124.000 dong.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an 10/4/2019.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Da Néng;; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Binh;
- Toa 4n nhan dan TP Dong Hoi;
- Chi cuc THADS TP Pdng Hoi;
- Cac duong su;
- Luu hé so vy én; (da ky)
Nguyén Van Nghia
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