TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH Poc 1dp — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 17/2019/DS-PT

Ngay: 29 - 3 - 2019

V/Vv Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Lé Van Thuong.

Cdc Thiam phdn: Ba Nguyén Thuy Lién.

Ba Vo Thi Hong Thu.

- Thw ky phién toa: Ba Huynh Thi Phuong Thuy la Thu ky Toa an nhan
dan tinh Binh Dinh.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Binh Dinh tham gia phién toa: Ba
Vo Thi L¢ Giang — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 3 nam 2019 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Dinh xét xur

phuc tham cong khai vu an thu ly sO 18/2019/TLPT-DS ngay 07 thang 01 ndm
2019 vé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Do Ban 4n déan sy so tham s6 94/2018/DS-ST ngay 30 thang 7 nam 2018
cua Toa an nhan dan huyén T, b1 khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phac tham sé 27/2019/QDXXST-DS
ngay 05 thang 3 nam 2019, gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ba Bang Thi Minh H, sinh ndm 1976; c¢6 mat.
Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1975; vang mit.
Cung cu tra tai: Thon K, x&8 P, huyén T, tinh Binh Dinh.

Ngueoi dai dién hop phap cua éng Nguyén Vin D: Ba Bang Thi Minh H la
ngudi dai dién theo ty quyén cta ong D (Vin ban oy quyén ngay 13/4/2018)

- Bi domn: Ong Pao Van C, sinh nam 1965; cu tra tai Thon K, xa P, huyén T,
tinh Binh Dinh; c6 mat.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi H, sinh ndm 1969; c6 mit.

2. Anh Pao Vian G, sinh nam 1992; V'Zing mat.

3. Chi Bao Thi My D, sinh ndm 1986; V.'fmg mat.
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4 Chi bao Thi My K, sinh nam 1989; Véng mat.

Cung cu tra tai: Thén K, x& P, huyén T, Binh Dinh.

- Nguoi khdng cdo: Ba Dang Thi Minh H va 6ng Nguyén Vin D la nguyén
don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién va cdc 1oi khai trong qud trinh tham gia té tung ciing
nhur tai phién toa nguyén don ba Pang Thi Minh H, dng Nguyén Vin D thong nhdt,
trinh bay:

Ba Pang Thi Minh H Hoang va 6ng Nguyén Vian D 1a vo chong, 6ng D la
em 6ng Pao Van C cung me khac cha, vao ngay 20/10/2004 éng Pao Van C va cac
con anh Pao Vin G; chi Pao Thi My D; chi Pao Thi My K thoa thuén ky “Gidy
chuyén nhugng” cho vo chong ba H va 6ng D mot thira dat da c6 nha &, khong ghi
rd dién tich nhung ghi ¢ gidi can: Pong gidp rudng; Tay giap tinh 16 64; Bic giap
nha C; Nam giap nha ong N, toa lac tai xom 5, Thon K, x& P, huyén T, tinh Binh
Dinh.

Gia tri nha dét 1a 20.000.000 dong, vo chong ba H va 6ng D da giao cho
6ng C 13.000.000 dong, con lai 7.000.000 dong khi nao cat nha thi giao du. Trong
“Gidy chuyén nhuong” ¢ ghi “Khi nao ong Pao H qua doi thi vo chong ba H, 6ng
D méi duge st dung”; “Gidy chuyén nhugng” nay do hai bén viét tay chwa ¢ co
quan nha nudc ching thuc.

Pén ngay 28/02/2017 khi ong Pao H qua doi thi ba H va éng D tién hanh
d6 da xay mong nha thi vo chong ba H va 6ng C ngin can khéng cho lam, tir do
dén nay vo chong ba H va 6ng D van chua 1am nha duoc theo nhu “Gidy chuyén
nhuong” ngay 20/10/2004.

Nay vo chbng ba H va 6ng D yéu cau vo chéng ong C va ba H giao lai nha
dat nhu “Giay chuyen nhuong” ngay 20/10/2004, néu vo chéng 6ng C va ba H
khong giao nha dat thi giao tra lai s6 tién theo gia thi truong hién tai 13 300.000.000
dong dé ba H va éng D mua 16 dat khac.

Ngoai ra ba H, anh Diing khong yéu cau gi khac.

Tai ban ty khai, bién ban ldy 101 khai, bién ban hoa gidi va trong qud trinh
xét xir bi don ong Dao Van C, trinh bay:

Ong C cong nhan 1a cing me khac cha véi 6ng D; 6ng cling cong nhan vao
ngay 20/10/2004 vo chong ba H va 6ng D cling cac con cta 6ng 1a anh Pao Vin G;
chi Pao Thi My D, chi Pao Thi My K ¢6 thoa thuén, ky “Gidy chuyén nhu:ong”,
mot thira dat di c6 nha o khong c6 ghi dién tich nhung O ghi gioi can nhu ba H va
ong D trinh bay la ding, ong C cong nhén chir viét trong gidy “Gidy chuyén
nhuong” dé ngay 20/10/2004 1a chir viét va chit ky ciia ong cung cac con G, D, K
cling da ky vao nhung tién chi mot minh 6ng C cong nhan da nhan 13.000.000
dong / 20.000.000 dong. Vo chong ba H va 6ng D con no lai 7.000.000 dong khi
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nao cat nha thi giao du. Trong “Gidy chuyén nhuong” c¢6 ghi “Khi nao éng Pao H
qua doi thi vo chéng H, D mé1 dugce st dung”

Sau khi viét “Giay chuyen nhuong” d& ngay 20/10/2004 thi vao thang 7
nam 2005 6ng két hon véi ba Tran Thi H.

Theo yéu cau cua ba H va Ong D thi trude day ong ddng ¥ giao nha dat cho
vg chong ba H va ong D theo “Gidy chuyén nhuong” dé _ngay 20/10/2004, hogc
giao tra tién thi 100.000.000 dong nhung vo 6ng & ba Tran Thi H khong dong v
nén ong ciing khong dong y giao nha dat dong thoi cling khong dong ¥ boi thuong
thiét hai s6 tién theo gia thi truong hién tai 1a 300.000.000 dong cho ba H va éng D
mua 16 dat khac.

Tai ban tu khai, bién ban ldy 16i khai, bién ban hoa gidi va trong qud trinh
xét X1t Nguroi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Tran Thi H, trinh bay :

Ba Hkét hon véi 6ng Pao Vian C viao thang 7 ndm 2005, ¢6 dang ky két hon
tai UBND xa P, huyén T, Binh Dinh.

Theo yéu cau ciia vo chong ba H va 6ng D thi ba H khong dong ¥ giao nha
dat cho vo chong ba H va 6ng D nhu “Gidy chuyén nhuong” dé ngay 20/10/2004
ma chdng ba 12 6ng C da ky va nhén tién 13.000.000 dong/20.000.000 dong; dong
thoi ba H ciing khong dong v bdi thudng thiét hai sb tién theo gia thi truong hién
tai 12 300.000.000 dong cho ba H va 6ng D mua 16 dat khac vi:

Ong C 1a chdng ba nhung viéc 6ng C viét “Gidy chuyén nhuong” dé ngay
20/10/2004, nhan tién trudc khi két hon véi ba, ba Heong nhan sau khi két hon 7
nam 2005 v&i 6ng C thi ba vé & tai ngdi nha tir d6 dén nay.

Ngoi nha dat ma dng C chuyén nhuong cho vo chong ba H va 6ng D ngay
20/10/2004 khong phai nha ctia 6ng C va cac con G, D, K ma 1a ctia 6ng Pao H la
ong ndi cha (em rudt éng ndi cua anh C), 6ng Pao H cb vo, cd con nhung vo chét
1au, con chét tir lac con rat nho.

Khi 6ng C viét “Gidy chuyén nhuong” dé ngay 20/10/2004 thi ba Hkhong
biét nhung khi vé 1am vo 6ng C thi c6 nghe néi lai. Thoi diém ong C viét “Gidy
chuyén nhuong” cho vo chong dng D va ba H thi 6ng H con séng chua cho bat ky
ai, viéc ong C va cac con G, D, K cung ky “Gidy chuyén nhugng” dé ngay
20/10/2004 1a tuy tién, trai phap luat.

Sau khi ba H két hon 7 ndm 2005 va vé séng voi 6ng C thi hai vo chong
cham soc, nudi 6ng Pao H nén vao ngay 15/8/2015 6ng Pao H viét “Di chuc vé
viéc cho chau nha ¢ va QSDP lau dai”, dé lai cho vo chong 6ng Pao Vian C va ba
Tran Thi H.

Pén 28/2/2017 khi 6ng Pao H qua doi thi vo chong ba H va 6ng C 1a nguoi
thd ciing vo chdng 6ng Pao H, viéc vo chong ba H va dng D cin cir vao “Gidy
chuyén nhuong” dé ngay 20/10/2004 di ngang nhién dé xay nha 1a trai phap luat,
ba hoan toan khong dong ¥.

Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan anh Pao Vin G; chi Dao Thi My D;



chi PBao Thi My K

Pi duoc tong dat hop 18 cac van ban t6 tung nhung khong dén toa va
khong co6 ban trinh bay, khong yéu cau gi.

Bdn dn ddn sw so tham sé 94/2018/DS-ST ngay 30 thang 7 nam 2018 cua
Toa an nhan dan huyén T, tinh Binh Dinh, quyét dinh:

Huy gidy “Giay chuyén nhuong” dé ngay 20/10/2004;

Bugc 6ng C phai hoan tra lai cho vg chéng 6ng D va ba Minh Hoang
75.077.775 dong;

Bac yéu c‘ﬁu ctia 6ng D va ba H d6i voi 6ng C va ba H phai giao nha dat sb
thira 37, t6 ban do 64, toa lac tai Thoén K, x& P, huyén T, tinh Binh Pinh hoac hoan
tra 300.000.000 dong;

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi dan sy so tham vé chi
phi xem x¢ét tham dinh tai cho va dinh gia tai san va quyén khang c4o cia cac bén
duong su.

Ngay 14/8/2018, ba H va 6ng D khang céo yéu cau budc 6ng C phai giao
thira dat va nha da chuyén nhugng va 6ng C phai chiu phan an phi.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu: Trong qua trinh t6 tung, nguoi
tién hanh té tung va nguoi tham gia t6 tung thuc hién dung quy dinh ctia phap luét
t6 tung; dong thoi dé nghi chap nhan mot phan khang céo ctia ba H va 6ng D sta
ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ba H va dng D khang céo yéu cau budc ong C phai giao thira dat va nha
da chuyén nhuong va 6ng C; nhung 6ng Canh khong chap nhan. Thay rang:

[1.1] V& ky hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat: Gidy chuyén
nhuong dé ngay 20/10/2004 giita vo chong ba H, éng D va éng C cuing cac con anh
Pao Vin G, chi Pao Thi My D, chi Pao Thi My K, day chi 1a gidy viét tay, chua
dugc co quan cd tham quyén xac nhan, khong tuan theo quy dinh vé hinh thirc Hop
ddng duoc quy dinh tai Pidu 502 Bo luat Dan sy 2015. Hon nita ngdi nha nay la
ctia 6ng Pao H, thoi diém 20/10/2004 6ng Hué con sdng va 6ng Dao H chua cho ai
nén dng C cling cac con G, D, K ky Gidy chuyén nhuong cho vo chong ba H Ia tréi
phap luat. Do d6, Hop ddng v6 hiéu.

[1.2] V¢ giai quyét hau qua Hop dong vo hiéu:

[1.2.1] C4c bén phai hoan lai cho nhau da giao, dd nhan. Ong C d3 nhan
13.000.000 dong cuia vo chong ba H thi phai co nghia vu hoan lai cho vo chong ba
H 13.000.000 dong.

[1.2.2] Bdi thuong thiét hai do Hop dong vo hiéu: Theo Bién ban dinh gia
ngay 27/3/2019 thi gia tri nha, dat 1a 615.110.239 dong nén thiét hai thuc té dugc
xéac dinh 1a 399.821.655 dong (615.110.239 ddng x 65% twong duong ti 1 tién da
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giao 13.000.000 ddng/20.000.000 dong); xét vé 16i: Vi vo chong ba H, éng D va
6ng C 1a c¢6 mdi quan hé gia dinh, & canh nha nhau déu biét dat 1a cua 6ng H va
thoi diém ngay 20/10/2004 6ng H con sdng nhung cic bén thoa thuin gid ca
chuyén nhwong nha dit cho nhau nén ca hai bén déu c6 16i va mirc d6 16i ngang
nhau 1/2 va hai bén phai chiu phan thiét hai ngang nhau nén dng C phai giao tra lai
cho vo chong ba H 193.410.827 ddng {(399.821655 dong — 13.000.000 dong) /2}.

[1.3] Anh G, chi D, chi K khong nhan tién tir vo chong ba H nén khong c6
nghia vu hoan tra va bdi thudng thiét hai cho vo chong ba H. Ba H khong ky “Giay
chuyén nhuong” dé ngay 20/10/2004 va khong nhan tién tir vo chong ba H nén
khéng c6 nghia vu hoan tra va bdi thudng thiét hai cho vo chong ba H.

[1.4] Tir nhimg nhén dinh trén, Hoi d?)ng xét xtr khong chip nhan khang cao
cua vg chong ba H gitt nguyén ban an so tham budc ong C phai giao tra lai cho vg
chong ba H 206.410.827 dong (193.410.827 dong + 13.000.000 dong).

[2] Do yéu cau cua nguyén don dugc chdp nhan theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 27 Phép 1énh s6 10/2009/UBTVQHI2 vé an phi, 1¢ phi Toa an ngay 27 thang
02 ndm 2009 cta Uy ban thuong vu Quédc hoi khéa 12 thi 6ng D, ba H phai chiu
300.000 dong an phi dan su so tham, con 6ng C phai chiu 10.320.541 ddng.

[3] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: ong D, ba H va
6ng C mdi bén chiu 3.250.000 dong; ba H di ndp tam tng 6.500.000 dong nén 6ng
C hoan lai cho ba H 3.250.000 dong.

[4] Do stra 4n so tham nén theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 29 Nghi quyet
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc
hoi khoa 14 thi dng D, ba H khéng phai chiu an phi dan sy phic tham.

[5] Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu dé nghi chap nhan mot phan
khang cao cua 6ng D, ba H stra ban an so tham la phu hop véi nhan dinh trén cua
Ho1 dong xét xir nén chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ct khoan 2 DPiéu 308 B luat TH tung Dan sy nam 2015; Pidu 117, 122,
123, 129, 131, 430, 500, 502 B¢ luat Dan sy ndm 2015, Dicu 95 luft dat dai 2013;
khoan 3 Piéu 27, khoan 2 Diéu 29 Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi. Tuyén xu:

Chéap nhan mot phan khang céo ctua 6ng Nguyén Vin D va ba Pang Thi
Minh H stra ban an so.

1. Tuyén b6 Gidy chuyén nhuong dé ngay 20/10/2004 gitta Nguyén Van D
va ba Bang Thi Minh H v&i 6ng Pao Vian C, anh Bao Van G, chi Bao Thi My D,
chi Bao Thi My K vo hiéu.

2. Budc ong Pao Vin C phai hoan tra lai cho 6ng Nguyén Vian D va ba Ping
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Thi Minh H 206.410.827 dong (Hai tram khong sau triéu bon trim muoi nghin tim
tram hai muoi bady dong).

3. V& an phi:

3.1. Ong Nguyén Van D, ba Pang Thi Minh H phai chiu 300.000 déng 4an
phi dan sy so tham dugc khau trir 6.250.000 dong tién tam tng dé nop theo bién lai
thu tién s6 0007192 ngay 04/4/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tuy
Phudc, 6ng Ding ba Hoang duoc nhén lai 5.950.000 dong (Nam triéu chin tram
nam muoi nghin dong).

3.2. Ong Pao Vén C phai chiu 10.320.541 dong (Muoi trigu ba tram hai
muoi Nghin ndm tram bon muoi mdt dong) an phi dan sy so tham.

3.3. Ong Nguyén Vin D va ba béang Thi Minh H duoc nhén lai 300.000
d6ng tién tam Gmg da ndp theo bién lai thu tién s6 0002527 ngay 14/8/2018 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Tuy Phudc.

3.4. Ong Pao Vin C hoan lai cho ba Bang Thi Minh H 3.250.000 dong (Ba
tri¢u hai tram nam chuyc nghin dong) chi phi xem x¢ét tham dinh tai cho va dinh gia
tai san.

4. V& quyén, nghia vu thi hanh an:

4.1. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cia nguoi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoén tién 13i ciia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh
tai Diéu 357, Diéu 468 B luat Dan sy nim 2015.

4.2. Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an Dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an
dan su c¢6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 9 Luat Thi
hanh an Dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh 4n Dan su.

5. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Dinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén T;

- CCTHADS huyén T;

- Cac duong su;
- Luu: ho so, Toa dan su.

Lé Van Thuwong



