TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Péc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 103/2019/DSPT

Ngay 21- 6- 2019

V/Iv Tranh chap hop ddng chuyén nhuong QSD dit,
yéu cau huy hop dong chuyén nhuwong QSD dit,
haty phan dang ky thay d6i chi s¢ hitu QSD dat.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Hang

Céac Tham phan: Ong Van Cong Dan

Ong Y Phi Kbuor

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Ha - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh DakLak.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Pdk Lak: Ba Huynh Thi Ngoc
Dung- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 21 thang 6 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Dak Lak xét
xt phdc tham cong khai vu an dan su thu Iy s6 76/2019/TLPT-DS ngay 28 thang
3 nam 2019 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat,
yéu cau hity hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat, hiy phan dang ky thay
doi chii s6 hitu quyén st dung dat”.

Do ban &n dan su so tham sb: 99/2018/DSST ngay 30/11/2018 cua Toa &n
nhan dan thanh phé Budn Ma Thuét bj khang céo.

Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xtr phdc tham sé: 123/2019/QPPT-DS
ngay 15 thang 5 nam 2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Mai Manh C, ba Trinh Thi H; dia chi: LTK, to dan
phd PK, thi tran LS, huyén L, tinh Pak Lak (Vang mat);

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don: Ba Pham Thi T; dija chi:
duong A, phuong TL, thanh phd B, tinh ik Lik (C6 mat);

2. Bi don: Ong Luong Trong B, ba Nguyén Thi Hong T1; dia chi: duong
X, phuong ET, thanh phé B, tinh Dak Lik (Ong P c6 mat, ba T1 ving mat);



Nguoi dai dién theo ay quyén cua bi don: Ong Lé Thanh N; dia chi:
duong Y, thanh phd B, tinh Dk Lik (C6 mat);

3. Nguwroi ¢6 quyeén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ba H’D Eban; dia chi: Buén K, xa E, thanh phd B, tinh Dik Lk
(Vang mat);

Pai dién theo uy quyén: Ong Tir Thé Anh H1; dia chi: BPuong NTT, thanh
phd B, tinh Pk Lik (C6 mat):;

3.2. Ong YK Nié (Chét);

3.3. Ba H’S Eban; dia chi: Budn K, x4 E, thanh phé B, tinh Dak Lik (Ving
mat);

3.4. Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh phd B, tinh Pak Lik;

Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Tan L — Truéng bo phan dang ky
thong ké thudc Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thanh phd B; dia chi: LND,
thanh phé B, tinh Dik Lk (Vang mat):

3.5. Van phong cong chung Pak Lik; dia chi: Puong y, phuong TN,
thanh phd B, tinh Pak Lak (Vang mat);

4. Ngwoi khang céo: Ba H’D Eban
NQI DUNG VU AN:
* Nguyén don va nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 19/5/2016, vg chf’mg ong Mai Manh C, ba Trinh Thi H c6 nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat ctia 6ng Luong Trong D va ba Nguyén Thi
Hong T1 01 16 dat ¢ dién tich 2.225m?, thira dat s6 136, to ban do sb 20, dat co
tor can, phia Pong giap duong di (hién tai bit duong); phia Tay giap thtra 137,
phia Nam giap dat ong Y K; phia Bic giap dudng di; muc dich str dung dat
trong ca phé, thoi han sir dung nim 2043. Gia chuyén nhuong theo hop dong la
80.000.000 déng nhung thyc chat 400.000.000 dong, hop dong chuyén nhugng
da duogc Vian phong cong chimg ik Liak ching nhan. Vo chong ong D, ba T1
d3 nhan du tién va sang tén quyén st dung dat cho ong C, ba H, da duoc Vin
phong ding ky dit dai thanh phd B chtng nhan ngay 06/6/2016 cho éng C, ba
H.

Tir ngay ong D, ba T1 lam hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
cho dng C, ba H dén nay do nha ¢ xa chua c6 nhu cau canh tac trén 16 dat nay,
nén dng D, ba T1 chua lam thi tuc ban giao dat va tai san thuc dia trén dat cho
6ng C, ba H. Tai san trén dat gdm c6 01 méng nha thd cip 4 co tudng xay
khoang 5m x 13m=65m?, phia trudc c6 02 tru chd chua d6 bé tong; khoang 170

cay ca phé, 15 cay sau riéng, mot so tru ti€u va mot so bui cay chuoi va mdt so
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cay khac. Pén nay di nhiéu lan 6ng C, ba H yéu cau ong B, ba T1 ban giao dat
nhung 6ng D, ba T1 n6i dé 1am viéc véi ba H’D Eban 1a chu dét cii. Ong C, ba
H chd mii ciing khong thiy éng D, ba T1 ndi gi va ct hen mai. Trong khi cho
doi, ba H ciing di dén co quan ctia ba H’D Eban dang cong tac dé gip va trao
d6i vé viéc chuyén nhuong dat nhung ba H’D Eban khong hop tac. Cho dén nay
6ng b, ba T1 van chua ban giao dat cho ong C, ba H.

Nay ba H, 6ng C dé nghi Toa an giai quyét buoc dng D, ba T1 phai ban
giao dién tich dat cling nhu tai san trén dat cho 6ng C, ba H nhu hop dong
chuyén nhuong di duogc cong chimg va gidy ching nhan quyén st dung dat ma
van phong diang ky dat dai thanh phd B cong nhan ngay 06/6/2016.

* Bi don va nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don trinh bay:

L6 dt c6 dién tich 2.225m’, thira dat s6 136, t& ban d6 s6 20, tai Buon K,
x4 E, thanh phd B, dat co tir can, phia Pong giap dudng di (hién tai bit duong);
phia Tay giap thira 137; phia Nam giap dit 6ng Y K; phia Bic giap duong di,
dat nay 1a vo chdong 6ng D, ba T1 nhan chuyén nhuong tir ba H’P Eban vao
ngay 30/7/2014. Khi chuyén nhuong hai bén c6 1ap hop déng chuyén nhuong,
c6 cong chung chung thyc. Trong hop dong chuyén nhuong cé ghi gia chuyén
nhuong 14 200.000.000 dong, nhung thuc té gia chuyén nhuong 1a 500.000.000
dong.

Giita vo chong 6ng D, ba T1 va ba H’D trudc diy c6 quen biét nhau nén
vo chong 6ng D, ba T1 c¢6 cho ba H’D muon tién nhiéu lan. Tinh dén thang
7/2014, ba H’D con no vo chdng ong D, ba T1 sé tién 700.000.000 dong. Sau
nhiéu 1an doi ng ba H’D khong c6 tién tra va hen gip vo chong ong D, ba T1
trao doi, hai bén co viét gidy cam két ngay 29/7/2014 vé&i nodi dung 1a ba H'D
chuyén nhuong cho vo chong ong P, ba T1 phan dién tich 2.225m” noi trén dé
vo chong 6ng D, ba T1 vay tién ngan hang cho ba H’D tra ng cho vo chong ong
D, ba T1. Sau khi viét gidy cam két ba H’D dua cho vo chong éng D, ba T1 to
gidy chimg nhin quyén sir dung dit photo dé vo chong ong D, ba T1 di giao
dich ngan hang vay tién. Ngay 29/7/2014, vo chong 6ng D, ba T1 c¢6 di dén cac
ngan hang dé héi vay tién va duoc cung cip thong tin han muc cho vay tbi da la
70.000.000 dong vi dat nong nghiép va thoi han st dung dat dén nam 2043 nén
vo chong ong B, ba T1 néi lai véi ba H’D la khong vay duoc nhiéu tién. Lic
nay, ba H’D dua gidy ching nhan quyén sir dung dat ban gbc cho vo chong ong
D, ba T1 va ba H’'P ciing chua tra duge sb tién 700.000.000 ddng ma ba H’D
d3 muon cua vo chong 6ng D, ba T1. Ba H'D ¢6 trao ddi véi vo chong éng D,
ba T1 1a xé bo gidy cam két ngay 29/7/2014 va dong ¥ chuyén nhuong phan
dién tich dat 2.225m” cho vo chdng ong B, ba T1, 6ng D, ba T1 khong phai
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chuyén nhuong lai di¢n tich néi trén cho ba H’D véi diéu kién vo chéng ong b
ba T1 phai dua tiép cho ba H’D s tién 100.000.000 dong cong ludn ca sd tién
700.000.000 ddong H’D con ng vo chdng 6ng D, ba T1 thanh tién 1a 800.000.000
ddng. Trong d6 thong nhat tién chuyén nhugng dat 1a 500.000.000 dong, ba H'D
con ng vo chéng 6ng D, ba T1 300.000.000 dong. Hai bén théng nhét xé bo gidy
cam két gbc viét ngdy 29/7/2014, nén hién nay vo chong 6ng D, ba T1 khong c6
gidy cam két dé cung cdp cho Toa an duoc. Gidy cam két ban photo ma ba H’D
xuat trinh tai Toa an da khong con gia tri.

Vo chong 6ng D, ba T1 cing ba H’D dn vin phong cong ching Z 1am
hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat, moi thu tuc gidy t& hd so chuyén
nhuong déu 1a do ba H’D 1am vi ba H’D néi ba quen biét nhiéu nén lam nhanh,
vo chong 6ng D, ba T1 tin twong va déng y. Ngay 04/8/2014, vin phong ding
ky quyén st dung dat thanh phd B dd cong nhan quyén sir dung dat ddi v6i phan
dién tich 2.225m? cho vo chéng Luong Trong P va Nguyén Thi Hong T1. Sau
d6 ba H’P dan vo chong 6ng D, ba T1 dén 16 dat va chi t can, ban giao thuc
dia. Trén dat luc do6 c6 ca phé, sau riéng, chubi, bo, mit, mot mong nha xay bo
do va mot s6 try tiéu, sau d6 ba H’D c6 giao gidy chimg nhan quyén sir dung dat
ban gdc cho vo chéng ong D, ba T1. So ba H'D lat long s tién con lai 1a
300.000.000 ddng khong tra nén vo chong éng D, ba T1 yéu cau ba H’'D viét
giéy muon tién va xac nhan thoi han tra ng nhung dén nay qua han da lau, vog
chong ong B, ba T1 da doi nhiéu 1an nhung ba H’D van chay i chua tra dugc sd
tién 300.000.000 dong cho vo chong ong D, ba T1.

Ngay 19/5/2016 vo chong ong B, ba T1 chuyén nhugng toan bo dién tich
d4t noi trén va tai san trén dat cho vo chéng ong Mai Manh C va ba Trinh Thi H.
Vo chong 6ng D, ba T1 chua ban giao thuc dia dat cho vo chong ong C, ba H
ma chi méi chi tr can giap ranh va tai san trén dat. Vi ong Y K bd ba H’D dang
canh tac trén dat nén ong D, ba T1 chua ban giao dat duoc cho vo chong 6ng C
ba H.

* Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Ba H’P va nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba H’D trinh bay:

Ba H’D va vo chong 6ng Luong Trong D, ba Nguyén Thi Hong T1 14 ban
bé quen biét nhau. Tir nam 2012 dén nam 2014, ba H’D c¢6 vay ciia 6ng D, ba T1
nhiéu 1an voi sb tién 400.000.000 dong. Cong ca tién 1ai thanh 700.000.000
ddng, gidy no nay ba T1 gii.

Do ba H’D mudn vay tién ctia ngan hang dé tra ng cho vo chong 6ng D,
ba T1 nhung gidy chimg nhan quyén st dung dat cua ba H’D 1a dat nong nghiép
va 12 nguoi dan toc thiéu s6 nén ngan hang khong cho vay véi so tién 16n da dé
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tra ng. Nén ngay 29/7/2014 ba H’P va vo chong 6ng D, ba T1 ¢6 1ap gidy cam
két voi ndi dung: Ba H'D chuyén nhuong cho vo chong éng D, ba T1 quyén s
dung 2.225m? dat nong nghié¢p, thira s6 136, to ban do6 sb 20, dat toa lac tai Budn
K, xa E, thanh phd B, tinh Pak Lik cho vg chdng 6ng D, ba T1 (dit nay b me
ba H’D la 6ng Y K va ba H’S tang riéng cho ba H’D vao ngay 22/4/2013). Muc
dich chuyén nhuong quyén sir dung dat dat noi trén cho 6ng D, ba T1 dé vo
chéng 6ng D, ba T1 vay tién ¢ ngan hang, ba H’D 1y tién vay duoc & Ngan
hang tra ng cho ba T1, 6ng B. Ba H’D ¢6 trach nhiém tra ng 13i va ng gdc ma ba
T1, 6ng D vay ciia ngan hang. Sau khi ba H’D tra no gbc va 13i xong cho ngan
hang thi vo chong ong D, ba T1cé trach nhiém chuyén quyén st dung dét lai cho
ba H'D. Pén ngay 30/7/2014 ba H'D va vo chong 6ng B, ba T1 ¢ ky két hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dt, hop dong co cong chimg chimg thuc,
hop dong dd chuyén nhuong xong nhung ba H’D chua giao gidy ching nhan
quyén str dung dat ban gdc cho vo chong 6ng B, ba T1 ma chi dua ban pho to
gidy chtrng nhin quyén sir dung dét cho vo chong 6ng D ba T1 dé ong D, ba T1
di giao dich vay tién & ngan hang. Sau d6 vo chong ong P ba T1 ¢ gip ba H'D
va noi voi ba H'D 1a chi vay duoc it chtr khong vay du sb tién 700.000.000 dong
dé tra no cho vo chong ba T1, 6ng P nén vo chong ong P ba T1 khong vay tién
& ngan hang. Gidy chtng nhin quyén sir dung dat ban gbc mang tén ba H’D, ba
H’P di thé chip cho nguoi khac dé vay tién nén khi lam tha tuc chuyén nhuong
quyén st dung dat cho vo chong éng D ba T1, ba H’D phai di vay nong sb tién
100.000.000d6ng dé tra no va lay lai gidy chimg nhan quyén st dung dat ban
gbc lam thu tuc chuyén nhuong cho vo chong 6ng B ba T1. Vo chong B, T1 ¢6
n6i cho ba H’D vay 100.000.000d6ng dé tra no cho ngudi ta. Sau d6 vo chong
6ng B, ba T1 nbi ba H’D dua ban gbc gidy chimg nhan quyén st dung dat, khi
nao ba H’D can thi chudc gidy ve.

Khoang giita thang 5 ndm 2017, c6 mot ngudi la mat dén giap ba H'D noi
v6i ba H'D hién tai gidy chimg nhan quyén st dung dat cua ba H’D sang tén vo
chong 6ng D ba T1, vo chong ong B ba T1 da sang nhuong lai cho ngudi la do
va nguoi la mat tu xung H hay H1 gi 6. Nguoi la mat d6 bat ba H’D chi dat
trén nam ¢ khu vuc nao va bat ba H’D giao dat.

Ba H’D khang dinh, trong nim 2014, ba H’D con ng vo chong dng D, ba
T1 s6 tién goc va lai 1a 800.000.000d0ng. Ba khong chuyén nhuong quyén sir
dung 16 dat co dién tich 2.225m? cho vo chdng 6ng D, ba T1. Gidy cam két giita
hai bén ban gbc 1a ba H’D viét nhung ba d3 giao cho vo chong ong D, ba T1, ba
chi gitt ban photo. Ba H’D khéng chi dit cho vo chéng éng D, ba T1 nhung ba
c6 chi cho ngan hang vé tir can 16 dat va tai san trén dat nhung khong nhé 1a
ngan hang nao. Luc chi cho ngan hang c6 mit v chong 6ng P, ba T1.
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Hién nay 16 dat co dién tich 2.225m? tai xa E, thanh phd B, tinh Dik Lik
bb me ba H'D 12 6ng YK va ba H’S dang canh tac trén dat.

Ngay 02 thang 3 niam 2018 ba H’D c¢6 don yéu cau doc 1ap, dé nghi Toa
an tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ba T1, dng b véi
ba H, 6ng C 14 vo hiéu do bi ltra d6i. Tuyén hity phan dang ky thay doi trén gidy
chtng nhan quyén st dung dit sé G 992958 do Uy ban nhan dan thanh phd B
cap ngay 06/12/1996 tir tén ba H’D sang tén ong Luong Trong D, ba Nguyén
Thi Hong T1; va sang tén 6ng Mai Manh C va ba Trinh Thi H theo quy dinh ciia
phap luat.

-Péi véi 6ng YK va ba H’S: Mic du da duge Toa an triéu tip hop 1¢
nhiéu 1an van khong dén Toa 1am viéc nén khong thé tién hanh lay 10i khai cling
nhu tién hanh tiép cin cong khai chimg ctr va hoa giai duoc.

- Vin phong cong chirng Pik Lik: C6 don tir chdi tham gia té tung va
xin vang mat nén khong thé tién hanh ldy 1oi khai cling nhu tién hanh tiép can
cong khai ching ctr va hoa giai dugc

- Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thanh pho B, Nguwoi dai dién
theo ity quyén 6ng Nguyén Tén L1 trinh bay:

Ngay 30/7/2014, Van phong dang ky quyén sir dung dat thanh phd B (Nay
12 Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh phé B) nhan duoc hd so chuyén
nhuong quyén st dung dét ciia ba H’D cho 6ng Luong Trong P va ba Nguyén
Thi Hong T1 gdm cac gidy to: Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién
v6i dat cia ba H'D dé ngay 30/7/2014; Hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat giita ba H’D cho ong Luong Trong P va ba Nguyén Thi Hong T1 theo
hop dong s6 6249, quyén s6 07 CC-SCC/HPCN ngay 30/7/2014 cua van phong
Cong chting Z; Gidy chung nhan quyén st dung dat sb G 992958, cip ngiy
06/12/1996 cho ho ong YK, thira dat s6 136, to ban do sé 20, dién tich 2225m?,
thira dt toa lac tai xa E, thanh phd B, tinh Pak Lak dugc Phong ding ky quyén
stt dung dat chinh 1y bién dong ngay 22/4/2013 cho ba H’D; Td khai thué thu
nhap ca nhan cua ba H’D va to khai 18 phi trude ba cia ong Luong Trong D dé
ngay 30/7/2014.

Can can cir khoan 1 Diéu 188 Luét dat dai nam 2013 va cin ct Dieu 79
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh pha, Van phong ding
ky quyén sir dung dat thanh phd B 1ap phiéu chuyén thong tin xac dinh nghia vu
tai chinh ngay 01/8/2014 cho ba H’DP va 6ng Luong Trong B theo quy dinh.
Ngay 04/8/2014 ba H’D thuc hién nghia vu tai chinh theo gidy nodp tién vao
ngan sach nha nuéc sé6 CT 001694 cia Kho Bac nha nudc B, dong thoi ngay



04/8/2014 Van phong dang ky quyén sir dung dat thanh phd B chinh 1y bién
dong cho 6ng Luong Trong D va ba Nguyén Thi Hong T1 theo quy dinh.

Dbi v6i hd so chuyén nhuong quyén st dung dét cua dng Luong Trong D
va ba Nguyén Thi Hong T1 cho 6ng Mai Manh C va ba Trinh Thi H:

Ngay 23/5/2016 Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd B nhan
dugc hd so chuyén nhuong quyén sir dung dat cua 6ng Luong Trong D va ba
Nguyén Thi Hong T1 cho 6ng Mai Manh C va ba Trinh Thi H gdm cac gidy to
sau: Pon diang ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat cia ong Luong
Trong D va ba Nguyén Thi Héng T1 dé ngay 20/5/2016; Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat ciia ong Luong Trong B va ba Nguyén Thi Hong T1
cho 6ng Mai Manh C va ba Trinh Thi H theo hgp dong s6 0709, quyén s6 03
TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/5/2016 cta vin phong Cong chimg Pk Lak; Gidy
chtng nhan quyén st dung dat sé G 992958, cip ngay 06/12/1996 cho ho ong
YK, thira dét s6 136, to ban d6 sb 20, dién tich 2.225m’, thira d4t toa lac tai xa
E, thanh phd B, tinh Pak Lak duoc Phong ding ky quyén sir dung dat chinh Iy
bién dong ngay 04/8/2014 cho dng Luong Trong P va ba Nguyén Thi Hong T1;
T khai thué thu nhap c4 nhan cua 6ng Luong Trong P va to khai 18 phi trudc
ba cta dng Mai Manh C dé ngay 20/5/2016.

Cin ctr khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai ndm 2013 va cin ct Piéu 79 Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu, Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thanh phd B 1ap phiéu chuyén thong tin xac dinh nghia vu tai
chinh va dugc Chi cuc thué thanh phé B xac dinh nghia vu tai chinh ngay
27/5/2016 cho 6ng Luong Trong P va 6ng Mai Manh C theo quy dinh. Ngay
03/6/2016 6ng Mai Manh C thyc hién nghia vu tai chinh theo gidy nop tién vao
ngan sach nha nudc s 1019126, 1019117 ciia ngan hang dau tu va phat trién
Viét Nam chi nhanh Pak Lik — Phong giao dich Ban Mé, dong thoi ngay
06/6/2016 Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phé B chinh 1y bién dong
cho 6ng Mai Manh C va ba Trinh Thi H theo quy dinh.

- Ngwoi lam chirng ba Vii Thi Kim T2 trinh bay: Vao ngay 29/7/2014
ba H’D c6 moi ba di uéng ca phé va cé nho ba lam chimg vé viéc ba H’D nho
vo chong ong P ba T1 dung tén dum trong gidy ching nhan quyén sir dung dat
dé vay tién ¢ ngan hang vi ba H’D khoéng c6 gidy phép kinh doanh nén khong
vay duoc nhiéu. Hom d6 ba T ngdi & quan ca phé c6 chung kién hai bén trao d6i
thong nhét 12 ba H’D sang tén bia do cho vo chong ong D ba T1 kém theo tai
san ctia vo chong ong P ba T1 dé vay ngan hang duoc nhiéu tién hon. Noi dung
nhu gidy cam két ma hai bén di ky vao ngay 29/7/2014 va ba T ciing di ky vao
nguoi lam ching.



Tai ban an dan su so' tham sé: 99/2018/DSST ngay 30/11/2018 cia Tod
an nhan dan thanh phé Budn Ma Thugt da quyét dinh:

Can cwr vao:

- Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; a khoan 1 Diéu 39; Piéu
147; Piéu 220; diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 2 Diéu 229; Diéu 266; Diéu
273 BO luat tb tung dan su.

- biéu 122, khoan 2 Diéu 124; biéu 689; Diéu 692, Piéu 697, Piéu 699,
khoan 2 Piéu 702 B6 luét dan sy nam 2005.

- Khoan 2, khoan 6 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cia Uy
ban thudng vu Qubc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khai kién ciia cic nguyén don o6ng Mai
Manh C, ba Trinh Thi H. Budc vo chong 6ng Luong Trong D, ba Nguyén Thi
Hong T1 phai tiép tuc thuc hién Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
hai bén da ky két vao ngay 19/5/2016 ban giao thuc dja dat da chuyén nhuong
1a: 01 16 dat c6 dién tich 2.225m?, ¢6 tir c4n; Phia Dong giap duong di (hién tai
da bit duong); phia Tay giap thira 137; phia Nam giap dat 6ng YK; phia Bic
giap duong di. Tai san trén dat; 01 mong nha cap 4 c6 dién tich Sm x 13m =
65m?, c6 két cAu mong da hoc, twong xay gach day 10cm, cao binh quén 1,4m,
dai khoang 15m, phia trudc c6 02 try thép chd chua d6 bé tong; 212 ciy ca phé
gdm: 12 cdy ca phé kinh doanh loai A, 150 cdy ca phé kinh doanh loai B, 50 cay
ca phé kinh doanh loai C, 12 cdy sau riéng gidng Thai Lan, 39 cay chudi truong
thanh, 09 cdy bo ghép, 01 cay mit, 40 tru tiéu song, 01 cay khé.

Bac toan bd yéu cau khoi kién doc 1ap ctia ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan ba H’D vé viéc yéu cau tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dét gitra ba T1, 6ng P vai ba H, 6ng C 1a vo hiéu va yéu cau hity phan
dang ky thay d6i chi quyén ngudi str dung dat trén gidy ching nhan quyén s
dung dit s6 G 992958 do Uy ban nhédn dan thanh phd B cip ngay 06/12/1996 tir
tén ba H’D sang tén 6ng Luong Trong P, ba Nguyén Thi Hong T1; va sang tén
ong Mai Manh C va ba Trinh Thi H.

Ngoai ra, Toa &n cap so tham con tuyén vé an phi, cac chi phi té tung
khac, quyén khang co, quyén va nghia vu thi hanh an theo quy dinh cua phap
luat.

Ngay 14/12/2018, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba H’D khéng
c4o toan bo ban an so tham véi noi dung:

Dé nghi cap phic tham xem xét chap nhan yéu cau doc 1ap cua ba vé viéc
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yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba T1, 6ng
D véi ba H, dng C 1a vo hiéu do bi lira dbi va yéu cau hay phan ding ky thay
d6i chu quyén nguoi sir dung dat trén gidy ching nhan quyén st dung dét s6 G
992958 do Uy ban nhan déan thanh phd B cap ngay 06/12/1996 tir tén ba H'D
sang tén ong Luong Trong D, ba Nguyén Thi Hong T1 va sang tén 6ng Mai
Manh C va ba Trinh Thi H.

Tai phién tda phtc tham ba H’D van gitr nguyén noi dung don khang cao,
nguyén don gitr nguyén don khéi kién.

Pai dién VKSND tinh Pk Lik phat biéu quan diém:

-Vé viéc chap hanh phép luat td tung: Cac duong sy trong vu an va Hoi
d6ng xét xir phic tham da thuc hién dang cac quy dinh cia B luat té tung dan su.

-Vé noi dung:

Xét thay: Ba H’D 1a ngudi quan ly sir dung 2,225m? dét lién quan trong
vu an, di duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén ba. Ba ciing tu
nguyén ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung thira dat trén cho dng b, ba
T1 ngay 30/7/2014 va ky cac tha tuc hoan tat sang tén 6ng b, ba T1. Ba H’D
trinh bay, s& di ky céc thi tuc trén 1a dé nho 6ng D, ba T1 vay tién theo noi dung
gidy cam két ky vao ngay 29/7/2014 trude d6. Viéc ong B, ba T1 sau d6 chuyén
nhuong thira dat trén cho 6ng Mai Manh C va ba Trinh Thi H 1a lira déi ba. Nhu
vay, 1& ra ba H’D can c6 yéu cau doc lap dé nghi tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat gitra ba véi 6ng B, ba T1 v6 hiéu do bi ltra dbi nhung
ba khdng yéu ciu nén khong thé xem xét giai quyét. Mic khac, chang cir ba
H’P dua ra dé chang minh 1a giay cam két ky ngay 29/7/2014 nhung 13 ban
photo, gidy nay viét mot ban ba H’D giit gidy gbc, sau d6 do hai bén khong thuc
hién cam két nhu da thoa thuan nén ba da dua lai gidy goc cho 6ng b, ba T1.
Ong b, ba T1 trinh bay di xé bo gidy cam két vi khdng con gia tri, gidy photo
khong du gia tri chimg minh. Ngoai ra, sau ngay 29/7/2014 dén nay cac bén
khéng gap nhau thanh todn no theo noi dung gidy cam két ma thyuc hién theo
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat da ky. Vi vy, cap so tham tuyén
Xt bac toan bd yéu cau khai kién doc 1ap cua ba H’D 1a ¢6 co so. T nhitng
phan tich trén dé nghi Hoi dong xét xir

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan su, khdng chap nhan khang
cdo cua ba H’P. Gitt nguyén Ban an dan su so tham sb: 99/2018/DSST ngay
30/11/2018 cuia Toa an nhan dan thanh phé Bubn Ma Thuot.

Cac quyét dinh khéc cua ban an so thim khdng c6 khang céo, khang nghi
tiép tuc co hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.



Can cr VAo c4c chiing ¢, tai liéu dugc thu thap c6 trong hd so vu an, két
qua tranh luan tai phién toa, 10i trinh bay cua cac duong sy, y kién cua Kiém sat
vién, Hoi ddng xét xur phic tham nhan dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1].Don khang cao cua ba H’D qué han luat dinh nhung da dugc xem xeét
chap nhan va ba da nop tién tam @ng an phi phic tham, nén vu an duoc giai
quyét theo trinh tu phdc tham.

[2]. Xét khang cao cua ba H’D:

[2.1] Vé viéc yéu cau tuyén b6 Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat 1ap ngay 19/5/2016, giita 6ng Luong Trong B, ba Nguyén Thi Hong T1 va
6ng Mai Manh C, ba Trinh Thi H 1a vd hiéu do bi lira d6i, Hoi dong xét xu xét
thay: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 19/5/2016 giira 6ng
Luong Trong B, ba Nguyén Thi Hong T1 va 6ng Mai Manh C, ba Trinh Thi H
thi ba H’D khong phai 1a ngudi truc tiép giao dich d6i véi hop dong chuyén
nhuong ndy ma ong B, ba T1 1a nguoi truc tiép giao dich chuyén nhuong voi
6ng C, ba H. Ong C, ba H 1a nguoi thi 3 giao dich ngay tinh hop phap. Ba H’D
cho rang: S& di ba ky cac thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong b,
ba T1 1a dé nho 6ng B, ba T1 vay tién ngan hang theo noi dung gidy cam két ky
vao ngay 29/7/2014 trude d6. Viéc 6ng B, ba T1 sau d6 chuyén nhuong thira dat
trén cho éng Mai Manh C va ba Trinh Thi H 13 lra dbi ba. Nhu vay, 18 ra ba
H’P can c6 yéu cau doc lap dé nghi tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dét gitra ba vai ong B, ba T1 v hiéu do bi lira déi nhung ba khong yéu
cau ma ba lai yéu cau tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta ong D, ba T1 va 6ng C, ba H vo hiéu 1 khong c6 co so dé Hoi dong xét xir
xem xét giai quyét. Do vay, khong c6 cin ct chap nhan khang co cua ba H’D
Vvé Viéc yéu cau tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giira ba T1,
ong b véi ba H, 6ng C 1a vo hiéu do bi ltra dbi.

[2.2] Dbi voi khang céo ciia ba H'D yéu cau huy phan ding ky thay doi
cha quyén ngudi st dung dat trén gidy chung nhin quyén st dung dat sé G
992958 do Uy ban nhan dan thanh phé B cip ngay 06/12/2016 tir tén ba H’D
Eban sang tén ong Luong Trong B, ba Nguyén Thi Hong T1 va sang tén ong
Mai Manh C va ba Trinh Thi H, Hoi dong xét xir xét thay: Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitra ong Luong Trong D, ba Nguyén Thi Hong T1
va 6ng Mai Manh C, ba Trinh Thi H la ngay tinh, hop phap va da thuc hién theo
dung trinh tu quy dinh caa phap luat nén yéu cau caa ba H’D yéu cau hay ding
ky thay doi chu quyén nguoi st dung dat trén gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 G 992958 do Uy ban nhan dan thanh phd B cap ngay 06/12/2016 tir tén
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ba H’D Eban sang tén 6ng Luong Trong D, ba Nguyén Thi Hong T1; va sang
tén 6ng Mai Manh C va ba Trinh Thi H 1a khong ¢6 can ctr.

Tuy nhién, cip so thdm tuyén budc ong Luong Trong D, ba Nguyén Thi
Hong T1 c6 nghia vu ban giao thuc dia dit dd chuyén nhuong 1a: 01 16 dat co
dién tich 2.225m?, ¢6 tir can; Phia bong giap duong di (hi¢n tai da bit duong);
phia Tay giap thira 137; phia Nam giap dat 6ng YK; phia Bic giap duong di
cling tai san trén dat gdm; 01 mong nha cip 4 c6 dién tich Smx13m = 65m?, cO
két cau mong da hoc, tuong xay gach day 10cm, cao binh quan 1,4m, dai
khoang 15m, phia trudc c6 02 tru thép chd chua db bé tong; 212 cay ca phé
gom: 12 cdy ca phé kinh doanh loai A, 150 cdy ca phé kinh doanh loai B, 50 cay
ca phé kinh doanh loai C, 12 ciy sau riéng giong Thai Lan, 39 cay chubi truong
thanh, 09 cay bo ghép, 01 cdy mit, 40 tru tiéu séng, 01 cay khé cho 6ng Mai
Manh C va ba Trinh Thi H 1a khong thé thuc hién dugc vi hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét giita 6ng D, ba T1 véi ba H’D trén thuc té cac bén
chua thuc hién viéc ban giao d4t va tai san trén dat, ma dat va tai san trén dat do
6ng YK va ba H’S dang quan 1y canh tac. Trong truong hop nay 18 ra cip so
tham can hudng dan cho 6ng B, ba T1 lam don khai kién yéu cau doc 1ap yéu
cau ba H'D c¢6 nghia vu giao dt va tai san trén dat cho 6ng D, ba T1 dong thoi
mai co co sd budc éng B, ba T1 c6 nghia vu giao dat cho ong C, ba H thi méi
dam bao cong tac thi hanh an.

[2.3]. Sau khi xét xtr so tham, tai cap phlc tham ba H’D d3 cung cap gidy
chung tir, 6ng YK da chét vao ngay 28/01/2019. Ong Y K 1a nguoi ¢6 quyén loi
nghia vy lién quan trong vu an nén theo quy dinh tai Diéu 74 B6 luat t6 tung dan
su thi can phai dua nhimg ngudi thira ké caa ong Y K vao tham gia to tung.

[2.4]. Do phét sinh tinh tiét mai tai cap phic tham co thé 1am thay doi noi
dung vu &n, do cap so thim chua diéu tra day du, tuyén an khong thé thi hanh
dugc nén can chap nhan mot phan khang cdo cua ba H’D, hay toan b Ban an
dan su so tham s 99/2018/DSST ngay 30/11/2018 cua Toa 4n nhan dan thanh
phd Bubn Ma Thudt. Giao hd so vu &n choToa &n nhan dan thanh ph Budn Ma
Thuot giai quyét lai vu &n theo thu tuc so tham.

[3].Vé an phi Dan su so tham va céc chi phi t6 tung khac tai cip so tham:

S& duoc giai quyét khi vu an thu Iy lai.

[4].Vé an phi dan su phic tham: Do chap nhan mot phan khang céo cua
ba H’D, hay ban an so thim nén ba H’D khéng phai chiu an phi dan sy phic
tham.

Vi cac I trén,
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QUYET PINH:

[1].Cin ctr vao khoan 3 Biéu 308; khoan 2 Diéu 310 Bo luat Té tung dan su.

Chap nhan mot phan khang céo cua ba H’D;

Hay Ban &n dan su so thim s6 99/2018/DSST ngay 30/11/2018 cua Toa
4n nhan dan thanh phé Bubén Ma Thuot. Giao hd so vu an choToa &n nhan dan
thanh phé Buén Ma Thuét giai quyét lai vu an theo tha tuc so tham.

[2].Vé an phi dan su so tham va chi phi t6 tung khac tai cap so tham: S&
duoc giai quyét khi vu an thu 1y lai.

[3]. V& &n phi dan sy phtc tham:

Ba H’D khéng phai chiu an phi Dan su phdc tham, ba H’D dugc nhan lai
s6 tien 300.000 dong ma ba HD da nop tam ung an phi theo bién lai sb
AA/2017/0011017 ngay 27/02/2019 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé
B.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dik Lik (02); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND Tp. Buén Ma Thuét;

- Chi cuc THADS Tp. B;

- Cong TTDT Toa an;

- Puong su; ba ky

- Luu hd so.

Nguyén Thi Hiang
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