TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA TU Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH B

Ban 4n s0: 46/2018/DS-ST
Ngay: 24-7-2018
VIV Tranh chép hop dong
dat coc

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN THI XA TU, TINH B

- Th phdn Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién tod: Ba V& Thi Hong Thém.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Pao Vin No;

2. Ong Bui Duy Hai.

- Thw ky phién

toa: Ba Nguyén Ngoc Yén — Thu ky Toa an nhan dén thi xa TU.

- Dgi di¢n Vign Kiém sat nhan dan thi xa TU tham gia phién toa: Ong Pham
Vian Giédp - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 7 nam 2018, tai try s¢ Toa 4n nhan dan thi xa TU T hanh phién
toa so thdm cong khai xét xtr vu an dén sy thu Iy so 59/2018/TLST-DS ngay 20 thang
3 nam 2018 vé viéc: Tranh chap hop dong dat coc, theo Quyét dinh dua vu an ra xét

xtr s6 37/2018/QDXXST-DS ngay 18 thang 6 nim 2018; Quyét dinh hodn phién toa sb
26/2018/QDST-DS ngay 06/7/2018, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1954; dia chi: T6 13, 4p 6, xa TT,
huyén Bac TU, tinh B. C6 mat.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi U, sinh nam: 1977; dia chi: T6 5, khu ph6 KL,
phuong TP, thi xa TU, tinh B. Vang mat.

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Dinh Duy B, sinh nam: 1975; dia chi: 86 1/5, t
5, khu pho BH 2, phuong TP, thi xa TU; dia chi lién h¢: S6 467/9, Dai 16 B, khu 1,
phuong P, Th pho TDM, tinh B. (La dai dién uy quyén theo hop dong uy quyén ngay
05/4/2018). C6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 06/02/2018, 16i khai trong Q trinh giai quyét vu an
va tai pH toa nguyén don trinh bay:

Ong NgNuyén Vén Q va ba Nguyén Thi L 1a cha me cua cac ong ba: NNguyén
Van Th, Nguyén Van T, Nguyén Thi U (sinh ndm 1977), Nguyeén Thi H, Nguyén Thi
Ng, Nguyen Thi N va Nguyén Thi U (sinh ndm 1975). Ong Q chét ndm 2014 va ba L
chét nam 2002 khong dé lai di chuc.



Nam 2016, ba H va cac dong thira ké cua ong Nguyén Vin Q va ba Nguyén Thi
L thoa thuén phan chia di san thira ké 13 quyén st dung dat thudc cac thira 623, 624,
625, 626, 663, 665, 667, 668, 701, 703, 705, t& ban do s6 44 tai khu pho KV, phuong
K, th1 xa TU, tinh B. Theo thoa thuan ba H dong ¥ chuyen nhuong quyén st dung dat
800m? thudc ky phan thira ké ciia ba H cho ba Nguyén Thi U (sinh nam 1977); dia chi:
Tb 5, khu phé KL, phuong TP, thi xd TU, tinh B voi gia chuyén nhuong 1a 2.000.000
dong/m Hai bén c6 1ap To cam két va thoa thudn vé viéc mua ban quyén st dung dat
ngay 08/11/2016. Cung ngay 08/11/2018, ba U dit coc 500.000.000 ddng cho ba H.
Ba H chua giao dién tich 800m? cho ba U quan 1y str dung. Do cac ddng thira ké khong
tu thuc hién dugce thu tuc phan chia di san thua ké nén ba Nguyén Thi U yéu cau Toa
an giai quyét chia di san thira ké va Toa 4n da ra Quyét dinh Cong nhan thoa thuan s
47/2017/QDST-DS ngay 11/12/2017 ghi nhan su ty nguyén cua cadc duong su. Do céac
dong thira ké thong nhét ghi sd tién phai thanh toan 1a 1.200.000.000 dong it hon thyc
té thoa thu@n ban dau dé tranh thué.

Tuy nhién, sau khi Quyét dinh c6 hiéu lyc ba Nguyén Thi U (sinh niam 1977)
khong thuc hién nghia vu thanh toan tién nhu da thoa thuan ban dau nén ba H yéu cau
tuyén bd To cam két va thoa thuan ky ngy 08/10/2016 vo hiéu va giai quyét hau qua
hop dong vo6 hidu cu thé nhu sau:

Ba H dong ¥ tra lai cho ba U s6 tién da nhan 1a 500.000.000 dong.
Ba H yéu cu ba U tra lai dién tich dit 800m? theo ky phn thira ké.
Nguyén don cung cép cac Ta liéu ching ctr sau:

+ Gidy 1y quyén ddi v6i ong Pham Vian Ta;

+ Ban photo to cam két va thoa thuan ngay 08/10/2016

+ Ban sao chimg minh nhan dan + s6 ho khau mang tén Nguyén Thi H.
Nguoi dai dién hop phdp cua bi don trinh bay:

Niam 2016, ba U ¢6 khai kién yéu cau chia Ta san thira ké cua ong Nguyén Vin
Q cho céac dong thira két bao gdm ong Nguyen Van Th, Nguyén Van T, Nguyén Thi U
(sinh ndm 1977), Nguyén Thi H, Nguyen Thi Ng, Nguyen Thi N va Nguyen Thi U
(sinh nam 1975). Trong Q trinh giai quyét vu 4n cac dong thira ké thong nhit thoa
thuan phan chia di san thira ké. Theo thoa thuan thi ba H dong y chuyen nhugng ky
phén thira ké 1a dién tich dat 800m? cho ba U vdi gia 2.000.000 dong/m®. Dé dam bao
thue hién viée thoa thuén, ngay 08/11/2016 ba U cung voi ba H lap “T6 cam két va
thoa thuén v/v mua ban quyén sur dung dat” va ba U da dat coc so tién 500.000.000
deng dé dam bao viéc giao két va thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén str dung
dat.

Ngay 25/11/2016, cac dong thira ké lap bién ban théa thuan vé viéc phan chia di
san thira ké nén ba U da rU don khai kién. Tuy nhién, cac dong thira ké khong tu thuc
hién dugc ndi dung da thoa thuan. Do do, ba U da khoi kién lan thtr hai yéu cau chia di
san thira ké 13 quyén str dung dit. Ngay 01/12/2017, Toa an nhan dan thi xa TU hoa
giai thanh va Toa an ra Quyét dinh cong nhén sy thoa thuén cua cac duong su s6
47/2017/QDST-DS ngay 11/12/2017. Theo quyét dinh ctia Toa 4n thi ba U (sinh nim
1977) dugc quyén sir dung dién tich dat 4.819,5m? trong d6 c6 ky phan cua ba Nguyén
Thi H. Ba U c6 nghia vu hoan tra gia tri quyén sir dung dat cho ba H 1a 1.200.000.000
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d6ng. Ba U da yéu cau Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi x3 TU thi hanh quyét dinh cta
Toa an.

Déi voi hop dong dit coc ba H va ba U thoa thuan ngay 08/11/2016 hai bén
chua thuc hién duoc. Ba H yéu cau tuyén bé hop dong vo6 hiéu, ba U ddng y vi khi hai
bén giao két hop ddng ba H chua c6 quyén st dung dat theo quy dinh phap luét. Vé
viéc giai quyet héu qua hop ddng vo hiéu, ba H tra lai sb tién dit coc 500. 000.000
dong ba U dong y nhan va khong yéu cau boi thudng thiét hai. Dbi véi yéu cau ba U
tra lai dién tich dat 800m? ba H khong giao dién tich dat 800m? cho ba U nén khéng
thé tra lai cho ba H.

b6 voi Quyét dinh cong nhan sy thdéa thuan cua cac duong su sb
47/2017/QDST-DS ngay 11/12/2017 ctia Toa an nhan dan thi xa TU, tinh B da co6 hi¢u
luc phap ludt thi cac bén phai thuc hién theo quy dinh phap luat.

Bi don cung cap cac Tai liéu chiing cit sau:

- Hop dong uy quyén ngay 05/4/2018;

- Ban tu khai ctia Nguyén Thi U dé ngay 05/4/2018;

- Ban photo Quyét dinh cong nhan thoa thuan s6 47/2017/QDST-DS ngay
11/12/2017;

- Ban photo Bién ban hoa giai Th ngay 01/12/2017;

- Ban photo Bién ban phan chia di san thira ké ngay 25/11/2016.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thi xa TU phat biéu tai pH toa:

Vé t6 tung: Trong Q trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nhiing nguoi T hanh
t6 tung va duong su di chap hanh dang quy dinh cta phap luat to tung dan su; Tham

phan xac dinh quan h¢ phap luat ding theo quy dinh tai Piéu 26 Bo luat T tung dan
su va vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thi x& TU.

Vé ndi dung: Chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Nguyén don yéu cau tuyén bd hop Cfong dat coc v6 hiéu va giai quyét hau qua
hop dong vo hiéu cu thé: Nguyén don dong ¥ tra lai cho bi don tién dit coc la
500. OOO 000 ddng; nguyén don yéu ciu bi don tra lai dién tich dat chuyén nhuong 1a
800m?°.

Bi don dér}g v tuyén b(‘)‘hc_)’p dong vO hi¢u va d6ng y nhan lai sé tién da dat coc
l1a 500.000.000 dong. Do do6 dé nghi Ho1 dong xét xr ghi nhan sy tu nguyén cua céc
duong su.

Nguyen don yéu ciu bj don tra lai dién tich dit 800m’ _nhung nguyén don
khong co giao dit cho bi don nén khong cé co s¢ chdp nhan yéu cau caa don.

Sau khi ngH ctru cac Ta liéu, chig ctr ¢ tai ho so d3 duoc than} tra tai pH t0a;
can cur vao két qua tranh tung tai pH toa va y kién cua dai dién Vién Kiém sat,
NHAN PINH CUA TOA AN:
[1]. V& quan h¢ phap luat va Tham quyen giai quyét vu an: Ba Nguyén Thi H
khoi kién ba Nguyén Thi U lién quan dén hop dong dit coc nén day la vu an “Tranh

chap hop dong dit coc” theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26 Bo luat T tung dan sy; bi
don c6 dia chi tai phuong TP, thi x TU, tinh B nén vu 4n thudc tham quyén giai quyét
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ctia Toa an nhan dan thi x4 TU theo quy dinh tai Piéu 35 va Piéu 39 Bo luat T tung
dan su.

[2]. V& td tung: Bi don c6 don phan t6 yéu cau nguyén don tra lai s6 tién dit
coc 13 500.000.000 dong. Yéu cau phan t6 cua bi don cung voi yéu cau khoi kién cua
nguyén don nén Toa an di tra lai don phan t6 ctia bi don va bi don khong ¢ khiéu nai
thdng bao tra lai don cua Toa an.

[3]. Xét hop ddng dat coc duoc hai bén xac 1ap duéi hinh thirc “To cam két va
thoa thuin v/v mua ban quyén st dung dat” ngay 08/11/2016, hai bén thoéa thuin
chuyén nhuong quyén st dung dit dién tich 800m?® véi gia 2.000.000 ddng/m?. Ngay
08/11/2016, ba Nguyén Thi U di giao sb tién dat coc 500.000.000 dong cho ba
Nguyén Thi H; ba H chua giao dién tich dit 800m? cho ba U quan 1y st dung cac
duong sy déu thira nhan nén day la tinh tiét sy kién khong phai chirng minh theo quy
dinh tai Dicéu 92 Bo luat T6 tung dan su.

[4]. Hai bén thoa thuan chuyen nhuong quyén st dung dat c6 dién tich 800m
khong ghi 16 vi tri, s thira, t& ban dd, tir can va da dugc cap glay chtng nhan quyén
su dung dat hay chua? Cac duong sy thura nhan dién tich 800m* hai bén thoa thuén
chuyén nhuong 1 di san thira ké cua ong Nguyén Vin Q. Khi hai bén ky hop dong dat
coc ba H chua dugc nhan di san thira ké va chua duoc cap gidy ching nhan quyen su
dung dat. Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 168 Luat Pt dai quy dinh thoi diém duge
thuc hién cac quyén cta nguoi sir dung dat nhu sau ¢ ..truong hop nhdn thira ké quyén
sir dung dat thi ngueoi sir dung dat dwoc thie hién quyén khi c¢6 Gidy chung nhdn hodc
i diéu kién d@é cdp Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hivu nha ¢ va Ta
sdan khdc gdn lién véi dat.” Trong vu an nay ba H chua co quyén thuc hién cac quyén
ctia ngudi st dung dat. Vi vay, Hop dong dit coc do cac bén giao két 1a v6 hiéu do vi
pham diéu cAm cua phap luat theo quy dinh tai Piéu 128 cta Bo luat Dan sy nim
2005. Ngoai ra, dbi tuong cac bén giao két thuc hién khong rd rang nén khong thuc
hién dugc theo quy dinh tai Diéu 411 cta Bo luat dan sy nim 2005. Do do, nguyeén
don yéu cau tuyén bd hop ddng dit coc vo hiéu 1a c6 cin ctr chdp nhan.

[5]. Xét, 18i dan dén hop dong vo hiéu: Tai thoi dlem hai bén giao két hop dong
déu biét dién tich dat chuyen nhuong ba H chua dugce cap gidy ching nhan quyén st
dung dat. Do d6, 16i din dén hop dong vo hiéu 1a 18i ca hai bén nén hau qua phap ly
hop ddng vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 137 B luat Dan sy ndm 2005 nhu sau:

“1.Giao dich dan sw vé hiéu khéng lam phat sinh, thay doi, cham ditt quyén,
nghia vu ddn su cua cdc bén ké tur thoi diem giao dich dwoc xac lap.

2. Khi giao dich ddn sw vo hiéu thi cdac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan trd cho nhau nhitng gi da nhdn; néu khéng hoan tra lai dwoce bang hién thi phai
hoan tra bcfng tien, trwong hop Ta san giao dich, hoa loi, loi tirc thu dwoc bi tich thu
theo quy dinh phdp ludt. Bén cé 16i gdy thiét hai phdi béi thuong.

Trong vu an nay, cac duong su déu thira nhan ba U di giao sb tién dat coc
500.000.000 dong cho ba H. Ba H chua giao dién tich dat chuyén nhuong cho ba U.
Do d6, vé hau qua hop ddng vo hiéu cac bén phai hoan tra cho nhau nhung gi da nhén.
Tai pH tda nguyén don va bj don déu théng nhat yéu cau tuyén bd hop dong dit coc vo
hiéu. Nguyén don dong ¥ tra lai cho bi don sé tién dat coc 1a 500.000.000 dong. Noi
dung cac duong su thoa thuén khong trai phap luét va dao dirc xa hoi nén Toa an cong
nhan sy théa thuan cua cac duong su.



[6]. Ba H va ba U déu thira nhn dién tich 800m? hai bén thoa thuén chuyén
nhuong theo hop dong dét coc ngay 11/8/2016 la dién tich 800m’ ba H duogc huong di
san thira ké theo Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan s6 47/2017/QDST-DS ngay
11/ 1‘2/2017 cua Toa an nhfm dan th1 xa TU. Cé}c duong su da thda thuan ba U dugc
quyén st dung dién tich dat 800m’ thudc ky phan cta ba H va ba U ¢6 nghia vy hoan
gia tri dién tich d4t 800m® cho ba H. Quyét dinh coéng nhan sy thoa thuan sb
47/2017/QDST-DS ngay 11/12/2017 cua Toa én nhan dan thi xa TU da c6 hiéu lyc
phap luat. Do d6, ba H yéu cau ba U tra lai dién tich dit 800m? 1a khong c6 co s& chép
nhan.

[7]. Xét, d& nghi cua dai dién Vién Kiém sat tai phién toa 1 ¢ cin ctr, phu hop
quy dinh phéap luat.

- [8] Vé 4n phi dan sy so tham: Yéu cau khai kién ciia nguyén don dugc Toa an
chap nhan mdt phan nén nguyén don va bi don phai chiu an phi so tham theo quy dinh
tai Biéu 147 Bo luat T6 tung dan su.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Cin ctr cac Diéu 26, 35, 39, 92, 147, 271, 273, 278, 280 B0 luat Té tung dan
su nam 2015;

- Céan ct Diéu 122, 128, 137 va Dicu 411 ctia Bo luat Dan sy ndm 2005;

- Céin ctr Diéu 357 va Khoan 2 Diéu 468 B0 luat Dan su;

- Cén cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Qudc hoi khoda 14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi cua Toa an.

Tuyén xir:

L Cf‘lép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi H vé viéc tranh
c}}ép hop dong dat coc. Tuyén bo Hop dong dat coc’duqc 1ap theo hinh thic “To cam
két va thoa thuan v/v mua ban quyén st dung dat” lap ngay 08/11/2016 giira ba
Nguyén Thi H véi ba Nguyén Thi U vo higu.

Cong nhan sy thoa thuén cua cdc duong sy ba Nguyén Thj H hoan tra cho ba
Nguyén Thi U s0 tién dat coc 500.000.000 dong (Nam tram tri€u dong).

Ké tur ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat, nguoi duge thi hanh an c6 don yéu cau
thi hanh 4n, néu nguoi phai thi hanh dan chua thi hanh xong s6 tién phai thi hanh thi
con phai trd 1ai theo murc 1ai suat quy dinh tai Diéu 357, Khoan 2 bi¢u 468 B9 luat
Dan su.

2. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi H yéu cau ba
Nguyén Thi U tra lai dién tich d4t 800m?.

3. Vé an phi dan su so tham:

Ba Nguyén Thi H phai chiu 150.000 ddng duoc khau trir theo Bién lai thu tam
ung an phi, 1€ phi Toa an s6 AA/2016/0013774, ngay 15 thang 3 nam 2018 cta Chi

cuc Thi hanh an dan sy thi xa TU. Hoan tra cho ba Nguyén Thi H tién tam @mg an phi
da ndp 150.000 dong



Ba Nguyén Thi U phai chiu 150.000 dong.

3. V& quyén khang céo: Cac duong su c6 mit dugc quyén khang cdo ban an
trong thot han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an.

Trwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ciia Ludt
Thi hanh an ddn sy thi nguoi duoc thi hanh dan dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 cua Ludt Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cia Ludt
Thi hanh an dan su.

Noi nhan TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su Tham phan - Chii toa pH toa

- TAND tinh B;

- VKSND tinh B;

- VKSND thi xa TU;

- Chi cuc THA Dan sy thi xa TU,

- Luu: VT, HS.

V6 Thi Hong Thém



