_TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an so: 102/2018/DS-PT
Ngay 30/10/2018
“V/v:Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyeén sir dung dat
va Doi lai tai san”

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU

-Thanh phan Hgi dong xét xi phlc tham gém co:

Tham phan — chu tea phién toa: Ong Trinh Hoang Anh

Céc thdm phan: Ong Poan Ngoc Thién

Ong Truong Vian Tam

-Thuw ky phién toa: Ong BUi Ai Gidn — Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba Ria-
Viing Tau.

-Dgi di¢n Vign kiém sat nhan dan tinh Ba Rja-Viing Tau: Ong Lé Vin
Thién—Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 30 thang 10 nam 2018, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ba Ria-Viing
Tau xét xir phuc tham cong khai vu an dan su thy ly so6 87/2018/TLPT-DS ngay
12/9/2018 vé viéc Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va Boi
lai tai san”

Do ban 4n déan sy so tham so 32/2018/DSST ngay 09/8/2018 cuia Toa &n
nhan dan thanh pho Ba Ria bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vy &n ra xét xir phtic tham s6 96/2018/QDPT-DS ngay
20 thang 9 nam 2018; Quyét dinh hodn phién toa s6 78/2018/QQD-PT ngay 12
thang 10 nam 2018, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Hitu D, sinh nam: 1986. Dia chi: duong C, t6 4
khu pho 2, phuong L, thanh pho B, tinh Ba Ria—Viing Tau.(Co mat)

+ Nguoi dai di¢n theo 4y quyén: Ong Nguyén Thanh L, sinh 1977. Bja chi: S
khu pho 3, phuong P, thanh pho B, tinh Ba Ria—Viing Tau. Van ban uy quyéen ngay
14 thang 7 nam 2014. (C6 mat) .

2. Bi don: Ba Vii Kim A, sinh 1963. Dia chi: duong D, khu phd 2, phuong L,
thanh pho B, tinh Ba Ria-Viing Tau.(Co mat)

Nguoi dgi dién theo dy quyen cia ba Vii Kim A: Ba Lé Thi Tuyet T, sinh
1959. bia chi: duong C, phuong P, thanh pho B, tinh Ba Ria—Viing Tau.(C6 mat)

(Vin ban uy quyén ngay 30/05/2018)

+ Ong Pham Van C, sinh 1963 (trong qua trinh tham gia t4 tung, chét ngay 8
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thang 09 nam 2015)

*INhitng nguroi ké thira quyén va nghia vu té tung cia 6ng C:

+ Ba Pham Thi B, sinh 1935. Dia chi: dwong D, t6 3 khu phé 2, phuong L
Tp.B, tinh Ba Ria—Viing Tau.(Vang mat)

+ Ba Vi Kim A sinh 1963 va 6ng Pham Van C, sinh 1999. Dia chi: duong D,
khu pho 2, phuong L, thanh pho B tinh Ba Ria—Viing Tau. (C6 mat)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1/ Ba Nguyén Thanh P, sinh nam 1993. bia chi: duong C, phuong L, tp B,
tinh Ba Ria—Viing Tau. (Vang mat)

3.2/ Ba Hgdng Bich L, sinh 1966 va ong Vo Quéc T, sinh ]965.

Dia chi: T6 8 ap P, xa P, huyén L, tinh Ba Ria—V{ing Tau. (Vang madt)

+Nguoi dai dién theo iy quyén cuia ba L: Ba Lé Tuyét N, sinh 1965.

Pia chi: ap T thi tran L, huyén L, tinh Ba Ria—Viing Tau. (Van ban uy quyén
ngay 29/10/2009). (C6 mit)

3.3/ Ba bao Thi My D, sinh 1972 (C6 may) va ong bang Ngoc D, sinh 1971
(Vang mat).

Dia chi: duong D, phuong L, thanh phé B, tinh Ba Ria—Viing Tau.

3.4/ Ong Lé Quang T, sinh 1961 (C6 mdz) va ba Vii Thi H, sinh 1970 (Vdang
mat). Dia chi: thon D, Buu dién van hoa xa X, tp B, tinh Lam DBong.

3.5/ Uy ban nhan dan thanh phé B, tinh Ba Rja-Viing Tau. Dia chi: S6 137
duong 27 thang 4, phuong Phudc Hiép, tp. Ba Ria, tinh Ba Ria-Viing Tau.

+Nguoi dai dien theo phap luat: Ong Nguyén Vian H- Chu tich.

+Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Tran Thi Hong A- Chuyén vién.

(Vin ban uy quyén ngay 26/07/2017) (Vang mat)

4.Nguwoi khang cao: Ong Nguyén Hiru D, ba Vii Kim A, ba Pao Thi My D, ba
Hoang Bich L.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va tai cac ban khai nguyén don dng Nguyen Hizu D trinh
bay: Ngay 21/01/2009, vo chong dng Pham Van C, ba Vil Kim A ky hop dong
chuyén nhugng QSD dat dién thura dat 449 va tai san trén dat cho ba Hoang Bich L
va ba L da dugc sang tén vao ngay 27/01/2010. Sau d6 ba L da dugc cap méi lai
giay ching nhan quyén st dung (QSD) dat so BA 297509 ngay 01/02/2010 dtng
tén ba Hoang Bich L.

Ngay 16/11/2011 vog chdng ba L, 6ng T chuyén nhuong QSD dat va tai san
trén dat cho 6ng Nguyén Hitu D, gia chuyén nhuong 1a 250.000.000 dong, theo hop
d6ng coéng ching sé 1569 va da sang tén cho 6ng Nguyén Hitu D ngay 21/12/2011.
Do ba L nhan chuyén nhuong nha dat véi muc dich tim loi nhuan chénh Iéch nén
ba L van cho vo chong dng C ba A ¢ nho tai nha dat. Sau khi ong D dtng tén trén
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gidy chung nhan QSD dét, 6ng D yéu cau vo chong dng C ba A giao tra nha dat thi
vo chong 6ng C ba Kim A xin tiép tuc duoc ¢ nho 02 thang nira. Sau 02 thang 6ng
D y&u cau giao tra nha dat nhung vo chong 6ng C ba A khong dong ¥ nén dan dén
tranh chap.

Nay 6ng D khoi kién yéu cau Toa an bugc ng C ba A phai giao tra nha dat
va tai san khac trén dat cho ong D.

*[Tai cac ban khai bi don ba Vii Kim A trinh bay:

Nam 2008, vo chong ba Kim A 6ng C cho vg chong 6ng T ba H muon bén
chinh glay chang nhén quyén sir dung dat vao s6 s6 HO 1121 cép ngay 03/08/2005
dé cam ¢b vay tién 130.000. 000 ddng cua ba L dé 1am an va cam két sau 03 thang
sé& tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat cho vo chong 6ng C ba Kim A, dén
hen 6ng T, ba H khong tra gidy chiing nhan quyén st dung dat, nén éng C ba A lam
don dén Uy ban nhan dan Phuong Long Toan giai quyét thi dugc biét 6ng T ba
Hién cam c6 giay chiing nhan QSD dét vay tién cua ba L dén 150.000.000 dong.

Tai Uy ban nhan dan Phudng Long Toan, cac buéi lam viéc hoa giai ngay
29/9/2009 va ngay 29/10/2009, dng T ba H da viét “to cam két” hen ‘ngay
27/12/2009 s& tra cho ba L 150.000.000 dong dé lay glay chiing nhan quyén st
dung dat tra lai cho vo chong ba Kim A ong C. Nhung dén nay 6ng T ba H chua
tra gidy ching nhan quyén sir dung dét cho Vg chdng ba Kim A. Khi vg chong ba
Kim A cho vg chdng ba H 6ng T muon glay chiing nhan quyén st dung dat va
theo yéu cau caa vo chong ba Hién thi vo chong ba Kim A c6 ky vao mot so giay
t, nhung do lau qua khdng nhé da ky tén vao cac giay to gi. Ong C ba Kim A ciing
khong nhan bat cir khoan tién nao tir v chong ba L, ba D.

Nay 6ng D khoi kién thi vo chong ka Kim A khong dong y va cd yéu cau
phan to, yéu cau Toa an:

+Huy hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 18, quyen s6 01/2009
TP/CC-SCT/HDGD lap ngay 21/01/2009 tai Uy ban nhan dan phuong Long Toan,
gitta vo chong ba Vi Kim A, 6ng Pham Vian C véi ba Hoang Bich L.

_+Huy “oidy xac nhan” ngay 07/07/2011 cua ba Hoang Bich L, Vé Viéc
chuyén nhuong QSD dat cho ba Bao Thi My D.

+Huy hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat sd 1569, quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD lap ngay
16/11/2011 gitra ba Hoang Bich L, 6ng V& Québc T véi dng Nguyén Hiru D tai
phong cdng chiing s6 2 tinh Ba Ria-Viing Tau.

+Khong cong nhan cac giay chang nhan quyén st dung dat dung tén ba L
va da chuyén dich quyén sir dung dat sang cho éng D ddi véi thira dat tranh chap
trén.

+C06ng nhan nha dat tranh chap 1a cua vo chong ba Vi Kim A.

*/Tai cac ban khai nguwoi ké thira quyén va nghia vu té tung cia 6ng Pham
Van C trinh bay:



+Ba Phgm Th; B trinh bay: Ba B 1a me cua 6ng C. Nha dét tranh chap néu
trén 1a ciia ba B cho vo chdng dng C, ba Kim A. Nay 6ng C da chét nén ba Biét
ddng y giao cho ba Vit Kim A duoc toan quyén st dung, dinh doat, détng tén ma
khdng tranh chap hay yéu cau gi.

+Ba Vii Kim A trinh bay: Ba Vi Kim A dong y 1oi trinh bay cua ba Pham
Thi Biét.
~ +0ng Pham Van C trinh bay: Ong C la con cua 6ng C ba Kim A. Ong C
dong y vai loi trinh bay ba Kim A va khong tranh chap gi. be nghi Toa an giai
quyet theo quy dinh caa phap luat.

*[Tai cac ban khai nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan trinh bay:

+ Ba Nguyén Thanh P trinh bay: Ba P 1a vo caa 6ng D. Ong D mua nha dat
néu trén trudc khi két hdn véi ba P nén do 1a tai san riéng cia ong D, ba P khong
lien quan va khéng tranh chap, yéu cau gi.

+ Ong Lé Quang T, ba Vi Thi H trinh bay: Ba Vii Thi H 1a vo 6ng Lé Quang
T va vo chdng 6ng C ba A 1am chung céng ty cua anh trai ba Hién. Xuit phat tur
viéc can tién kinh doanh nén vo chdéng 6ng T ba H c6 dén nha ba D dé vay
150.000.000 dong, 14i suat 1a 10%/thang. Ba D yéu cau phai c6 tai san cam cd. Vo
chong ong T ba Hien vé gap 6ng C ba A nho giup d& cho muon gidy ching nhan
quyen st dung dét chi 3 thang dé cam cé vay tién. Sau khi co gidy chang nhén
quyén st dung dat thi ba D cho biét thuc chat khoan tién 150.000.000 ddng la tién
cua ba L. Ba D chi thay mit ba L giao dich cho vay. Pé dam bao cho khoan tién
vay nay thi phai ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dat cho ba L dé
dam bao cho khoan tién vay, hang thang dong 1ai cho ba L théng qua ba D. Khi nao
tra da tien géc 150.000.000 dong thi ba L s& huy hop dong chuyén nhuong QSD
dat va tra giay ching nhan quyén st dung dat. Vo chong ba Vi Kim A dong y gitp
vo chong dng T va sau d6 ngay 21/01/2009, vo chong dng T ba H ciing vo chong
6ng C ba Kim A va ba L, ba D dén Uy ban nhan dan phuong ky hop dong chi dé
dam bao cho vo chdéng 6ng T ba H vay tién cua ba L cht khdng c6 viéc chuyén
nhuong nha dét cho ba L, ghi gia 200.000.000 d¢ong chi 1a hinh thic.

Ba L ghi gidy cho vay 150.000.000 dong nhung thuc té v chong dng T ba H
chi nhan 130.000.000 dong. Con 20.000.000 dong trir tién 14i va chi phi hoa hong,
gidy to. Trudc khi giao tién cho dng T ba H thi ba D yéu cau 6ng C ba Kim A viét
va Ky vao to gidy ma ba D da chuan bi sdn do ba D doc “Bién nhan tién” ngay
21/01/20009.

Vo chong dng T ba H tiép tuc dong 1ai cho ba L théng qua ba D tir thang
02/2009 cho dén thang 6/2009 mdi thang 15.000.000 dong.

Do khong con kha nang tra I3i nita nén thang 7 nam 2009 vo chong 6ng T
ngung dong 14i cho dén nay. Sau khi ngung déng I4i thi ba D cho nguoi dén nha
gay ap luc vadi gia dinh 6ng T ba H nén gia dinh 6ng T ba H phai roi khoi qué di
dén thanh phé Da Lat sinh séng dén nay, thinh thoang c6 trg vé dia phuong. Do
khong c6 tién tra cho ba L nén vo chong 6ng T nhiéu lan that hen tra gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho vo chong 6ng C ba Kim A.
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~ Nay ong D khai kien va dng C ba Ba Kim A phan t6 thi 6ng T ba H, c6 y
Kien:

Néu Toa an chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng D thi vo chéng 6ng T dong

y tra lai cho vg chong 6ng C ba A sé tién gdc 12 150.000.000 dong va l4i cua s tién

150.000.000 dong tinh tir ngay vay 21/01/2009 dén ngay xét xir so tham véi 13 suat
1%/thang.

Néu Toa an chdp nhan yéu cau phan té cia vo chong ba Kim A va bac yéu
cau khoi kién cua 6ng D thi v chong 6ng T ba H dong y tra lai cho vo chdng ba L
tién gdc 1a 150.000.000 dong va lai cua sb tién 150.000.000 dong tinh tir ngay vay
21/01/2009 dén ngay xét xir so tham vai 13i suat 1%/thang.

+ Ba Hoang Bich L trinh bay: Ba D la khach hang thuong dén cam cé tai san
dé vay tien ba L. Nam 2009, vo chong dng C ba Amudn cam co giay to nha dat dé
vay tién théng qua gisi thiéu cua ba D. Ba L khong dong y viéc cam ¢é, chi dong y
mua ban chuyen nhuong tai san. Vo chong 6ng C ba Kim A dong y chuyén nhugng
cho ba L nha dét, véi gia 200.000.000 ddng. Céc bén thoa thuan ba L dua trudc cho
vo chdng 6ng C ba Kim A 150.000.000 dong, con 50.000.000 dong s& dua khi éng
C ba A ban giao nha dat. Sau khi chuyén nhuong nha dat ba L cho vo chéng 6ng C
ba Kim A & thém trén nha dat 03 thang.

Khi ba L giao cho vo chdng dng C 150.000.000 dong thi cac bén lap “bién
nhan, nhan tién” va dén UBND Phuong Long Toan dé ky hop dong chuyén
nhuong nha dat néu trén. Ong C ba giao cho ba L ban chinh gidy ching nhan QSD
dat dé ba L 1am thu tuc sang tén. Sau 03 thang 6ng C ba A van khong giao nha dat
cho ba L, dé tranh rac rdi thi ba L chuyén nhuong lai nha dat cho ba D bang gidy
tay, voi gia 280.000.000 dong. Ba D da giao du tién cho ba L, nén ngay 07/07/2011
ba L viét “glay xac nhan” cho ba D. Ba L va ba D thoa thuan khi nao ba D cé nhu
cau ban nha dat thi ba L s& ky truc tiép sang tén nguoi mua. Ba D phai cd trach
nhiém tra so tién con lai 50.000.000 dong cho 6ng C ba A.

Ngay 16/11/2011ba D béan nha dét trén cho 6ng D. Theo yéu cau ciia ba D thi
Vg chong ba L da ky hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat cho ong D. Ba L
khéng nhan bat cir khoan tién nao tir 6ng D.

~ Nay céc dwong sy tranh chap khi kién thi ba L khang tranh chap, khong yéu
cau gi trong vu an nay.

+ Ong V6 Quac T trinh bay: Ong T 1a chdng cua ba L va dong y véi loi trinh
bay cua ba L.

+ Ba Dao Thi My D trinh bay: Vg chdng ba L cung kinh doanh trong linh
vuc d;ch vu cam do véi ba D. Nam 2009, ba H no6i vg chong 6ng C ba Kim A co
nhu cau ban nha dat & Long Toan nén hoi ba D co mua, khong. Ba D goi dién thoai
bao tin cho ba L, vai ngay sau do6 ba L cung ba D dén xem nha dat cua 6ng C ba
A.

~Sau khi dong y mua, ciing nhau ra UBND Phuong Long Toan ky hop dong
chuyén nhuong nha dat. Ky hop dong xong, cac bén vé nha ba D. Ba L nho ba D
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viét “gidy bién nhan tién” ngay 21/01/2009 giao ba L giir. Noi dung thé hién vo
chéng 6ng C ba Kim A nhan caa ba L 150.000.000 dong va ba L cho vg chéng 6ng
C ba Kim A ¢ nhd lai nha dat 03 thang. Déi véi s6 tién 50.000.000 ddng con lai thi
ba L, ba D van chua tra cho 6ng C ba A. Ngay 07/07/2011, ba L chuyén nhuong lai
nha dat trén dat trén cho ba D, véi gia 280.000.000 dong. Ba D da giao du tién cho
vo chdng ba L. Ba L giao cho ba D ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat
va ba L viét gidy x4c nhan mua ban nha dat ngay 07/07/2011 cho ba D.

Dé giam bt thu tuc gidy to& cho viéc mua ban sau nay, ba D khong yéu cau
vo chong ba L phai ky hop dong chuyén nhuwong QSD dit cho ba D ma vo chong
ba L s& ky truc tiép sang cho ngudi ndo mua nha dat cua ba D. Ba D va ba L thoa
thuan, khi nao ba D ban nha dat cho ngudi khac thi sau khi ba Kim A éng C giao
nha dt thi ba D phai c6 trach nhiém tra cho ba A 6ng Cn 50.000.000 ¢6ng ma ba
L mua nha dat chua tra.

Sau thoi gian mua khoang 2(hai) thang ba D can tién nén chuyén nhuong nha
dat trén cho 6ng D, véi gia 600.000.000 ddng.Theo yéu cau caa ba D, vo chong ba
L ky hop ddng chuyén nhuong cho dng D vao ngay 16/11/2011, hai bén di nhan
tién va da giao gidy to nha dat cho éng D.

+ Ong Pang Ngoc Piép trinh bay: Qng b la chong cua ba D. Tién ba D mua
nha dat cua ba L va ban lai cho 6ng D la tien riéng cua ba D, khong lién qua gi den
ong D va éng b khong tranh chap, khéng yéu cau gi.

+ Uy ban nhan dan Thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria- Viing Tau trinh bay:
Viéc Uy ban nhan dan thanh phé Ba Ria cap gidy chang nhan quyén st dung dat
vao s6 s6 HO 1121 ngay 03/8/2005 va s6 BA 297509 ngay 1/2/2010, sau d6 céac
duong su chuyén nhuong sang tén ddi véi thira dat 449 c6 dién tich 210,8m?* 1a phu
hop Vvéi quy dinh cua phap luat. Nay co tranh chap dé nghi Toa an xét xu theoquy
dinh cta phép luat.

*/Nguwoi lam chiing 6ng Nguyén Buc T trinh bay: Ngay 21/01/2009 6ng T la
can bo phuong Long Toan, cd tiép nhan hd so ching thuc hop dong chuyén
nhuong QSD dat cia ba L véi dng C ba Kim A, sau khi doc da giai thich cho tat ca
cac bén hiéu muyc dich ndi dung vin ban nay chinh 12 hop déng chuyén nhuong dét
thi ho dong y. Sau d6 cac bén tu nguyén Ky, ghi rd ho tén vao hop dong. Mot thoi
gian sau phat sinh tranh chap, 6ng T 1 thu ky tham gia hoa giai ngay 29/9/2009;
ngay 16/10/2009 va ngay 28/10/2009 tai UBND Phuong Long Toan. Cac 6ng ba T,
H, C, Kim A, dai dién ba L va D déu c6 mat tai tru s6 UBND Phuong 1am viéc thi
méi thé hién ¢ sy cam c6 thé chap gidy chiing nhan QSD dat dé vay tién. Néu biét
trudc thi UBND Phuong da khong chang thuc hop dong chuyén nhuong QSD dat
ngay 21/01/20009.

*[Tai ban &n dan su so' tham s6 32/2018/DSST ngay 09/8/2018 cua Toa &n
nhan dan thanh pho Ba Ria.

Cin cir Diéu 26, diém a khoan 1 Biéu 35 va khoan 1 Biéu 39 Bo luat to tung
dérj su; Dicu 228, 229 B luat to tung dan su. biéu 129, 137 Bo luat dan sy 2005;
biéu 688 cua Bo luat dan sy nam 2015. Biéu 27 Phap lénh an phi, 1€ phi Toa an;
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Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc Hoi; Tuyén xir:

+/Khong chap nhan yéu cau khoi kién caa dng Nguyén Hitu D di véi ba Vil
Kim A, 6ng Pham Vin C Vé viéc kién doi tai san 1a dat va tai san gan lién trén dat
thuoc thira 449 to ban dd 27 toa lac tai phuong Long Toan, thanh phb Ba Ria, tinh
Ba Ria-Viing Tau.

+/Chap nhan mot phan yéu cau phan té caa bi don ba Vi Kim A:

+Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 18 quyén sb 1/2009
TP/CC- SCT/HDPGD ngay 21/01/2009 gitra 6ng Pham Van C va ba Vi Kim A tai
Uy ban nhan dan phuong Long Toan, thanh pho Ba Ria, tinh BRVT.

+Huy “gidy xac nhan” ngay 07/7/2011 cia ba Hoang Bich L v/v chuyén
nhuong thua dat 449 to ban d6 27 toa lac tai phuong Long Toan, thanh pho Ba Ria,
tinh Ba Ria-Viing Tau cho ba Pao Thi My D;

+Hiy hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat s6 1569 quyen so
01/TP/CC- SCC/HDGD ngay 16/11/2011 gitra ba Hoang Bich L va 6ng V6 Quoc T
véi 6ng Nguyen Hitu D tai Phong cong chang so 2 tinh BRVT.

+Ba Vi Kim A cung véi thira ké cia 6ng Pham Vin C 1a 6ng Pham Vian C
duoc quyén ddng st dung dién tich dat thuoc thura 449 to ban dd 27 toa lac tai
phuong Long Toan, thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria-Viing Tau cing nha va cac tai
san cdng trinh kién tric gan lién véi dat..

+Uy ban nhan dan thanh phb Ba Ria, co quan nha nudc c6 tham quyén thu
hoi ban chinh gidy chang nhan quyén st dung dat s6 BA 297509 do Uy ban nhan
dan thi xd Ba Ria (nay la thanh phé Ba Ria) tinh BRVT cap cho ba Hoang Bich L
vao ngay 01/02/2010, da chuyén dich quyén sir dung dat sang cho 6ng Nguyén Hitu
D vao ngay 21/12/2011 d6i véi thira dat 449 to ban do 27 toa lac tai phuong Long
Toan, thanh phé Ba Ria, tinh Ba Rja-Viing Tau.

+Cac duong sy c6 trach nhiém lién hé véi co quan nha nudc c6 tham quyén
dé lam thu tuc chinh li, ddng ky diéu chinh quyén st dung dat theo quyét dinh ctua
ban an va theo quy dinh cua phap luat.

+Ba Vi Kim A va 6ng Pham Vin C ¢d quyén lién hé co quan nha nuéc co
tham quyén dé nhan lai khoan tién dén bl tir phan dién tich dat bi thu hdi toa lac tai
phuong Long Toan, thanh phé Ba Ria (theo quyét dinh 3728/QD- UBND ngay
06/11/2010 va quyét dinh sb: 4278/QD- UBND ngay 20/11/2010 cua UBND Thj
x4 Ba Ria (nay la thanh phd Ba Rja), tinh BRVT.

+Budc ba Vi Kim A, 6ng Pham Vién C va ba Pham j’hi B c0 trach nhiém tra
lai cho ba Hoang Bich L va 6ng V6 Quoc T 150.000.000 dong.

+Ong L{a Quang T va ba Vi Thi H c6 trach nhiém tra cho ba Hoang Bich L
va 6ng Vo6 Quoc T 171.700.000 dong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi do v&, tham dinh tai chd, an
phi va quyen khang céo cua cac duong su.
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*/Ban &n dan sy so tham s6 32/2018/DSST ngay 09/8/2018 cia Toa n nhan
dan thanh pho Ba Ria, bi cac duong sy khang cao:

+/ Ngay 22/8/2018 nguyén don dng Nguyén Hitu D khéang céo, yéu cau toa
phlc tham stra ban an so tham: Budc vo chong ba Vii Kim A phai giao dat va tai
san trén dat & thira dat s6 449 to ban d6 s6 27 toa lac tai phuong Long Toan, TP. Ba
Ria cho 6ng Nguyén Hitu D.

+/ Ngay 22/8/2018 bj don ba Vii Kim A khang céo, yéu cau toa phic tham sta
ban an so thim: Budc vo chdng dng Lé Vian T ba Vi Thi H phai tra cho ba Hoang
Bich L sé tién vay 150.000.000 dong. Vi vo chdng 6ng T ba H vay va nhan sb tién
nay cua ba L thi phai tra cho ba L.

+/Ngay 20/8/2018, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan: Ba Hoang Bich L
khang cao yéu cau Toa phdc tham stra ban an so tham:

+Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat s6 18 ngay
21/01/2009 gitra dng Pham Vin C, ba Vii Kim A véi ba Hoang Bich L tai Uy ban
nhan dan phudng Long Toan, thanh phd Ba Ria va hop dong chuyén nhuong quyen
st dung dat s6 1569 ngay 16/11/2011 gitra ba Hoang Bich L, 6ng V& Québc T voi
6ng Nguyén Hitu D tai Phong cong chung so 2 tinh Ba Ria-Ving Tau; Glay Xac
nhan ngay 07/7/2011 cua ba Hoang Bich L vé viéc chuyén nhuong thira dat 449 to
ban dd 27 toa lac tai phuong Long Toan, thanh phd Ba Ria, tinh Ba Ria-Viing Tau
cho ba Bao Thi My D, c6 hiéu luc phéap luat.

+C06ng nhan nha dat da duoc cap giay ching nhan QSD dat s6 BA 297509
ngay 01/2/2010 la caa 6ng Nguyén Hitu D.

+/Ngay 22/8/2018, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan: Ba Pao Thi My D
khang cdo yéu cau Toa phuc tham sta ban an so tham: Cong nhan gidy xac nhan
ngay 07/7/2011 vé viéc chuyén nhuong QSD dat giita ba Hoang Bich L véi ba Pao
Thi My D, c6 hiéu luc phap luat.

*[Tqi phién toa phic tham:

Nguyén don 6ng Nguyén Hau D van giir hguyen yéu cau khoi kién, yeu cau
khang cao. Bi don ba Vi Kim A van gir nguy@n yéu cau phan tb va yéu cau khang
ca0. Nguoi co quyén loi nghia vy lién quan ba Hoang Bich L, ba bao Thi My D
van giir nguyen yeu cau khang cao. Cac bén duong su khdng thoa thuan duoc viéc
giai quyét vu an va khéng cung cap tai liéu, chang ctir méi.

Kiém sat vién phat biéu y kién:

Qua trinh thy 1y, giai quyet vu an va tai phién toa Hoi dong xét xtr va nhiing
nguoi tham gia to tung da thyc hién dung trinh tu, thu tuc t6 tung, quyén va nghia
vu theo quy dinh ctaa B luat t6 tung dan su.

Can ct noi dung khéang cao cua cac duong su va cac tai liéu chung co trong
hd so vu &n, két qua tranh tung tai phién toa, nhan thay: Viéc chuyén nhuong QSD
dat doi voi thira dat 449 giira ba Hoang Bich L véi vo chong ba Vii Kim A 12 hop
ddng gia tao dé dam bao cho vg chong 6ng L& Quang T vay 150.000.000 dong caa

ba Hoang Bich L, nén gidy xac nhan vé viéc mua ban dat giita ba L véi ba Dao Thi
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My D va hop dong chuyén nhuong QSD dét gita ba Hoang Bich L véi ong
Nguyén Hiru D di véi thira dat trén khong co gié tri phap luat nén vo higu va cac
giay ching nhan QSD dat dugc cap tir cac hop dong nay khong co gia tri phap ly.
Péi véi vo chong ba Vit Kim A bao lanh dam bao cho vo chong ong L& Quang T
vay 150.000.000 dong cta ba Hoang Bich L. DBén han vo chong éng T khong tra
duoc tién vay cho ba L thi vo chong ba Vii Kim A phai tra thay cho vo chong 6ng
T.

Do d6 dé nghi Hoi ddng xét xir: Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat t tung dan
su. Bac khang cao cua cac duong su, gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pon khang c4o ctia 6ng Nguyén Hitu D, ba Vii Kim A, Ba Hoang Bich L
va ba Pao Thi My D trong han luat dinh va dang trinh ty thu tuc theo quy dinh cua
B luat t6 tung dan sy, nén Hoi ddng xét xir phic tham chap nhan va xem xét lai
ban an dan sy so tham s6 32/2018/DSST ngay 09/8/2018 cua Toa an nhan dan
thanh phd Ba Ria theo trinh tu phic tham.

[2] Tai phién toa phlc tham, sy vang mit cua cac duong su da duoc Toa &n
téng dat quyet dinh dua vu an ra xét xur va glay triu tap hop 1€ lan thir 2 va cac
duong su vang mat khac di co don xin xét xir vang mat, c6 giay uy quyén. Can ctr
Diéu 296 B luat t6 tung dan su; Hoi dong xét xu tién hanh xét xu vu an ma khong
hoén phién toa.

[3] Vé tham quyén giai quyét vu an va quan hé phap luat:

*/ Vé tham quyen gidi quyét vu an: Nha dat tranh chip lién quan dén hop dong
chuyén nhuong quyén sur dung dat va dia chi cta bi don déu & thanh phd Ba Ria.
Can ct khoan 2, 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a,c khoan 1 Piéu 39
B luat t tung dan su; Toa an nhan dan thanh phé Ba Ria giai quyét vu an dan su
so tham 14 dung tham quyén.

*/ Vé Quan hé phdp phdp ludt: Nguyén don ong D khai kién yéu cau bi don
Vo chbng ong C, ba Kim A giao tra nha dét Vo chong ong C, ba Kim A phan tb
yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyen stt dung dat gitra vo chdng ba Kim
Avoi ba L; Gitra ba L véi ong D; Huy gidy xac nhdn mua ban dat gitra ba L voi ba
D. Yéu ciu Toa an cong nhan nha dat danh tranh chép 1 ciia vo chong ba Kim A.
Do d6 vu an c6 quan hé phap luat 1a: “Tranh chdp hop dong chuyén nhiong OSD
ddat va Doi lai tai san”. Toa 4n nhan dan thanh phd Ba Ria, xac dinh quan hé phap
luat “Doi lai tai san” 1a chua dr:iy da, nén rat kinh nghi¢m.

[4] Xét don khang cdo cua cac duong su:

[4.1] Xét don khing cdo ciia nguyén don éng Nguyén Hiru D, yéu cau Toa dn
cdp phiic tham, sia an so tham: Budc vo chong ba Vi Kim A giao tra nha dat tai
thira 449 to ban do sd 27, toa lac tai phuong Long Toan, thanh ph Ba Ria cho ong
Nguyén Hitu D.

Hgi dong xét xik xét thdy:



Ngudn gbc dién tich dat 210,8m? trén dat c6 nha thudc thira 449 to ban dd sb
27 toa lac tai phuong Long Toan, thanh phé Ba Ria la cua vo chéng 6ng Pham Vin
C va ba Vii Kim A, d3 duoc UBND thi xa Ba Ria (nay la thanh phé Ba Ria) cip
gidy chang nhan quyén sir dung dat vao s6 sé6 HO 1121 ngay 03/08/2005.

Ngay 21/01/2009 v chong ong Pham Vin C, ba Vii Kim A ky hop dong
chuyén nhuong QSD dat s6 18 cho ba Hoang Bich L, tai UBND phuong Long
Toan. Gia chuyen nhuong 200.000.000 ddéng (BL 139) va ky giay nhan tién
150.000.000 dong (BL 44), nhung thyc té khdng nhan tién, ma vo chdng éng T, ba
H nhan, viéc nay vo chdng ong T, ba H da thtra nhan. Ngay 27/01/2010 ba L da
duogc sang tén tai trang 4 cua gidy chung nhan QSD dit.

Ngay 01/02/2010 ba L dwoc cip doi mei gidy ching nhan QSD dét s6 BA
297509 ngay 01/02/2010. Ngay 07/07/2011 ba L viét gidy tay xac nhan da chuyén
nhuong cho ba Pao Thi My D.

Ngay 16/11/2011 ba D ban nha dat cho 6ng Nguyén Hiru D. Theo yéu cau cua
ba D thi vo chong ba L ky hop dong chuyén nhuong QSD dit sé 1569 ngay
16/11/2011tai phong cong chang sb 2 tinh Ba ria-Viing Tau tryuc tiép sang cho dng
Nguyén Hitu D.

’ Ngay 21/12/2011 dng D dugc sang tén tai trang 3 cua gidy chung nhan QSD
dat so BA 297509 ngay 01/02/2010. (BL 16, 17)

Déi chiéu céc 101 khai cua vo chong ba Vi Kim A, caa vo chong 6ng T, ba H
va cia UBND phuong Long Toan tai phién toa phu hop véi cac tai liéu chang ci
da thu thap dwoc c6 trong hd so vu an, thé hién: Ngay 8/12/2008 va ngay
20/01/2009 vo chong 6ng T, H viét giay “ Muon so d6” cta vo chong ba Vi Kim
A véi thoi gian 3 thang dé cam cé. ( BL 80, 81)

Ngay 21/01/2009 vo chong ba Vii Kim A ky hop déng chuyén nhuong quyén
st dyung dat s6 18 ngay 21/01/2009 tai UBND phuong Long Toan voi ba Hoang
Bich L. Gia chuyén nhuong 200.000.000 dong. Thuc chat ky hop dong nay 1a dé vo
chdng ba Vit Kim A bao 1anh dam bao cho vo chong éng T ba H vay 200.000.000
ddng (Hai tram triéu) cua ba Hoang Bich L.

Sau khi ky Hop ddng chuyén nhuong QSD dét ngay 21/01/2009; Sau 3 thang
vg chong ong T ba H khong tra gidy chimng nhan QSD dét cho vo chong ba Vii Kim
A, thi ba Vii Kim A di gtri don dén UBND phuong yéu cau giai quyét, tai UBND
phuong cac budi hoa giai ngay 29/9/2009 va ngay 28/10/2009, c4c bén gébm c6 vo
chéng ba H 6ng T, ba Vii Kim A, ba D va dai dién caa ba L dong y ky vao bién
ban, véi noi dung: Ngay 27/12/2009 vo chong ba Vii Thi H 6ng Lé Quang T tra
tién vay cho ba L; Hay hop dong chuyén nhuong QSD dét tai UBND phuong Long
Toan s6 18 ngay 21/1/2009 giira ba L véi vo chong ba Vi Kim A. Lay gidy ching
nhan QSD dét vé tra cho vo chong ba Vii Kim A. (BL 72, 73).

Ngay 29/09/2009 vo chong dng Lé Quang T va ba Vi Thi H viét “ To cam
két” vai UBND phuong va véi vo chong Vil Kim A, ¢6 noi dung: Ngay 27/12/2009
tra cho ba L 200.000.000 dong va lay sé do vé tra cho vo chong ba Vii kim A. ( BL
74, 75)
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Ngay 30/10/2009, UBND phuong Long Toan ban hanh van ban sb
120/UBND, yéu ciu co quan chuyén mén cta UBND thi xa Ba Ria, ngung thuc
hién viéc chuyén nhugng hop dong QSD dit gitra ba L voi vo chong ba Kim A, vi
cac bén dang tranh chap. (BL 76 )

Ba L, ba D, 6ng D cho rang da mua nha dat cua vo chong ba Vi Kim A 1a hop
phap nhung khong dua ra duoc tai liéu ching cu trudc khi mua ban da xem nha
dat, cting nhu khong biét vé hién trang nha dat, trén dat c6 nhitng tai san gi? va
cling khong c6 viéc ban giao nha dat khi mua ban. Ba L, 6ng D khai mua xong cho
vo chong ba Kim A ¢ lai nha dit 3 thang, 6ng D cho ¢ 2 thang nhung khong c6
chuing ca ching minh. Ba L, dng D, ba D khong biét dat da thu hdi bao nhiéu mét
vudng? nim nao? va Quyét dinh thu hdi, dén bu dat cua ai? Thoi gian nao? ai duoc
nhan tién bdi thuong? s6 tién dén bu 1a bao nhiéu? (Thuc té nim 2010 da thu hoi
38,7m* theo quyét dinh sé 3728/QD-UBND ngay 6/11/2010 va quyét dinh sb
4278/QD-UBND ngay 20/11/2010, boi thuong cho vo chong ba Vii Kim A so tién
la 61.875.880 dong la sau ngay 21/1/2009 di ky hop déng chuyén nhuong cho ba
L). (BL166)

Viéc ba L, ba D, dng D khdng biét gi vé nhitng van dé néu trén da thé hién ro
khi thu hoi dat va den bu dat cho gia dinh ba Vi Kim A cac duong sy khong khicu
nai hay tranh chap gi.

Trong cac hop dong chuyén nhuong khéng thé hién thoi gian giao nha dat, khi
sang tén giay chung nhan QSD dat khong xac minh do dac thuc té nha dat. Thyc té
hién nay nha dat gia dinh ba Vii Kim A van dang ¢ sinh séng sir dung nhguyén trang
can nha xay cap 4 va cong trinh phu, Cung Véi cac cy an trai 1au nam trén dat, cuoc
séng gia dinh ¢ lién tyc tr nam 2005 dén nay 1a 15 nim (duoc thé hién tai bién
ban tham dinh tai chd ngay 14/06/2017).

Tai bién ban dinh gia tai san thé hién: Dat va tai san trén dat tai thoi diém
chuyén nhuong c6 gié tri 12 600.000.000 dong va tai phién toa ba D khai gia thi
truong hon 1.000.000.000 dong (Mot ty) ma hop dong chi 200.000.000 dong la
chénh léch qua 16n, khong dung thuc té tai dia phuong, 13 mot trong nhitng chiing
ctr thé hién day khong phai 12 hop dong co that.

Tur nhitng can ¢t néu trén, Hoi dong xét xtr co du co sé két luan: Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat sé6 18 ngay 21/01/2009 c6 xac nhan UBND
phuong Long Toan gitra ba Hoang Bich L véi vo chong ba Vii Kim A 14 gia tao
nham che dau bao ldnh dam bao cho khoan tién vay 200.000.000 dong cua vo
chéng 6ng L& Quang T ba Vi Thi H vay cua ba Hoang Bich L.

Can cir Diéu 122, 124, 131 Bo luat dan sy, thi hop déng sé 18 ngay
21/01/2009 nay la vo hiéu do gia tao, di vi pham diéu cam cua phap luat. Nén dan
t6i gidy xac nhan mua béan nha dat ngay 7/7/2011 gitra ba L voi ba D va hgp dong
chuyen nhuong quyén st dung dat s6 1569 ngay 16/11/2011tai phong cong chung
so 2 tinh Ba Ria- -Ving Tau, gitra vo chdng ba L véi 6ng D ciing vo hiéu va cac giay
ching nhan QSD dat sé vao s6 H01121 ngay 30/8/2005 sang tén cho ba L ngay
27/10/2010 va gidy ching nhan QSD dat s BA 297509 ngay 01/2/2010 dung tén
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ba L sang tén cho 6ng D ngay 21/12/2011; Thong qua céc hop dong nay deu
khéng co giéa tri phap luat va bi thu hoi.

Ong C, ba Kim A bao 1anh dam bao cho vo chéng ong T, ba H vay cua ba L
150.000.000 dong, duoc thé hién tai gidy nhan tién ngay 21/01/2009 ( BL 44)
nhung thyc té vo chong 6ng T 1a ngudi truc tiép nhan tién, viéc nay vo chong éng
T da thwra nhan.

Can ctr Diéu 335; khoan 1, 3 Biéu 336 B¢ luat dan su. Bén han vo chong ong
T ba H khéng tra dugc no thi vo chong ba Vii Kim A phai tra thay s6 tién bao lanh
vay 1a 150.000.000 dong. Déi véi tién 14i, vo chong ba Vii Kim A khéng bao 1anh
dam bao thi vo chdng éng T, ba H phai tra cho ba L, duoc phap luat quy dinh tai
khoan 1 Diéu 336 Bo luat dan sy. Con nha dat va tai san khac trén dit dang tranh
chap 1a cua vo chong ba Vi Kim A, theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 131 Bo luat
dan su.

Do d6, Hoi dong xét xir c6 du cin ci: Khong chap nhan khang cdo cua ong
Nguyen Hiu D.

[4.2] Xét don khang cdo cua bi don ba Vii Kim A, yéu cau Toa dn cdp phiic
tham, sita dn so tham: Budc vo chong ong L& Quang T va ba Vi Thi H phai tra cho
ba Hoang Bich L 150.000.000 dong.

Hgi dong xét xir ét thdy: Nhu da phén tich & trén. Vg chong ba Vii Kim A
cho vo chdng 6ng T muon glay ching nhan QSD dat bao lanh dam bao cho vo
chong ong Lé Quang T vay tién cua ba Hoang Bich L 150.000.000 dong Can cu
Piéu 335; khoan 1,3 Piéu 336 Bo luat dan sy. Bén han tra ng ma vo chong ong T
ba H khong tra dugc no thi vo chong ba Vii Kim A phai tra thay cho vg chong dng
T ba H sé tién vay 1a 150.000.000 dong. Nén, Hoi dong xét xir khdng chap nhan
khéang cao cta ba Vi Kim A.

[4.3] Xét don khang cdo cua Ba Hoang Bich L, yéu cau Toa phic tham sua
béin dn so tham: Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyen s dung dat 50 18
ngay 21/01/2009 tai UBND phuong Long Toa; Hop ddng chuyén nhugng quyeén sir
dung dat s6 1569 ngay 16/11/2011 giita vo chong ba L véi D tai Phong cong
chung sb 2 tinh Ba Ria-Viing Tau. Gidy xac nhan mua ban nha dat ngay 07/7/2011
gitra ba L vé6i ba D, ¢6 hiéu lyc phap luat. Cong nhan nha dat di duoc cap giay
ching nhan QSD dat s6 BA297509 ngay 01/2/2010 1a cua 6ng Nguyén Hitu D.

Héi dong xét xir thay: Nhu da phan tich ¢ trén.

Can ctr Piéu 122, 124, 131 B6 luat dan su, thi hop déng chuyén nhuong QSD
dat s6 18 ngay 21/01/2009 nay la vo hi¢u do gia tao, da vi pham diéu cam cua
phap luat. Nén dan dén gidy xac nhan mua ban nha dat ngay 7/7/2011 gitra ba L voi
ba D va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s 1569 ngay 16/11/2011tai
phong cong chung s6 2 tinh Ba Ria-Viing Tau, giita vg chong ba L véi 6ng D ciing
vO hiéu va cac gidy ching nhan QSD dét vao s6 sé6 Ho 1121 ngay 3/8/2005 sang
tén cho ba L ngay 27/10/2010 va gidy chiing nhan QSD dat s6 BA 297509 ngay
01/2/2010 dtng tén ba L sang tén cho 6ng D ngay 21/12/2011 théng qua cac hop
ddng nay déu khong co gia tri phap luat.
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Cin cir khoan 1 Diéu 336 Bo luat dan su. DOi véi tien Iai, vg chong ba Vi
Kim A khong bao 1anh dam bao thi vg chong ng T, ba H phai tra 1ai cho ba Hoang
Bich L.

Khong c6 tai liéu ching ¢ ndo thé hién v chong 6ng T ba H di tra tién i
cho ba L tir ngay vay tién. Nén vo chong dng T ba H phai tra tién 13i tir ngay vay la
ngay 21/1/2009 dén ngay Toa an xét xur so tham vu an 1a ngdy 3/8/2018, voi i
Xuat 1%/ thang nhu 6ng T ba H ty nguyén 1a phi hop voi Biéu 468 Bo luat dan su.

Tién 13i dugc tinh nhu sau: T ngay vay 21/01/2009 dén ngay xét xtr so tham
1a ngay 03/8/2018: 09 nim 06 thang 14 ngay = 114 thang 14 ngay. Tién 14 ma vo
chdng 6ng T ba H phai tra cho ba L 1a: (150.000.000 dong x 1%/thang x 114 thang
14 ngay) = 171.700.000 dong.

Do d6, Hoi dong xét xa khéng chap nhan khang céo cua ba Hoang Bich L.

~ [4.4] Xét don khang cdo cua ba Pao Thi My D khang c&o yéu cau Toa phic
tham swa ban an so tham: Cong nhan gidy xac nhan ngay 07/7/2011 vé viéc
chuyén nhugng QSD dat gitra ba Hoang Bich L véi ba Pao Thi My D, cé hiéu luc
phap luat.

Héi dong xét xir thdy: Nhu da phan tich & trén. Can cu Didu 122, 124, 131 Bo
luat dan su, thi hop dong sé 18 ngay 21/01/2009 nay la vo hiéu do gia tao, da vi
pham diéu cAm cua phap luat. Viéc mua ban nha dét giira ba D véi ba L 1a nha dat
& hop dong chuyén nhuong sé 18 ngay 21/01/2009 giira ba L véi vo chong ba Vil
Kim A, da vo hiéu. Nén dan t6i gidy xac nhan mua ban nha dat ngay 7/7/2011 giita
ba L voi ba D, ciing vo hiéu. Do d6, Hoi dong xét xur khdng chap nhan khang céo
cua ba Pao Thi My D.

[5] Céc vdan dé khac lién quan trong vy an:

+Theo 16i khai cta cac duong su, doi vai sb tién 280.000.000 dong ma ba D
cho rang da bo ra mua nha dat caa ba L va sé tién 630.000.000 dong ma 6ng D cho
rang da bo ra mua nha dat cua ba D, thi ¢ Toa &n cap so tham trong qua trinh giai
quyét vu an cac duong su khong yéu cau, nén Toa an cap so tham khéng xem xet
giai quyét 1a pha hop v6i quy dinh cua phap luat. Khi nao cac duong sy c6 yéu cau
thi Toa an s& giai quyét bang vu an dan sy khéc.

+Ddi voi quyét dinh thu hoi dat sé 3728/QD-UBND ngay 6/11/2010 va quyét
dinh bdi thuong s6 4278/QD-UBND ngay 20/11/2010. Nbi dung thé hién rd thu hoi
dién tich dat 38,7m? va cho vg chdng 6ng Pham Vin C, ba Vi Kim A s6 tién 1a
61.875.880 dong. Nay 6ng C da chét, nhitng ngudi thira ké quyén loi va nghia vu
lién quan trong vu &n nay, 1a: Me 6ng C ba Pham Thi Biét; vo 6ng C 13 ba Vii Kim
A va con 6ng C la Pham Van C

Ba Pham Thi Biét tir chdi nhan quyén loi va nghia vu phéat sinh tir tai san cua
6ng C chét dé lai ma giao cho ba Vii Kim A dugc quyén quyét dinh, Ba Biét khong
khiéu nai tranh chap thiac mac gi. Ba Vit Kim A thdng nhat dong ¥ nha dat va sb
tién bdi thuong 1a cua ba Vi Kim A va éng Pham Vin C.
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[6]. V& chi phi thim dinh, do dac, dinh gia: Can cu Diéu 157, 165 Bo luat td
tung dan su. Do yéu cau khai kién cia 6ng Nguyén Hitu D khong dugc Toa an
chap nhan, nén phai chiu chi phi. Chi phi hét 6.059.000 dong (séu triéu khong tram
nam muoi chin nghin). Ong Nguyén Hitu D d3 nop xong.

[7]. V& an phi dan su so thim: Can ctr Piéu 27 Phap 1énh an phi 1& phi Toa
an sd 10/2009/PLUBTVQH12 ngay 27/02/2009 va khoan 1 Biéu 17 Nghi quyét sb
01/2012/NQ-HDTP ngay 13/6/2012 ctua Hoi dong tham phan TAND Tdi cao.

+(A)r}g Nguyén Htru D phai ndp an phi dan sy so thérr,l khong c6 gia ngach la
200.000 dong, do yéu cau khai kién khong duge Toa an chap nhan.

+Yéu cau phan té ctia ba Vi Kim A duogc chip nhén nén khong phai np an
phi va du’gc‘hoém lai ti,én tam Uung an phi dan sy so tham la 200.00066ng. Ba Vljl
Kim A va dong thura k& cua 6ng C la 6ng Pham Van C phai chiu an phi do6i voi o
tién phai tra 150.000.000 dong cho vo chong ba Hoang Bich L, 6ng Vo Quoc T,
Tién an phi duoc tinh la: 150.000.000 dong x 5% = 7.500.000 dong va 200.000
dong. Tong cong la 7.700.000 dong. Ba Pham Thi Bla dong thira ké cua 6ng C
khong phéi ndp an phi do la nguoi cao tudi va c6 don xin mi€n an phi.

+Ong L& Quang T va ba Vii Thi H phai chiu an phi doi v6i s tién phai tra
cho vg chong ba Hoang Bich L 171.700.000 dong. Tién an phi duoc tinh la:
171.700.000 dong x 5% = 8.585.000 dong.

'~ [8]. Ve an phi dan sy phic tham: Can ¢t Diéu 30 Phap 1énh an phi 1¢ phi Toa
an so 10/2009/PLUBTVQHI12 ngay 27/02/2009. Diu 29 Nghi quyet an phi 1€ phi
Toa an s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

Do khang cao cua cac duong sy khong duoc chap nhan, nén ngudoi khang céo
ong Nguyen Hiru D, ba Vi Kim A, ba Hoang Bich L, ba Bao Thi My D phai chiu
an phi dan sy phac tham 300.000 dong.

~ Tuwnhiing phan tich va nhan dinh trén, Hoi dong xét xir co du can cu: Khong
chap nhan khang cao cua 6ng Nguyen Hiru D, ba Vi Kim A, ba Hoang Bich L, ba
Pao Thi My D. Giir nguyén ban an so tham,
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ct khoan 1 Biéu 308 B6 luat té tung dan su.

Khéng chap nhan khang céo cua 6ng Nguyén Hiru D, ba Vi Kim A, ba Hoang
Bich L, ba Dao Thi My D.
Gifr nguyén ban an dan sy so tham s6 32/2018/DSST ngay 09/8/2018 cuia
Toa an nhan dan thanh pho Ba Ria, nhu sau:

‘ Ap dupg: khoén‘2, 3 Piéu 26; diérp a khoan 1 Piéu 35 va diém a,c khoan 1
Diéu 39, Didu 157, Dicu 165 Bo luat t§ tung dan sy; Didu 122, 124, 131, 335,
khoan 1,3 Difu 336, Diéu 468 B0 lut dan sy; Diéu 27, Dicu 30 Phap 1énh an phi 1¢
phi Toa an sé 10/2009/PLUBTVQHI12 ngay 27/02/2009. Khoan 1 Diéu 17 Nghi
quyét s6 01/2012/NQ-HDTP ngay 13/6/2012 cia Hoi dong tham phan TAND Toi
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cao. Piéu 29 Nghi quyét an phi 1& phi Toa an sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016. Tuyén xur:

1.Khdng chap nhan yéu cau khoi kién caa 6ng Nguyén Hiu D.
2.Chap nhan mét phan yéu cau phan t cia ba Vi Kim A:

+Huy hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 18, quyen s6 01/2009
TP/CC-SCT/HDGD lap ngay 21/01/2009 tai Uy ban nhan dan phuong Long Toan,
gitra vo chong ba Vit Kim A, 6ng Pham Van C véi ba Hoang Bich L.

+Huy “Giay xac nhan” ngay 07/7/2011 cua ba Hoang Bich L vé viéc chuyen
nhuong thira dat 449 to ban do6 27 toa lac tai phuong Long Toan, thanh pho Ba Ria,
tinh Ba Ria-Viing Tau cho ba Pao Thi My D.

+Huy hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat so 1569, quyén s 01 TP/CC-SCC/HPGD lap ngay
16/11/2011 giira ba Hoang Bich L, 6ng V6 Qudc T véi dng Nguyén Hitu D tai
phong cdng chiing s6 2 tinh Ba Ria-Viing Tau.

+Ba Vi Kim A, dng Phgm Van C va ba Pham Thi B c6 nghia vy tra cho ba
Hoang Bich L va 6ng V6 Quoc T so tien 1a 150.000.000 dong (Mot tram nam muoi
triéu dong).

+Ong Lé Quang T va ba Vii Thi H ¢6 nghia vu tra cho ba Hoang Bich L va
ong V6 Quoc T so tién 1a 171.700.000 dong (Mot tram bay muoi mot triéu bay tram
nghin dong).

Ké tir ngdy nguoi duge thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu bén phai
thi hanh &n chua tra du s6 tién trén thi con phai tra thém khoan tién 13i theo muc 1ai
sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 BO luat dan su tuong Ung voi s6 tién va thoi
gian chua thi hanh éan.

+Ba Vil Kim A va 6ng Pham Vin Cg dugc quyén sir dung dién tich dat
172m?” tai thira 449 to ban dd 27 toa lac tai phuong Long Toan, thanh phé Ba Ria,
tinh Ba Ria-Viing Tau va duoc quyén sé hiru tai san trén dat, theo so do vi tri thua
dat do Trung tdm k¥ thuat tai nguyén va mdi truong tinh Ba Ria-Viing Tau 1ap
ngay 30/8/2016.

Ba Vi Kim A va 6ng Pham Van C dén co quan nha nudc co thém quyén dé
duoc cap giay chiing nhan quyén su dung dat va tai san gan lien véi dat, theo so do
vi tri thira dat 1ap ngay 30/8/2016.

+ Uy ban nhan dan thanh ph4 Ba Ria c6 trach nhiém thu hdi ban chinh gidy
ching nhan quyén str dung dat vao sé6 H01121 ngay 3/8/2005 dung tén ba Pham
Thi Biét sang tén cho dng Pham Vian C va ba Vii Kim A ngay 26/8/2005 sang tén
cho ba Hoang Bich L ngay 27/01/2010 va gidy chung nhan quyén st dung dat sé
BA 297509 ngay 01/02/2010 dung tén ba Hoang Bich L sang tén cho 6ng Nguyén
Hittu D ngay 21/12/2011.
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+0ng Nguyén Hiru D c6 nghia vu giao tra ban chinh gidy chimg nhan quyen
su dung dat so BA 297509 ngay 01/02/2010 cho Uy ban nhan dan thanh pho Ba
Ria.

+Ba Vii Kim A va 6ng Pham Vian C duoc nhan tién dén bl theo quyét dinh s6
4278/Qb-UBND ngay 20/11/2010 cia UBND thi xa Ba Ria (nay la thanh pho Ba
Ria), tinh Ba Ria-Viing Tau.

3/. Vé chi phi tham dinh, do dac, dinh gi&:

Ong Nguyén Hiru D phai chiju chi phi 6.059.000 dong (séu trigu khong trdm
nam muoi chin nghin). Ong Nguyén Hiru D da ngp xong.

4/. V& an phi dan sy so tham:

+Ong Nguyén Hiru D phai nop 200.000 dbng, nhung duoc trir vao tién tam
ung an phi da nop 200.000 dong, theo bién lai s6 00926 ngay 21/10/2014 cua Chi
cuc thi hanh 4n dan su thanh phd Ba Ria. Ong D d3 ndp du.

+Ba Vi Kim A va ong Pham Vin C phai nop 7.700.000 dong, nhung dugc
trir vao tién tam tng 4n phi d3 nop 200.000 dong, theo bién lai s 0001317 ngay
02/11/2016 caa Chi cyc thi hanh an dan sy thanh phd Ba Ria. Ba A va 6ng C con
phai nop 7.500.000 dong (Bay triéu nim trim ngan dong).

+Ong Lé Quang T va ba Vil Thi H phai ndp an phi la 8.585.000 dong (Tam
triéu, nam tram tdm muoi lam ngan dong).

5/. V& an phi dan su phtc tham:

Ong Nguyén Hitu D, ba Vii Kim A, ba Hoang Bich L, ba Pao Thi My D phai
ndp an phi dan sy phiic tham 1a 300.000 dong, nhung dugc trir vao tién tam Ung an
phi mdi ngudi da ndp 300.000 dong, theo bién lai s6 0004840 ngay 22/8/2018; S6
0004841 ngay 23/8/2018; S6 0004836 ngay 20/8/2018; S6 0004850 ngay
24/8/2018 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé Ba Ria. Cac duong su di ndp
da an phi dan sy phic tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguo1 dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9
Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

6/.Ban an c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an, ngay 30/10/2018.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tp. Ba Ria;

- VKSND Tp. Ba Ria;

- Chi cuc THADS Tp. Ba Ria; e A

- Céc duong su; (Pa ky va da déng dau)
- Luu: Ho so, Toa DS, VP.
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