Vui long doc ki Hudng dan sir dung tai liéu ndy tai trang cudi cing.

TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
- THANH PHO HCM Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 1682/2014/DSPT
Ngay: 31/12/2014

VIV: “Tranh chdp hop dong mua
ban can ho”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HCM
Vi thanh phan Hi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thém phan — Chii toa phién toa: 1. Ba Nguyén Thi Thu H
Cdc tham phén: 2. Ba Pham Hong L
3. BaPham Thi T
Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Lé Thi Ngoc Y — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh pho HCM.
Pai dién Vién kiém sat nhdn dan thanh phé HCM: Ba Pham Thi U - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 19, 26 va 31 thang 12 ndm 2014 tai tru s& Toa an nhan dan Thanh ph
HCM xét xir phiuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 751/2014/TLPT-DS ngay
10/11/2014 vé viéc “Tranh chdp hop dong mua ban can hg”™;

Do ban 4n déan sy so tham sb 61/2014/DS-ST ngay 29/9/2014 ctia Toa 4n nhan dan
Quan X, Thanh phé HCM bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sé 3494/2014/QD-PT ngay
20/11/2014 va Quyét dinh hodn phién toa sb 667/2014/QD-PT ngay 19/12/2014 giita cac
duong su:

Nguyén don:

Ba ND_Leé Thanh Loan, sinh nam 1969

Dja chi: 580 ADV, Phuong Y, Quan Z, Thanh phé HCM.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua ba NP Loan c¢6 ong Luu Quang Pha, sinh nim
1974,

Dja chi: 580 ADV, Phuong Y, Quan Z, Thanh phé HCM

(van ban iy quyén ngay 24/10/2013).

Bi don:

BD_Céng ty TNHH mét thanh vién Vit li¢u xdy dung & Xay lip Thwong mai
ABM
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Tru so: 108- 110 NT, phuong BT, Quan X, Thanh phé HCM.

Ngudi dai dién theo Gy quyén ctia Cong ty c6 6ng Pham Thanh Luén, sinh nim 1988
(van ban uy quyén ngay 09/10/2014).

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap ciia Cong ty c6 ba Nguyén Thi Huyén T 1a
luat su cua Cong ty luat TNHH VA, thudc Poan luat su tinh DN.

Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

Ong LQ_Hoepflinger Johann Franz, sinh nam 1957

Dia chi: Am Sonnenhang 12 — 4860 Lenzing — Austria.

Ngudi dai dién theo uy quyén cua 6ng LQ_Hoepflinger Johann Franz 13 6ng Luu
Quang Phu, sinh nam 1974,

Dia chi: 580 ADV, Phuong Y, Quan Z, Thanh phé HCM (vin ban y quyén ngay
24/10/2013).

NHAN THAY

Nguyén don — ba ND_Lé Thanh Loan c6 ngudi dai dién theo iy quyén 1a ong Luu
Quang Phu trinh bay:

Ngay 14/3/2007, ba Nb_Lé Thanh Loan va BB _Cong ty TNHH mét thanh vién Vat
liéu xay dung & XAy lap Thuong mai ABM (sau ddy goi tit 1a BD_Coéng ty ABM) c6 ky hop
ddng gop von mua can ho sd 178/HPGV. Theo d6, BB _Cong ty ABM ban cho ba NP Loan
can ho s6 04, loai cin ho A1, thudc lau 13 (1304A1), tong dién tich cin ho 1a 96 m2 bao gdm:
01 phong khéch, 03 phong ngi1, 01 bép, 02 nha vé sinh v6i don gid ban cy thé nhu sau:

- Pon gia (chwa bao gom thué VAT) 1a 18.528.333d6ng/m2;

- Thué VAT 10% la 177.872.000d6ng;

- Tién bao tri khi nhan cin ho 1a 10.500.000d0ng;

Téng cong gia tri hop ddng mua ban cin ho 1a 1.967.092.000dong.

Truong hop bén ban cham ban giao can ho qua 03 thang ké tir ngay dén han, thi phai
chiu phat 1,5%/thang trén s6 tién da thanh toan, ngugc lai, néu bén mua cham thanh toan thi
ciing phai chiu phat 1,5%/thang trén s tién vi pham nhung t6i da khong qua 02 thang ké tir
ngay dén han.

Ba ND_Loan d thanh toan cho BD_Coéng ty ABM tong cong 1a: 1.689.784.000d0ng.

Dén thoi diém ban giao can ho thang 10/2008 phia BB _Cong ty ABM kéo dai viée
ban giao cin ho cho ba ND_Loan. Nay cin ho trén da xay dung xong nhung toan b ndi that
can ho theo Phu luc s 02 cua hop déng so voi thuc té hoan toan bi giam la 24.976.000(16ng.
Nay ba NP Loan yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

- Buoc BP_Cong ty ABM ban giao cin ho sb 04, loai cian ho Al, 1au 13 (1304A1)
ngay sau khi ban an c6 hi€u luc phéap luat va ba ND Loan s€ thanh toan cho BD_Coéng ty
ABM la 188.372.000d6ng.

- Budc BD Céng ty ABM thanh toan ngay tién phat vi pham do cham giao cin ho tir
thang 11/2008 dén ngay xét xir so tham la:

1.689.784.000d6ng x 1,5%/thang x 66 thang = 1.672.886.160d0ng.

- Budoc BP_Cong ty ABM bdi thudng ngay sd tién chénh léch gia tri giira ndi that
theo Phu luc sb 02 so véi noi that thyc t& da 1ap dat 1a 24.976.000 dong.
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- Buoc BD_Cong ty ABM hoan lai chi phi thim dinh gia 12.000.000dong.

Bi don — BD_C6ng ty ABM c6 nguoi dai dién theo uy quyén 1a ong Pham Thanh
Luén trinh bay:

Ngay 14/03/2007, BD_Céng ty ABM vdi ba ND_Lé Thanh Loan ky két hop dong s6
178/HPGV vé viéc gbp von mua cin ho sé 1304A1 dung nguyén don trinh bay.

Thuc té bén mua di thanh toan day du va dung tién d6 tong cong la
1.689.784.000d0ng.

Theo hop ddng hai bén ky két, thoi han BD_Céng ty ABM s& ban giao can ho cho
bén mua 1 tir thang 07/2008 dén thang 10/2008, nhung vi mét sd tré ngai khach quan va chi
quan nén BB _Cong ty ABM di khong giao nha theo dung thoi han trén, cu thé nhu sau:

- Dy 4n phai thay d6i mot s6 chi tiét vé mat k¥ thuat, viéc thay doi nay phai duoc
tham dinh, xu 1y k¥ thuat lai nén mét rat nhiéu thoi gian;

- Thoi gian cho ndi dau dién, nude kéo dai do cac thi tuc hanh chinh cta cac co quan
Nha nuéc;

- Khach hang dé nghi thay ddi thiét ké 1am cham tré tién do thi cong cong trinh;

- Chi phi vét tu, nguyén vat liéu, trang thiét bi truot gia cao hon so véi luc trién khai
du 4n rat 16n;

- Co so vat chat xung quanh cong trudng di xudng cép din dén viéc di chuyén
nguyén vat liéu, trang thiét bi va may moéce phuc vu viéce thi cong tdn qua nhiéu thoi gian;

- Nguén vén dau tu vao dy 4n di ting 1én rat nhiéu, BD_Cong ty ABM di va dang
ganh chiu nhiéu thiét hai nén viéc huy dong von dé day nhanh du 4n gip kho khan;

- Do yéu cau ctia khach hang nén cong trinh phai ngung thi cong hon 01 nim dé diéu
chinh thiét ké;

Ngoai ra, cling vi mét s6 1y do khach quan trong qua trinh tim mua va lap dat trang
thiét bi noi that bén trong céc cin ho nén BD_Cong ty ABM budc phai thay d6i mot sb trang
thiét bi, tuy nhién viéc thay d6i nay 1a khong dang ké. Hién nay cin ho ban cho ba NP Loan
da thyc hién xong va c6 thé ban giao cho ba ND_Loan.

Nay ba ND_Loan yéu cau nhu trén thi BD_Céng ty ABM ¢6 y kién nhu sau:

- V& tham quyén thu 1y giai quyét vu 4n: Toa an nhan dian Quan X thu 1y giai quyét 1a
phu hop quy dinh phap luat hién hanh.

- Mic du phia BB Céng ty ABM c6 nhitng 1y do hop 1y khién chdm ban giao can ho
nhu trén, nhung viéc khong giao cin ho dung han ciing c6 mot phan 18i cia BD_Cong ty
ABM. Nay BD Céng ty ABM dong ¥ giao cin hd cho ba ND Loan va ba NP _Loan phai
thanh toan tiép s6 tién 188.372.000 dong dé nhan can ho.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan - 6ng LQ_Hoepflinger Johann Franz c6 ngudi
dai dién hop phép theo Uy quyén 13 6ng Luu Quang Phu trinh bay: Ong LQ_Franz 1a chong
hop phap ctia ba ND_Loan va nay 6ng ciing dong ¥ theo ¥ kién ctia ba ND_Loan.

Ban 4an so tham sé 61/2014/DS-ST ngay 29 thang 9 ndm 2014 cta Toa an nhan dan

Quan X, Thanh phé HCM d tuyén:

Chap nhan yéu cau cua nguyén don nhu sau:
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- BD_Céng ty TNHH mét thanh vién Vat liéu xay dung & Xay lap Thuong mai ABM
c6 trach nhiém ban giao cho ba NP Lé Thanh Loan cin ho sé 1304A1 (dic diém cin ho theo
hop dong sé: 178/HPGV ngay 14/3/2007), ngay sau khi an c6 hiéu luc phap luat.

- BD_Céng ty TNHH mét thanh vién Vit liéu xdy dung & Xay ldp Thuong mai ABM
c6 trach nhiém thanh todn cho ba NP Lé Thanh Loan tién phat, tién boi thuong thiét hai,
téng cong 1a: 1.500.000.000ddng (mdt ty ndm trim triéu ddng) ngay sau khi an c6 hiéu luc
phép luat.

- K& tir ngdy ba ND_Lé Thanh Loan c¢6 don yéu ciu thi hanh an, néu BD_Cong ty
TNHH mét thanh vién Vat liéu xdy dung & Xay ldp Thuong mai ABM khéng thanh toén tién
nhu quyét dinh & trén thi hang thang BD_Coéng ty TNHH mat thanh vién Vit liéu xay dung
& Xay lap Thuong mai ABM phai chiu thém tién 14i theo mirc 14i suit co ban do ngan hang
Nha nudc quy dinh tuong tng vé6i s6 tién va thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan.

Ngoai ra, ban an con tuyén an phi va quyén khang céo ciia cac duong su.

Ngay 07/10/2014, bi don — BD_Cong ty TNHH m¢t thanh vién Vat li¢u xay dung &
Xay lap Thuong mai ABM cé don khang c4o.

Tai phién toa phiic tham:

Dai dién theo uy quyén cua nguyén don rat mot phan yéu cau khai kién d6i véi yéu
cau tién phat do chim ban giao, chi yéu cdu BB Cong ty TNHH mot thanh vién Vit liéu xay
dung & Xay lap Thuong mai ABM ban giao cin ho, nguyén don khong phai thanh toan tiép
sO tién con lai theo hop dong, cu thé 1a tién thué 188.372.000d0ng cong vdi tién thanh toan
dot 5 1a 5% gia tri hop dong, tong cong 1a 277.308.000d6ng (theo don khai kién nguyén don
yéu cau sd tién phat chdm ban giao 1.672.886.160d6ng). Cac phan khac dé nghi giit nguyén
nhu ban 4n so tham.

Bi don — BD_Cong ty ABM trinh bay yéu cau khang céo: Theo don khang céo ngay
07/10/2014, bi don yéu cau Toa an cdp phuc thim hily toan bd ban an dan sy so tham va
tuyén b6 hop dong gép vén mua cin ho vo hidu, giai quyét hau qua phép 1y ciia hgp dong vo
hiéu. Tuy nhién, tai phién toa phtc tham, dai dién theo ty quyén cua bi don thay d6i yéu cau
khang céo, yeu cau sira 4n so tham. Cuy thé nhu sau:

- Bi don dong y ban giao cin hd, yéu cau nguyén don tiép tuc dong cac khoan tién con
lai cho bi don theo thoa thuan tai hop dong.

- Khong dong ¥ voi ban an so tham buéc BD_Céng ty ABM thanh toan tién phat
cham ban giao cin ho véi sb tién 1.672.886.160ddng. Viéc cham ban giao 1a do nguyén nhan
khach quan. Bi don nhiéu lan thong bao tién do thuc hién dy 4n cho nguyén don va nguyén
don biét, dong v gia han thoi gian ban giao thé hién qua viéc phan hoi bang hinh thic thu
dién tr, dién thoai. Nguyén don khong c6 y thac méc vé viéc bi don cham ban giao.

- Khong ddng y thanh toan tién chénh léch vé noi thit can ho 1a 24.976.000dong nhu
ban an so tham tuyén do két qua tham dinh chi 1a udc tinh, viéc x4c dinh vat liéu tranh tri cao
cap trong can ho 1a y kién chi quan ciia t6 tham dinh.

Bi don ddng ¥ véi viée nguyén don rat mot phan yéu cau ddi véi s tién phat do chdm
ban giao can ho.

Céc duong su khong thoa thuan dugce voi nhau vé viée gidi quyét vu an.
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Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HCM phat biéu ¥ kién:

- Vé t6 tung: Hoi dong xét xir va cac duong su da chip hanh ding quy dinh cua Bo
luat t6 tung dan su (duoc sira ddi, bd sung ndm 2011).

- V& ndi dung khang céo:

Tai phién toa phuc thim, nguyén don rat mot phan yéu cau déi véi sd tién phat do
cham ban giao cin ho, bj don dong ¥ nén ghi nhan. Bi don thay ddi yéu cau khang céo, khong
ddng ¥ phat do chdm ban giao, khong dong ¥ bdi thudng gia tri chénh 1éch vé ndi that. Ban an
so thim budc BB Céng ty ABM phai bdi thudng thiét hai do cham ban giao cin ho 1a khong
c6 co s do BD_Céng ty ABM c6 thong bao tién do xay dung can hd nhung ba NP Loan
khong c6 v kién phan ddi vé viéc chdm ban giao. Cin ctr khoan 2 Piéu 275 cta Bo luat t6
tung dan su, Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HCM d& nghi Hoi dong xét xir chap nhan
mot phan khang cdo cia BD Cong ty ABM, sira mdt phan ban 4n so tham ddi véi phan
khong chap nhan yéu cau ciia nguyén don vé sd tién phat do cham ban giao. Cac phan khac
gilt nguyén nhu ban an so tham.

XET THAY

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa, can
ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

Vé hinh thirc: Pon khang cdo ciia BD_Coéng ty ABM trong thoi han luat dinh, dung
quy dinh phap luat nén chap nhan.

Vé ndi dung:

Tai hop dong gép von mua can ho s6 178/HPGV ngay 14/3/2007 (but luc s tir 257
dén 260) thé hién: gitta BD Cong ty ABM va ba NP _Lé Thanh Loan c6 ky két hop dong gop
vén mua cin ho. Péi tuong cua hop dong quy dinh tai Diéu 1: “bén A ddng ¥ ban va bén B
déng v gop vén mua mét can ho xay dung hoan thién tai Cao bc can ho cao cép ABM, toa lac
tai 258 Bén CD (s6 méi 422 VVK), phuong CG, Quén X, Thanh phé HCM do bén A 1am chu
dau tu”. Nhu vdy, ngay tir khi ky két, hai bén da xac dinh hop dong mua ban khi cin ho xay
dung hoan thanh, bén mua gép von theo tién do cong trinh. Hién nay, cin ho da dugc xay
dung hoan thién va cac bén déu thira nhan tai thoi diém ky két hop dong cong trinh di xay
dung xong phan méng, BD_Coéng ty ABM da c6 day du ho so phap 1y cua cong trinh nén hai
bén phai thyc hién theo su thoa thuin ctia hop dong. Ba NP Loan khoi kién yéu cau
BD Céng ty ABM ban giao cin ho. Ban 4n so thim chip nhan yéu ciu cia ba NP Loan
budc BD_Cong ty ABM phai ban giao can ho néu trén cho ba ND_Loan, dong thoi, phia ba
ND_Loan phai thanh toan dot 4 theo hop dong 178/HPGV gdm 177.872.000d0ng + tién bao
tri 10.500.000d6ng = 188.372.000d6ng 1a c6 cin cir. Tai phién toa phic thim, nguyén don va
bi don ddng y thdng nhét ban giao cin ho nén Tda an cap phuc thim coéng nhén.

Tai phién toa phuc tham, phia nguyén don rit mdt phan yéu cau déi vé6i sb tién phat
do cham ban giao cin ho, thay vi yéu cau sé tién 1.672.886.160d6ng nhu don khai kién thi
nguyén don chi yéu cau sé tién 277.308.000d6ng, phan con lai nguyén don khong phai nop
tiép cho bj don. Xét viéc rat mot phan yéu cau nay cua nguyén don dugc bi don dong y nén
Toa an cép phuc tham chap nhan. Ddi véi viéc nguyén don yéu cau khong phai nop tiép s6
tién 277.308.000dong, bj don khong dong y. Hoi dong xét xtr phiic tham xét thay:

Tai Piéu 5 cta hop dong gép von mua ban cin ho sd 178/HP ngay 14/3/2007 thé
hién: Thoi gian ban giao can ho dy kién tir thang 7/2008 - thang 10/2008, du kién khong phai

CASEAW 5/10



Vui long doc ki Hudng dan sir dung tai liéu ndy tai trang cudi cing.

1a diéu chic chin dén dung thoi diém thang 10/2008 bat buoc BB Cong ty ABM phai co
trach nhiém ban giao ngay cin ho cho nguyén don. Ba ND_Loan chip nhan va dong y voi su
dur kién thoi gian néu trén. Nhu vdy cho thiy: BB Cong ty ABM di c6 du doan xay dung
cong trinh cao 6¢ 20 ting c6 thé hoan thanh vao thoi diém thang 10/2008 hoic thoi gian co
thé kéo dai nén trong hop dong thé hién c6 sy du kién va ba NP _Loan dong y ky két.

Truong hop ba NP Loan cho ring thoi gian ban giao cin hd phai dung thoi diém tir
thang 7/2008 dén thang 10/2008, khi dén thdi han ma BD_Cong ty ABM khdng ban giao cin
ho, 1& ra khi quyén loi ctia ba bi xAm pham thi bA NP Loan phai c6 ¥ kién khiéu nai vé viéc
BDb Coéng ty ABM cham ban giao nhung ba NP Loan khong thuc hién nén ba NP _Loan
phai chiu trach nhiém.

Mit khac, qué thoi gian ban giao cin ho mot nim, ba NP Loan con chuyén sb tién
227.403.000d6ng vao ngay 14/7/2009 dé thuc hién tiép theo hop dong. Diéu nay dong nghia
voi viéc ba ND Loan chép nhéan cho viéc cham ban giao can hg. Nhu vay, ba NP Loan
khong c6 ching ctr chimg minh sy phan d6i viéc BD_Cong ty ABM chiam ban giao cin hd.

Tai Diéu 9.1 cta hop dong: “hai bén cam két tuan thu dung diéu khoan di thoa thuén,
trong qua trinh thyc hién néu phat sinh bat dong cac bén sé thuong luong giai quyét”. Can cir
vao ndi dung cac thu dién tir gita ba ND Loan va BD Cong ty ABM vao cac ngay
27/12/2012; 26/01/2013; 06/02/2013; 14/11/2013 hoan toan khong c6 ndi dung nao thé hién
viéc ba ND_Loan phan ddi chdm ban giao nha, mic nhién chap nhan dé BB _Coéng ty ABM
cham hoan thanh can hg nén ba NP Loan phai chiu trach nhiém.

Xét, day 1a hop dong goép vén mua cin hd, gop von theo timg tién do cong trinh. Hién
nay cong trinh da hoan thanh, BD Céng ty ABM dong y ban giao nha, tuy nhién, ba
ND_Loan chua thanh toan 1a 188.372.000d0ng va 5% gia tri hop dong khi c6 gidy chimg
nhan quyén so hitu nha. Tong cong 1a 277.308.000dong. Nhu vay, ba ND_Loan chua thuc
hién xong nghia vu ctia ngudi mua nha nén ba ND_Loan phai c6 nghia vy thanh toan sd tién
con lai theo nhu hop dong hai bén da ky két. Do d6, khang cdo ciia BD_Coéng ty ABM va y
kién cua luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don vé viéc khong ddng ¥ phat cham
ban giao nha 14 c6 co s& chip nhan.

Xét, Khang céo vé khoan chénh léch trang tri noi that, Hoi dong xét xir xét thay: Do
BD Cong ty ABM lap dit vat tu khong dung chat lugng nhu phy luc hop dong s6 02 ma hai
bén thoa thuan nén BP_Coéng ty ABM phai ¢ trach nhiém bdi thuong thiét hai cho ba
NP Loan. Toa an cap so tham budc BB Coéng ty ABM bdi thuong 1a dung. Khang cio cua
BD Céng ty ABM vé phan nay khong dugc chap nhan. Giit nguyén phan nay ciia ban an so
tham.

V6i cac can ctr néu trén, Toa an cap phuc tham sira mot phan ban an so tham: Chap
nhan mot phﬁn khéng céo cua bi don - BD_Coéng ty ABM nhu dé nghi cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan Thanh phdé HCM 14 ¢6 can cu.

Cong nhan hop dong gbp vén mua cin ho sé 178/HD ngay 14/3/2007 giita BD_Cong
ty ABM va ba ND_L¢é Thanh Loan.

Buoc BD Cong ty ABM ban giao can hg cho ba ND Loan. Ba NP _Loan c6 trach
nhiém thuc hién nghia vu nhu hop ddng, ndp tiép sb tién cho BD Cong ty ABM la
188.372.000d6ng ngay khi nhan ban giao cin hd.

Dinh chi mdt phan yéu cau ctia nguyén don dbi véi s6 tién phat do cham ban giao cin
ho 1a 1.412.476.000d0ng (theo don khoi kién, nguyén don yéu cau sb tién la

CASEAW 6/10



Vui long doc ki Hudng dan sir dung tai liéu ndy tai trang cudi cing.

1.689.784.000d6ng; tai phién toa phuc thdm, nguyén don chi yéu cdu sd tién 1a
277.308.000d6ng).

Khong chap nhan yéu cau cua nguyén don vé viéc BD Cong ty ABM phai tra tién
phat do chdm ban giao cin ho 1a 277.308.000ddng.

Chép nhan yéu ciu cua nguyén don vé viéc yéu cdu BD Coéng ty ABM bdi thuong
thiét hai gia tri chénh léch thiét bi tranh tri noi tht.

Budc BD_Cong ty ABM bdi thuong cho ba ND_Loan sd tién chénh 1éch trang tri noi
that 1a 24.976.000d0ng ngay khi an c6 hiéu luc phéap lut.

Céc bén thyc hién tiép tuc hop dong cho dén khi c6 gidy ching nhan quyén sé hiru
cin ho, ba NP Loan s& giao 5% gia tri hop dong con lai 12 88.936.000d0ng, ba NP Loan
nhan gidy cha quyén.

Céc phan khac khong khang cao, khang nghi nén giir nguyén nhu ban an so tham.

V& an phi dan su so thim: Tai phién toa phtic thAm, nguyén don thay ddi yéu cau doi
v6i tién phat do cham ban giao, chi yéu cau bi don thanh toén s tién 1a 277.308.000d6ng. Do
yéu cau nay khong duoc chdp nhan nén nguyén don phai chiu an phi dan su so tham la
13.865.400d6ng. Bi don phai chiu 4n phi dan su so tham trén s6 tién phai bdi thuong chénh
1&ch trang tri ndi that cho nguyén don 24.976.00066ng, s6 tién an phi dan sy so tham bi don
phai chiu 1a 1.248.800d0ng.

Vé 4n phi dan sy phuc thim: Do sira 4n nén ngudi khang cao - BD_Cong ty ABM
khong phai chiu.

Vi cac I€ trén;

Cin ctr khoan 2 Diéu 275, Khoan 1 Diéu 131, khoan 2 Diéu 132 ciia Bo luat to tung
dan su duoc sira ddi, bo sung nam 2011,

QUYET PINH

Ap dung khoan 2 Diéu 305, biéu 437, Diéu 452 va Diéu 454 cia Bo lut dan sy nim
2005;

Ap dung Phap 1énh 4n phi, 1 phi Toa an niam 2009;

Ap dung Diéu 2, Piéu 6, Didu 7, Diéu 9, Piéu 30 ciia Luat Thi hanh an dan su.

Tuyén xur:

Chap nhan mot phan yéu cau khang cdo cia BD_Cong ty TNHH mét thanh vién Vat
liéu xay dung & Xay lap Thuong mai ABM.

Stra ban an dan sy so thim s 61/2014/DS-ST ngay 29/9/2014 cta Tda an nhan dan
Quéan X, Thanh pho HCM:

1. Chap nhan mot phan yéu cu cta nguyén don.

1.1 Cong nhan hop ddng gép vén mua cin ho s 178/HP ngay 14/3/2007 giira
BDP Cong ty TNHH mot thanh vién Vat liéu xay dung & Xay lip Thuong mai ABM va ba
NbD Lé Thanh Loan.

BD Cong ty TNHH mot thanh vién Vit liéu xay dung & Xay lip Thuong mai ABM
c6 trach nhi€ém ban giao cho ba ND L& Thanh Loan can hd s6: 1304A1 (dac diém can ho
theo hop dong so: 178/HPGV ngay 14/3/2007).

Ba NP Loan c6 trach nhiém thyc hién nghia vu nhu hop ddng, ndp tiép cac khoan
tién con lai cho BB _Coéng ty TNHH mét thanh vién Vat liéu xay duyng & Xay lap Thuong
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mai ABM sb tién 188.372.000dong (Mot trim tdm muoi tim triéu ba trim bay muoi hai ngan
d6ng) ngay khi ban giao can ho.

Thi hanh ngay khi 4n c6 hiéu lyc phéap luc tai co quan thi hanh an dan sy c¢6 thim
quyeén.

1.2 Pinh chi mot phan yéu ciu cta nguyén don dbi vé6i sb tién phat do chdm ban giao
cin ho 1a 1.412.476.000d0ng (Mot ty bon traim mudi hai tridu bon trim bay muoi sau ngan
dong).

Khéng chap nhan yéu cu ctia nguyén don vé viéc yéu cau bi don thanh toan sb tién
phat do cham ban giao can ho 12 277.308.000d6ng (Hai trim bay muoi bay triéu ba tram 1é
tam ngan dong).

1.3 Chép nhan yéu ciu cta nguyén don vé viéc yéu cau bj don bdi thuong thiét hai gia
tri chénh 1éch thiét bi trang tri noi that.

Budc BD_Cong ty TNHH mot thanh vién Vit liéu xdy dung & Xay lap Thuong mai
ABM bdi thudng thiét hai cho ba ND Lé Thanh Loan s tién chénh léch trang tri ndi that 12
24.976.000d6ng (Hai muoi bén triéu chin trim bay muoi sau ngan déng) ngay khi 4n c6 hiéu
luc phap luat.

Céc duong su thyuc hién tiép tuc hgp dong s6 178/HDGV ngay 14/3/2007 cho dén khi
c6 gidy ching nhan quyén so hitu cin hg. Ba ND_Loan s& giao 5% gia tri hop dong con lai la
88.936.000d6ng (Tam muoi tam triéu chin trim ba muoi sdu ngan dong) cho BD_Codng ty
TNHH mo6t thanh vién Vat liéu xdy dung & X4y lip Thuong mai ABM. BD_Coéng ty TNHH
mot thanh vién Vit liéu xay dung & Xay lap Thuong mai ABM giao gidy ching nhan quyén
s6 hiru can h¢ cho ba ND_Lé Thanh Loan.

Ké tir ngay c6 don yéu ciu thi hanh an cta nguoi duoc thi anh hanh an, néu bén phai
thi hanh khong thanh toan tién nhu quyét dinh néu trén thi hang thang phai chiu thém tién 1ai
theo mirc 13i sut co ban do Ngan hang Nha nuéc quy dinh tuong Gmg vai sb tién va thoi gian
cham tra tai thoi diém thanh toan.

2. An phi dan sy so tham:

BD_Cong ty TNHH mot thanh vién Vit liéu xay dung & X4y ldp Thuong mai ABM
phai chiu 1a 1.248.800dong (Mot tridu hai trim bén muoi tAm ngan tim trim dong).

Ba NP _Lé Thanh Loan phai chiu 1a 13.865.400d6ng (Mudi ba tridu tdm tram sau
muoi 1am ngan bdn trim dong), nhung duoc can trir vao sb tién tam tmg an phi di ndp 1a
34.093.292 dong (ba muoi bon triéu khong trim chin muoi ba nghin hai trim chin muoi hai
dong), theo bién lai s6 07413 ngay 15/10/2013 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan X,
Thanh ph6 HCM. Ba NP Lé Thanh Loan dugc hoan lai s tién chénh léch Ia
20.227.892ddng (Hai muoi tridu hai trim hai muoi bay ngan tam trim chin muoi hai dong).

4/ An phi phiic thim: BD_Céng ty TNHH mot thanh vién Vat lidu xay dung & Xay
lap Thuong mai ABM khong phai chiu. Hoan lai s6 tién tam tng 4n phi da nop 1a 200.000
ddng (Hai trim ngan) bién lai thu s 05660 ngay 10/10/2014 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
Quan X, Thanh phé HCM.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ctia Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7 va Diéu 9 ciia Luat Thi hanh 4n dan su; thoi
hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cta Luat thi hanh 4n dan su.
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Bén 4n phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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HUONG DAN SU DUNG TAI LIEU

CASELAW VIET NAM (http://www.caselaw.vn) la I website co s¢ dit liéu triec tuyén
vé ban an dwoc dang tai “nhuw nguyén goc” tir cdc nguon ma chiing téi cho rang dang tin cdy
va dua trén co sé “thuc té va san ¢6”. Cdc thong tin cua mot $6 ¢ nhén, t6 chire duoc dé

cap va/hodc xuat hién trong ban dan nay co thé da dwoc thay déi va/hodc lwoc bo. Tai liéu nay
chi duoc st dung vao muc dich hoc tap va nghién ciru, nghiém cam sir dung vao muc dich
nao khdc nham xam pham loi ich cia Nha mede, quyén, loi ich hop phdp ciia té chirc, cong
dan.

Bang nhitng N6 luc ciia C&c co vin, chuyén gia, thanh vién va cong tdc vién cia
CASELAW VIET NAM, chiing t6i cam két thurc hién moi bién phdp theo quy dinh cia phdp
ludt cung voi sy can trong cao nhat dé dam bdo tinh xdc thwc va chinh xdc cia ndi dung ban
an ma Quy khdach hang dang theo doi.

Mdc dir vdy, néi dung trong ban dn ndy chi cé gid tri tham khdo doi véi tat cd moi
nguoi. CASELAW VIET NAM khong chiu trach nhiém doi véi bat ky khiéu nai, thiét hai, rii
ro, ton that hay nghia vu phat sinh truc tié}?, gidn tié'p hodc phdai sinh do viéc su dung ngi
dung ban dn nay cho bdt ky muc dich nao. CASELAW VIET NAM khuyén nghi tdt ca moi
ngueoi, bao gom ca Quy khdach hang nén tham vén ludt sw dé nhdn dwoc sw tw van cu thé va
chinh xdc nhdt.

Chung tdi chan thanh cam on su iing hé va nhitng dong gép quy bdu ciia c&c cé van,
chuyén gia, thanh vién va cong tac vién ciia CASELAW VIET NAM da giup ching t6i hoan
thanh viéc thu thap, nghién ciru va bién tdp noi dung ban an nay.
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