TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH DPéc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 1054/2018/DS-PT
Ngay: 16/11/2018

V/v tranh chip lién quan dén yéu cau
tuyén b vin ban cong chimg vo hiéu

] ‘ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Pham Hong Loan

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Huyén

Ong Trinh Pic Pha

- Thu ky phién toa: Ba Pham Nguyén Thanh Hoéng — Thu ky Toa an
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién Kiém sat nhan déin Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Tran Doan Bich Tram — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 23/10/2018 va 16/11/2018 tai Try s¢ Toa an nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh xét xu phuc tham cong khai vu an thu ly so

384/2018/TLPT-DS ngay 16/8/2018 vé: “Tranh chap lién quan dén yéu cau
tuyén bd vin ban cong ching vo hiéu”.

Do Ban 4n dan sy so tham s 51/2017/DSST ngay 16/02/2017 cia Toa
an nhan dan quan Go Vap, Thanh ph6 H6 Chi Minh bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6 4091/2018/QDPT-DS ngay
12/9/2018, Quyét dinh hodn phién toa s6 8295/2018/QD-PT ngay 05/10/2018
va Quyét dinh tam ngimg phién toa sd 8708/2018/QD-PT ngay 23/10/2018,
gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Vii Huy Q, sinh nim 1965

Dia chi: 91duong H (s6 cii: 48 dudong B), Phuong H, quin B, Thanh
phd H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Vi Thi Thuy T, sinh
nam 1966, 1a nguoi dai dién theo uy quyén. (Hop dong uy quyén sd cong
chtmg 25432, quyén sb 09/TP/CC-SCC/HPGD ngay 26/9/2018 lap tai Vin
phong Cong ching B)

Dia chi: 70 dudong H, Phuong N, Quéan B, Thanh phd Ho Chi Minh.

2. Bi don:



- Ba Lam Thanh K, sinh nam 1978

Dia chi thuong tra: 681/52 duong T, Phuong M, quan V, Thanh phd
H6 Chi Minh.

Dia chi lién lac: 118/125/8N duong I, Phuong N, quan B, Thanh phé
H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp cia bi don: Ong Pham Vin T, sinh nim
1979, 1a nguoi dai dién theo uy quyén. (Gidy uy quyén sé coéng chimg
019511, quyén sb 12/TP/CC-SCC/HPGD ngay 06/10/2018 1ap tai Vian phong
Cong chimg Duong Thi Cam T)

Dia chi: 14/4 duong B, khu phd B, phudong C, quan B, Thanh phé Ho
Chi Minh.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Luat su Nguyén
Thanh P — Van phong Luat su Sy That va Cong Ly — thudéc Poan Luat su
Thanh phd H6 Chi Minh.

- Vin phong Cong chirng Nguyén Thi T o
Dia chi: 41/4 duong O, Phuong K, quan V, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguroi dai dién hop phap cua Van phong Cong chimg Nguyén Thi T:
Ba Nguyén Thi T — Truéng van phong, 1a ngudi dai dién theo phép luat.

3. Nguoi khdang cdo: Bi don ba Lam Thanh K.
4. Vién kiém sat khang nghi: Vién kiém sat nhan dan quan Go Vap.

NOI DUNG VU AN

Theo ban an so tham thi ndi dung vu an nhu sau:

Trong don khoi kién va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don ong Vii
Huy O do éng Nguyén Hitu L la nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay: Ong
Vii Huy Q va ba Lam Thanh K két hon ngay 15/12/2005 tai Uy ban nhan dan
Phuong H, quan B, Thanh phé HO Chi Minh. Trudce khi két hon, vao nim
2001, 6ng Q da thanh 1ap duoc Coéng ty C6 phan Xay dung Thing L, hoat
dong trong linh vyc xay dyng dan dung, cac cong trinh dung ngén sach nha
nuée. Ong tich gop dugce s tién tir thu nhap cua ong trong Cong ty dén nam
2008 la hon 4.000.000.000 (Bon ty) déng. Ong dung sb tién trén dé dit coc
mua nha, dét tai s6 681/52 (s6 cii: D24) dudng T, Phuong M, quan V, Thanh
ph6 H6 Chi Minh. Ngay 19/6/2013, tai Van phong Cong chimg Nguyén Thi T
ong ky van ban xac nhén can nha trén 1a tai san riéng cua ba K. Vi¢c ong ky
van ban cong chu’ng néu trén trong trang thai tinh than bi ép budc, bi de doa,
trai y chi, ngoai y muén ciia 6ng. Van ban da vi pham phap luat vé hinh thirc
1an noi dung nhu sau:

Vi pham ndi dung: Tai Khoan 1 Piéu 1 Vin ban théa thuin néu:
“Chung toi thoa thudn, tho‘ng nhat toan bo nha va dat toa lac tai s6 681/52
duwong T, Phuong M, qudn V la tai san riéng cua vo toi la ba Lam Thanh K,
do ba Lam Thanh K mua bang tién riéng. Toi khong cé bat ky déng gép ndo
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vao tai san trén”. Va tai Piéu 1 con ¢6 doan: “ké cd viéc hop thirc hoa cdp
gidy chitng nhdn, xdy dwng, sira chita sau ndy (néu cé) ciing sé do ba Lim
Thanh K ti hop thirc héa cdp gidy chitng nhdn, xdy dung, sira chita”. Thoa
thuan trén 1a khong ding su that vi ba K khong du kha ning tai chinh dé nhan
chuyen nhuong ngoi nha trén. Trong khi, thong qua cac hop dong dat coc, vi
bang da thé hién r6 ong Q chuyen nhuong tai san trén tir tién thu nhap cua
ong. Noi dung néu trén tai Diéu 1 cta Vian ban, Cong ching vién di xéac thuc
hanh vi khong xay ra trén thuc té va kha nang khong xay ra o tuong lai 13 vi
pham phép luat; Tai Khoan 4 Diéu 2 Vin ban thoa thuan néu: “..tdi sdn théa
thudgn néu trén la co thdt va thugc so hitu hop phdp cua ba Lam Thanh K...
Cam két trén khong dung su that, tai san trén xuat phat tir khéi tai san chung
trong thoi ky hon nhan, chua co Gidy chimg nhan quyén st dung dat o va
quyén so hitu nha ¢, khong c6 bét cir loai gidy to nao chimg minh d6 1a tai san
thudc sé hiru cua ba K kém theo Vin ban cong chimg nén khong co co sé dé
xac dinh tai san trén 1a s& hitu ctia ba K; Tai Khoan 6 Piéu 2 Vin ban thoa
thuan néu: “...cdc chitng tir vé quyén sé hitu tai san va quyén sir dung dat la
ban chinh va chuwa bi hity b6 hodc thu héi”. Cam két nay khong co that. Tai
thoi diém xé4c 1ap “Vian ban thoa thun tai san riéng vo chdéng” cac bén tham
gia giao dich mua ban bang gidy tay va Hop dong mua ban nha sb
625/HPDMBN-HTT ngiay 22/8/2008 chwa duoc thanh 1y tai thoi diém
19/6/2013, chua c6 co s& dam bao cac bén thuc hién ddy du quyén va nghia
vu trong hop dong cling nhu nghia vu tai chinh v6i nha nudc trong viée xac
lap quyén sO hiru tai san la nha dat, chua dugc co quan co thAm quyén cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat va quyén s¢ hitu nha ¢. Do dé, cac cam
két trong vin ban cong chimg 13 trai phap lut.

Vi pham hinh thtc: Dbi tuong cua van ban cong ching la nha dat, tai
san thugc loai phai dang ky quyén so hiru, quyén sir dung. Tai thoi diém cong
chtng van ban, tai san trén chua co quyén str dung dat va quyen sO hiru nha,
nén tai san chua that sy 1a coa ba K, tai san trén con nhiéu dong sO& hiru.
Truong hop nay budc cong ching vién phai xac minh 1am rd dé xac dinh tinh
xéc thuc, tinh hop phép cua giao dich. Tinh tiét sy kién ¢ trong vin ban can
phai kiém chimg va xac nhan rang céc tinh tiét sy kién d6 xay ra trong thuc
té, nhung céng chimg vién dua vao yéu cau cta cac bén ma khong xac minh
tinh tiét sy kién bit budc phai xac minh 1am rd trude khi cong chimng. Vin ban
thoa thuén dugc Cong ching vién can ctr vao: Hop dong 625/HPMBN ngay
22/8/2008; Bién ban cam moc ban giao dat s6 248 Bis/BBBGD-HTT ngay
22/8/2008; Phu luc hop ddng sé 625/PLHP-HTT ngay 01/12/2008; Chimng
nhan s nha 15634/CN-UBND cua Uy ban nhan dan quin V ngay 01/11/2010
dé cong ching yéu cau cua cac bén. Nhitng cin ctr ndy chua du tinh xac thuyc,
khéng c6 co so ching minh chu sé hiru ddi twong cua van ban. Trong truong
hop nay, cong chung vién phai dé nghi ngudi yéu cau cong chung lam rd
hodc tién hanh xac minh, néu khéng lam rd duoc thi ¢ quyén tir chdi cong
ching, nhung cong ching vién da bo qua nhitng quy dinh nay.



Do do, 6ng Q yéu cau Toa an hay “Vin ban thoa thuan tai san riéng vo
chong” cong ching ngay 19/6/2013 tai Van phong Cong chung Nguyén Thi
T.

Bi don ba Lam Thanh K do éng Nguyén Thach T la nguwoi dai dién
theo 1ty quyén trinh bay: Vin ban cong ching thoa thuan tai san riéng vo
chdéng giita ba Lam Thanh K va 6ng Vii Huy Q dugc coéng ching ngay
19/6/2013 tai Vin phong Cong chung Nguyén Thi T 14 trén co s& cong khai,
minh bach, khong bi cudng ép, de doa va dugc thuc hi¢n theo dung trinh ty
thu tuc cua phap luat va cé ching thuc ctia cong ching.

Can nha sb 681/52 duong T, Phuong M, quén V dugce ba K mua lai cua
ba Phung Thi Yén P voi s6 tién 1a hon 4.000.000.000 (Bon ty) dong Tién
mua nha 1 tién riéng ctia ba K ¢ trudc hon nhan véi dng Q. S tién nay ba K
c6 duoc 1a do ba K danh dum tir cong viéc 1a nhan vién phuc vu cia nhiéu nha
hang dudi hinh thirc ban thoi gian tir ndm 2001 dén thang 6/2005, kinh doanh
quan cafe san vuon trén duong T, quan V. Ngoai ra, trong khoang thoi gian tur
nam 2001 dén 2003, ba cung da quen voi mot anh Viét kiéu My va duoc anh
ay cho rat nhiéu tién, nhiéu lan.

Thoi diém mua cdn nha sb 681/52 duong T, Phuong M, quan V, ba va
ong Q da két hon véi nhau nén ba c6 nho ong Q cung di chung. Vi 14 nguoi it
hoc, chir nghia lai khong biét nhiéu nén giai doan 1ap cac van ban hop dong
dit coc mua ban nha véi ba P, ba nho 6ng Q dai dién dung tén trén hop dong
dat coc mua nha va ky tén trén cac van ban do, dudi sy giam sat cia ba. Sau
khi tién hanh cac thi tuc ban dau véi ba P, chinh ba 1a nguoi da ky tén truc
tiép trén cac van ban gidy to giao dich véi Cong ty Xuat nhap khau - Pau tu
va Xay dung V. Tuy nhién, c6 01 vin ban ddi chiéu céng no ngay 31/7/2014,
do ba mai1 sinh, ban cham s6c¢c con nén ba nho 6ng Q dai dién ky tén gium.
Toan bd hd so phap ly lién quan dén cac giao dich mua ban cin nha trén, hién
ba khong con gitr bét ky gidy to ndo vi lac & ong Q bo nha di, da lay hét toan bo
cac gidy to nha cuia ba mang theo. Ba K khing dinh can nha sd 681/52 duong
T, Phuong M, quan V 1a do ba tu mua, khong lién quan gi dén cong sirc dong
gop cua 6ng Q. Chinh vin ban thoa thuan tai san riéng vo chdng da duogc ong
Vii Huy Q yéu cau cong ching va dugc xac lap vao ngay 19/6/2013 mot cach
cong khai, minh bach, tu nguyén, khong bi ép budc hay de doa tai Van phong
Cong ching Nguyén Thi T 12 mot chimg cit khong thé chdi cii vé diéu d6. Va
Vian ban thoa thudn tai san riéng nay chinh la co s phap ly dac biét va quan
trong nhat dé chimg minh sy that khach quan ctia vu 4n. Tai Van ban giri Toa
an nhan dan quan Go Vap s6 67/VPCCNTT ngay 19/10/2016 ctia Vin phong
Cong chimg Nguyén Thi T ciing dd khang dinh rd rang: Hai bén da thoa thuan
va da ky vao van ban thoa thuan tai san riéng vo chéng, da cam két: “Viéc
théa thudn nay la tw nguyén, khong bi lira doi, ép budc; va khéng nham tron
tranh bat ky nghia vu tai san ndo...”. Vin phong Cong chimg Nguyén Thi T
d3 ching nhan Vin ban thoa thudn tai san riéng vo chong gitta 6ng Vit Huy Q
va ba Lam Thanh K 1a dang trinh tu tha tuc, dang quy dinh cua phép luat.



Theo quy dinh tai Khoan 2, Piéu 6 cua Luat Cong chirng nam 2006,
Khoan 3 Diéu 5 cua Luat Cong chimg 2014, vé gia tri phap 1y cua vin ban
cong chung, thi: “Van bdn cong chitng cé gid tri chimg cir; nhitng tinh tiét,
sy kién trong van ban cong chirng khong phai chung minh, trie truong hop bi
Toa dn tuyén bo la vé hiéu”.

Ba K khong dong y véi yéu cau khéi kién cia nguyén don vé viéc hiy
van ban cong chimg thoa thuan tai san riéng vo chong dugc cong ching ngay
19/6/2013 tai Vin phong Cong chimg Nguyén Thi T.

Bi don Vin phong Céng chimg Nguyén Thi T do ba Nguyén Thi T la
nguoi dai dién theo phdp ludt trinh bay: Ngay 19/6/2013, Van phong Cong
chung Nguyén Thi T c6 chimg nhian Vin ban thoa thuan tai san riéng voQ
chdng giita 6ng Vil Huy Q va ba Lam Thanh K, s6 cong chung 009376 dbi
v6i tai san 1a nha va dét tai sb 681/52 (sb cit D24) dudong T, Phuong M, quéin
V, Thanh phd HO Chi Minh.

Ong Vii Huy Q va ba Lam Thanh K d xuét trinh: Hop dong mua ban
nha s6 625/HPMBN-HTT giita Coéng ty Xuit nhap khau - Pau tu va Xay
dung V v6i ba Lam Thanh K ngay 22/8/2008; Bién ban cdm mdc, ban giao
dat s6 248 Bis/BBBGD-HTT ngay 22/8/2008; Phu luc bo sung hop dong sb
625/PLBS-HTT ngay 02/12/2008; Chimg nhan s nha sb 15634/CN-UBND
do Uy ban nhan dan quin V cip ngay 01/11/2010; Héa don ctia Cong ty Xuat
nhap khau - Pau tu va Xay dung V véi ba Lam Thanh K; Thong bao nop thué
gtri cho ba Lam Thanh K.

Ong Vii Huy Q va ba Lam Thanh K d3 ky Van ban thoa thuan tai san
riéng ctia vo chong, theo d6 nha va dat tai sé 681/52 (sé cii D24) duong T,
Phuong M, quan V, Thanh pho Hd Chi Minh 1a tai san riéng cta vg do ba
Lam Thanh K mua béng tién riéng, ké ca viéc hop thic hoa xin cip gidy
chtng nhan, xay dung, stra chita sau nay (néu c6) ciing s& do ba Lam Thanh K
tu hop thtrc hoa cip gidy ching nhén, xdy dung, sira chita. BA Lam Thanh K
dugc toan quyén thuc hién cac quyén cua chu so hitu, st dung d6i voi tai san
néu trén (ké ca tai san sau khi xdy dung sau nay (néu co) theo quy dinh cta
phap luat).

Hai bén da thoa thuan va da ky vao Van ban thoéa thuan tai san riéng vo
chéng, da cam két “viéc théa thudn nay la hoan toan ty nguyén, khong bi lira
doi, ép budc va khéng nham tron tranh bat ky nghia vu tai san ndo...”. Van
phong Cong ching Nguyén Thi T da ching nhan Vin ban thoa thuan tai san
riéng vo chong gilta ong Vii Huy Q va ba Lam Thanh K 14 dung trinh ty va
dang quy dinh cua phap luat.

Tai Bén an dén su so tham so 51/2017/DSST ngay 16/02/2017 ciia Toa
an nhdn dan quan Go Vdp, Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau ctia 6ng Vi Huy Q;



Tuyén huy giao dich dan sy “Van ban thda thuan tai san ri€éng cua vgo
chdng” giita 6ng Vii Huy Q va ba Lam Thanh K c6 s coéng ching 009376 lap
ngay 19/6/2013 tai Van phong Cong ching Nguyén Thi T 1a v6 hiéu do vi
pham diéu cAm.

Giai téa Quyét dinh ap dung bién phap khan cdp tam thoi sd
19/2016/QD-BPKCTT ngay 26/10/2016 cua Toa an nhan dan quan Go Vap
vé viéc “Cam chuyén dich quyen vé tai san d6i véi tai san dang tranh chap”
dbi voi tai san 1a nha va dat toa lac tai dia chi 681/52 (s6 cii D24) duong T,
Phuong M, quan V, Thanh ph6 H6 Chi Minh (theo G1ay ching nhén quyén su
dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CH05613 do
Uy ban nhan dan quén V cap ngay 15/10/2014) thudc quyén so hitu nha & va
quyén st dung dit & ciia ba Lam Thanh K” ngay khi ban an ¢ hiéu luc phap
luat. Ong Vit Huy Q dugc quyén lién hé véi Ngan hang Thuong mai C6 phan
Sai Gon — Chi nhanh Hoéc Mon, Phong giao dich An Hoi, dia chi: 1168 duong
T, Phuong T, quan V, Thanh phdé H6 Chi Minh dé nhén lai sb tién
250.000.000 (Hai tram nim muoi triéu) dong va tién 13i phat sinh (néu c6) da
giri vao tai khoan phong toa sb 041.11.0907499.0001 tai Ngan hang Thuong
mai C6 phan Sai Gon — Chi nhanh Hoc Mén, Phong giao dich An Hoi theo
Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam sd 11/2016/QD- BPBD ngay
24/10/2016 ctia Toa 4n nhan dan quan Go Vap.

2. Vé 4n phi dan sy so tham: Ba Lam Thanh K phai chiu 4n phi 1a
100.000 (Mot tram ngan) dong. Vin phong Coéng chimg Nguyén Thi T phai
chiu an phi 1a 100.000 (Mot tram ngan) dong. Hoan lai cho 6ng Vit Huy Q s0
tién 200.000 (Hai tram ngan) déng da tam ndp an phi theo bién lai thu sb
AA/2016/0016878 ngay 03/10/2013 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy quan Go
Vap.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé quyén khang cdo, quyén va nghia
vu thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 28/02/2017, ba Lam Thanh K c6 don khang cao ban an so tham
yéu cdu Tda 4n cAp phuc thim huy ban 4n so thim va dinh chi giai quyét vu
an do hét thoi hiéu khoi kién.

Ngay 01/3/2017, Vién truong Vién kiém sat nhan dan quan Go Vap ¢
quyét dinh khang nghi s6 04/QD- KNPT- DS véi ndi dung nhu sau: Ong Vil
Huy Q va ba Lam Thanh K ¢6 ky “Van ban thoa thuén tai san riéng cua vo
chéng” dugc Vin phong Cong ching Nguyen Thi T chimg nhan, c6 s6 cong
chtng 009376 ngay 19/6/2013. V& ban chat cia vin ban ndy 1a phan chia cin
nha s6 681/52 (s6 cii D24) duong T, Phudng M, quan V, Thanh phd H6 Chi
Minh gitra 6ng Q va ba K. Viéc thoa thuén nay 1a hoan toan ty nguyén, khong
bi ltra déi, ép budc. Ngay 29/8/2016 dng Q méi co don khai kién yéu cau Toa
an hay vin ban thoa thuan tai san riéng vo chdng. Nhu vdy, tinh tir ngay
19/6/2013 dén ngay 29/8/2016 thi thdi han ba nim dé éng Q khai kién da hét,
nhung Toda so tham khong dinh chi ma van xét xir 13 khéng dung quy dinh cua
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phap luat. Vién kiém sat nhan dan quan Go Vap dé nghi xét xir phuc thAm
theo hudng da phan tich.

Tai Ban dan phiic ‘thcfm $6 504/201 7/DS-PT ngay 05/6/2017 cua Toa dan
nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh:

Chép nhan khang c4o ctia ba Lam Thanh K; Chap nhan khang nghi cta
Vién kiém sat nhan dan quan Go Vép, Thanh phé Ho Chi Minh; Huy ban 4n
dan sy so tham s6 51/2017/DSST ngay 16/02/2017 ctia Toa 4n nhan dan quéan
GO Vap, Thanh phd Ho Chi Minh; Dinh chi giai quyét vu an.

Ngoai ra, ban an phtic tham con quyét dinh vé ti€n an phi, quyén va
nghia vu thi hanh 4n cia cac duong su.

Ngay 22/3/2018, Vién truong Vién ,kie;m sdat nhan dan cdp cao tai
Thanh pho Ho Chi Minh c6 Quyéet dinh s6 55/2018/ODKNGDT-VKS-DS vé
viéc khang nghi ban an dan su phiic tham néu trén voi ngi dung:

Vin ban thoa thuén tai san riéng cua vo chdng giira 6ng Vi Huy Q va
ba Lam Thanh K vi pham vé thoi diém xac lap, khong dam bao vé mit ndi
dung co ban cua thda thuan vé ché do tai san cta vg chéng theo quy dinh tai
Diéu 47, 48 cua Luat Hon nhan va Gia dinh nén vé hiéu ngay tir thoi diém
xac lap. Do d6, Toa an nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh ap dung thoi hiéu
trong truong hop nay la khong chinh xac.

Vé noi dung: Tai thoi diém xac 1ap Vin ban théa thuan ngay 19/6/2013
thi nha dat chua dimg tén ba K. Khi 1ap hop dong mua ban nha gitra Cong ty
Xuat nhap khau - Pau tu va Xay dung V véi ba K thi Cong ty cling chua co
can cir dé xac dinh Cong ty c6 quyén sé hitu dbi voi can nha trén ma chi cé
Quyét dinh giao dat cua Chinh phu 13 vi pham Piéu 5 cua Luat Kinh doanh
bt dong san. Khi 14p Vin ban thoa thuan tai san riéng cling chua c6 Bién ban
ban giao nha gitta Cong ty Xuat nhap khau - Pau tu va Xay dung V véi ba K
ma chi c6 Bién ban cam mdc, ban giao dat nén cung chua dugc coi la xac lap
quyén s& hitu nha, dat cho ba K theo Khoan 5 Diéu 93 cua Luat Nha & nhu
ban an phuc thAm nhan dinh. Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd
Hd Chi Minh dé nghi Uy ban Tham phan Tda an nhan dén cip cao tai Thanh
phé HO Chi Minh xét xir giam ddc thim huy ban an dan su phtc thim s
504/2017/DSPT ngay 05/6/2017 cua Tda an nhan dan Thanh phé Hb Chi
Minh, giao ho so vé xét xir phuc tham lai.

Tai Quyét dinh gidm doc tham so 217/2018/DS-GPT ngay 31/5/2018
ciia Uy ban Tham phan Téa dn nhdn dan cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
da tuyén xu:

Chap nhan Khang nghi s6 55/2018/QDKNGDT-VKS-DS ngiy
22/3/2018 cua Vién truéng Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd Hb
Chi Minh; Huy toan bd Ban an dan su phiic thim sb 504/2017/DS- PT ngay
05/6/2017 cua Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh vé “Tranh chip lién
quan dén yéu ciu tuyén bd vin ban cong chimg vo hiéu” giita nguyén don
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6ng Vi Huy Q voi bi don ba Lam Thanh K va Van phong Cong ching
Nguyén Thi T; Giao hd so vu an cho Toa an nhan dan Thanh phdé H6 Chi
Minh xét x1r 1ai theo dung quy dinh ctia phap luat.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don khong rut don khoi kién, bi don khong rat don khang cao,
cac duong sy khong thoa thuén duge voi nhau vé cach giai quyet vu an. Cac
duong sy khong cung cap thém dugc chung cur gi méi.

Ludt sw Nguyén Thanh B bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don
ba Lam Thanh K trinh bay: Can ¢t vao céc tai lidu c6 trong hd so vu an thi
cin nha s6 681/52 (sd cii D24) duong T, Phuong M, quan V, Thanh phd Hb
Chi Minh c6 trong thoi ky hon nhan cua ba K va dng Q nén day la tai san
chung cua vo chdng. Tuy nhién, ngay 19/6/2013 tai Vin phong Cong ching
Nguyén Thi T, ba K va 6ng Q d3 1ap Vin ban thoa thuan tai san riéng cua vo
chdng, theo d6 6 ong Q xac nhan tai san néu trén la tai san riéng cua ba K. Vao
thoi diém ky ket ong Q 1a ngudi cd day di nang lyc hanh vi dan su, cic bén
tu nguyén yéu cau céng chimg va van ban cong chung thé hién rd y chi chu
quan cua nguoi tham gia giao dich. Cho dén thoi diém nay, 6ng Q ciing
khong chimg minh duoc thé nao 13 vi pham diéu cam va viée ky van ban thoa
thuan tai san riéng ctia vo chong da vi pham diéu cdm nao cua phap luat. Do
d6, dé nghi Hoi dong xét xtr phiic thAm hity ban an so thdm va dinh chi xét xur
phuc thim vy an.

Bi don ba Lam Thanh K do ong Pham Van T la nguoi dai dién theo uy
quyén dong y véi loi trinh bay cua Ludgt su va b6 sung v kién nhw sau: Cong
chung 1a chtimg vé ¥ chi, hanh vi va trén co s& hd so cua duong su cung cép
tai Van phong Cong chimg la hop 1¢ thi cong chimg moi ching nhén van ban
thoa thuan. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét khong chip nhan yéu cau
ctia nguyén don, cong nhan vin ban cong ching thoa thuan tai san vo chong
la co gia tri phap 1y.

Bi don Van phong Céng chimg Nguyén Thi T ¢6 don dé nghi Toa an xét
XU vAng mit.

Nguyén don ong Vit Huy Q do ba Vit Thi Thuy T dai dién theo uy quyén
cua trinh bay: Ngudn goc s6 tién mua nha 1a cua ong Vii Huy Q, ba K cho
rang tién mua nha 1a cta ba nhung khong c6 ching cir chimg minh. Nhu vay,
tién mua nha khong phai ctua ba K nhung coéng chimg lai chtng thuc nha va
dat tai sb 681/52 (s6 cit D24) duong T, Phuong M, quan V, Thanh phd HO
Chi Minh la tai san riéng cua ba K, do ba K mua la khong dung Khi thyc hi¢n
cong ching van ban thoa thudn, ong Q, ba K van chua c6 gidy to s6 hitu hop
phap d6i v6i nha va dat néu trén 1a vi pham didu cAm cta phap luat. Nguyén
don dé nghi giit nguyén ban an so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh phdt biéu
quan diem:



Vé tb tung: Toa cép phtc tham da thuc hién ding trinh ty thua tuc theo
quy dinh cua phap luat. Cac duong su ciling dugc thyc hién day dua cac quyén
va nghia vu ctia minh.

V¢é noi dung:

bai di¢n Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Hd Chi Minh rat toan bo
Quyét dinh khang nghi s6 04/QD-KNPT-DS ngay 01/3/2017 ctia Vién truong
Vién kiém sat nhan dan quan Go Vap ddi véi ban an dan su so tham sd
51/2017/DSST ngay 16/02/2017 ciia Toa an nhan dan quan Go Vép.

Xét thay, nguyén don yéu cau Toa an tuyén bd Vin ban thoa thudn tai
san riéng voQ chong s0 cong chung 009376 ngay 19/6/2013 1ap tai Van phong
Cong ching Nguyén Thi T 1a v6 hiéu do vi pham diéu cam nén thoi hiéu dé
tuyén b giao dich vo hiéu 1a khong bi han ché.

HO so thé hién, nha va dit toa lac tai sb 681/52 duong T, Phuong M,
quan V c6 ngudn gbc do ba Bich T ban lai cho ba P, ba P ban lai cho ong Q.
Ngay 01/11/2010, Uy ban nhan dan quan V ra gidy chimg nhan cap s nha cho
ba K, theo d6 cin nha mang s6 682/52 dudng T thay thé s cii 1a D24 duong T.
Ngay 19/6/2013, ong Q, ba K ky Van ban thoa thuan tai san riéng tai Van
phong Cong ching Nguyén Thi T. Ngay 11/8/2014, Cong ty Xuat nhap khau -
Pau tu va Xay dung V ky Bién ban thanh Iy Hop dong mua ban voi ba K.
Ngay 15/10/2014, Uy ban nhan dan quan V moéi cap Gidy chu’ng quyen sO hiru
nha cho ba K. Nhu vay vao thoi diém .cong ching tai san rleng vo chong, ba K
chua duoc cip glay ching nhan quyén s hitu nha nén viéc cong chimg néu
trén da vi pham diéu kién giao dich nha dat theo quy dinh cua Luat Pat dai va
Luat Nha o.

Theo Hop déng mua ban giira ba P va 6ng Q thi 6 ong Q 1a nguoi truc tiép
giao dich. Ong Q thira nhan day 14 tai san chung cta vo chong. Ngoai ra, 6ng Q
con xuét trinh Hop ddng tin dung thé hién viéc vay muon giita Ngan hang
Thuong mai C6 phan Viét Nam véi Cong ty Thang L do 6 ong Q lam giam déc
va den thoi diém ky Van ban thoa thuan tai san riéng vo chong, Hop dong vay
nay van chua duoc thanh toan. Piéu do ching t6 viée ky tai san riéng la nham
trén tranh nghia vu tra ng. Do d6, Toa an cdp so thdm tuyén hiy giao dich dan
su vo hiéu 13 co co so. Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6é H6 Chi Minh dé
nghi giit nguyén ban 4n so tham.

Can cr vao cac chung ct, tai liéu da dugc tham tra tai phién toa phic
tham, can ctr vao két qua tranh lun tai phién toa, y kién cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh, trén co s& xem xét day du, toan
dién tai liéu, chimg ¢ ¢ trong hd so vy an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Ngudn gbc nha va dat toa lac tai s 681/52 (sd ci D24) duong T,
Phuong M, quan V, Thanh ph6é H6 Chi Minh 1a do ba Tran Thi Bich T mua
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ctia Cong ty Xuat nhap khau - Pau tu va Xay dung V theo Hop ddng mua ban
nha sd 326/HTT ngay 16/8/2004. Dau nim 2008, ba Tran Thi Bich T ban cin
nha ndy cho ba Phung Thi Yén P, hai bén c6 1ap hop dong tay. Dén thang
8/2008 ba P ban lai cho éng Vii Huy Q theo Hop ddng dit coc mua ban nha
v6i gia mua ban 13 4.000.000.000 (Bén ty) dong va diu chinh thay d6i vé gia
mua ban theo Hop dong dit coc ngay 22/8/2008 véi gia 1a 4.059.000.000
(Bon ty, khong traim nam muoi chin triéu) dong kém diéu kién bén mua chiu
moi chi phi dén khi bén mua c6 s6 hong. Ciing trong ngay 22/8/2008, cac bén
dén Cong ty Xuat nhap khau - Pau tu va Xay dung V, ba Tran Thi Bich T lam
thii tuc thanh 1y hop dong va ba Lam Thanh K (vo cua ong Vi Huy Q) ky
Hop dong mua ban nha truc tiép véi Cong ty Xuat nhép khau - Pau tu va Xay
dung V. Viéc mua ban nha tir ba Bich T qua ba Yén P roi tir ba Yén P chuyén
tiép qua cho 6ng Q dugc ba Bich T va ba Yén P x4c nhan thé hién qua Vi
bang s6 2369/2016/VB-TPLQGV ngay 18/8/2016. Qua trinh giai quyét vu an,
ong Q, ba K déu thira nhan nha, dat tranh chép dugc mua lai tr ba Phung Thi
Yén P. Nhu vay, viéc mua ban nha, dat néu trén duge thyuc hién qua nhiéu 1an
v6i hinh thire bang gidy tay va cho dén thoi diém cong ching Vién ban thoa
thuan tai san riéng vo chong ngay 19/6/2013 thi 6ng Q, ba K van chua dugc
cap gidy chimg nhdn quyén s0 hitu nha va quyen str dung dat ddi véi tai san
n6i trén ma chi c6 Bién ban cam mdc ban giao dat ngay 22/8/2008 giita Cong
ty Xuat nhap khau - Pau tu va Xay dung V v&i ba Lam Thanh K. Do d6, viéc
cong chimg vién tién hanh cong ching vin ban thoa thudn tai san trong
truong hop nay 13 vi pham vé diéu kién cila cac bén khi tham gia giao dich vé
nha, dt quy dinh tai Luat Nha ¢ va Luat Dét dai.

Mat khac, can ctr vao cac tai li¢u, chiing cur c6 trong hd so thé hién, ong
Vii Huy Q va ba Lam Thanh K chung séng véi nhau vao nim 2004, d&én thang
12/2005 moéi dang ky két hon. Nha va dit tai sb 681/52 (s6 cii D24) duong T,
Phuong M, quéan V, Thanh phé HO Chi Minh duge ong Q, ba K mua vao nam
2008 1a trong thoi ky hén nhan. Ong Q thira nhan tai san nay duoc tao 1ap trong
thoi ky hon nhan nén day 13 tai san chung ctia v chdng, khong phai la tai san
riéng cua ba K nhu trong van ban cong chimg chimg nhan. X¢ét, vé ngudn tién
mua cin nha ndy, ba K cho rang toan b tién mua nha 13 tién riéng cua ba co
true khi két hon nhung 101 khai ctia ba K khong duoc 6ng Q thira nhan. Can
clr vao cac tai liéu co trong ho so thi nha, dét toa lac tai s6 681/52 (s cii D24)
duong T, Phuong M, quén V, Thanh phd H6 Chi Minh khong phai dugc 6ng
Q mua tryc tiép cua Cong ty Xuat nhap khau Pau tu va Xay dung V ma
chuyén nhuong lai tir ba P. Ba K khong xuét trinh dugc ching cir chitng minh
viéc mua ban nha va ngudn tién dung dé mua nha, dit nay. Trong khi ong Q
ching minh dugc ong la nguoi truc tiép giao dich va 1a nguoi ding tén trong
gidy t& mua ban nha, ngudn tién mua nha 13 do 6ng tich lity tir thu nhap hoat
dong kinh doanh cua cong ty. Tuy nhién, Van ban théa thuén tai san ri€ng vo
chdng s cong chimg 009376 ngay 19/6/2013, cong chimg vién dd chung nhan
n6i dung: Toan bo nha va dat toa lac tai s6 681/52 duong T, Phuong M, quén
V 1a tai san riéng cia ba Lam Thanh K, do ba Lam Thanh K mua bang tién
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riéng, ong Q khong co bit ky dong gép ndo vao tai san trén... 1a khong phan
anh dang su that khach quan cua sy viéc. Theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 2
ciia Luat Cong chimg thi: “Cong chtng 13 viéc cong chimg vién cia mot to
chtrc hanh nghé cong chimg chimg nhén tinh xé4c thuc, tinh hop phap cua Hop
ddng, giao dich dan sy khac bang vin ban...” nhung Vin ban thoa thuén tai san
riéng vo chong dd chimg nhan ndi dung khoéng dang ban chat su viéc 1a khong
dang quy dinh ctua phap luat.

Vé thu tuc t6 tung: Can cir Piéu 2 ctia Nghi quyét s6 103/QH-13 quy
dinh thi nhimg vu an tranh chap phét sinh trudc ngay 01/01/2017 khi giai
quyét phai ap dung nhirng quy dinh cua Bo luat Dan sy nam 2005. Theo quy
dinh tai Khoan 2 Diéu 136 ctua Bo luat Dan sy nam 2005 thi ddi v6i nhiing
giao dich dan su quy dinh tai Diéu 128 (Giao dich c6 muyc dich va ndi dung vi
pham diéu cdm), va Diéu 129 (Giao dich gia tao) thi thoi hiéu yéu cau Toa an
tuyén bd giao dich dan su vo hi¢u khong bi han ché.

Tu su phan tich trén, khong c¢6 co s& chép nhén khang cao cua ba K vé
viéc hity ban an so thAm va dinh chi giai quyét vu an do hét thoi hiéu khoi
kién; Chap nhan dé nghi cia Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh, giit nguyén ban an so tham.

‘ An phi dan su so thdm ba K phai chiu la 100.000 (Mot tram ngan)
dong, Van phong Cong ching Nguyén Thi T phai chiu la 100.000 (M$ tram
ngan) dong.

Do khang cao cua ba Lam Thanh K khong dugc Toa an chap nhan nén
ba K phai chiu an phi dan sy phac tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cén ¢t vao Khoan 11 Diéu 26, Khoan 1 Diéu 148, Khoan 1 Dicu 308
cua B9 luat To6 tung Dan su;

Cin ctr vao Diéu 122, Diéu 128, Diéu 129 ctia B9 luat Dan sy nam 2005;

Cin cir Diéu 26, Khoan 1 Biéu 29, Khoan 1 Biéu 32, Khoan 2 Dicu 47;
Khoan 1 Dicu 48 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, nop,
quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Khéng chap nhan khang co ctia ba Lam Thanh K

Tuyén xur: Giir nguyén ban 4n so thim

1. Chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don ong Vi Huy Q:

_ Tuyén huy giao dich dan sy “Van ban thoa thuén tai san riéng cua vg
chong” gitta 6ng Vi Huy Q véi ba Lam Thanh K c6 s6 cong ching 009376
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lap ngay 19/6/2013 tai Van phong Cong chimg Nguyén Thi T 13 v6 hiéu do vi
pham diéu cAm.

Giai téa Quyét dinh ap dung bién phap khan cdp tam thoi s
19/2016/QD BPKCTT ngay 26/10/2016 cua Toa an nhan dan quan Go Vap
vé viéc “Cam chuyén dich quyen vé tai san d6i véi tai san dang tranh chap”
d6i voi tai san 1a nha va dat toa lac tai dia chi 681/52 (s6 cii D24) duong T,
Phuong M, quan V, Thanh ph6 H6 Chi Minh (theo G1ay ching nhén quyén su
dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CH05613 do
Uy ban nhan dan quén V cap ngay 15/10/2014) thudc quyén so hitu nha & va
quyen sir dung déat ¢ ctia ba Lam Thanh K ngay khi ban an c6 hi¢u luc phap
luat. Ong Vii Huy Q duoc quyén lién hé v6i Ngan hang Thuong mai Co phan
Sai Gon — Chi nhanh Hoéc Mon, Phong giao dich An Hoi, dia chi: 1168 duong
T, Phuong M, quan V, Thanh phé HO Chi Minh dé nhan lai s tién
250.000.000 (Hai trim nim muoi triéu) dong va tién 14i phat sinh (Néu co) da
giri vao tai khoan phong toa sb 041.11.0907499.0001 tai Ngan hang Thuong
mai Co phﬁn Sai Gon — Chi nhanh Hoc M6n, Phong giao dich An Hdi theo
Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam sd 11/2016/QD- BPBD ngay
24/10/2016 ctia Toa 4n nhan dan quan Go Vap.

2. V& 4n phi dan sy so tham: Ba Lam Thanh K phai chiu 4n phi 14
100.000 (Mot tram ngan) dong. Van phong Coéng chimg Nguyén Thi T phai
chiu an phi 1a 100.000 (Mot tram ngan) d6ng. Hoan lai cho 6ng Vit Huy Q s
tién 200.000 (Hai tram ngan) dong tién tam Ung an phi da ndp theo bién lai
thu s6 AA/2016/0016878 ngay 03/10/2013 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su
quan Go Vép, Thanh phd H6 Chi Minh.

3. V& an phi dan sy phuc thAm: Ba Lam Thanh K phai chiu an phi dan sy
phuc tham 13 300.000 (Ba trim ngan) dong nhung duoc khau trir vao sb tién
tam g 4n phi dan sy phuc thim ma ba K d3 nop 13 300.000 (Ba trim ngan)
ddng theo Bién lai thu s6 0017899 ngay 28/02/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan su quan GO Vap. Ba K d3 nop du an phi dan sy phuc tham.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh 4n din sy ndm 2008 (sira doi, b6 sung nim 2014) thi nguoi duoc thi
hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuén thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh én, tu ‘nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7, Diéu 7a, Piéu 7b va Diéu 9
Luat Thi hanh 4n dan sy niam 2008 (stra doi, b sung nam 2014); thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su
nam 2008 (sira doi, bd sung nim 2014).

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM,;

- VKSND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;
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- Chi cuc THADS Quan Go Vap;
- TAND Quén Go Vip;

- Cac duong sy (dé thi hanh);

- Luu: HS, VT (T/25).

Pham Hong Loan
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