TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
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Ban an s6: 09/2017/DSST

Ngay 12-12-2017

VIV yéu cau tuyén bd vin ban cong ching

v6 hiéu, yéu cau hiy hop ddng ting cho QSD
dat, hop dong chuyén nhuong QSD dit va huy
GCNQSD dit.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phédn Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ong Van Cong Dan.

CAc Hoi tham nhdn ddn :1. Ba V3 Thi Lién.

2.0ng V6 Quang Tuyén.

- Thu ky phién toa: Ba L& Thi Huong Giang - Thu ky Toa &n nhan dan
tinh PakLik

- Dai dig¢n Viégn kiém sdt nhan déan tinh Dik Lik tham gia phién toa:
Ong Nguyén Trong Vuong - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 12 nam 2017, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Pik Lak xét
xUr so tham cong khai vu an dan su thy 1y s6: 09/2017/TLST — DS ngay 03 thang
4 nam 2017 vé viéc Yéu cau tuyén bd vin ban cong ching vo hiéu, yéu cau hay
hop ddng ting cho quyén str dung dat, hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat va hay GCNQSD dat va theo Thdng bao vé viéc thu 1y vu an sb 09a/2017/
TB- TLVA ngay 10/7/2017 dbi véi yéu cau doc lap ctia ngudi co quyén loi va
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Van A,

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6 17/2017/QDXX — ST ngay 24
thang 10 nam 2017 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba R Bkrong va ba C Bkrong. Péu ¢ mit.

Cung dia chi: Buén EK, x& EB, huyén CK, tinh Pak Lik.

Bai dién theo 11y quyén ciia nguyén don: Ong W Ayun.Coé mit.



Dia chi: Buon P, xa EK, huyén KP, tinh Pk Lak.

Nguoi bio vé quyén va lgi ich hop phdp cia nguyén don: Luat su L&
Quang Tr — Chi nhanh Vin phong Luat su Lé Quang Tr, doan Luat su thanh phd
H6 Chi Minh. C6 mt

Dia chi: PCT, thanh phé B, tinh Bak Lik.
- Bi don: Van phong Cong ching D.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong S Vian Ch — chirc vu: Trudng vin
phong.

Pai dién theo iy quyén: Ba Tran Piang Mién Th.

Cung dia chi: NQ, phuong TL, thanh phd B, tinh Pak Lik. Co mit.
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén CK

bia chi: Khu trung tdm hanh chinh huyén CK, x& DB, huyén CK, tinh
Dik Lak.

Pai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Vian K — Chirc vu: Truong phong
Tai nguyén va moi trudng huyénCK. Vang mit.

2. Ba M Brong. Ving miit.

3. Ba N Bkrong.Ving mat.

Cung dia chi: Buon EK, x& EB, huyén CK.
4. Van phong Cong chimg CK.

Dai dién theo phéap luat: Ong Phan Pong T — Trudng Vian phong(Coé don
Xin xét xir vang mat)

Pia chi: Thon KC, x4 DB, huyén CK, tinh Pak Lak.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau déc ldp: Ba Nguyén
Thi Van A (c6 mat).

Pia chi: CVA, phuong TA, thanh phé B, Pk Lak.
NQI DUNG VU AN:

Nguyén don ba R Bkrong, ba C Bkrong, dai dién theo ity quyén ciia
nguyén don ong W Ayun va luit sw trinh bay:

Ba R Bkréng, C Bkrong va M Bkrong déu 1a con ctia 6ng D Bdap va ba B
Bkrong. Nam 2005, 6ng D va ba B chét, di san thira ké ctua ong D va ba B 1a
quyén st dung dat toa lac tai xa EB, huyén CK theo gidy chting nhan quyén sir



dung dat s6 B 94725X do UBND huyén KA, tinh Dik Lik cip ngay 14/7/1993
da duoc chi em ba RBkrong va ba C Bkrong thoa thudn chia nhau thira dat néi
trén dé canh tac va sinh song 6n dinh.

Tuy nhién, ngay 18/5/2016, c6 ba Nguyén Thi Van A dén thira dat noi
trén dé do dac va néi rang da mua dat tir ba N Bkrong (1a con cua ba M Bkrong).
Qua tim hiéu, ba R va ba C biét duoc sau khi 6ng D va ba B mét, ba M da dén
UBND x4 EB xin x4c nhan minh 1a nguoi con duy nhét cua éng D va ba B. Do
khong doc k¥ nd1 dung trong don xin xadc nhan nén UBND x3 EB da x4c nhén
cho ba M Bkrong. Sau d6, dén ngay 15/10/2014, ba M d3 mot minh dem gidy
x4c nhan trén va cac gidy to lién quan dén Vin phong Cong chimg P dé 1am thu
tuc khai nhén tai san 1a quyén str dung dat do 6ng P va ba B dé lai 1a caa mot
minh ba M Bkrong.

Dua vao van ban khai nhan tai san chung, ba M Bkrong da lam thu tuc
dang ky bién dong quyén sir dung dat tir tén 6ng D Bdap va ba B sang tén minh,
sau d6 tang cho lai quyén str dung dat d6 cho con gai 1a N Bkrong nham che dau
hanh vi sai trai cia minh.

Ngay 22/4/2016, ba N Bkrong da chuyén nhuong toan bd quyén sir dung
dat nay cho ba Nguyén Thi Van A va baNguyén Thi Van A di duoc Chi nhanh
van phong ding ky dat dai huyén CK cap nhat thay doi cha so hitu trong gidy
chtng nhan quyén sir dung dat.

Su viéc nay ba R va ba C hoan toan khong dugc biét cho dén khi ba
Nguyén Thi Van A dén dé nhan tai san ma minh di mua. Dién tich dat noi trén
thuc té hién nay ba R va C van st dung, con ba Van A chi ding tén trén
GCNQSD dit.

Viéc 1am cta ba M 13 hanh vi gian ddi, ¢6 tinh che dau sy that dé chiém
doat tai san cha me dé lai, gdy anh huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop
phap cuia ba R va ba C Bkrong.

Viéc Vian phong Cong chimg B cin cir vao thong tin gian dbi ciia ba M
Bkrong sau d6 tién hanh 1ap Vin ban khai nhan tai san chung ngay 15/10/2014
d6i voi tai san do cha me chiing t6i dé lai cho riéng ba M Bkrong 1a khong ding
v6i thuc té, bo sét nguoi thira ké 13 hai chi em ba R va C. Do d6, ba R Bkrong
va ba C Bkrong khai kién dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Pak Lik giai quyét cac
yéu cau sau:

- Yéu cau tuyén bd vin ban cong chimg sd 08325 vé viéc phan chia tai
san chung ngay 15/10/2014 ctia Van phong Cong ching P 1a vo hicu.

- Yéu cau huy hop dong tang cho quyén sir dung dat gitta ba M Brong voi



ba N Brong va hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit gitta ba N
Brong v6i ba Nguyén Thi Van A.

- Yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat dang ding tén ba
Nguyén Thi Van A.

Dbi v6i yéu cau phan chia di san thira ké 1a quyén sir dung dat néi trén, ba
R Bkrong va ba C Bkrong khong yéu cdu Toa 4an nhan dan tinh Dik Lik giai
quyét trong vu 4n ndy ma s& khai kién thanh mot vu an khac.

* Pai dién theo ity quyén ciia bi don Vin phong Cong chimg P 12 ba
Tran Ping Mién Th trinh bay:

Ngay 15/10/2014, ba M Bkrong dén Vian phong Cong ching B dé yéu cau
Vin phong Cong ching lam thu tuc khai nhén tai san chung do b6 me cua ba 1a
6ng D Dbap va ba B Bkrong dé lai. Tai san khai nhan 13 quyén sir dung dat s6 B
94725X do UBND huyén KA tinh Pak Lak cap ngay 14/7/1993 thudc to ban d6
s6 31, thira 8569a, 8567.

Sau khi tiép nhan ho so, Vin phong cong ching di kiém tra ho so va yéu
cau ba M Bkrong cung cap thong tin vé nhitng ngudi thira ké cua 6ng D Bdap va
ba B Bkrong ciing nhu cac gidy to c¢6 lién quan dong thoi giai thich rd cho ba M
Bkrong vé quyén loi va nghia vu ciia minh khi tién hanh viéc khai nhan di san.
Ba M Bkrong cho biét minh 13 nguoi con duy nhat cia 6ng D Bdap va ba B
Bkrong, ngoai ba ra, bd me ba khong con nguoi con nio khac va cung cap don
Xin x4c nhan vé viéc ba 1a ngudi con duy nhat c¢6 xac nhan cta Cong an xi EB
va UBND x& EB, huyén CK ngay 13/10/2014.

Viéc yéu cau khai nhén tai san chung ctia ba M Bkrong 1a hoan toan tu
nguyén, pht hop theo quy dinh cua phap luat. Ba Tran Thi M1 13 cong chimg
vién da kiém tra ho so va xac dinh ngudi dé lai di san dang 1a ngudi c6 quyén s
dung dat, ngudi yéu ciu cong chimg ding 1a nguoi duge hudng di san dya trén
cac gidy to cho nguoi yéu cau cong ching cung cap. Xét thay, day 1a truong hop
dugc cong ching theo quy dinh ciia phap luat, cong ching vién da tién hanh thi
tuc cong ching viéc khai nhan di san thira ké cho ba M Bkrong. Ba M Bkrong
da doc, nghe doc va dong ¥ toan bo ndi dung trong van ban khai nhan tai san
chung va da ky tén vao Van ban khai nhan tai san chung trudc mat cong chirng
vién.

Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 57 Luat cong ching, cong chimg vién
tién hanh x4ac minh theo dé nghi ctia ngudi yéu cau cong chung trong truong hop
cong ching vién tir chdi cong chimg néu thay chua rd hodc khong ding phap
luat.



Vi vay, viéc bo sét hang thira ké 1a do ba M Bkrong di c¢6 hanh vi gian
dbi, dua ra thong tin sai su that va cung cip don xin xac nhan minh 13 nguoi con
duy nhit dé Iira dbi cong chimg vién. Dya trén cac gidy to do ngudi yéu cau
cong ching cung cap, xét thiy da rd vé viéc ba M Bkrong 1a nguoi duy nhat
dugc hudng di san do bd me dé lai nén cong chimg vién da cong chimg theo
ding trinh tu, thu tuc.

Nay ba R Bkrong va ba C Bkrong khai kién yéu cau tuyén bd van ban
cdng chimg vo hiéu, Vin phong Cong ching P dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cua phép luat.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba M Bkrong trinh bay:

T6i voi ba R Bkrong va ba C Bkrong 1a chi em rudt, déu 1a con dé cta 6ng
Y Dhuing Bdap va ba B Bkrong. Sau khi dng P va ba B chét, do tic gian vi ba
R va ba C khong chia di san thira ké 1a quyén st dung dat theo GCNQSD dat sd
B 94725X do UBND huyén KA, tinh Pak Lik cap ngay 14/7/1993toa lac tai xa
EB, huyén CK cho t6i nén ngay 13/10/2014, toi da lam gidy xin UBND xa EB
xé4c nhan 1a nguoi con duy nhét ciia 6ng P va ba B, sau d6 mang gidy to dén
Vin phong Cong ching P dé 1am thu tuc khai nhan di san thira ké 1a quyén st
dung dt cia ong D va ba B 1a tai san cua riéng minh.

Sau khi lam thu tuc dang ky bién dong thay tén d6i chu tai Chi nhanh vin
phong ding ky dat dai huyén CK, do c6 nhu cau vay von ngan hang dé dau tu
cham soc ca phé, nhung can bo ngan hang néi t6i da 16n tudi, khong di diéu
kién dung ra vay vn nén t6i da lam hop dong tang cho thira dat néi trén cho con
gai 1a N Bkrong dé N ding ra vay von ngan hang. Con viéc N chuyén nhuong
dat cho ba Nguyén Thi Van A thi t6i hoan toan khong biét. Viéc toi ky tén trong
cac van ban khai nhan tai san chung va hop dong ting cho quyén st dung dat
cho ba N 1a hoan toan tu nguyén, khong bi ai de doa, ép budc.

Nay ba R Bkrong va C Bkrong khai kién dé nghi Toa an nhan déan tinh
Pik Lak yéu cau tuyén bé Vin ban cong ching sb 08325 vé viéc phan chia tai
san chung ngay 15/10/2014 cta Van phong Cong chung D 1a vo hi¢u thi toi
ddng ¥ véi diéu kién véi didu kién ba R va ba C phai chia cho t6i mot phan tai
san ctiia bé me t6i 1a ong P Bdap va ba B Bkrong dé lai. Tuy nhién, trong vu 4n
nay t6i khong yéu cau Toa an phan chia di san thira ké 1a quyén sir dung dat
GCNQSD dit s6 B 94725X do UBND huyén KA, tinh Pik Lik cip ngay
14/7/1993toa lac tai xa EB, huyén CK ma s€ khoi kién béng mot vu an khac.

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba N Bkrong trinh bay:
T61 1a con cua ba M Bkrong va 1a chau rudt cua ba C Bkrong va H> Rup

Bkrong. Tbi thira nhan ti c6 biét viéc ba M Bkrong (12 me cua t61) xin xac nhin
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1a nguoi con duy nhét cua 6ng D Bbap va ba B Bkrong dé 1am thu tuc khai nhan
di san thira ké quyén sir dung dat va sau d6 ting cho 16 dat dé lai cho t6i. Toi
biét viéc nhan ting cho ciia minh 14 khong dung quy dinh cia phap luat nhung
do dang can tién nén t6i van nhan ting cho dé lay bia d6 vay von ngan hang.

Viéc t6i chuyén nhuong quyén sir dung dit cho ba Nguyén Thi Van A, t6i
d3 doc qua ndi dung cua hop dong nhung do hiéu biét phap lut con han ché nén
t61 nghi d6 1a hop ddéng vay vén ngan hang, do d6 da dong ¥ ky tén vao hop
dong. Dbi v6i Gidy ban dat viét tay lap ngay 01/4/2016, chir ky tai muc nguoi
ban va ndi dung “Bién ban t61 da dugc doc ky va nhan duoc s6 tién bén trén cd v
trach nhép sai pham t6i hoan toan chiu trach nhiém giua phap ludt ciia nha nude
t6i d4 nhan du sb tién trén” t6i thira nhan dung 1a chir ky va chit viét cua toi.
Viéc t6i viét va ky vao vin ban nay 1a hoan toan tu nguyén, khong bi ai de doa,
ép budc. Tuy nhién, thuc té toi chi nhan so tién 1a 220.000.000 dong chir khong
phai 1a 500.000.000 dong nhu trong gidy thé hién. Viéc nhan tién nay c6 ba J
Bkrong (1a chi rudt cia to61) va 6ng S Ayun (dia chi & dau t61 khong rd) chung
kién, con toi khong c6 tai liéu, chimg ctr ndo dé chirng minh.

Dbi v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don yéu cau tuyén bd van ban cong
ching vo hiéu, tuyén bb hop dong ting cho tai san vo hiéu va hay gidy chimg
nhan quyén st dung dat hién dang dung tén ba Nguyén Thi Van A thi tdi dong
y.

Péi voi yéu cau doc lap cta ba Nguyén Thi Van A, toi s& thanh toan lai
cho ba Van A s6 tién 13 300.000.000 dong, chdm nhat 1a dén ngay 25/9/2017 dé
ba Van A rat don yéu cau doc 1ap ddi voi toi. Hét thoi han noi trén néu t6i
khong thuc hién cam két ctia minh thi dé nghi Toa 4n nhan dan tinh ik Lik
tiép tuc giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

* Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong Céng chirng CK
trinh bay:

Vé noi dung Hop dong ting cho quyén sir dung dat giira bén cho ba M
Bkrong, bén dugc ting cho ba N Bkrong:

Ngay 27/11/2014, ba M Bkrong va ba N Bkrong cung dén Vian phong
Cong chimg CK dé nghi cong chimg giao dich ting cho, bén ting cho 1a ba M,
bén nhan 1a ba N, tai san tang cho la Quyén st dung dat va tai san gén lién trén
dat thira dat s 8569a va 8567, t& ban dd sd 31, téng dién tich 13.760m? tai xa
EB, huyén CK, theo GCNQSD dat s6 B 94725X do UBND huyén KA cép ngay
14/7/1993; ngudn gbc: Ba M duoc nhan thira ké. Sau khi tiép nhan yéu cau cong
chtng, qua kiém tra, d6i chiéu thong tin vé tai san ting cho, vé tu cach tham gia
giao dich cua chi so hitu tai san va ngudi nhan tai san, xét thay tai san ting cho



thudc quyén quan 1y, sir dung ctia ba M Bkrong, cac bén déu co day du ning luc
hanh vi dan sy; sau khi gidi thich cho cac bén cac quy dinh cua phap luat c6 lién
quan dén giao dich, cac bén khong co y kién gi va van dé nghi cho thyc hién
giao dich nén Vin phong di coéng ching Hop dong ting cho theo quy dinh
chung.

Ngay 04/4/2016, ba M Bkrong va ba Nguyén Thi Van A di dén Vin
phong Cong ching CK dé nghi cong ching hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dit va tai san gin lién véi dat gitta bén chuyén nhuong 1a ba M va bén
nhan chuyén nhuong 12 ba Van A, tai san chuyén nhuong 1a khéi tai san ba ba N
d3a dugc ba M tiang cho nhu da néu trén. Sau khi tiép nhan yéu ciu cong ching,
qua kiém tra, ddi chiéu thong tin vé tai san chuyén nhuong, vé tu cach tham gia
giao dich ctia chu s¢ hitu tai san va nguoi nhan chuyén nhuong, xét that tai san
chuyén nhuong thudc quyén quan 1y, sir dung ciia ba N, cac bén déu co day du
nang luc hanh vi dan sy, sau khi giai thich cho cac bén cac quy dinh cua phap
luat o lién quan dén giao dich, cic bén khong co v kién gi va van dé nghi cho
thie hién giao dich nén Vian phong da cong chimg Hop ddng ting cho theo quy
dinh chung.

Vin phong Cong chimg CK cho rang hai giao dich trén di duoc thuc hién
dung thi tuc, trinh tu theo quy dinh cta phap luat ca vé nodi dung 1an hinh thirc.
Sau khi cong chimg xong, khach hang di chi dong thuc hién viéc dang ky bién
doéng quyén st dung dat theo quy dinh chung va duoc co quan c6 tham quyén
chap nhan.

Dbi voi yéu cau khai kién cia ba R Bkrong, ba C Bkrong yéu cau tuyén
bd vin cong ching vo hiéu tir viéc Van phong Cong chung P giai quyét viéc
thira ké theo yéu cau ciia ba M Bkrong: ndi dung ndy Van phong Cong ching
CK khong biét nén khong c6 ¥ kién gi.

Dbi v6i yéu cau khoi kién cua ba R Bkrong, ba C Bkrong yéu viée yéu
cau hay hai hop dong ting cho quyén st dung dat va hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat noi trén, ching t6i dé nghi Toa 4n giai quyét vu kién theo quy
dinh chung ctia phap luat. Van phong cong ching CK xin phép duoc ving mat,
khong tham gia t6 tung (cu thé: xin ving mit, khong tham gia tit ca cac budi
lam viéc, cac phién hop, phién kiém tra viéc tiép can, giao ndp cong khai chimg
ctr, cac phién hoa giai cling nhu cac phién toa cac cip & Toa an) khi Toa an cac
cap giai quyét vu kién nay. Sau khi xét xtr, dé nghi Quy toa giri cho Van phong
cong ching CK két qua giai quyét vu an dé tién theo doi va thi hanh phan ban an
c6 lién quan dén quyén loi, nghia vu ctia Vin phong (néu c6).

* Pai dién theo ity quyén ciia nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan



1a UBND huyén CK, 6ng Nguyén Vin Kh — chitc vu: Truéng phong Tai
nguyén va méi trweong huyén CK trinh bay:

Ngay 14/7/1993, 6ng D Bdap dugc UBND huyén KA cdp GCNQSD dit
sd B 94725X dbi vai 02 thira dat s6 8569a, dién tich 1.500m? dit khu dén cu va
thira dit s6 8567, t& ban d6 sb 31, dién tich 12.260m* dét ca phé tai xa EB,
huyén KA (nay la huyén CK).

Nam 2001, 6ng D Bdap va ba B Bkrong (1a bd va me cua ba M BKkrong)
chét khong dé lai di chiic. Viéc Van phong Cong ching D cin ¢t vao don xéc
nhan dugc cong an xa va UBND xa EBxac nhan ba M Bkrong 1a ngudi con duy
nhat ciia 6ng D Dbap va ba B Bkrong dé lap vin ban khai nhan tai san chung 14
chua du can ctr.

Viéc van phong Ping ky quyén st dung dat huyén CK xac nhan tai trang
s6 04 trong GCNQSD dat s6 B 94725X vao ngay 25/11/2014 1a theo van ban
khai nhan tai san chung s6 08325, quyén s6 10/CC — SCC/HPGD do Vin phong
Cong chirng D cong chung ngay 15/10/2014.

Viéc ba M Bkrong cam doan nhiing diéu trong van ban khai nhan tai san
chung la khong diing nén ba M phai chiu trach nhiém trude phap luat.

Viéc Cong an xa EB va UBND x& EB xac nhan don ctia ba M Bkrong la
khong ding 1am anh huéng dén cac thu tuc hanh chinh phia sau.

Pé bao bao quyén loi hop phap cho nhitng ngudi duge hudng di san thira
ké theo quy dinh phap luat khi 6ng B Bdap va ba B Bkrong chét khong dé lai di
chuc (quyén st dung dat dbi véi GCNQSD dit s6 B 94725X). UBND huyén CK
dé nghi Toa an nhan dan tinh Pk Lak cin cir vao nhimng tai lidu, chimg ctr co
trong vu an dé giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

* Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cau doc lip ba
Nguyén Thi Van A trinh bay:

Ngay 15/4/2016, t6i c6 mua cua ba N Bkrong 01 16 dat tai buoén EK, xa
EB, huyén CK vai gia 1a 500.000.000 dong, tuy nhién trong hop déng mua ban
chi ghi 14 100.000.000 dong. Viéc chuyén nhuong dugc lap thanh van ban, dugc
cong chung tai Van phong cong chung CK va t61 da dugc UBND huyén CK
ding ky bién dong sang tén cho t6i. Tuy nhién khi t6i din can bd ngin hang
xudng 16 ¢4t ma minh mua dé thim dinh lam tha tuc vay von thi lic d6 c¢6 ngudi
ra can trd noi 1a dat cta ho. Dbi voi yéu cau khoi kién cia ba R Bkrong va C
Bkrong dé nghi tuyén b vian ban cong chimg s6 08325 vé viéc phan chia tai san
chung ngay 15/10/2014 cia Van phong Cong chirng D 1a v6 hi¢u, tuyén huy hop
dong ting cho quyén str dung dét giita ba M Brong vdi ba N Brong va hay hop



ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba N Brong véi toi; Tuyén huy
Gidy ching nhin quyén st dung dat dang dung tén toi thi téi khong dong y vi
viéc mua ban gitra t61 voi ba N da duogc 1ap van ban, cd cong chung va toé1 da
dugc UBND huyén CK lam tha tyc dang ky bién dong sang tén t6i nén toi
khong ddng y. Toi khong biét viéc ba M Bkrong 1a me cua ba N d 1am cac thu
tuc gian dbi dé duoc dimg tén trong GCNQSD dat, sau d6 tang cho lai cho ba N
dé ba N chuyén nhuong cho toi.

T6i da lam don yéu cau doc 1ap dé& nghi TAND tinh Pak Lik giai quyét
budc ba R Bkrong va ba C Bkrong 1a ngudi dang quéan 1y, sir dung 16 dat dung
tén t6i phai tra lai dat cho t6i. Trudng hop khong lay duoc dat thi budc ba N
phai thanh toan cho t6i s tién 500.000.000 dong theo gidy to& mua ban viét tay
1ap ngay 01/4/2016.

Tai budi lam viéc ngay 18/9/2017, ba N cam két dén ngay 25/9/2017 s&
thanh toan cho t6i s6 tién 300.000.000 dong dé toi rat yéu cau doc 1ap cua minh.
Tuy nhién do ba N khong thuc hién dung nhu cam két nén t6i van gitt nguyén
yéu cau doc 1ap.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tai phién toa so thim, nguyén don ba R Bkrong va ba C Bkrong van gitr
nguyén ndi dung don khoi kién. Nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Van A van giit nguyén ndi dung yéu cau khoi kién doc 1ap.

Tai phién toa so thamba M Brong , ba N Brong, dai dien UBND huyén
CK vang mit lan thtr hai,Van phong Cong ching CK c6 don xin xét xir vang
mat. Do vay HPXX cin ctr Didu 227 BLTTDS xét xir vang mat dbi voi cac
duong su.

Tai phién toa Luat su bao vé quyén loi cho nguyén don da phan tich danh
gia cac tai liéu ching ctr ¢ trong hd so vu an dong thoi dé nghi HDXX chap
nhan don khéi kién ctia nguyén don: Tuyén bd huy Vin ban cong ching sb
08325 vé viéc phan chia tai san chung ngay 15/10/2014 cta Vin phong Cong
ching D 1a vo hiéu. Huy Hop dong tang cho Quyén sir dung dat gitra ba M
Bkrong voi ba N Bkrong. Hay Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
giita ba N Bkrong véi ba Nguyén Thi Van A. Hay Gidy ching nhan quyén st
dung dat dimg tén ba Nguyén Thi Van A.

Tai phién toa, dai dién VKSND tinh Pak Lak phat biéu quan diém giai
quyét vu an nhu sau:

- Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, tir khi thy 1y cho dén ngay
xét X vu an cling nhu tai phién toa so tham, Tham phan va Hoi déng xét xur, thu



ky da thyuc hién dang va day da cac quy dinh cua phap luat vé té tung dan sur.

- V& noi dung vu 4n: Qua phan tich danh gia cac tai liéu ching ctt ¢o
trong hd so vu an dai dién Vién kiém sat tham gia phién tda c6 y kién nhu sau:
Pé nghi HDXX chép nhén yéu cau khéi kién ctia nguyén don ba R Bkrong va ba
C Bkrong, chp nhan yéu cau doc 1ap ciia ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan
ba Nguyén Thi Van A:

+ Tuyén bd hity Vin ban cong chimg s6 08325 vé viéc phan chia tai san
chung ngay 15/10/2014 ctia Van phong Cong ching D 1a vo hiéu.

+ Hay Hop dong ting cho Quyén str dung dat giira ba M Bkrong voi ba N
Bkrong.

+ Hay Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitta ba N Bkrong
v6i ba Nguyén Thi Van A,

+ Huy Gidy ching nhan quyén st dung dat ding tén ba Nguyén Thi Van
A

+ Budc ba N Bkrong phai thanh toan lai cho ba Nguyén Thi Van A sé tién
500.000.000 dong theo gidy to mua ban viét tay lap ngay 01/4/2016.

Can ctr vao céc chung cu, tai licu dugc thu thap co trong ho so vu an, két
qua tranh luan tai phién toa, 101 trinh bay cua cac bén duong su, ¥ kién cua Kiém
sat vién, Ho1 dong xét xir phiic tham nhan dinh:

[1]. Vé diéu luat ap dung: Quan hé phap luat dang tranh chap 1a Yéu cau
tuyén bd vin ban cong chimg vé hiéu, yéu cau hiuy hop dong ting cho quyén s
dung dat, hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat va hiy GCNQSD dit va
kién do1 tai san. Xét théy, van ban cong chung da dugc thuc hién, hop déng tdng
cho quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat gitta ba M Bkrong voi ba Nda
¢6 hiéu luc theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 467 Bo luat dan sy 2005 va hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba M Bkrong véi ba Nguyén Thi Van
Acting da c6 hiéu luc theo quy dinh tai Diéu 692 B luat dan sy nam 2005, ba M
d3 nhan du s tién ban dat va ba Van A da hoan thanh thu tuc dang ky bién dong
chu sir dung dét dat.

Do do6, theo quy dinh tai diém c, khoan 1 Diéu 688 B luat dan sy nim
2015 thi trong vu &n nay can ap dung cac quy dinh cua Bo luat dan su $6
33/2005/QH11 (goi tat 1a BLDS 2005) va cac vin ban quy pham phap luat quy
dinh chi tiét BLDS 2005 dé giai quyét.

[2]. Xét don khoi kién ctia nguyén don ba R Bkréng va ba C Bkrong yéu
cau tuyén bd van ban céng ching vo hiéu thi thay rang:
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Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don ba R Bkrong va ba C Bkrong cung
cap cho Toa an nhan dan tinh Pak Lak céc tai liéu, ching cir 1a Chung chi thé vi
khai sinh cta ba C Bkrong va Ban sao gidy khai sinh cia ba R Bkrong thé hién
ba R Bkrong va ba C Bkrong déu 1a con dé cua ong D Bdap va ba B Bkrong.
Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba M Bkrong ciing thira nhan, ba R
Bkrong, ba C Bkrong va M Bkrong 1a chi em rudt, déu 1a con dé cta éng Y
Dhuing Bdap va ba B Bkrong. Tuy nhién, do tirc gian vi khong duoc ba R va ba
C chia di san thira ké ctia bd me d¢é lai 1a quyén st dung dat theo GCNQSD dét
s6 B 94725X do UBND huyén KA, tinh Dak Lak cap ngay 14/7/1993 toa lac tai
x4 EB, huyén CK nén ngay 13/10/2014, ba M da lam gidy xin UBND x3 EB
xé4c nhan 1a nguoi con duy nhét ciia 6ng P va ba B, sau d6 mang gidy to dén
Vin phong Cong ching P dé 1am thu tyc khai nhan di san thira ké 1a quyén sir
dung dat cua ong P va ba B 1a tai san cua riéng minh.

Xét 10i khai cta cac bén phi hop vdi két qua tai bién ban xac minh ngay
31/5/2017 tai Uy ban nhan dan xi EB ctia Toa 4n nhan dan tinh Pak Lik: theo
do, ong L Bya — chuc vu: pho trudng cong an xa va 6ng Bl Knul, chirc vu Pho
chu tich x4 xac dinh: Do thoi gian da lau nén trong s6 ding ky va quan 1y ho tich
lwu trir tai UBND x4 khong thé hién nhitng ngudi con ctia ong P va ba B gém
nhiing ai. Tuy nhién, theo thuc té tai dia phwong va quan 1y ciia cong an x4 thi
6ng D va ba B co tat ca 04 ngudi con, trong d6 01 ngudi da mat tir 1au, con lai
03 nguoi la ba M Bkréng, R Bkrong va ba C Bkrong. Viéc cong an xa va UBND
xa da ky vao Gidy xac nhan ngay 13/10/2014 v6i ndi dung ba M 1a ngudi con
duy nhét cia ong B va ba B 14 do khi ba M dén xin xac nhan, ong L Bya 1a pho
trrong cong an xa khong doc ky ndi dung nén da xac nhan. Con 6ng Bl Knul 1a
Pho chu tich xa do tin tudng vi dng L da xac nhan nén ciing xac nhén theo. Do
d6, UBND xa EB khang dinh gidy x4c nhan ngay 13/10/2014 14 khong ding sy
that.

Nhu vay, c¢6 di co s¢ dé khang dinh ba M Bkrong da c6 hanh vi gian doi,
che diu thong tin dé duoc hudng toan bd di san 1a quyén sur dung dat theo
GCNQSD dat s B 94725X do UBND huyén KA, tinh Pak Lik cip ngay
14/7/1993 cho 6ng B Bdap. Do d6 viéc Van phong Cong ching P can ctr vao
Gidy xac nhan ngay 13/10/2014 cia UBND xi E B dé 1ap Vin ban cong chimg
s6 08325 vé viéc phan chia tai san chung ngay 15/10/2014d3 lam anh hudng dén
quyén va loi ich hop phap ctia nhitng nguoi thira ké khac ciia 6ng B. Do d6, can
chap nhan don khéi kién cta nguyén don hiy Vian ban céng ching sd 08325 vé
viéc phan chia tai san chung ngay 15/10/2014 cua Van phong Cong chiung D.

[3]. Xét ndi dung don khoi kién yéu cau huy hop dong ting cho quyén st
dung dat giita ba M Bkrong voi ba N Bkrong va Hop dong chuyén nhuong
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quyén sir dung dat giita ba N Bkrong v6i ba Nguyén Thi Van A, thiy ring:

Can cur vao van ban phan chia tai san chung dugc Van phong Cong chirng
P x4c nhan, ba M Bkrong da 1am cac tha tuc ding ky bién dong chu sir dung dat
ddi véi thira dat sb 8569a, thira dat sb 8567, to ban d6 s 31 toa lac tai x3 EB va
dugc Vin phong diang ky quyén st dung dt huyén CK chinh 1y bién dong sang
tén chu sir dung dat vao ngay 25/11/2014. Sau d6, do ¢6 nhu cau vay vén Ngan
hang nhung vi tudi cao, khong du diéu kién vay nén ba M di 1ap Hop dong ting
cho quyén str dung dét va tai san gan lién trén dat véi ba N. Ba N biét rd viée ba
MBkrong duoc sang tén chu str dung dat 1a khong ding quy dinh cta phap luat
va trén thuc té ba MBkrong khéng quan 1y, sit dung 02 thira dat dat noi trén
nhung van nhan ting cho dé ldy bia d6 di thé chip vay vén Ngan hang sau d6
chuyén nhuong lai cho ba Nguyén Thi Van A. Nhu vay, Hop dong ting cho
giita ba MBkrong véi ba NBkrong 1a hop dong v6 hiéu do gia tao theo quy dinh
tai Piéu 129 BLDS 2005 va Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita
ba NBkrong véi ba Van A vo hiéu do lira déi theo quy dinh tai Diéu 132 BLDS
2005. Vi vdy, can chdp nhan yéu cau khai kién cta nguyén don, hiy hop dong
ting cho quyén st dung dat 1ap ngay 27/11/2014 giita ngudi ting cho ba M
Bkrong voi ngudi nhin ting cho ba N Bkrong va Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat lap ngay 04/4/2016 giita nguoi chuyén nhugng ba N Bkrong
v6i nguoi nhan chuyén nhugng ba Nguyén Thi Van A.

[4]. Vé yéu cau huy GCNQSD dét cta nguyén don HDXX thay rang Vin
phong dang ky quyén sir dung dat huyén CK (nay la Chi nhanh vian phong dang
ky dat dai huyén CK) cin cr vao Vin ban khai nhan tai san chung lap ngay
15/10/2014 tai Van phong Cong chimg B dé chinh 1y bién dong chu s dung
sang tén ba M Bkrong, sau d6 can cir vao Hop dong ting cho quyén sir dung dat
1ap ngay 27/11/2014 1ap tai Van phong cong ching CK dé chinh 1y bién dong
sang tén cho ba N Bkrong va cin ctr vao Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat 1ap ngay 04/4/2016 dé chinh 1y bién dong sang tén cho ba Nguyén Thi
Van A. Do d6, khi tuyén b6 van ban cong chimg vo hiéu, hiy Hop dong ting
cho quyén st dung dat va tai san gan lién trén dét giita ba M Bkrong véi ba N
Bkrong va hity Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba N Bkrong
v6i ba Nguyén Thi Véan A thi can thiét phai hity toan bo phan chinh 1y bién dong
chu str dung dt tai trang s6 4 cia GCNQSD dit sé B 947 252 do UBND huyén
KA cap ngay 27/10/1993 cho ong D Bdap.

[5]. Xét yéu cau doc 1ap cua ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Van A, HDXX thiy rang nhu d3 nhan dinh & trén, mic du ba
NBKrong biét rd viéc minh khong phai 1a chi st dung hop phép cua 16 dat
nhung van chuyén nhuong lai cho ba Nguyén Thi Van A nén hop ddng chuyén
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nhuong quyén st dung dat giita ba NBkrong véi ba Nguyén Thi Van A 13 vo
hiéu do Itra di. Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 137 BLDS nam 2005 thi “khi
giao dich dan sy vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra
cho nhau nhitng gi da nhan; néu khong hoan tra dugc bang hién vat thi phai
hoan tra béng tién, trir truong hop tai san giao dich, hoa 11, 191 tirc thu duoc bi
tich thu theo quy dinh cua phap luit. Bén c6 15i gay thiét hai phai boi thuong”.
Do trén thuc té ba Nguyén Thi Van A chua duoc nhan dat nén ba Van A khdng
c6 trach nhiém phai tra lai dat. Ba N ¢6 trach nhiém tra lai cho ba Van A sb tién
ban dat da nhan.

Qua trinh giai quyét vu an, ba NBkrong cho rang thuc té chi nhan cua ba
Nguyén Thi Van A sé tién 13 220.000.000 déng chtr khong phai 500.000.000
d6ng nhu ba Nguyén Thi Van A khoi kién. Tuy nhién, viéc nhédn tién c6 ba J
Bkrong (I1a chi rudt cia ba NBkrong) va 6ng SAyun (khong 16 dia chi) ching
kién chir ba Nbkrong khong co tai liéu, chimg ctr nao dé chirng minh. Mat khéc,
ba NBkrong thira nhan noi dung “Bién ban tdi da dugce doc ky va nhan duge sb
tién bén trén c6 ¥ trach nhap sai pham toi hoan toan chiu trach nhiém giita phéap
luat ctia nha nudc t6i da nhan du sb tién trén”( But luc s6 142) trong gidy ban dat
viét tay 1ap ngay 01/4/2016 dang la chit ky va chir viét ciia ba. Vi vay, khong co
co s& dé ching minh ba NBkrong chi nhan cia ba Nguyén Thi Van A s tién
220.000.000 dong ma can chap nhan yéu cau doc lap ciua ba Nguyén Thi Van A,
budc ba NBkrong tra lai cho ba Nguyén Thi Véan A s6 tién 500.000.000 dong da
nhan theo gidy ban dat viét tay cac bén lap ngay 01/4/2016.

[6]. V& an phi dan sy so tham:

- Do dugc chip nhan don khoi kién nén nguyén don ba R Bkrong va ba C
Bkrong khong phai chiu 4n phi dan su so tham, dugc nhan lai 200.000 dong an
tién tam Gmg an phi dan sy so tham do 6ng B1 Budn Dap ndp thay theo bién lai
s6 0039335 ngay 23/9/2016 va 300.000 déng tam tmg an phi dan su so tham do
ong Y R6 Ny Bkrong ndp thay ngay 22/02/2017 theo bién lai s6 0041607 tai Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh phd B.

- Bi don Vin phong Cong chtng D phai chiu 200.000 dong an phi dan su
so tham ddi véi yéu cau tuyén bd vin ban cong chimg vo hiéu.

- Ba MB krong 1a ngudi ¢6 18i ddn dén hop dong tang cho quyén sir dung
dat ngay 27/11/2014 va hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat ngay
04/4/2016 vo hiéu nén phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham dbi voi
yéu cau nay.

- Do duoc chap nhan yéu cau doc 1ap nén ba Nguyén Thi Van A khong
phai chiu an phi, dugc nhan lai s6 tién 12.000.000 déng tam irng an phi da ndp
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theo bién lai s6 0004414 ngay 07/7/2017 tai Cuc thi hanh 4n dan su tinh Pak
Lak.

- Ba N Bkrong phai chiu an phi trén s6 tién 500.000.000 dong phai tra lai
cho ba Nguyén Thi Van A = 20.000.000 dong + ((500.000.000 dong —
400.000.000 dong) x 4% ) = 24.000.000 dong.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin cr vao Diéu 26, Piéu 27, Piéu 34, Diéu 37, Didu 147 Bo luat T tung
dan sy; Can ctr Piéu 357, diém c, khoan 1 Diéu 688 B luat dan sy nam 2015;
Piéu 122, Piéu 127, biéu 132, Piéu 137; Diéu 410 Bo luat dan sy 2005;

Ap dung Diéu 48 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quédc hoi. Phap 1énh 10/2009/UBTVQHI2 ngay 27/02/2009
ctia Uy ban thudong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa én.

- Chép nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don ba R Bkrong va ba C
Bkrong.

- Chap nhén yéu ciu doc lap ctia nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan
ba Nguyén Thi Van A.

Tuyén xu:

1. Tuyén bd vin ban cong ching sé 08325 vé viéc phan chia tai san chung
ngay 15/10/2014 ctia Van phong Cong chirng P vo hiéu.

2. Huy Hop ddng ting cho quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat
s6 00003796 ngay 27/11/2014 tai Van phong Cong chimg CK giira bén ting cho
ba M Bkrong véi bén nhan ting cho ba N Bkrong. Huy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat s6 00001893 ngay
04/4/2016 tai Vin phong Cong chimg CK gitta bén chuyén nhugng ba N Bkrong
v6i bén nhan chuyén nhugng ba Nguyén Thi Van A.

3. Hiyy toan bo phan chinh 1y bién dong chii sir dung dét tai trang sb 4
trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 B 947 252 do UBND huyén KA
cap ngay 14/7/1993 cho 6ng B Bdap.

4. Budc ba N Bkrong co trach nhiém thanh toan cho ba Nguyén Thi Van
A s tién 500.000.000 dong (Nam trim triéu dong).

Ap dung khoan 2 Piéu 357 Bo luat dan sy ndm 2015 dé tinh 14i suét trong
qua trinh thi hanh an.

5. Vé an phi:
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- Ba R Bkrong va ba C Bkrong khong phai chiu 4n phi dan su so thim,
duoc nhan lai 200.000 déng an tién tam ung an phi dan sy so tham do ong Bl
Bubn Dap ndp thay theo bién lai s6 0039335 ngay 23/9/2016 va 300.000 dong
tam Ung an phi dan su so tham do 6ng R Bkrong ndp thay ngay 22/02/2017 theo
bién lai s6 0041607 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé B.

- Vin phong Cong chimg P phai chiu 200.000 dong 4n phi dan sy so
tham

- Ba M Bkrong phai chiju 300.000 ddng an phi dan sy so thim

- Ba Nguyén Thi Van A khong phai chiu an phi, dugc nhan lai sb tién
12.000.000 ddng tam tng an phi di ndp theo bién lai s6 0004414 ngay
07/7/2017 tai Cuc thi hanh 4n dan sy tinh Dak Lak.

- Ba N Bkrong phai chiju 24.000.000 dong an phi dan sy so thAm

Vé quyén khang cao: Puong su c6 mit tai phién toa dugc quyén khang
c40 ban an trong thdi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong su vang mat
dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban
an, hoac ban an duoc ni€ém yét cong khai.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luét thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an, ngudoil phai thi hanh an
dansu c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7 va
Diéu 9 Luat thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM/HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan cap cao; Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND tinh Dk Lik (02);
- Cuc THADS tinh Bak Lak;
- Chi cuc THADS Tp. B;
- Puong sy; (ba ky)

Luu h so

Vin Coéng Dan
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Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi trudng hop co quan thi
hanh an c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an cia ngudi dugc thi hanh an (D6i voi cac khoan tién phai tra
cho ngudi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh xong, tit ca cac khoan tién
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai
thi hanh an theo muc 1ai sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B0 luat Dan sy nim
2015.
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