VUi long doc ki Hieong dan sir dung tai lidu ndy tgi trang cudi cung.

TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HCM Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban &n s6: 106/2015/DS-PT

Ngay: 21/01/2015

V/v: “Tranh chdp hop dong mua bén
can hg”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HCM
Vi thanh phan Hai dong xét xa phac tham gém co:

Tham phéan - Chui tea phién toa: 1.Badd Thi Thu H
Céc tham phan: 2.BaPham Thi T
3. Ba Nguyén Pic H
Thu Ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Diép Lé Quynh A - Cén b6 Toa &n nhan
dan Thanh phé HCM.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho HCM: Ba Nguy&n Thi Ngoc T - Kiém
sat vién.

Vao cac ngay 14 va 21 thang 01 nam 2015 tai Phong xtt an Toa an nhan dan Thanh
phd HCM xét xir phiic tham cong khai vy an thy Iy s6 457/2014/DSPT, ngay 15/08/2014; vé
viéc “Tranh chdp hop dong mua bdn cdn hé”.

Do ban &n dan su so tham s 10/2014/DSST ngay 29/4/2014 cua Toa 4n nhan dan
Quan T, Thanh phd HCM bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu sd
3796/2014/QB-PT ngay 15/12/2014 gitra:

Nguyén don:

Ba NP _Tran Thi Chau Nga; sinh nim 1974,

Pai dién theo uy quyén: Ba Tran Thi Chau Giang; sinh nim 1972. (c6 mit)
Cung dia chi: 18/7 NTN, Phuong X, Quan Y, Thanh phé HCM.

Bi don:

BD_Céng ty c6 phan Bat dgng san Xay lip Dau khi Thanh Loi

Dja chi: 11 Bis NGT, Phuong Z Quan Y, Thanh phé HCM.

Pai dién theo uy quyén: Ong V6 Tran Hung; sinh nim 1984 - Chuyén vién, (c6 mit)
Dja chi: 421A NTD, phuong CL, Quan T, Thanh phdé HCM.

Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
1. Ong LQ_Nguyén Minh Nhan; sinh nam 1967.
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Dia chi: T 1B, 4p 6A, x4 BM, huyén CC, Thanh phé HCM.

Dai dién theo uy quyén: Ba Tran Thi Chau Giang; sinh nim 1972. (c6 mit)

bia chi: 18/7 NTN, Phuong X, Quan Y, Thanh phé HCM.

2. LQ_Cong ty c6 phan Pau tw va Thwong mai Dau khi Viét Thanh.

Dia chi: 70 AD, phuong YP, quan TH, thanh phé HN.

Pai dién uy quyén: Ong Nguyén Bic Tung - Pho Giam dbc San giao dich Bat dong
san PVSH Land, chi nhanh LQ_Céng ty c¢6 phan Pau tu va Thuong mai Dau khi Viét Thanh,
(Xin vang mit)

3. LQ_Ngéin hang thwong mai cé phan Lién Hop.

Dja chi: 2A NTMK, phuong DK, Quan M, Thanh phé HCM.

Dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Minh Tén; sinh niam 1976 - Truong phong
khach hang, (c6 mat)

Dia chi: 125/7 Puodng 13, Phuong 4, Quan N, Thanh phé HCM.

4. LQ _Cong ty co6 phan Pia 6c Dau khi Hung Manh- San giao dich Bat déng
san, chi nhanh cong ty c6 phan Pia 6c Dau khi Hung Manh. (goi tit 1a LQ_PHM)

Dia chi: Tang 3, Toa nha CEO, PH, xa MT, huyén TL, thanh phb HN.

Pai dién theo phap luat: 6ng Nguyén Dodn Luyén - Tong giam ddc. (vang mat)

5. LQ_Co6ng ty c6 phan Xay dwng s6 Hoan Cau.

Pja chi: 08 PNT, Phuong 6, Quan Y, Thanh phé HCM.

Pai dién theo uy quyén: 6ng Pham Phuong - Ph6 Tong giam déc. (xin vang mat)

NHAN THAY

Nguyén don - BA ND_Tran Thi Chau Nga c6 ba Tran Thi Chau Giang 1a dai dién
trinh bay:

Ngay 10/3/2010, ba NP Tran Thi Chau Nga va San giao dich Bit dong san - chi
nhanh BD_Cong ty co phan Bat dong san Bién luc Dau khi Thanh Loi c6 ky Hop dong s6
180/HPBCC-Q2-S.PVPL Vé viéc ban can ho s6 1106, loai DI, tang 11, tda nha khdi B chung
cu Petro VietNam Landmark tai ap 3, phuong An Phl, Quan T, c6 tong dién tich san 1a 94,82
m2, gia tri Hop dong la 2.224.447.200 (Hai ty hai trim hai muoi bbn triéu bén trim bén muoi
bay nghin hai trim) dong, phwong thic thanh toan la ngay khi ky Hop dong, bén mua giao
cho bén ban 30% gié tri Hop dong, Quy 11/2010 giao tiép 30%, Quy 1\V/2010 giao tiép 20%,
Quy 1/2011 giao tiép 10%, con 10% sé& giao nét khi bén ban ban giao cin ho. Viéc ban giao
nha duoc du kién vao Quy 1V/2011.

Quaé trinh thyc hién Hop ddng, ngay 15/11/2010 céc bén ky tiép Phu luc sé 02, thoa
thuan lai mic gia cia Hop dong la 2.026.048.145 (Hai ty khong trim hai muoi sau triéu
khong trim bén muoi tdm nghin mot trim bén muoi 1am) ddng va Phu luc sé 03 ky ngay
18/10/2011 diéu chinh muc gia Hop dong la 1.924.745.737 (Mt ty chin trim hai muoi bon
triéu bay tram bén muoi 1am nghin bay trim ba muoi bay) dong.

Tinh dén ngay 19/10/2011, ba NP Nga dd thanh toan cho bén ban sé tién
1.828.507.427 (Mot ty tam trim hai muoi tam tridéu ndm tram 1¢é bay nghin bon tram hai muoi
bay) dong, twong dwong voi 95% hop ddng. Tuy nhién tir d6 cho dén nay ba ND_Nga vén
chua duge giao nha nhu hai bén da thoa thuan trong Hop dong.
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Ba NP _Nga d nhiéu lan lién hé véi bén ban dé yéu cau giai quyét nhung phia bén
ban khong c6 thién chi giai quyét va khéng an dinh dugc thoi han giao nha. Ngay 30/8/2012,
ba NP Nga médi nhan dugc van ban cua bén ban néu rd thoi han giao nha la Quy 1/2013.
Ngay 09/9/2012, ba NP Nga da giri van ban cho bén ban khdng chap nhan thoi han ban giao
can ho vao Quy 1/2013 va dé nghi thanh ly Hop ddng.

Do viy, nguyén don yéu cau Toa &n tuyén bb huy Hop dong mua ban can ho néu trén
vi Iy do bén ban di vi pham Hop dong, vi pham cam két thoi gian ban giao nha. Bdng thoi,
dé nghi Toa &n budc bén ban phai hoan tra cho nguyén don sé tién d4 nhan 1a 1.828.507.427
(Mot ty tam trim hai muoi tdm triéu ndm trim 1¢ bay nghin bdn tram hai muoi bay) déng va
yéu cau tinh tién boi thuong thiét hai theo 14i suat 09%/nam tinh tir ngay 31/12/2011 dén
ngay xét xir so tham tong cong 1a 28 thang.

Bi don - BD_Cong ty c6 phan Bat dong san Xay lip Dau khi Thanh Lgi c6 ong Ly
Trung Thanh va 6ng Nguyén Van Pam dai dién trinh bay:

Bi don xac nhan nhu 15i trinh bay cia nguyén don vé viéc thoa thuan giao két Hop
ddng mua ban nha 1a chinh xac. Vé nguyén nhan chinh dan dén cham tién d6 1a vi Chinh pha
da co chu truong that chat tin dung ddi véi linh vuc bat dong san, dan dén céc nha thau thuc
hién xay dung du an di gap nhiéu kho khin trong Vviéc tiép can cac ngudn von vay tir ngan
hang. Mt khac, do thi truong bat dong san dong bang, viéc ban hang va thu tién caa khéch
hang la rat kho khan, nhitg truong hop thuc hién dong tién dung thoa thuan khong nhiéu,
dan dén chii dau tu ciing phan nao gap kho khin vé tai chinh. Cho dén nay cong ty da va dang
tap trung moi ngudn luc dé thic ddy nha thau moi hoan thanh dy an sém. Du kién khoang
Quy I nam 2014 s& hoan thién ban giao cho khach hang.

Déi véi yéu cau cua nguyén don, phia cong ty khong thé thuc hién duoc vi cin cir
theo Hop dong cac bén da ky khong co bat ctr diéu khoan va thoéa thuan nao lién quan dén
viéc boi thuong cua bén ban cho bén mua, do vay cac yéu cau caa ba ND Nga, cong ty
khong chip nhan va khong c6 nghia vy phai thuc hién. Cong ty mong muén ba NB_Tran Thi
Chau Nga tiép tuc thuc hién Hop dong da ky.

Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan - dng LQ_Nguy&n Minh Nhan ddng y va
thdng nhét véi noi dung khoi kién cia ba ND_Nga.

Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vy lién quan - LQ_Ngan hang TMCP Lién Hop c6 6ng
Nguy&n Minh Tén dai dién trinh bay: Néu ba NB_Tran Thi Chau Nga tiép tuc Hop déng mua
ban cin ho, s& tiép tuc thanh toan cho BB Céng ty Thanh Loi sb tién 5% gia tri Hop dong,
twong tng sb tien 1a 96.193.287 (Chin muoi sau triéu Mot trim chin muoi ba nghin hai trim
tam muoi bay) déng qua tai khoan caa BP_Cong ty Thanh Loi tai LQ_Ngan hang TMCP
Lién Hop chi nhanh Thanh phé HCM. Néu ba NP Tran Thi Chau Nga dé& nghi hay Hop
ddng mua ban cin ho, ngan hang dé nghi Toa an tuyén cin ho thudc tai san BB Cong ty
Thanh Loi da thé chap cho LQ_Ngan hang TMCP Lién Hop theo phan 02 caa Hop dong thé
chap.

Ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan - LQ_C6ng ty ¢ phan Pau tu va Thuong
mai Dau khi Viét Thanh c6 6ng Nguyén Birc Tung dai dién trinh bay: Néu khach hang mudn
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hay Hop dong thi phai cin cr vao diéu khoan trong Hop ddng la cho dén khi cin ho béan
dugc cho ngudi khéc thi chu dau tu méi hoan tra tién cho khach hang.

Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan — LQ_C6ng ty c6 phan Dia 6¢c Dau khi
Hung Manh - San giao dich B4t dong san, chi nhanh cong ty c6 6ng Vi Van Thanh 1am Giam
dbc trinh bay: Can ctr Hop ddng dich vu s6 01/2009/HPDV ngay 09/9/2009 thi LQ_cong ty
¢ phan Dia 6¢ Dau khi Hing Manh - San giao dich Bat dong san, chi nhanh cong ty c6 ky
Hop ddng mua ban cin ho sé 180/HPBCC-Q2- S.PVPL véi ba ND Tran Thi Chau Nga. Tuy
nhién LQ_Cong ty c6 phan Dia ¢ Dau khi Hung Manh- San giao dich Bat dong san, chi
nhanh cong ty da ban giao cho BD Céng ty c6 phan Bat dong san Xay lap Dau khi Thanh
Loi nén khong con trach nhiém va nghia vu ddi voi Hop dong sé 180/HBBCC-Q2-S.PVPL.
Viéc tranh chip trén khong lién quan gi téi cong ty.

Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan - LQ_Cdng ty c6 phan Xay dung sé Hoan
Cau xin ving mit vi ly do BDD_Céng ty c6 phan Bét dong san Xay lap Dau khi Thanh Loi
lam cha dau tu dy 4n “Khu van phong, chung cu An Phi, phuong An Phi, Quan T, thanh phd
HCM” thay thé LQ Céng ty c6 phan Xay dung sé Hoan Cau ké tir ngay 06/8/2009,
LQ_Céng ty c6 phan Xay dung s Hoan Cau khdng con la chu dau tu cia dy an nén khdng
lién quan t&i tranh chap trén.

Tai ban an so tham s6 10/2014/DSST ngay 29/4/2014 cua Toa &n nhan dan Quan T,
Thanh phé HCM da.tuyén xir:

Chap nhan yéu cau cia nguyén don ba NB_Tran Thi Chau Nga va ngudi ¢6 quyén lgi
nghia vu lién quan 6ng LQ_Nguyén Minh Nhan.

Hay Hop dong sé6 180/HPMBCC-Q2-S.PVPL ngay 10/3/2010 giita ba NP_Tran Thi
Chau Nga va San giao dich Bat dong san - Chi nhanh BB _Cong ty c¢6 phan Bat dong san
bién luc Dau khi Thanh Loi.

Huy phu luc 02 ngay 28/10/2016 giira ba NP Tran Thi Chau Nga va San giao dich
Bat dong san - Chi nhanh BD_Cong ty c6 phan Bit dong san Bién lyc Dau khi Thanh Loi.

Huy Phu luc 03 ngay 28/12/2011 giira ba NB_Tran Thi Chau Nga va BD_Céng ty ¢
phan Xay lip Dau khi Thanh Loi uy quyén cho San giao dich Bat dong san PVSH Land - chi
nhanh LQ_Céng ty c6 phan Pau tu va Thuong mai Dau khi Viét Thanh.

Budc BD_Céng ty co phan Bat dong san Xay lap Dau khi Thanh Loi c6 trach nhiém
thanh toan cho ba NB_Tran Thi Chau Nga s6 tién 12 2.212.493.986 (Hai ty hai trim muoi hai
triéu bon tram chin muoi ba nghin chin trim tim muoi sau) déng. Tra lam mét 1an ngay sau
khi an cé hiéu luc thi hanh.

Cac bén thi hanh tai Chi cuc thi hanh an dan su c6 tham quyén.

Trong trudng hop bén ¢6 nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 13i ddi véi sd tién
cham tra theo I4i suit co ban do ngan hang Nha nudc cong bd twong tng voi thoi gian cham
tra tai thoi diém thanh toan.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé an phi dan su so tham va quyén khang céo cua cac
duong su.
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Ngay 08/5/2014, BD_Céng ty c¢b phan Bat dong san Xay lap Dau khi Thanh Loi c6
don khang céo toan bo ndi dung ban an so tham.

Tai phién toa phtc tham:

Nguyén don khong rat don khai kién, bi don khong rat don khang cao, cac duong su
khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Nguyén don - Ba NP _Tran Thi Chau Nga c6 ba Tran Thi Chau Giang dai dién ay
quyén yéu cau gir nguyén ban an so tham.

Bi don - BD_Céng ty c6 phan Bat dong san Xay liap Dau khi Thanh Loi c6 6ng V&
Tran Hung dai dién theo ay quyén yéu cau huy an so tham, khdng chap nhan bdi thuong Hop
ddng va khéng ddng y huy Hop ddng vi theo thoa thuan trong Hop.dong sé 180 ngay
10/3/2010 ky giira hai bén khong c6 diéu khoan quy dinh vé viéc bdi thuong Hop dong ciing
nhu cham dat Hop dong; dé nghi Hoi dong xét xir xem Xét lai viéc Toa cap so thim xéac dinh
tu cach bi don ddi vi BB Cong ty cd phan Bat dong san Xay lap Dau khi Thanh Loi la
khong chinh xac vi cong ty khong truc tiép ky Hop dong vai ba NP Nga.

Ngudi ¢o quyén lgi va nghia vu lién quan - LQ Ngan hang thwong mai ¢6 phan Lién
Hop c¢6 6ng Nguyén Minh Tan dai dién trinh bay: Png y véi ban 4n so tham va khdng c6 y
kién tranh luan.

LQ_Cong ty cd phan Pau tu va Thuong mai Dau khi Viét Thanh, LQ_Céng ty ¢
phan Bia 6¢ Dau khi Hing Manh- San giao dich Bat dong san, chi nhanh cong ty c6 phan Dia
6¢ Dau khi Hang Manh va LQ_Céng ty ¢ phan Xay dung sé Hoan Cau c6 don xin vang mit.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HCM tham gia phién toa phat biéu y kién
két luan:

Vé t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir phlic tham d4 thuc hién ding cac quy dinh
cua Bo luat T6 tung dan su tir khi thu ly vu an cho dén dién bién phién toa phic tham, céac
duong sy duoc thyc hién day du quyén va nghia vu cia minh theo quy dinh cua Bo luat T6
tung dan su.

Vé noi dung: Cin cr tai liéu ching cu c6 trong hd so va 1oi khai cia cac duong su
cho thiy d6i bén ky két Hop ddng mua ban can ho khi chua c6 quyét dinh phé duyét cia ay
ban nhan dan Thanh phé HCM vé viéc khai cong dy an, chua tién hanh thi cong phan méng
cua du 4n, chua dugc cap giay chiing nhan quyén sir dung dat 1a trai véi quy dinh tai Biéu 39
Luat nha & nam 2006. Do d6 day la hop dong vo hiéu do trai phap luat, khdng lam phat, sinh
quyén va nghia vu cua cac bén ngay tai tir thoi diém ky két Hop dong, nén phai huy va budc
cac bén hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan. Trong giao dich nay ca hai bén cling c6 15i, do
d6 budoc BD Cong ty c¢b phan Bit dong san Xay lip Dau khi Thanh Loi hoan tra cho ba
ND Nga s tién 1.828.507.427 (M6t ty tam trim hai muoi tAm triéu nam tram 1é bay nghin
bén trim hai muoi bay) ddng. Dé nghi Hoi dong xét xir stra an so tham.

XET THAY
Sau khi nghién ctru cac tai liéu cé trong hd sé vu an duoc tham tra tai phién toa va cin
ctr vao két qua tranh luan tai phién tda, Hoi ddng xét xir nhan dinh:
Ngay 08/5/2014, BB Cong ty ¢ phan Bit dong san Xay lip Dau khi Thanh Loi c6
don khang c&o toan bd noi dung ban an so tham “yéu cau huy an so tham do vi pham t6
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tung”, cu thé. Xéc dinh sai tu cach bj don ddi véi BD_Cong ty cd phan Bat dong san Xay lap
Dau khi Thanh Loi vi cong ty khdng truc tiép ky Hop dong voi ba NB Nga; khong dong y
boi thuong thiét hai Hop ddng theo 14i suit ngan hang nhu 4n so tham di tinh toan va khong
ddng y hay hop ddng vi trong Hop dong khong c6 quy dinh didu khoan bdi thuong thiét hai
do cham giao nha va cham dut Hop ddng.

Xét khang cao cua bi don, Hoi dong xét xir cap phic tham nhan thiy nhu sau:

Ngay 10/3/2010, ba NP _Nga va San giao dich B4t dong san - chi nhanh BD_Cong ty
cd phan Bat dong san Bién luc Dau khi Thanh Loi ky Hop dong sé 180/HPBCC-Q2-S.PVPL
mua ban cin ho s6 1106, loai DI, téng 11, tdoa nha khéi B chung cu Petro VietNam Landmark
tai ap 3, phuong An Phl, Quan T do BP Céng ty ¢6 phan Bat dong san Xay lap Dau khi
Thanh Loi lam cha dau tw, c6 tong dién tich san la 94,82 m2, gia tri Hop ddng la
2.224.447.200 (Hai ty hai traim hai muoi bén triéu bdn trim bon muoi bay nghin hai trim)
dong, phuong thuc thanh toan 1a ngay khi ky Hop ddng, bén mua giao cho bén ban 30% gia
tri Hop dong, Quy 11/2010 giao tiép 30%, Quy 1V/2010 giao tiép 20%, Quy 1/2011 giao tiép
10%, con 10% s& giao nét khi bén ban ban giao cian hd. Viéc ban giao nha duoc dy kién vao
Quy 1V/2011.

Ngay 15/11/2010, ba NP_Tran Thi Chau Nga va San giao dich Bt dong san PVSH
Land - Chi nhanh LQ_C6ng ty ¢4 phan Pau tu va Thuong mai Dau khi Viét Thanh ky Phu
luc Hop ddng sé 02 diéu chinh gia mua ban xudng 2.026.048.145 (Hai ty khong trim hai
muoi sau triéu khoéng trim bén muoi tim nghin mot trim bén muoi lam) dong. Ngay
18/10/2011 ky Hop ddng Phu luc sb 03 diéu chinh gia Hop dong 1a 1.924.745.737 (Mot ty
chin trim hai muoi bén triéu bay trim bén muoi 1am nghin bay trim ba muoi bay) dong.

Sau khi ky Hop ddng, tinh dén ngay 19/10/2011, bén mua da thanh toan cho bén ban
tong cong 1.828.507.427 (Mt ty tam tram hai muoi tam triéu nam tram 1é bay nghin bén
tram hai muoi bay) dong, twong duong 95% gia tri Hop dong. Bén mua d nhiéu lan yéu cau
bén ban ban giao cin ho theo thoi han da thoa thuan trong Hop dong. Tuy nhién bén ban
nhiéu lan thay doi thoi gian giao nha, dén nay dy an ciing chua hoan thién nén nguyén don
khoi kién yéu cau cham dat hop dong mua ban sé 180/HPBCC-Q2-S.PVPL; hoan tra cho
nguyén don sb tién da nhan 1a 1.828.507.427 (M6t ty tam trim hai muoi tdm triéu nim tram
Ié bay nghin bén trim hai muoi bay) ddng va yéu cau tinh tién bdi thuong thiét hai theo I3
suat 09%/nam tinh tlr ngay 31/12/2011 dén ngay xét xir so tham tong cong la 28 thang.

Truéc khi ky Hop dong mua ban sé 180/HPBCC-Q2-S.PVPL ngay 10/3/2010, ngay
09/9/2009 BP_Cong ty c6 phan Bat dong san Xay lap Dau khi Thanh Loi va BB_Cong ty ¢
phan Bat dong san Dién luyc Dau khi Thanh Loi (nay la cong ty ¢6 phan Bia 6cDau khi) da ky
Hop ddng dich vy sé 01/2009/HPDV, vé viéc BD Coéng ty Thanh Loi ay quyén cho
LQ_PHM thyc hién céc giao dich mua ban bat dong san thong qua San giao dich Bit dong
san cia LQ_PHM déi voi cac san pham cia chung cu Petro VietNam Landmark thudc dy 4n
“Khu vian phong, chung cu An Pha, phuong An Phl, Quan T, Thanh phé HCM”, do
BD_Céng ty Thanh Loi l1am chu dau tu.

Nhu vay, ba NP Nga khai kién BD Cong ty Thanh Loi 1a dGng tu cach bi don, vi tai
san giao dich thudc dy &n Petro VietNam Landmark do BB Céng ty Thanh Loi lam cha dau
tu. Viéc LQ_PHM ky Hop dong mua ban cin ho véi ba ND_Tran Thi Chau Nga va nhan tién
mua ban can ho 14 thyc hién theo uy quyén BD Céng ty Thanh Loi theo Hop ddng dich vu sb
01/2009/HPDV ngay 09/9/2009, BB Coéng ty Thanh Loi cling thwa nhan da nhan
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1.828.507.427 dong do ba NP Nga thanh toan theo Hop ddng mua ban néu trén. Do do,
BD_Cong ty Thanh Loi phai chiu trach nhi¢m.

Xét vé tinh phép ly cua tai san hai bén giao dich:

Ngay 06/8/2009, uy ban nhan dan Thanh phd HCM ban hanh vin ban sé
3983/UBND-DTM, vé viéc chap thuan cho BB Céng ty cd phan Bét dong san Bién luc Dau
khi Thanh Loi Phuong Nam lam chi dau tu dy 4n “Khu vin phong, chung cu An Phd,
phuong An Pha, Quan T, Thanh phd HCM? thay thé chu dau tu trude ddy 1a LQ_Cdng ty ¢b
phan Xay dung sé Hoan Cau.

Ngay 11/8/2009, so Xay dung Thanh phé HCM ban hanh Quyét dinh sé 116/Qb-
SXD-PTN, vé viéc phé duyét du an dau tu xdy dung “Khu van phong, chung cu An Phu,
phudng An Phd, Quan T, Thanh phé HCM”.

Ngay 10/5/2010, uy ban nhan dan Thanh phé HCM ban hanh Quyét dinh s
2061/QD-UBND, vé viéc cho BD Cong ty cd phan Bat dong san Dién lyc Dau khi Thanh
Loi Phuong Nam sir dung dat tai phuong An Phi, Quan T dé dau tu xay dung khu vin
phong, chung cu An Phu, phuong An Phi, Quan T, Thanh phé HCM.

Nhu vay viéc LQ_PHM ky Hop dong mua ban can ho néu trén véi ba ND_Nga trudc
khi c6 quyét dinh phé duyét caa ty ban nhan dan Thanh phé HCM va trude khi thi cdng phan
moéng cua du an va dén nay van chua hoan thanh 13 trai voi quy dinh tai khoan 1 Biéu 39
Luat nha & nam 2006, vi pham Diéu 127, 128 B luat dan s 2005 nén vo hiéu va viéc giai
quyét hau qua theo quy dinh tai Diéu 137 Bo luat dan sw 2005.

Toa an cap so tham xac dinh Hop dong mua ban cin ho s6 180/HPBCC- Q2-S.PVFL
ngay 10/3/2010 giita LQ_PHM véi ba NP Tran Thi Chau Nga, theo ay . quyén cua
BP_Cong ty Thanh Loi va cac Phu luc hop dong sé 02 ky ngay 15/11/2010, Phu luc s6 03 ky
ngay 18/10/2011 v6 hiéu la ding can cir va dung phap luat.

Tuy nhién, cip so tham xac dinh 15i dé giai quyét thiét hai caa Hop ddng vo hiéu
thuoc vé BD_Cong ty Thanh Loi va buoc BD_Céng ty Thanh Lgi phai tra cho ba ND_Tran
Thi Chau Nga (bén mua) toan bo tién I4i theo I3i suat cham tra 1a khong ding véi quy dinh tai
khoan 2.4, Myc 2, Phan | Nghi quyét 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 ctia Hi dong tham
phan Toa an nhan dan ti cao.

Trong trudng hop ndy can xac dinh hai bén cing c6 15i khi ky Hop ddng vi bén mua
khi ky Hop dong da khong xem xét tim hiéu k§ tinh trang phap ly tai san giao dich (day la
quyén va nghia vu ctia bén mua dugc quy dinh rd trong Bo luat dan su), dong thoi trong noi
dung Hop dong 180/HPBCC-02- S.PVPL ngay 10/3/2010 khdng c6 thoa thuan trach nhiém
vé bdi thuong Hop ddng trong trudng hop bén ban nha vi pham Hop dong.

Do d6 thiét hai trong truong hop nay la khoan tién chénh léch gitra gia nha gan lién
gia tri quyén sir dung dét do cac bén thoa thuan véi gia nha gan lién gia tri quyén sir dung dat
tai thoi diém xét xtr so tham hoac céc thiét hai khac, néu co. Tuy nhién cin cir Cong vin $6
10558/SXD-PTN&TTBDS ngay 26/11/2014 cia so Xay dung Thanh phé HCM cho biét:
“khong thé can ctr ban vé& thiét ké thi cong hoic gia tri can ho co thiét ké xay dung, dién tich
tuong tu trén thi truong (can ho da xdy dung hoan thanh, dua vao st dung) dé xac dinh gia tri
can ho lién quan viéc tranh chip hop dong mua ban nha ¢”. Phia ba ND Nga ciing khong
chimg minh duoc thiét hai thyc té da phai chiu khi mua can ho trén, nén budc phia cong ty
phai tra lai toan bo s6 tién gdc da nhan cua bén mua 1a 1.828.507.427 (Mot ty tam tram hai
muoi tam tridu ndm trim 1é bay nghin bén tram hai muoi bay) dong l1a phu hop.
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Déi vai khang cdo cua bi don cho rang cip so thim xéc dinh sai tu cach bi don 1a
khong c6 co sé chap nhan.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HCM ciing d& nghi Hoi
ddng xét xtr sira an so tham, tuyén hay Hop dong vo hiéu va budc céc bén hoan tra cho nhau
khoan tién da nhan 13 c¢6 co s&. Hoi ddng xét xtr chip nhan 01 phan yéu cau khéng céo cua bi
don va stra lai phan ndy cua an so tham.

Ngoai ra, trong phan Quyét dinh cta an so tham, dd ghi Phu luc 02 ngay; 28/10/2010
va Phu luc 03 ngay 28/12/2011 la khong chinh xac nén Hoi ddng xét xir phic tham diéu
chinh lai ngay cta cac Phu luc nay.

Vé &n phi dan sy so tham: phia bi don phai chiu an phi d6i véi sb tién phai tra cho
nguyén don, cu thé: 1.828.507.427 dong = 36.000.000 dong + (3% x 1.028.507.427 dong =
66.855.222 (Sau muoi sau triéu tim trim nim muoi lim nghin hai trim hai mwoi hai) dong,
va 200.000 (Hai trim nghin) dong an phi khéng gia ngach, tong cong 67.055.222 (Sau muoi
bay triéu khong trim nim muoi lam nghin hai trim hai muoi hai) dong.

Nguyén don phai chiu an phi ddi véi yéu cau khong duoc chap nhan: 383.986.559
doéng X 5% = 19.199.327 (Mudi chin triéu mot trim chin muoi chin nghin ba trim hai muoi
bay) dong duoc trir vao tién tam tng an phi da ndp 35.827.537 (Ba muoi lam triéu tam trim
hai muoi bay nghin nim trim ba muoi bay) dong theo bién lai thu sé 02700 ngay 27/11/2012
cua Chi cuc thi hanh an dan sy Quan T, Thanh ph HCM, ba NP Nga duoc nhan lai
16.628.210 (Mudi sau triéu sau trim hai muoi tdm nghin hai trim mudi) dong tién tam Gng
an phi theo bién lai noi trén.

Do stra 4n so tham nén &n phi dan sy phic tham phia bi don khong phai chiu.

Bai céc I€ trén;

QUYET PINH

Cin cir cac Piéu 131, Piéu 132, khoan 2 Piéu 275 Bo luat T tung dan su 2005.

Can cu Luat Thi hanh an dan sy nam 2008.

Cin cir Phép 1énh vé &n phi, I phi Toa an nam 2009.

Chap nhan 01 phan khang cdo cia BD_Cong ty c6 phan Bat dong san Xay lap Dau
khi Thanh Loi, stra ban 4n so thim sé 10/2014/DSST ngay 29/4/2014 cta Toa an nhan dan
Quan T, Thanh phé HCM.

Tuyén xur:

Chap nhan 01 phan yéu cau ctia nguyén don ba ND_Tran Thi Chau Nga va ngudi c6
quyén loi va nghia vu lién quan 6ng LQ_Nguyén Minh Nhan.

Hay Hop dong sé 180/HPMBCC-Q2-S.PVPL ngay 10/3/2010 giita ba NP_Tran Thi
Chau Nga va San giao dich B4t dong san - chi nhanh BB_Céng ty c6 phan Bat dong san Dién
luc Dau khi Thanh Loi.

Huy Phu lyc 02 ngay 15/11/2010 giita ba NP _Tran Thi Chau Nga va San giao dich
Bat dong san - chi nhanh BD_Cong ty c6 phan Bat dong san Bién e Dau khi Thanh Loi.

Huy Phu luc 03 ngay 18/10/2011 gitra ba NB Tran Thi Chau Nga va BD_Cong ty ¢
phan Xay lip Dau khi Thanh Loi uy quyén cho San giao dich Bat dong san PVSH Land - chi
nhanh LQ_Céng ty c6 phan Pau tu va Thuong mai Dau khi Viét Thanh.
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Buoc BD_C6ng ty co phan Bat dong san Xay lap Dau khi Thanh Loi cd trach nhiém
thanh toan cho ba .NP_Tran Thi Chau Nga sb tién 1a 1.828.507.427 (Mot ty tam tram hai
muoi tdm triéu ndm trim ré bay nghin bdn trim hai muoi bay) déng. Tra lam mét lan ngay
sau khi an c6 hiéu lyc thi hanh.

Cac bén thi hanh tai Chi cyc thi hanh an dan sy c6 tham quyén.

Trong truong hop bén co nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 13i d6i voi s6 tién
cham tra theo i suat co ban do ngan hang Nha nudc cdng bd twong tng véi thoi gian cham
tra tai thoi diém thanh toan.

2. An phi dan sy so tham: BD_Cong ty cb phan Bat dong san Xay lap Dau khi Thanh
Loi phai chiu an phi 67.055.222 (Sau muoi bay triéu khdng tram nam muoi 1am nghin hai
tram hai muoi hai) dong.

Ba NP Nga phai chiu an phi 19.199.327 (Muoi chin triéu mot tram chin muoi chin
nghin ba trim hai muoi bay) ddng duoc trir vao tién tam tmg an phi di nop 35.827.537 (Ba
muoi 1am triéu tam trdm hai muoi bay nghin nim trim ba muoi bay) dong theo bién lai thu
s6 02700 ngay 27/11/2012 cua Chi cuc thi hanh &n dan sy Quan T, Thanh phé HCM, ba
ND Nga duoc nhan lai 16.628.210 (Muoi sau triéu su tram hai muoi tam nghin hai tram
mudi) dong tién tam @ng &n phi theo bién lai noi trén.

3. An phi dan sy phdc tham: BD_Cong ty c¢6 phan Bat dong san Xay lap Dau khi
Thanh Loi khong phai nop, hoan tra tién tam ang &n phi phidc tham 200.000 (Hai trim nghin)
dong theo bién lai thu s6 04184 ngay 09/5/2014 cua Chi cuc thi hanh &n dan sy Quan T,
Thanh phé HCM cho BP_Céng ty c6 phan Bat dong san Xay lap Dau khi Thanh Loi.

Truong Hop ban an, quyét dinh thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh &n dan sy, nguoi
phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7 va
Diéu 9 Luat Thi hanh &n dan su. Thoi hi¢u thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban &n phuc tham cd hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.
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HUONG DAN SUDUNG TAI LIEU

CASELAW VIET NAM (http://www.caselaw.vn) la I website co sé dit liéu tryc tuyén
vé bdn dn dwgc dang tdai “nhir nguyén géc” tir c4c nguon ma ching toi cho rang ddng tin cdy
Vva dua trén co sé “thuc té va san ¢é6”. Cdc théng tin cia mét sé ¢ nhan, té chire duoc dé
cdp va/hodc xudt hién trong ban an nay c6 thé da dwoc thay doi valhodc hroc bé. Tai lidu nay
chi duwoc sir dung vao muc dich hoc tdp va nghién ciu, nghiém cam s dung vao muc dich
nao khac nham xam pham loi ich ciia Nha mieéc, quyeén, loi ich hop phép cua té chirc, cong
dan.

Bang nhiing né luc cua cac co van, chuyén gia, thanh vién va cdng tac vién cua
CASELAW VIET NAM, ching t6i cam két thuc hién moi bién phdp theo quy dinh cua phap
ludt cing Véi sw can trong cao nhdt d@é dam bao tinh xac thuc va chinh xac cia ngi dung bdn
an ma Quy khdach hang dang theo doi.

Mdc du vdy, néi dung trong ban &n nay chi ¢ gid tri tham khdo déi véi tat ca moi
nguwoi. CASELAW VIET NAM khdng chju trach nhiém déi véi bdt ky khiéu ngi, thiét hai, rui
ro, ton thdt hay nghia vu phét sinh tryc tiép, gian tiép hogc phai sinh do viéc siz dung ngi
dung ban &n nay cho bat ky muc dich nao. CASELAW VIET NAM khuyén ngh; tdt ca moi
ngueoi, bao gom ca Quy khach hang nén tham van ludt su dé nhdn duwoc sw tir van cu thé va
chinh xac nhat.

Chung tdi chan thanh cam on si ing hg va nhitng déng gép quy bdu ciia C&c cé van,
chuyén gia, thanh vién va céng tac vién cua CASELAW VIET NAM da gip ching t6i hoan
thanh vige thu thgp, nghién cizu va bién tdp ngi dung ban an nay.
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