TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phtc

Ban &n s6: 283/2018/DS-PT
Ngay 19 - 9 -2018
VIV yéu cau tuyén bé giao dich vd
hiéu do gia tao va hiy cac quyét dinh
hanh chinh co lién quan, phat sinh tir
giao dich gia tao.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:
Thédm phén - Chui toa phién tda: Ba Pham Thi Duyén;
Cac Tham phan: Ong Truong Vin Binh;
Ong DJ Pinh Thanh.
- Thu ky phién toa: Ba Ho Diéu Thiy, Thu ky Toa 4n nhan dan cap cao
tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dén cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Pham Thi Thanh Tuy¢t - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 9 nim 2018, tai tru s T0a an nhan dan cap cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh xét xir phiic tham céng khai vu 4n thu 1y s6 20/2018/TLPT-
DS ngay 31 thang 01 nim 2018 vé viéc “Tranh chdp quyén sit dung dat; yéu cau
vo hiéu Hop dong chuyen nhuong quyen swr dung dat; hiy quyét dinh ca biét va
hiy gidy chirng nhdn quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham sé 63/2017/DS-ST ngay 13 thang 12 nam 2017
cua Toa an nhéan dan tinh Long An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sb 460/2018/QD-PT ngay
28 thang 3 nam 2018, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lam MY L, sinh nam 1988.

Pia chi: duong B, Phuong 1, Quan 6, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ong Kim Ron Thi, sinh
nim 1976. (Van ban uy quyén dugc cng ching ngay 28/2/2018)

Dia chi: duong Ng, phuong T, quan T1, Thanh phd H6 Chi Minh. (c6
mat)

- Bi don: C)ng Thai Van Tri Th, sinh nam 1967.



Pia chi: duong T 10, phuong B1 A, quan B2, Thanh phdé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciaa bi don: Ong L& Nhat H, sinh nam 1992.
(Vin ban ay quyén cong chitng ngay 12/8/2017).

Pia chi lién hé: duong D 05, phuong T3, Quan 12, Thanh phé HO Chi
Minh. (c6 mat)

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Uy ban nhan dan huyén B
Tru sé: duong HC, thi tran H, huyén B, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Minh Tr — Phé Chu tich Uy
ban nhan dan huyén B, gidy uy quyén ngay 23/12/2016. (c6 van ban xin xét xir
ving mit)

2. Van phong Cong ching b
Dia chi: Ap B3 1, xa P1, huyén B, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Vin Ch — Truéng van phong.
(vang mit)

3. Ong L&m Tong Th2, sinh ndm 1944. (c6 mat)
Dia chi: 4p 1A, x4 V B, huyén B3, Thanh ph H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Kim Ron Thl, sinh nim 1976. Dia
chi: duong Ng, phuong T, quan T1, Thanh phé H6 Chi Minh. (Vian ban uy
quyén dugc cong chieng ngay 10/01/2017)

4. Ong Nguyén Van S, sinh nam 1968. (ving mit)
bia chi: Ap 2, xa B2, huyén b, tinh Long An.
- Nguroi lam chung:

1. Ba Quéach Boi S1, sinh nam 1954. bia chi: duong X, Phuong 11, Quan
8, thanh phé H6 Chi Minh. (vang mat)

2. Ong Pham Vin E, sinh nam 1964. Dia chi: Ap 4, xa D2, huyén D, tinh
Long An. (vang mat)

- Nguroi khang céo: Bi don 6ng Thai Van Tri Th.
NOQI DUNG VU AN:

Theo ban 4n so' tham thi ndi dung vu an dwoc tom tit nhw sau:

Nguyén don ba Lam My L trinh bay trong don khoi kien ngay 29/01/2016
va trong qua trinh gidi quyet do éng Nguyen Van B dai dién nhu sau:



Do nhu cau dau tu xay dung nha xudéng lam co sd san xuat thudc Pong y
dugc nén vao nam 2011 ba L va cha la LA&m Tong Th2 nho 6ng Thai Van Tri Th
1a nguoi 1am cdng cho 6ng Th2 lién hé tim dat & huyén B dé chuyén nhuong. Ba
L ¢6 nhan chuyén nhuong cua ba Quach Boi S1 thira dat 248, to ban do s6 01 tai
x4 B2 dién tich 2.172m? muc dich sir dung: LUC. Hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat sé 2273, quyén sé 1 do Vin phong cong ching b ching thuc
ngay 12/3/2011. Dat nay do ba Quach Boi S1 dung tén glay ching nhan quyén
su dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai san gan lién voi dat do Uy ban nhan dan
huyén b cap ngay 25/01/2011. Den ngay 23/3/2011 ba L dugc Uy ban nhan dan
huyén b cap giay chuang nhan quyen su dung dat quyén so hitu nha & va tai san
gan lien voi dat sé BD 442581, s6 vao so CH 00380. Nguoi dung ra lam thu tuc
gidy to 1a 6ng Nguyén Vin S. Ba L giao glay chting nhan quyén st dung dat cho
ong Th va ong S giir dé 1am tha tuc chuyén muc dich st dung dat. Ong Th ndi
rang 6ng S 1a ngudi dia phuong chuyén lam dich vu ding ky chuyén muc dich
st dung dat tir LUA sang tho dé 1am nha xuong. Sau nay ba L mai biét duoc
6ng Th va 6ng S lam thu tyc tach thaa va phan 16 nén nho nguoi ding tén
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Hop dong s6 4209, quyén sé 02TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong
chung B chung thuc ngay 13/4/2011 duoc ky gitra ba L&m My L vai 6ng Thai
Vian Tri Th 12 mot phan dién tich dat cua thira 248 1a 300m?, muc dich sir dung
dat LUA. Sau d6 chuyén muc dich tir ¢it LUA sang ONT thanh thira moi 598,
to ban d6 sé 1 theo gidy chitng nhan sé BE 629501 vao s6 s6 CH 00725 do Uy
ban nhan dan huyén B cip cling ngay 18/5/2011 cho 6ng Thai Vin Tri Th dung
tén. Gidy nay hién do ba L giir va 1a nguoi quan 1y st dung dét néu trén. Ba L da
nhiéu 1an yéu cau 6ng Tri Th lam tha tuc sang tén tra lai dat nhung 6ng Tri Th
khong c6 thién chi. Do ddy 1a hop dong gia tao dé nham 1am thu tuc chuyén muc
dich str dung dat nén hop dong ghi gia rat thap va khong c6 viéc giao nhan tién
cling nhu ¢6 viée ban giao dat gitra hai bén. Ong S 1a ngudi nhan 1am dich vy
chuyen muc dich quyén sir dung dat da co6 xac nhan trong ban tuong trinh va
cam két duoc Uy ban nhan dan xa b2 chung thuc ngay 17/9/2015. Hop dong gia
tao khéng lam phét sinh quyén va nghia vu cua hai bén. Nay ba L yéu cau:

Tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat (khong co tai san
gan véi dat) 4209, quyén sé 02TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong chung P
chung thuc ngay 13/4/2011 dugc ky gitta ba Lam My L véi 6ng Thai Van Tri
Th thuoc mot phan dién tich dat cua thira 248 13 300m? vo hiéu do gia tao. Huy
Quyét dinh s 7327 ngay 18/5/2011 cua Uy ban nhan dan huyén B, tinh Long
An cap gidy chung nhan quyén st dung dat cip cho dng Thai Van Tri Th; hay
gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 BE 629501 da cap cho dng Th dung tén
dién tich dat 300m? mot phan thura 248 (thtra méi 598, to ban do sé 1); Ba L
dugc quyén ké khai dang ky quyén sir dung dét tranh chép theo quy dinh.

 Bidon ong Thai Van Tri Th thong qua nguoi dai dien 6ng Lé Nhat H co y
kien nhu sau:



Ngay 13/4/2011 6ng Thai Van Tri Th nhan chuyén nhuong cua ba Lam
M3 L quyén sir dung dat thuoc mot phan thia sb 248, to ban dd sé 1, dién tich
300m’ toa lac tai 4p 2, x& D2, huyén b, tinh Long An, gia chuyén nhuong la
20.000.000d. Hop dong cong chang tai Van phong céng ching B ngay
13/4/2011 va duoc cac bén thuc hién xong bén ba L nhan tién giao dit va bén
6ng Th nhan dat tra du tién. Sau khi nhan dat bén dng Th chuyén muc dich st
dung va duoc Uy ban nhan dan huyén B cap gidy chung nhan quyén si dung dat
s6 BE 629501 thanh thtra 598, to ban db s6 1. Do nhu cau chuyén nhuong thira
déat nay nén éng Th dua gidy ching nhan quyen sir dung dét cho ba L dé tim
nguoi chuyen nhuong. Ba L khai kién yéu cau tuyén bd hay hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat do Van phong Coéng chung P ching nhéan ngay
13/04/2011 gitra ba L va 6ng Th vé hiéu do gia tao va tuyén huay quyet dinh cap
gidy chiing nhan quyén sir dung dat caa Uy ban nhan dan huyén b cap cho ong
Th 1a vo ly. Ong Th khong dong y voi yéu cau khai kién caa ba L vi day 1a hop
dong trén co so tu nguyén thoa thuan giira cac bén va duoc cong chiing theo quy
dinh cua phép luat. Viéc chuyén nhugng da hoan tat 6ng Th da chuyén muyc dich
tir “lia” sang “th0 cu” va dugc Uy ban nhan dan huyén D cap quyén su dung
dat. Ong Th c6 yéu cau phan t6 dé nghi khdng chap nhan yéu Cau khai kién cua
ba L va budc ba L tra lai gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 BE 629501 cap
ngay 18/5/2011 cho 6ng Thai Van Tri Th.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lam Tong Th2 cd y kién:

Do nhu cau dau tu xay dung nha xudéng lam co sd san xuat thudc Pong y
dugc nén vao nam 2011 ong c6 nho 6ng Th lién h¢ tim mua dat tai huyén b.
Theo d6 ong c6 nho con gai la Lam My L duang tén nhan quyén st dung dat cuaa
ba Quach Boi S1 theo hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat so 2273
dugce Van phong cong chang b Chung thuc ngay 12/3/2011. Thira dat So 248, to
ban d6 30 01, dién tich 2. 172m muc dich st dung trong lda, theo giay chung
nhan quyén str dung dat quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat 50
BD 942569, vao so cap giay s6 CH 00139 do Uy ban nhan dan huyén Cap
ngay 25/01/2011 do Boi S1 dung tén. Ngay 23/3/2011 Lam My L dugc Cap gidy
ching nhan quyén str dung dat quyen s hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 BD 442581, vao so cap gidy s6 CH 00380, dat toa lac tai x& B2, huyén b.
Sau khi My L dtng tén xong nho dich vu chuyén muc dich sir dung dht tir LUA
sang ONT lam nha xuéng. Ong Th va 6ng Th2 ¢6 nho 6ng S 1am hé so. Viéc ky
két hgp dong chuyén nhuong quyen st dung dat chi 1a hinh thirc gia tao nham
muc dich chuyén muyc dich st dung dat nén hop dong ghi gia chuyen nhuong
khong dung véi thuc té. Cho nén khong cd viéc giao nhan tién va giao quyén sir
dung dat.

Ong Th2 d& nghi chap nhan yéu cau tuyén bd vé hiéu hop ddéng chuyén
nhuong quyén su dung dat (khéng gan lién véi tai san) sé 4209, quyén sb
02/TP/CC-SCC/HDGD do Van phong Cong chung D chung nhan ngay
13/4/2011 duoc ky két gitta LAm My L va Thai Van Tri Th do gia tao; Huy giay
ching nhan quyén sir dung dat caa Uy ban nhan dan huyén B da cap cho éng
Thai Van Tri Th nhu yéu cau cta nguyén don.



Nguoi co quyén loi, nghla vu lién quan Uy ban nhan dan huyén D do 6ng
Nguyén Minh Tr dai dién c6 ¥ kién:

Ngay 18/5/2011 Uy ban nhan dan huyén B cip gidy ching nhan quyén st
dung dit cho 6ng Thai Van Tri Th véi dién tich 300m? thira dat s 598, t& ban
d6 sd 1 dét toa lac tai x4 D2 1a cin cir vao hgp dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitta 6ng Th va ba L, sd cdng chang 4209, quyén sé 02TP/CC-
SCC/HDGD do Van phong cong chung b cdng chung ngay 13/4/2011. Uy ban
nhan dan huyén D xin giai quyét vang mit.

~ Nguoi o quyén lgi, nghia vu lién quan Vin phong Céng ching D cO Y
kien tai van ban ngay 15/10/2016 trinh bay:

Vao ngay 03/4/2011 Van phong Cong chung D c6 nhan duoc yéu cau
Cong chiing hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba LAm My L V6i
6ng Thai Van Tri Th. Ba L chuyén nhuong cho 6ng Th mot phan thira 248, to
ban dd sé 1, toa lac tai x& D2 dién tich 300m* véi gid chuyén nhuong la
20.000.0004.

Ngoai ra, ba Lam My L ciing co6 1ap hop dong cong chang chuyen nhuong
quyén st dung dat giita ba L va cac 6ng Nguyén Hién H, Nguyen Quynh Nh..
Viéc cong ching cac hop dong trén dang theo trinh tu quy dinh vé cong Chu'ng,
dung ¥ chi nguyén vong cua cac bén. Vao thoi diem cdng chang cac bén khong
yéu cau Cong ching vién tham dinh xac minh thira dat Viéc thoéa thuan nho
nguoi ding tén ky hop dong nhan chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba L
va ong Th 1a ngoai sy chiing kién caa cua Cong chung vién. Vin phong Cong
chtng xin vang mit va dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh caa phép luat.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van S twong trinh va
cam ket ngay 17/9/2015:

Ong Lam Tong Th2 1a ngudi bo tién ra chuyén nhuong dién tich dat
11.869m?, trong d6: Ong Th2 dung tén gidy chiing nhan sé BD 442580 vao sb
s6 CH 00381 do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 23/3/2011 c6 dién tich 1a
7.378m? thudc thira 249, 250, 271 va 272, to ban d6 s6 s6 1. Ba Lam My L la
con géai 6ng Th2 dung tén gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BP 442581
vao s6 s6 CH 00380 do Uy ban nhan déan huyén B cap ngay 23/3/2011 c6 dién
tich la 2. 172m? thudc thira 248, to ban d6 s6 1. Ong Th2 dang tén glay chang
nhan sé6 BD 450109 vao s6 b CH 00473 do Uy ban nhan dan huyén b Ccap ngay
07/4/2011 c6 dién tich 1a 2.319m? thuoc thaa 363, to ban d sé 6. Toan bo céc
thira dat trén toa lac tai 4p 2, x4 D2, huyén B va c6 cung muc dich sir dung 1a dét
lUa.

Ong Thai Van Tri Th 1a nguoi lam cdng cho 6ng Th2 c6 dén nho 6ng S
lam dich vu lap tha tuc chuyén nhuong quyén st dung dat LUA sang dat ¢ va
dat SKC xay dung nha xuong cho dng Th2. Ong S 1a ngudi nhan toan bd ban
chinh gidy chang nhan trén tir tay 6ng Th va tién hanh lap tha tuc chuyén muc
dich sir dung dat theo dé xuat caa 6ng Th. Ong S tach thanh nhiéu thira dat va
lam hd so cho 6ng Th2 va ba L ky hop déng chuyén nhuong dién tich dat tach



thtra trong d6 c¢6 cho 6ng Th, ba Nguyén Thi Huynh M, ba Nguyén Quynh Nh
va Nguyén Hién H dé thuan tién cho viéc chuyén muc dich sir dung dat. Sau khi
chuyén muc dich c6 rat nhiéu thira gom: 591, 592, 593, 595, 596, 599, 600, t&
ban dd sb 1. Trong d6 6ng Thai Van Tri Th dugc cip gidy ching nhan quyén st
dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan voi dat s6 BE 629501, s6 vao so CH
00725 do Uy ban nhan dan huyén b Cap ngay 18/5/2011, loai dat & nong thon,
dién tich 300m?, thira 598, to ban d6 s6 1, toa lac tai 4p 2, x4 D2 (1a thira dét ba
L dang tranh chap)

Viéc 6ng Th dung tén quyen sir dung dét cho 6ng Th2 1a diing con ¢6 tha
lao gi hay khong thi dng khdng biet. Ong S chi la nguoi 1am dich vu chuyén muc
dich st dung dat cho 6ng Th2 thong qua 6ng Th.

Ngoai ra, tai loi khai ngay 13/9/2016 6ng S con thira nhan 6ng ciing co
dang tén quyén sir dung dat dim dng Th2 va da chuyén muc dich va tra dat cho
6ng Th2 xong. Tién lam dich vu chuyén muc dich nhan tir dng Th2 va tra ho so
cho dng Th2. Khi 1am hop dong thi cong nha xudéng dng c6 nhan tién tir 6ng Th
con dng Th va dng Th2 giao nhan tién nhu thé nao dng khong biét. Ong xin giai
quyét vang mat.

Nguoi lam ching 6ng Pham Vin E twong trinh ngay 23/8/1997: Ong la
nguoi moi gidi 1am dich vu nha dat tai B. Ong c6 biét ong S va dng Th2 ciing
nhu viéc 6ng S tu van cho dng Th2 tach thua chia dién tich dat ra 300m?. Ong
Th2 1ap thi tuc chuyén nhuong cho ngudi khac dtng tén sau khi chuyén muc
dich s& chuyén tra trg lai. Ong Th2 ciing c6 nhd Vo chdng va gia dinh 6ng S,
Sau khi c6 dtng tén va chuyén muc dich da chuyén tra lai xong. Truong hop
6ng Th va vo con éng dtng tén tai c4c thira dat trong do6 co thira 598 - thira dat
ba L dang tranh chap vai 6ng Th, ho so do 6ng E tryc tiép nhan va lam thu tuc
chuyén nhuong, chuyén muc dich st dung dat nop thué phan dat 6ng Th dung
tén. Ong Th2 1a nguodi mua dat va tra tién phi dich vu cho 6ng S va 6ng E. Ong
Th chi la nguoi lam cong cho 6ng Th2 va huong gié tri chénh Iéch tir viéc
chuyén nhuong dat.

Nguoi 1am chiing ba Quéach Bgi S1 khai: ba 1a ngudi chuyén nhuong
quyén st dung dat cho 6ng Th2, trong d6 c¢6 hop dong chuyén nhuong ngay
12/3/2011 cho ba L. Hai bén d3 giao tién va nhan dat xong nén ba Quéch Boi S1
yéu cau khong dua ba tham gia t6 tung.

Céc bén khdng thoa thuan dugc.
Ngay 29/01/2016, ba Lam My L nop don khai kién.
Ngay 23/02/2016, Toa an nhan dan huyén D thu ly vu an.

Ngay 19/10/2016, Toa &n nhan dan huyén D c6 quyét dinh chuyén vy an
do c6 lién quan dén quy dinh tai khoan 4 Biéu 34 B6 luat to tung dan sy 2015.

Ngay 05/12/2016, Toa an nhan dan tinh Long An thu ly vu an.

Ngay 21/4/2017, Toa an nhan dan tinh Long An tam dinh chi giai quyét
vu an cho co quan hitu quan cung cap ching c.



~ Ngay 14/8/2017, Toa &n nhan dan tinh Long An ra quyét dinh tiép tuc giai
quyet vu an.

Ngay 14/9/2017, 6ng Thai Vén Tri Th c6 don yéu cau phan t6 dé nghi béac
yéu cau khoi kién cua ba My L; buoc ba My L tra cho 6ng gidy chtng nhan
quyén sir dung dat s6 BE 629501, s6 vao s6 GCN: “CH 00725 do Uy ban nhan
dan huyén B cip cho dng Th ngay 18/5/2011.

Ngay 29/9/2017, dai dién nguyén don c6 yéu cau bd sung: cho ba My L
dugc dang ky lai quyén sir dung dat dién tich dat tranh chap.

Tai phién toa so tham: Pai dién cho nguyén don 6ng Nguyén Vian B giir
nguyén yéu cau khai kién, xac dinh quan hé tranh chap 1a tranh chap quyén sir
dung dat. Yéu cau tuyén bd hop d¢éng chuyén nhwong quyén st dung dat (khdng
co tai san gan véi dat) 4209, quyén sé6 02TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong
céng chang B chang thuc ngay 13/4/2011 dugc ky gitra La&m M$ L véi 6ng
Thai Van Tri Th thudc mot phan dién tich dat cua thira 248 1a 300m?® vé hiéu do
gia tao. Boi ly do: cac bén khong truc tiép ky tai phong cong chang; Ong Th chi
1a nguoi dang tén dim cho ba My L nén gi4 tri ghi trong hop dong khong dting
thuc té; khdng c6 viéc giao nhan dat va ky ranh dat; sau khi chuyén nhuong ba L
1a nguoi giir gidy chiang nhan; hién tai tién thué chuyén muc dich van con no.
Phia 6ng Th ciing khong chting minh duoc 6 viéc tra tién dat cling nhu viéc
nho ba L gilr giay dé chuyen nhuong dat cho 6ng Th. Ba L yéu cau hiy Quyet
dinh sé 7327/Qb-UBND ngay 18/5/2011 cua Uy ban nhan dan huyén b, tinh
Long An vé viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat cho 6ng Thai Van Tri Th; hay gidy ching nhan
quyén sir dung dat quyén so hiru nha & va tai san gin véi dat do Uy ban nhan
dan huyén B cip ngay 18/9/2011 cap cho éng Th sé BE 629501, thua 598, to
ban dd sb 6, loai dat ONT, dién tich 300m?, toa lac tai 4p 2, xa D2; Yéu cau cho
ba LAm My L duoc ké khai ding ky quyén sir dung dat dién tich 300m? thua
598, to ban db s6 1, loai dat 10a, toa lac tai ap 2, x4 B2, huyén b, tinh Long An
thudc quyén sir dung dat cho ba Lam My L (ba L dang quan ly).

Nguoi dai dién theo uy. quyén cho bi don 6 ong Leé Nhat H khong dong y
cac yéu cau cia nguyén don. Ong H xé4c dinh quyen st dung dat la cua ong Th,
ong Th chuyén nhuong hop phap va da duoc cap quyén st dung dat. Viéc ba L
giir gidy chiing nhan 1a do 6ng Th dua cho ba L nho ba L chuyén nhuong dat.
Sau khi nhan Chuyen nhuong quyén st dung dat ong Th khong dau tu gi trén
thira dat nay. Viéc dau tu nha xuong la trén thua dat khac. Ong Th dé ngh1 béac
yBu cau cua ba L, budc ba L tra gidy ching nhan quyén sir dung dat ngoai ra,
khong yéu cau gi khac ddi véi ba L.

Tai Ban an dan su so tham sé 63/2017/DS-ST ngay 13 thang 12 ndm
2017, Toa &n nhan dan tinh Long An da quyét dinh:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién caa ba L&m My L ddi véi 6ng Thai Vin
Tri Th vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat; yéu cau vo hiéu hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat; hay quyét dinh ca biét va huy gidy chang
nhan quyén sir dung dat”.



1.1. V& hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (khdng co tai
san gan voi dat) s6 4209, quyén sb 02TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong
chung D chirng thuc ngay 13/4/2011 gitta ba L&m My L va éng Thai Van Tri Th
d6i véi thira dat sé 248 (mot phan) dién tich 300m? loai dét 1da, to ban do s6 01.

1.2, Huy chinh ly bién dong ngay 06/5/2011 cua Van phong ding ky
quyen su dung dat tir ba Lam M§ L cho 6ng Thai Véan Tri Th doi mot phan di¢n
tich dat cua thira 248 c6 dién tich 300m? theo hop ddng 4209.

1.3. Hay Quyet dinh 7327/Qb-UBND ngay 18/5/2011 vé viéc cap gidy
chang nhan quyén su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat caa Uy ban nhan dan huyén B, tinh Long An cap cho 6ng Thai Vin Tri Th.

1.4. Huy gidy chang nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai
san gan véi dat do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 18/9/2011 cép cho 6ng
Th s6 BE 629501, s6 vao s6 CH 00725, thira 598, to ban d6 s6 1, loai dat ONT,
dién tich 300m?, toa lac tai 4p 2, xa B2, huyén D, tinh Long An.

1.5. Ba Lam My L dwoc quyen sir dung dat dién tich 300m” loai dat ONT,
thira 598 to ban dd s6 1, loai dAt ONT, dién tich 300m?, toa lac tai ap 2, xa b2,
huyén b, tinh Long An.

Ba Lam My L dang quan ly st dung dat dugc quyén ké khai ding ky dé
cap lai gidy chang nhan quyén st dung dat theo quy dinh cua phép luat vé dat
dai.

1.6. Ghi nhan sy ty nguyén cta 6ng LAm Tong Th2 hd trg cho 6ng Thai
Van Tri Th 30.000.0004.

2. Chi phi tham dinh va do dac: Ong Thai Van Tri Th phai chiu va nop
11.100.000d @¢ hoan tra lai cho ba Lam My L.

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé an phi, thi hanh an va thong
b&o quyen khang cao theo quy dinh caa phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 18/12/2017, bi don 6ng Thai Vian Tri Th
khang cao toan bd ban an so tham néu trén.

Tai phién toa phic tham, nguoi khang céo khong rat don khang cdo va nguoi
khoi kién van gitr nguyén yéu cau khoi kién. Trong phan tranh luan, nguoi khang
cdo dé nghi Hoi dong xét xt cap phuc tham sira an so tham theo huéng bac don
khoi kién cia nguyén don, boi: Hinh thicc cua hop dong 1a hop phap. Hon nita,
6ng Th da giao tién va nhan dat nhung do tin tudng phia nguyén don da khong
lam gidy to, bién ban giao nhan. Ngoai ra, nguoi dai dién theo ay quyén cua bi
don con néu viéc 1am tha tuc chuyén muc dich sir dung dng Th chua nop tién
thué chuyén muc dich va con ng tién Uy ban. Tai phién toa phtc tham, ong dong
y viéc dai dién nguyén don chip nhan chiu toan bo khoan tién 11.100.000 déng
chi phi tham dinh va do dac. Truong hop Hoi ddng xét xir khdng chap nhan
khang cao cua bi don thi d& nghi Hoi ddng xét xur giai quyét hau qua phép luat
vé boi thuong thiét hai dbi voi giao dich vo hiéu. Tuy nhién, ong cling khong



xéac dinh dugc dng Th bj thiét hai bao nhiéu tir giao dich nay dé néu ra yéu cau
tai phién toa hai cap.

Nguyén don do ngudi dai dién theo ty quyén trinh bay tranh luan: 6ng
khéng ddng y vai yéu cau khang céo cua bi don, d& nghi Hoi dong xét xu giir
nguyén ban an so thim. Ngoai ra, 6ng dong y chiu toan bo chi phi vé viéc do
dac va tham dinh ma an so tham da tuyén cho bi don. Ong khong dong y Véi
viéc yéu cau cua phia bi don dé nghi Toa phuc tham giai quyét hau qua phap ly
do tuyén bd giao dich vé hiéu bai: Phia bi don khong hé bi thiét hai khoan nao
tir giao dich vO hiéu néu trén. Hon nira, phia bi don 6ng Th con dang chiém
dung toan bo s tién dong thué chuyén muc dich sir dung dat véi thira dat va chi
phi dich vu cho bén Iam gidy to dit ma gia dinh nguyén don dua cho 6ng Th
(viéc giao sé tién d6 gia dinh nguyén don khong lam gidy to nén khdng yéu cau
giai quyét trong vu an).

Dygi dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh pho Ho Chi Minh néu
quan diém gidi quyet vy an:

Vé thu tuc t6 tung Toa an cap so tham va phic thim da tién hanh dung
theo qui dinh ctia ludt t6 tung hién hanh, khong lam anh huodng téi quyén va loi
ich hop phap cia cac duong su. Xét vé ndi dung vu an Toa 4n cap so tham da
cin clr cac chung cr thu thap trong qua trinh tién hanh t6 tung dé phan xir chap
nhén yéu cau khoi kién cia nguyén don la c6 can cur dung phap luat. Do vay dé
nghi Hoi dong xét xir bac y€u cau khang cdo cua phia bi don 6ng Thai Van Tri
Th gilr nguyén ban an so tham. Ngoai ra, vi dai dién Vién kiém sat de nghi Ho1
ddng xét xir cip phuc tham ghi nhan sy tw nguyén cua nguyén don vé viéc chiu
toan bd chi phi do dac, tham dinh dé stra an so tham vé phan nay. Ddi véi yéu
cau cla phia bi don tai toa phtc tham vé viéc dé nghi HO1 dong xét xir xem xét
giai quyét hau qua phap 1y phat sinh tir giao dich vo hiéu 1a mot yéu ciu moi
phat sinh tai cap phuc thim ma phia bi don cling khong dua ra dugc chimg cr
nao ching minh cho thi€t hai cia minh nén khong c6 co s& xem xét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc td tung: Toa &n cip so tham xac dinh dbi twong khoi kién,
quyén khai kién, thoi hiéu khoi kién, tham quyén giai quyét vu an, viéc xac dinh
tu cach tham gia to tung ctia duong sy duoc thyc hién dung quy dinh cua Luat
T4 tung dan su.

Tuy vay viéc Toa an cip so tham xac dinh quan hé tranh chap trong vu én
la “Tranh chdp quyen sur dung dat; yeu cau vo hiéu Hop dong chuyén nhwong
quyén si dung dat; huy quyet dinh ca bi¢t va huy gidy ching nhan quyén si
dung dat” 1a chua ding. Bai cac yéu cau khai kién cua nguyén don gdom:

- Tuyén bé hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat (khéng cd tai san
gan véi dat) 4209, quyén sé 02TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong chiung D
chung thuc ngay 13/4/2011 duoc ky gitra L&m My L véi 6ng Thai Van Tri Th
thuoc mot phan dién tich dat cua thira 248 13 300m? vo hiéu do gia tao;



- Yéu cau hiy Quyét dinh s6 7327/QD-UBND ngay 18/5/2011 cia Uy
ban nhan dan huyén b, tinh Long An V& viéc Cap gidy chang nhén quyén st
dung dét, quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan Ilen vé6i dat cho dng Thai Vian
Tri Th; Hay gidy chang nhan quyén str dung dat quyén sé hitu nha & va tai san
gan véi dat do Uy ban nhan dan huyén D cip ngay 18/9/2011 cap cho éng Th sé
BE 629501, thira 598, to ban d6 s6 6, loai dat ONT, dién tich 300m?, toa lac tai
ap 2, xa b2.

- Ba Lam M¥ L dé nghi dugc ké khai ding ky quyén st dung dat dién tich
300m? thtra 598, to ban do sb 1, loai dat lGa, toa lac tai 4p 2, xa D2, huyén b,
tinh Long An thudc quyén str dung dat cho ba LA&m My L (thuc té thi ba L dang
quan 1y va sir dung thira dat).

Can ctr yeu cau khoi kién ctua nguyén don thi phai xac dinh quan hé tranh
chap trong vu kién nay 1a “Y@u cau tuyén bd giao dich vo hiéu do gia tao va huy
cac quyét dinh hanh chinh c6 lién quan, phat sinh tir giao dich gia tao” thi méi
dung ban chat vu viéc va 1a co so xac dinh &n phi dan su so tham.

[2] Vé nhan dinh, danh gia chang ctr va phan quyét cia ban 4n so tham:

[2.1] Can cr Yéu cau trinh bay cua cac duong su va cac chiing ct thu thap
trong qua trinh tién hanh t tung cua Toa &n cip so tham thé hién: noi dung vu
viéc 1a nguyén don ba Lam My L cho réng Ngay 23/3/2011, ba Lam My L dugc
Cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyen s& hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat sé BD 442581, vao s cap gidy sb CH 003380 dat tai xa B2, huyén .
Sau d6 ba L 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat (khdng gan lién
Véi tai san) cho 6ng Thai Van Tri Th, hop dong duoc Vian phong Cong ching P
ching thuc s6 4209, quyen s6 02/TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/4/2011. Trén co
s& nay ngay 06/5/2011 Van phong dang ky quyén sir dung dat da chinh Iy bién
dong cho 6ng Thai Van Tri Th va mot s6 ngudi khac.

Ngay 18/9/2011, ong Th duoc Uy ban nhan dan huyén b Cap giay chung
nhan quyén st dung dat, quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gan |Ien véi dat so
BE 629501, thira 598, t& ban d6 s6 1, loai dat ONT, dién tich 300m?, toa lac tai
ap 2, xa B2 theo Quyét dinh s6 7327/Qb-UBND ngay 18/5/2011 cua Uy ban
nhan dan huyén b, tinh Long An.

Ngay 23/02/2016, ba L khai kién yéu cau hay hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gitra ba L va 6ng Th vi ba cho rang day la giao dich gia tao.
Thuc chat khdng cé viéc mua ban dit ma gia dinh ba nhd 6ng Th dung tén dé
thuc hién viéc chuyén muc dich st dung dat tir dat ndng nghiép sang dat o theo
quy dinh cua phap luat cho phép. Chung cu chitng minh cho yéu cau khai kién
cua minh phia nguyén don néu: Gia dat chuyén nhuong chi 1a tuong trung
khong dang thuc té; Hai bén khong thuc hién noi dung cua hop dong vé viéc
giao tién nhan dat (dién tich dat chuyén nhuwong bén ba L van quan ly sir dung
va ba L ciing khong nhan bat ci khoan tién nao cua 6ng Th, ké ca chi phi dich
vu cho viéc thuc hién chuyén muc dich quyén sir dung dat, phi cong ching
chuyén nhuong ciing do cha ba L bo ra); gidy ching nhan quyén sir dung dat
dung tén 6ng Th hién nay ba L dang git.
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Bi don khong dong y véi yéu cau khai kién caa nguyén don trinh bay
chung ca chang minh cho phan phan bac caa minh: Viéc chuyén nhuong da
hoan tat tir nam 2011 dén nam 2016 ba L méi khai kién tranh chap hop ddng
theo quy dinh caa B luat dan su 2005 thoi hiéu khoi Kién dd hét. Bé nghi dinh
chi yu cau khai kién tranh chap hop déng chuyén nhuwong quyén st dung dat.
Néu Toa khong chap nhan dinh chi ma xét xir thi phia bi don cho rang hop dng
chuyén nhuong gitta 6ng Th va ba L phi hop quy dinh caa phép luat vé noi
dung va hinh thie. Cac bén da tién hanh giao nhan tién va dét xong. Ong Th da
duoc cap gidy chutng nhan quyén st dung dat. Theo quy dinh cua phap luat vé
dat dai hop ddéng chuyén nhuong quyén su dung dat hoan tit khi bén nhan
chuyén nhuong da duoc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat. Tuy nhién,
phia bi don khong c¢6 chting ctr chitng minh vé viéc giao tién nhan dat khi thuc
hién hop dong. Viéc ba L gitr gidy chang nhan 1a do 6ng Th dwa cho ba L nho
ba L tim nguoi chuyén nhuong dat cho ngudi ¢o nhu cau. Sau khi nhan Chuyén
nhuong quyén su dung dat 6ng Th khong dau tu gi trén thia dat nay. Viée dau
tu nha xuong phia bi don néu ¢ cap so tham trudc day la trén thira dat khac. Ong
Th dé nghi bac yéu cau caa ba L, budc ba L tra gidy ching nhan quyén si dung
dat ngoai ra, khong yéu cau gi khac doi véi ba L.

[2.2] Hoi ddng xét xir cap phlc tham xét thay:

Toa an cap so tham nhan dinh khéng chap nhan viéc dé nghi dinh chi vu
a4n cua phia bi don 1a dang theo quy dinh caa phap luat, boi theo Diéu 124 Bo
luat dan sy khong tinh thoi hiéu quy dinh tai Diéu 132 Bo luat Dan sy nam
2005. Hon nita, theo Piéu 427 Bo luat dan sy 2015 thoi higu khoi kién vé hop
ddng 02 nam dugc xac dinh ké tir ngay quyén loi ich hop phap cua ca nhan bi
xam pham. Ba L xac dinh nam 2016 khi yéu cau 6ng Th chuyén tra quyén sir
dung dat dng Th khdng thuc hién méi phat sinh tranh chap. Ngoai ra, ban an so
tham nhan dinh cho rang viéc bi don trinh bay d3 giao tién va nhan dat tur
nguyén don 1a khong c6 cin ctr dugc chap nhan vi bi don khong xuét trinh dugc
bién ban giao nhan tién ciing nhu giao nhan dat 1a dung. Cin c& cac chung cir
thu thap tai ho so, 10i khai cac duong su ciing nhu nhan chtng du co s xac dinh
161 trinh bay ching minh cho yéu cau khai kién cua nguyén don la c6 co s¢ chap
nhan. Tir d6 xac dinh hop ddng chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra ba L va
ong Th la giao dich gia tao, thuc chat cua giao dich la nho dang tén ho dé dé
dang chuyén muc dich st dung dét va sau do thuc hién viéc chuyén tén lai cho
ba L. Tur nhan dinh nay Hoi dong xét xu cip so tham chap nhan yéu cau khoi
kién cua phia nguyén don tuyén bé giao dich vd hiéu 1a c6 can cir dung phap
luat. Boi 1€, giao dich gia tao la giao dich sé khong dugc cac bén tham gia giao
dich thuc hién day 1a diém co ban dé xac dinh giao dich dan su vé hiéu do gia
tao. Phia bi don cho rang hop déng khong v hiéu do gia tao nhung khong co
chung ct, chang ca chiing minh vé viée da thyc hién ndi dung hop dong trong
suét khoang thoi gian nhiéu nam (giao tién va nhan dat).

[2.3] Tai phién toa phiic tham phia nguyén don khong yéu cau ong Th
phai giao tra khoan tién 11.100.000 dong ma gia dinh nguyén don da nop tam
ung chi phi do dac, tham dinh, phia bi don dong y nén Hoi dong xét xur chap
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nhan.

Di va6i yéu cau giai quyét boi thuong thiét hai do giao dich vé hiéu
nhung bi don ciing khong ching minh duoc thi€t hai la bao nhiéu tai phién toa
ca 02 cap nén khong c6 co s dé xem Xet.

[2.4] An phi dan su so thim: Vi xac dinh déng quan hé tranh chip trong
vu kién nay 1a “Yéu cau tuyén bd giao dich vo hiéu do gia tao va hay cac quyét
dinh hanh chinh c6 lién quan, phat sinh tir giao dich gia tao” nén an phi dan su
bi don phai chiu duoc tinh la an phi khéng co gia ngach.

[3] T nhitng phan tich néu trén cho thay, Toa &n cip so tham di xem xét
day du cac ching ctr va l1am rd nhitng tinh tiét trong vu an. Do vay, Hoi dong xét
Xt cip phuc tham chap nhan phan dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan
cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh vé viéc khdng chap nhan noi dung don
khang cdo cua phia bi don dé nghi bac yéu cau khoi kién caa nguyén don. Gitr
nguyén an so tham vé phan chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don va sira
an so tham vé phan an phi dan su so tham; phan tién chi phi tham dinh, do dac.

[4] Vé an phi dan su phdc tham: Do dugc chap nhan mot phan khang céo
nén nguoi co khang cao phai chiu.
Vi cac € trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

~ 1.Chap nhan mét phan noi dung don khang céo ctia 6ng Thai Van Tri Th
ve phan an phi dan sy so tham va phan tién chi phi tham dinh va do dac; Git
nguyén ban an so tham vé phan chap nhan toan bd yéu cau khai kién caa nguyén
don.

Ap dung Diéu 124 va bicu 131 By luat Dan sy 2015; Picu 50, Dieu 105
Lu‘zit bat dai nam 2003; Djéu 166, biéu 167 bicu 203 Luat bat daj 2013; cac
Diég 147, biéu 157 va biéu 165 Bo luat to tung dan su 201§; biéu 27 Nghi
quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu
Quoc hoi hudng dan veé vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cia ba Lam My L doi véi 6ng Thai Van
Tri Th vé viéc “Yéu cau tuyén bo giao dich vo hiéu do gia tao va huy cac quyeét
dinh hanh chinh co lién quan, phét sinh tir giao dich gia tao”.

1.1. V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (khdng co tai
san gan voi dat) so 4209, quyéen so 02TP/CC-SCC/HPGD do Van phong cong
ching b chung thuc ngay 13/4/2011 gitta ba Lam My L va dng Thai Van Tri Th
d6i véi thira dat sé 248 (mot phan) dién tich 300m? loai dét 1da, to ban do s6 01.

1.2. Hiy Quyét dinh 7327/QD-UBND ngay 18/5/2011 vé viéc cap gidy
ching nhan quyen st dung dat, quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat cua Uy ban nhan dan huyén b, tinh Long An cap cho 6ng Thai Van Tri Th.
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1.3. Huy gidy chang nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai
san gan véi dat do Uy ban nhan dan huyén B cip ngay 18/9/2011 cap cho dng
Th s6 BE 629501, s6 vao s6 CH 00725, thira 598, to ban d6 s6 1, loai dat ONT,
dién tich 300m?, toa lac tai 4p 2, x4 B2, huyén D, tinh Long An.

1.4. Huy chinh Iy bién dong ngay 06/5/2011 cua Vian phong dang ky
quyén sir dung dét tir ba LAm My L cho 6ng Thai Vian Tri Th d6i mot phan dién
tich dat cua thira 248 c6 dién tich 300m?theo hop dong 4209.1.5. Ba Lam My L
duoc quyén str dung dat dién tich 300m? loai d¢it ONT, thira 598 t& ban dd s6 1,
loai d4t ONT, dién tich 300m?, toa lac tai 4p 2, x4 B2, huyén B, tinh Long An.

~ BalLam My L dang quan ly st dung dat dugc quyén ké khai ding ky df:
cap lai giay chirng nhan quyen str dung dat theo quy dinh cua phép luat ve dat
dai.

1.5. Ghi nhén su ty nguyén cua 6ng Lam Tong Th2 hd tro cho 6ng Thai
Van Tri Th 30.000.000 dong.

2. Chi phi tham dinh va do dac: Ba Lam My L phai chiu va da thuc hién
xong.

3. Vé an phi dan sy so tham:

Ong Thai Van Tri Th phai chiu phai chiu 300.000d an phi khong gia
ngach.

Ba La&m M§ L khdng phai chiu an phi dan su so tham. Hoan tra tién tam
g an phi da ndp 2.500.000d, theo bién lai thu sé 0009860 ngay 29/9/2017 cua
Cuc Thi hanh an dan sy tinh Long An va 200.000d theo bién lai thu s6 0008430
ngay 01/02/2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén b.

II. An phi dan su phdc tham: Ong Thai Van Tri Th khéng phai chiu.
Hoan tra 300.000 (ba trim ngan) dong tién tam wng &n phi phic thim da nop
theo cac bién lai thu sé 0001059 ngay 26/12/2017 cua Cuc Thi hanh &n dan sy
tinh Long An cho 6ng Thai Van Tri Th.

Céc quyét dinh cua ban 4n so tham khong 6 khang céo, khéng nghi da c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

NTo?' ",”ﬁ”hi - TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- T0a &n nhan dén toi cao; A A 7 = o

- VKSND cap cao tai Tp. Ho Chi Minh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Long An;

- VKSND tinh Long An;

- Cuc THADS tinh Long An;

-Nb (1);

-BD (1);

-NLQ (4);

- Luu VP(3), HS(2).16b. (MSL38) Pham Thi Duyén
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