TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 96/2018/DS-PT
Ngay: 07-5-2018.

VIV tranh chip hop dong vay
tai san, hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat va
yéu cau huy két qua ban dau
gia tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Pang Thi Pong;

Cdc Tham phdn: Ba Truong Thi Tuyén; ba Nguyén Thi Thily Phuong.

- Thuw ky phién toa: Ba V3 Thi Phuong Yén, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh.

- Dai dién Vién ktem sdt nhdn din tinh Tdy Ninh tham gia phién toa:
Ong Tran Vin Su - Kiém sat vién.

Vao cac ngay 23 thang 3; 27 thang 4 va 07 thang 5 nam 2018, tai try s¢&
Toa &n nhéan dan tinh Tay Ninh xét xr phuc tham‘ cong khai vu an thu ly s6:
277/2017/TLPT-DS ngay 15 thang 11 ndm 2017, v€ “Tranh chap hop dong vay
tai san, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét va yéu cau huy két qua ban
dau gia tai san”

Do Ban 4n Dan sy so thim sd: 42/2017/DS-ST ngay 08 théng 9 nam
2017, cua Toa 4n nhan dan huyen Tan Chau, tinh Tay Ninh bi khang cdo, khang
nghi. Theo Quyet dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sb: 09/2018/QD-PT ngay
15 thang 01 nam 2018, giira cac duong su:

- Nguyén don:

+ Ba Tran Thi M (N), sinh nam 1980; cu tra tai: T6 M1, 4p M2, xi M3,
huyén M4, tinh Tay Ninh; c6 mat;

+ Ong Lé Phude H, sinh ndm 1965; ba Pham Thi L, sinh nim 1969; cu
trd tai: S6 H1, khu phd H2, thi tran H3, huyén H4, tinh Tay N1nh vang mit.

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia 6ng Lé Phudc H va ba Pham Thi L:
Ong Vuong Son A, sinh nam 1974; cu tra tai: So Al, duong A2, khu phé A3,
Phu’O'ng A4, thanh pho A5, tinh Ty Ninh; theo gidy iy quyén ngay 03-01-2013;
cO mat;

- Bi don: Ba Lé Kim B, sinh ndm 1968; cu tra tai: S6 B1, to B2, ap B3, xa
B4, huyén M4, tinh Tay th ving mat;



Nguoi dai dién theo uy quyen cua ba Lé Kim B: Ong Nguyén Van T, sinh
nam 1960; cu tra tai: S6 T1, ap T2, xa T3, thanh phd T4, tinh Long An; theo
gidy ty quyén ngay 20-4- 2017 cO mat;

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén M4, tinh Tay Ninh; dia chi tru s¢:
Khu phd N1, thi tran N2, huyén M4, tinh Tay N1nh

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Van G - Chi cuc truéng Chi cyc
Thi hanh 4n dan sy huyén M4, tinh T4y Ninh;

Ngu’orl dai dién theo uy quyen ctia ong Cung: Ong Truong Vian D - Chap
hanh vién, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén M4 tinh Tay Ninh; theo giay uy
quyén ngay 05-3-2018; c6 mit;

+ Cong ty Trach nhi¢m hiru han D; dia chi try so: S6 b1, duong P2, khu
phé D3, Phuong D4, thanh phd b3, tlnh Tay Ninh. Nguoi dal dién theo phap
luat: Ong Nguyén Thal Q - Giam doc vang mat khong ly do;

+ Anh Pang Hoang K, sinh ndm 1989; cu tra tai: T6 B2, ép B3, xa B4,
huyén M4, tinh Tay Ninh; vang mat;

+ Chi Bang Thi Bach R, sinh ndm 1997; cu tru tai: T6 B2, ap B3, xa B4,
huyén M4, tinh Tay Ninh; ving mit;

Nguoi dai dién theo uy quyen cua anh K, chi R: Ong Nguyén Vin T, sinh
nam 1960; cu tra tai: S6 TI, ap T2, xa T3, thanh pho T4, tinh Long An; theo
gidy iy quyén ngay 20-7- 2016 va ngay 01- 02 2018; c6 mat.

- Nguoi khang cdo:

+ Ba Tran Thi M |4 nguyén don;

+ Ba Lé Kim B la bi don;

+ Anh Dang Hoang K; chi Bang Thi Bach R; Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén M4 12 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

- Vién kiém sat khdng nghi: Vién kiém sat nhan dan huyén Tan Chau, tinh
Tay Ninh.
NOQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ghi ngay 08-10-2012 va trong quda trinh tham gia t6
tung, nguyén don - ba Trdan Thi M trinh bay:

Ba Lé Kim B no tién vay va tién hui khong trd nén ba khoi kién tai Toa an
nhan dan huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh 02 vu an cy thé nhu sau:

+ Vu an tht nhat: Ba khoi kién yéu cau ba B tra tién no hui va no vay, da
duogc giai quyét bang Quyet dinh cong nhan su thoa thuan cua cac duong su so:
125/2012/QBST- DS ngay 31-10-2012, ctia Toa 4n nhan dan huyen Tan Chau,
ndi dung: Ba B phdi tra cho ba sO tién 880.000.000 dong, ba da nop don yéu cau
thi hanh 4n nhung dén nay van chua duoc thi hanh.

+ Vu 4n thir hai: Ba kién doi ba B 900.000.000 dong tién vay theo 02 hop
ddng do Phong Cong chung X tinh Tay Ninh cong chimg, cu thé 1a:
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Hop dong ngay 04-5-2012, s tién vay 600.000.000 dong, tién 1ai tra hang
thang, tinh theo 14i suat cia Ngan hang Nha nudc, thoi han vay la 05 thang, ké
tor ngay 04-5-2012, viéc glao nhan tién s€ do hai ben tu thure hi€n va chiu trach
nhiém truéc phap luat. Tai sdn thé chip 1a 20.777 m? dat theo Gidy chung nhan
quyen str dung dat so: 01314 QSDD/ 450304 ngay 15-4-1998, do chong cua ba
B la 6ng Ding Vin S dimg tén va Van bin phan chia tai san thira ké, s6 cong
ching 14, quyén sb: 01/TP/CC-SCC-HPGD ngay 16-02-2012, do Vin phong
Cong chu’ng Y cong ching, ndi dung la anh K (con ba B) giao cho ba B tron
quyeén sur dung tai san cua 6ng Schét dé lai.

Hop dong ngay 06-6-2012, bd sung sd tién vay 300.000.000 ddng, céac
diéu khoan khac giir nguyén theo hop dong ngay 04-5-2012.

Vu an da duoc giai quyét bang Quyet dinh cong nhan sy thoa thuin cua
cac duong sy so: 129/2012/QDST-DS ngay 13-11-2012, ni dung: Ba B pha1 tra
cho ba 900.000.000 dong tién vay goc va 33.750.000 dong tién 13i, tong cong 1a
933.750.000 dong Neu ba B khong tra dugc ng thi phai chiu blen phap cudng
ché 20.777 m? dat da thé chip.

Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén M4 da k€ bién, ban dau gia tai san ba B
da thé chap cho ba dé thi hanh Quyét dinh sb: 129/2012/QDST DS, ba 1a nguoi
mua trung dau gia vao ngay 07-3-2013 nhung dén nay van chua duoc glao tai
san Vi Quyét dinh sd: 129/2012/QDST-DS di bi hay theo thu tuc giam déc
tham.

Ba van gitr yéu cau khai kién, yéu cau ba B 'va cac con ba B la anh Dang
Hoang K, chi Bang Thi Bach R phal tra cho ba sd tién vay 933.750.000 dong,
khong yeu cau tra tién 13i. Yéu cau Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén M4 giao
tai san ma ba mua trang dau gia.

Ba khong chap nhan huy hop dong vay va the chap tai san theo yeu cau
cia anh K; dbi v6i yéu cau tiép tuc thue hién hop dong chuyen nhugng quyéen st
dung dat ctia 6ng Lé Phudc H, ba Pham Thi L ba khong c6 ¥ kién.

Ong Vieong Son A la nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don - 6ng
Lé Phweée H, ba Pham Thi L trinh bay:

Ngay 12-11-2011, ba Lé Kim B cung cac con la Dang Hoang K va Dang
Thi Bach R chuyen nhuong cho vo chdng 6ng Lé Phudc H, ba Pham Thi L
20.417 m?® dat, toa lac tai xa B4, huyén M4, tinh Tay Ninh, c6 Glay chung nhén
quyen str dung dét so: 01314/QSDB/450304 ngay 15-4-1998, do 6ng Dang Vin
S (chong ba B) du:ng tén, gia 1.100.000.000 dong (twong duong 550.000.000
ddng/ha), trén dit co trong cao su khoang 01 nam tudi. Ong H dat coc trudce
100.000.000 dong, O bién nhan tlen do ba B va chi R ky tén, hen ngay 14-11-
2011 ba B giai chap & ngan hang 13y gidy ching nhan quyén sir dung dit ra sang
tén s€ tra du tién.

Ba B néi khong du tién de tra ngan hang, yéu cau dwa thém 900.000.000
dong, 6ng H, ba L da giao tlen vao ngay 14-11-2011, anh Dang Hoang K ky
nhan. Khi dén ngan hang d¢é lay glay chtng nhan quyén st dung dat, ong H giao
s6 tién con lai 1a 100.000.000 dong, ba B va anh K nhan nhung 6ng H, ba L so



s6t khdng yéu cau ghi giéy nhén tién. Ba B d3 giao dit cho 6ng H, ba L st dung
tir thang 01 nam 2012 dén nay.

Ngay 30-12-2011, vo¢ chong ong H cung véi ba B va anh K dén Van
phong Cong chimg Y, Tay Ninh dé 1am hop dong chuyen nhuong dat nhu thoa
thuan. Hop dong da ky ket xong nhung khi mang dén Uy ban nhéan dan xa B4
lam thu tuc thi phat hién gidy chirng nhan cap sai thua dat, khong sang tén dugc
nén ong H giao toan bg ho so chuyen nhu’ong dat cho ba B di diéu chinh nhung
ba B khong di d1eu chinh ma mang gidy chtng nhan quyén st dung dat thé chap
cho ba M dé vay tién.

Ong H, ba L khoi kién yéu cau ba B, anh K, chi R tiép tuc thuc hién thu
tuc chuyén nhu’ong dat.

Ong Nguyén Van T la nguoi dai dién theo iy quyén cia bi don — ba L&
Kim B trinh bay:

Ba B thira nhéan c6 thoa thuan chuyén nhuong dat cho 6ng H va ba L nhu
ong A trinh bay. Khi chuyen nhugng, ba B khong hoi y kién anh K, chi R nhung
anh K va chi R biét viéc chuyén nhuong. Thuyc té, ba B chi nhan 1.000.000.000
dong, co ghi bién nhan, khong nhéan 100.000.000 dong tai ngan hang nhu 6ng A
trinh bay; ba B chi sb tién nay cho ca nhan, cu thé chi nhu thé nao thi ba B
khong nhé ro.

Khi dén van phong cong chu’ng, do gidy chirng nhan quyén sir dung dat bi
sai thua khong cong ching dugce nén ong H, ba L khong nhan chuyen nhu’ong
dat nita va tra lai ho so cho ba B, yéu cau ba B trd lai tién. Ba B thé chap gidy
chirng nhan quyen sir dung dat Cho ba M dé vay tién tra cho 6ng H, ba L nhung
chua nhan dugc tién tir ba M nén s tién dd nhan cua 6ng H, ba L chua tra dugc.

Ba B yéu cau hity hop dong chuyen nhugng dat véi 6ng H, ba L, xir Iy
hau qua hop dong vo hiéu theo quy dinh ctia phap luat.

Pbi véi yéu cau cua ba M doi 933.750.000 dong tién vay va yéu cau glao
tai san da mua trang dau gia, ba B khong chap nhan vi ba M chua giao tién, s&
di ba B ky vao hop dong vay va thé chap tai san la vi gilta ba B va ba M ¢o quan
hé quen biét, ba B c6 noi voi ba M 1 ban dt tra no cho 6ng H nhung khong ai
mua, ba M glO’l thiéu nho Ong F lam thu tuc sang tén glay ching nhan quyén st
dung dat tur ong Squa cho ba B, sau d6 ba M s& vay ngan hang giup cho ba B.
Ong F noi cir 1am hop dong vay muon véi ba M truge, sau do ba M s€ lam thu
tuc vay ngan hang roi dua ti€n sau, do tin twéng nén ba B méi ky, hop dong
cling ghi rd 1a viéc giao nhén tién do 02 bén tu thyuc hién.

Trong giai doan xét xtr so tham lan thir nhat vao nam 2012, ba B da thura
nhan c6 ng ba M 900.000.000 dong tién vay theo 02 hop dong cong chimg nhu
da néu trén va chap nhan tra 1a do ba B nham lan, vi: Ba B co lan vay ba M s6
tlen 150.000.000 dong, ba M cong von va 1ai nén ghi gidy no 300.000.000
dong Ba B c6 viét gidy nho ba M hot 02 day hui duge 580.000.000 ddng, ba M
cling khong giao tién hui ma néi dé trir tién 13i vay. Nam 2012, ba M mang gidy
ng va glay hot hui kién doi 880.000.000 dong, ba B chap nhan tra, vy an da
duogc giai quyét bang Quyet dinh cong nhan sy thoa thuan cia cac duong su so:
125/2012/QDST- DS ngay 31-10-2012.



Khi ky bi€n ban hoa giai vu 4n ba M kién doi 900.000.000 dong tién vay
theo 02 hop dong cong chung, ba B tu’ong nham 14 hoa giai khoan tién
880.000.000 dong nén ky, quyét dinh hoa giai thanh ciing da bi huy.

Mit khéac, vao ngay 23-9-2014, ba M da lap Gidy thoa thuén cam két
khéng 14y nha dat ctia ba B va s& tra lai sb tién 900.000.000 dong.

Vi vay, ba B khong chap nhan tra 900.000.000 dong theo yéu cau khoi
kién cua ba M. Khong chap nhan viéc ba M doi giao tai san mua trang dau gia.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan — anh Dang Hoang K, chi Dang
Thi Bach R, do 6ng Nguyén Vin T la nguoi dai dién theo 1ty quyén trinh bay:

Anh K la con ctia ba B va ong S, khong chap nhan viéc ba B chuyen
nhuong dit cho ong H, ba L vi dat 1a cua ong S chét dé lai chua chia thira ké,
anh K c6 nhan cta 6ng H 900.000.000 déng nhung chi nhan gium cho ba B,
khong biét tién gi.

£)01 voi hop dong the chap tai sdn gitta ba B va ba M phat sinh sau khi
ong S chct tai san thé chap 1a di san thira ké chua chia, vin ban phan chia tai san
thira ké do anh K va ba B lap, Vin phong Cong chu’ng Y cong chiung khong
dung quy dinh phap luat nén anh K yéu cau huy bo viéc thé chép.

Do 14 di san thira ké chwa chia nén viéc chuyén nhuong dat cho ong H, ba
L cling khong dung quy dinh phap luat.

Quyet dinh giai quyet ng vay 900.000.000 dong da bi huy, trinh tu thu tuc
thi hanh an khong diing nén ba M yéu ciu giao tai san ban dau gia 1a khong c6
can ct.

Ngay 19-9-2016, anh K c6 don yéu cau doc 1ap, yéu cau nhu sau:

- Huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba L& Kim B voi
ong Lé Phude H, ba Pham Thi L.

- Huy van ban thoa thuan phan chia tai san thira ké da dugc Vian phong
Cong chtiing Y cong chu‘ng ngay 03-01-2012;

- Huy van ban cong ching Hop dong vay muon va thé chap quyén sir
dung dat gitra ba M va ba B ghi ngay 04-5-2012 va B sung hop déng vay muon
c6 thé chap quyén su dung dat g1u:a ba M va ba B ghi ngay 06-6-2012;

- Huy Hop dong ban dau gia tai san sd: 092/2013/HP-BDG ngay 21-01-
2013, cuia Cong ty Trach nhiém hiru han D va Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
M4, tinh Tay Ninh; huy Hgp dong mua ban tai san dau gia gitra Cong ty Trach
nh1em hitu han b v61 ba Tran Thi M ngay 07-03-2013.

Chi Pang Thi Bach R 14 em cua anh K, théng nhat theo yéu cau ciia anh
K.

Ong Truwong Vin D la nguoi dai dién theo iy quyén cua Chi cuc Thi
hanh an dan sw huyén M4, tinh Tdy Ninh - nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan trinh bay:

Pé thi hanh Quyét dinh coéng nhan sy thoa thudn cua cac duong su so:
129/2012/QDST DS ngay 13-11-2012, ctia Toa 4n nhan dan huyén Tan Chau,

cin ct vao don dé nghi ké bién khan cip cta ba Tran Thi M, dé ngay 13-11-
2012; xét ba Lé Kim B c6 diéu kién thi hanh 4n nhung khong tu nguyén thi
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hanh; Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén M4 (sau day goi tit 1a Chi cuc) da ban
hanh Quyet dinh thi hanh an s6: 102/QD-THA ngay 15-11-2012 va Quyét dinh
cuong che thi hanh an sd: 04/Qb-THA ngay 20-11-2012, ké bién xtr ly tai san la
20.777 m* dat, c6 Gidy chung nhan quyen st dung dat sb: 01314 QSDD/450304
ngay 15-4-1998, do chong cua ba B la 6ng Dang Vin S dimg tén, dat gébm 03
phan nhu sau: Di¢n tich 13.417 m? DRM, thua 40, to ban do 57, dlen tich 7.000
m dat laa, thira 121, to ban do 58; dién tlch 360 m? dét thd cu, thua 72a, to ban
d6 161, toa lac tai xa B4, huyén M4 tinh Tay Ninh.

Theo hop ddng da ky véi Chi cuc thi don vi thye hién vi€c dinh gia tai san
la Cong ty Trach nhiém hiru han E, don vi ban dau gi4 12 Cong ty Trach nhiém
hitu han D.

Ngum mua tring dau gid 1a ba Tran Thi M, cung la ngu:0’1 duogc thi hanh
an, voi gia trang 1a 1.482.500.000 dong. Ba M da nop du cac khoan tién mua
dau gia.

Trong so tién 1.482.500.000 dong ba M da ndp, Chi cuc da chi nhu sau:
Chi phi ban dau gla la 17.715.000 dong, thu tién an phi theo Quyet dinh s6 125
va Quyét dinh s6 129 la 39.206.000 dong (4n phi theo Quyet dinh s6 129 1a
20.006.000 dong); chi ph1 cu:ong ché 15.790.000 dong, tong cong: 72.711.000
d6ng va thu phi thi hanh &n cia ba M 3% 1 28.012.500 dong.

Ngay 12-3-2013, Chi cyc da chi trd cho ba M 933.750.000 dong theo
Quyét dinh so 129/2012/QDST DS ngay 13-11-2012. S6 tién con lai la
476.039.000 ddng Chi cuc da gui ngan hang, chd xtr 1y theo quy dinh ciia phap
luat.

Sau d6, Quyét dinh cong nhin su thoa thuin cia cac dwong su sd
129/2012/QDST DS ngay 13-11-2012, ctia Toa 4n nhan dan huyén Tan Chau da
bi cap giam ddc tham huy.

Chi cuc chua glao tai san ban dau gia cho ba Tran Thi M 1a do Truéng
ban chi dao Thi hanh an dan sy tinh Tay Ninh ban hanh Cong van s0: 44/TB-
CTHADS ngay 18-01-2017, yeu cau tam ngung viéc giao tai san cho ba Tran
Thi M, cho két qua g1a1 quyét cua Co quan diéu tra Vién kiém sat nhan dan t6i
cao, nham tranh hau qua khong thé khac phuc dugc.

Chép hanh vién da thyc hién trinh tu, thil tuc thi hanh an khong dung, cu
thé 1a: Ky hop dong dinh gia v6i Cong ty Trach nhi€ém hiru han E, khi cong ty
nay chua co6 giay phep hoat dong trén dia ban tinh Tay Ninh, khong cho ba B
thoi gian tu nguyen thi hanh theo Luat Thi hanh an, khong xu ly yéu ciu cia
Ong H la nguoi co quyen loi lién quan den dat ke bién thi hanh an. Tuy nhién,
viéc cudng ché thi hanh 4n 1a dung vi Quyét dinh s6 129 ctia Toa an da ¢ hi¢u
lyc thi hanh, ba M ¢6 don y€u cau thi hanh an. Vi vay, Chi cuc yéu cau giir
nguyén két qua ban dau gia.

Vé tranh chép cua cac bén duong sy, Chi cuc khong c6 ¥ kién.
Qud trinh gidi quyét vu dn:
Ba M khéi kién vao ngay 12-10-2012, Toa 4n nhan dan huyén Tan Chau

da giai quyet va ban hanh Quyet dinh sb: 129/2012/QPST- DS ngay 13-11-
2012, cong nhan sy thdéa thuan cua cac duong su.
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Quyét dinh Giam ddc tham sb: 10/2013/QDDS -GDT ngay 13-6-2013, cua
Toa an nhén dan tinh Ty Ninh, hay Quyet dinh s6 129 véi Iy do: Chong ba B la
6ng S da chét, phat sinh quyén thira ké cta cac con ong S la anh K va chi R
nhung Toa an cép so tham khong dua ho vao tham t6 tung la vi pham ngh1em
trong thu tuc t0 tung, lam anh huong dén quyén va loi ich hop phéap cua cac
duong su. Giao hd so cho Toa 4n nhan dan huyén Tan Chéu giai quyét lai vu 4n
theo quy dinh phap luét.

Pat tranh chdp qua do dac, tham dinh nhw sau:

- Dat Gom thtra 40/13. 417 m?, to 57; thira 49/7.000 m?, t& 57 (thtra m6i
sau khi diéu chinh 151/7 000 m?, to ban d6 58) twong ung thira 27 to ban d6 23,
dién tich 20.259,9 m?; thua 72a/360 m , 10 161 (dat thd cu’) toa 1ac tai ap B3, xa
B4, huyén M4, tinh Tay Ninh; c6 G1ay chu:ng nhan quyén st dung dat s0: 01314
QSDD/450304 ngay 15-4- 1998 do Uy ban nhan dan huyén M4 cép, 6ng Ding
Vian S dung tén.

Gia: Thira 40/13 417 m?, tri gia 737. 935.000 dong (550.000. 000 dong/ha);
thira 151/7 000 m? tri gia 350 000.000 dong (500.000.000 ddng/ha); thira
72a/360 m*khong Xac dinh duogc gia tri.

- Tai san trén dat gdm co:

+ Tai san trén thua 40, 151 cac duong su thong nhat gom 1.300 cay cao
su, trj gia 260.000.000 dong (200 000 dong/cay).

+ Tai san trén thira 72 a gdm c6 nha va mai hién, chua dinh gia.

Badn én Dan sy so tham sé: 4212017/DS-ST ngay 08 thang 9 nam 2017,
cua Toa an nhdn dan huyén Tan Chdu:

Cian ctr vao cac Diéu: 127, 129, 471, 474, 688 clia Bo luat Dan sy; Diéu
100, 203 cua Luat Dat dai; khoan 1 Di€u 45, khoan 2 Di€u 98, Diéu 75 cua Luat
Thi hanh an; Diéu 34 cta Bo luat T6 tung dan su; Ngh1 dinh so6: 17/2010/ND-CP
ngay 04 thang 3 nam 2010, caa Chinh phu; Diéu 27 caa Phap 1énh an phi, 18 phi
Toa an, quyét dinh:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kign cua ba Tran Thi M d6i véi ba Lé
Kim B vé s6 tién vay 933.750.000 dong.

Khong chap nhan yéu cau ciia ba M 601 v6i Chi cyc Thi hanh an dan su
huyén M4, yéu cau giao tai san mua trang diu gia ngay 07-3-2013.

Chap nhan yéu cau cua anh Déang Hoang K vé viéc huy Hop dong vay
muon co thé chap quyen st dung dat ghi ngay 04-5-2012 va B6 sung hop dong
vay muon c6 thé chap quyen str dung dat ghi ngay 06-6-2012 do Phong Cong
ching X tinh Tay Ninh cong chung.

2. Chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng L& Phudéc H va ba Pham Thi L vé
viéc yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat.

Budc ba B, anh K, chi R c6 nghia vu lam thu tuc chuyen cho 6ng H, ba L
quyén sir dung dat 20.259,9 m?, thudc thira 27, to ban do sb 23; toa lac tai 4p Hoi
Thanh, xa B4, huyén M4, tinh Tay Ninh (c6 so d6 kém theo).



~ Bugc 6ng H va ba L tra cho ba B, anh K va chi R s6 tién 100.000.000
dong.
Khong chap nhan yeu cau cua anh K vé& viéc huy hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita ba B voi ong H, ba L.

3. Chip nhén yéu cau ctia anh K yéu cau hiy két qua ban dau gia ngay 07-
3-2013.

Huy két qua ban dau gia ngay 07-3-2013 cua Cong ty Trach nhiém hitu
han D; huy Quyet dinh Thi hanh an so: 102/QD -THA ngay 15-11-2012; Quyét
dinh Cu’orng che thi hanh 4n sé: 04/QB-THA ngay 20-11-2012, ctia Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén M4, tinh Tay Ninh.

Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén M4 c¢6 trach nhiém rat s tién
476.039.000 dong da giri Ngan hang va tién 1ai tra lai cho ba M.

Chi cuc Thi hanh an dan su huyén M4 thoai thu céc khoan sau:

+ 39.206.000 ddng tién an phi, gdm: 20.006.000 dong an phi cua Quyet
dinh so 129/QbST-DS ngay 13-11-2012 va 19.200.000 dong an phi cua Quyét
dinh s6: 125/QDST-DS ngay 31-10-2012, tra cho ba M;

+28.012.500 dong tién phi thi hanh &n tra lai cho ba M.

Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén M4 phai chiu cac chi phi téng cong 1A
33.505.000 dong, gdom:

+ Chi phi ban dau gia 1a 17.715.000 dong;

+ Chi phi thi hanh an 15.790.000 dong, trong do6: Chi ph1 do dac
5.720.000 dong, chi phi ké bién 1.070.000 dong, chi phi tham dinh gia tai san
8.000.000 dong, chi phi thong bao ban dau gia 1.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an so thAm con quyét dinh vé chi phi t6 tung khéc, an phi,
quyén, nghia vu thi hanh 4n va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 20-9-2017, nguyén don ba Tran Thi M khang cao, yéu cau Toa an
chap nhén yeu cau khoi kién cua ba ddi véi ba B; khong chap nhan huy két
qua ban dau gia.

Ngay 14-9-2017, ba Lé Kim B khang cdo, yeu cau tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat voi 6ng H, ba L vo hiéu; khong budc Nam,
chi R cung lién ddi chiu trach nhiém.

Ngay 14-9-2017, anh Bang Hoang K khang cao, yéu cau tuyen bd hop
dong chuyen nhugng quyén st dung dat gitra ba B, 6ng H, ba L vo hiéu va
khong chap nhan chiu trach nhiém lién déi.

Ngay 14-9-2017, chi Piang Thi Bach R khang céo, khong chap nhan chiu
chi phi do dac, dinh gia, 4n phi va khong chiu trach nhiém lién déi.

Ngay 21-9-2017, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén M4 khang cao,
khong chap nhéan huy két qua ban dau gia; khong chap nhéan huy Quyét dinh
thi hanh an s6: 102/QD-THA ngay 15-11-2012 va Quyet dinh cudng ché thi

hanh 4n sb: 04/QD-THA ngay 20-11-2012; khong chép nhan chju bat ¢t khoan
chi phi nao nhu ban 4n so tham da quyét dinh.
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Ngay 22-9-2017, Vién klem sat nhan dan huyen Tan Chau khang nghi,
dé ngh1 khong huy Quyet dinh so: lOZ/QB -THA ngay 15-11-2012 va Quyét
dinh s6: 04/QD-THA ngay 20-11-2012, ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
M4, tinh Tay Ninh, kién nghi thu hoi.

Tai phién toa phic tham: Cac duong sy gilt nguyén yeu cau khang cao,
dai dién Vién kiém sat giit nguyén quyét dinh khang nghi ciia Vién kiém sat
nhan dan huyén Tan Chau.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhéan dén tinh T. dy Ninh tham gia phién
toa:

- V& thu tuc t6 tung: Tham phéan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da
thuc hién dung trinh ty, thu tyc theo quy dinh cua B9 luét Té tung dan sy. Cac

duong sy thuc hi¢n dung quyén va nghia vu theo quy dinh ctua Bo luat T6 tung
dan su, chap hanh t6t noi quy phién toa.

- Vé ndi dung: Dé nghi khong chap nhin khéng céo ctia ba M, ba B, anh
K, chi R; chap nhan khang ngh1 ctia Vién kiém sat nhan dan huyén Tan Chau
chap nhan mot phan khang cao cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén M4, stra
ban an so tham, khong tuyén huy quyét dinh thi hanh an va quyet dinh ké blen
cuong ché ma chi kién nghi thu hoi. Tinh toan lai viéc khau trir tién tam Gng an
phi va an phi ciia ba M cho dung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac chung cu, tai ligu da dugc xem x€t tai phién toa; két qua
tranh tung tai phién toa; ¥ kién ctia dai dién Vién kiém sat, xét thay:

[1] V& tht tuc t6 tung:

Ngucn co quyén loi, nghia vu lién quan 13 anh bang Hoang K ¢6 yéu cau
doc lap, yeu cau huy Vin ban phan chia tai san thira k€ do Véan phong Cong
ching Y cong chirng vao ngay 16-02-2012, Toa an cap SO tham da khong giai
quyet voi cac ly do la: Vu an nay chi giai quyét hop dong vay va hgp dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat; So Tu phap Tay Ninh di c6 két luan Van
phong Cong chung Y khi cong chung van ban phan chia di san thira ké theo yeu
cau cua ba B co vi pham Diéu 44, 49 cta Luat Cong chu’ng, anh K, chi R ¢0 yéu
cau giai quyét trong vy an tranh chap di san thira ké ma da rat don khai kién.

Cac ly do néu trén déu khong ¢6 can cu, boi vi: Viée gidi quyét hop dong
vay va horp dong chuyén nhu’ong quyen str dung dat, giai quyet tranh chap vé
ban du gia tai san trong vu an nay deéu co lién quan dén phan dat do ong bang
Van S dimg tén ma anh Dang Hoang K, chi bang Thi Bach R la nguoi thudc
hang thira ké thtr nhét cua ong S; két luan ctia S¢ Tu phap khong phal 1a van ban
hiy b6 hodc tuyén bd vin ban cong chung v hi€u; van ban cong chung chi
dugc huy bo khi cac bén tham gla ky két giao dich phai yéu cau Vin Phong
Cong ching noi da thyc hién vi¢c cong chu:ng huy bo, theo quy dinh tai Dleu 51
cua Luat Cong chung hoédc do Toa an tuyén bo vo6 hiéu theo quy dinh tai Piéu 26
ciia Bo luat To tung déan sy; viéc anh K, chi R rat yéu cau khoi kién trong vu an
khac khong lién quan dén yéu cau trong vu an nay, Toa an cap SO tham khong
giai quyét yéu cau nay cua anh K la vi pham Dleu 5 ctia Bo luat T6 tung dan su.
Trong giai doan xét xir phuc tham 6ng T cung cp van ban hay bo vin ban cong
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chu‘ng viéc phan chia tai san thira ké nhung huy sau khi xét xtr so thAm nén Toa
an cap phuc tham khong giai quyét duoc.

Toa &an cap so tham chap nhan yéu cau ctia anh K vé viéc hiy Hop dong
vay muon co thé chap quyén su dung dat dugc Phong Cong chung X tinh Tay
Ninh cdéng chirg ngay 04-5-2012 va B6 sung hop ddng vay mugn cé thé chap
quyén st dung dat dugc Phong Cong chimg X tinh Tay Ninh cong chung ngay
06-6-2012 nhung khong dwa Phong Cong chimg X tham gia t0 tung la vi pham
Piéu 68 cta Bo luat TH tung dan su.

Toda an cip phtc tham d4 thu thap ¥ kién cta Phong Cong chimg X va 1o
khai cua ba Nguyen Thi b 1a cong chu’ng vién tryc tiep thuc hién viéc cong
chung, ho khong chap nhén viéc Toa 4n cip so thdm hiy hop dong cong chimg
vi cho rang viéc cong chu’ng la dung quy dinh phap luat. Vi Vay, khong the dua
Phong Cong chung X vao tham gia t6 tung & giai doan xét xir phuc tham vi
khong bao dam duoc quyén cua duong su theo quy dinh Piéu 70, 73 ctia Bo luét
Té tung dén sy.

[2] Vé thu thap va danh gia chung cir:
- P6i véi s6 tién vay 900.000.000 dong dang tranh chép:

Tuy ba M khong cung cap duoc bién ban giao nhan tién nhung ba B da
thira nhan trong hd so thy 1y so: 247/2012/TLST-DS ngay 01-10-2012, vé viée
ba M kién ba B doi 300.000.000 dong tién vay theo “Gidy muon tlen” ghi ngay
13-4-2012 va 580.000.000 dong tién hui, cu thé 13 trong bién ban ldy 10i khai
ciia ba B va bién ban hoa giai ghi cung ngay 11-10-2012; bién ban hoa giai ghi
ngay 23-10-2012. Ciing trong ho so nay, ba B con khai la da hét hui trir
90.000.000 dong tién 14i cua so tién vay 900.000.000 dong.

Ba B cho rang d3 nham lan 02 khoan tlen theo Quyet dinh cong nhan sy
thoa thuén cua cac duong su sd 125 (giai quyet sd tién vay 300.000.000 dong,
tién hui 580.000.000 dong) va Quyet dinh cong nhan sy thoa thuian cua cac
duong su s6 129 (giai quyet so tién vay 900.000.000 ddng) 1a mot nén ky bién
ban hoa giai thanh d6i vai s tién vay 900.000.000 dong 1a khong ¢o cin ctr, boi
vi: Céc khoan tlen hoan toan khéac nhau, ngay, thang khac nhau; bién ban hoa
g1a1 thanh s tién vay 300.000.000 dong, tién hui 580.000.000 dong, Toa an lap
vao ngay 23-10-2012; bién ban hoa giai thanh so tién vay 900.000.000 dong, 1ap
vao ngay 05-11-2012. Mit khac, Quyet dinh sb 129 (Ve tién vay 900.000.000
dong) bi huy theo trinh tu glam dbc tham véi 1y do khi g1a1 quyét vu dn, Toa an
cap so tham khong dua 02 ngudi con cua ba B la anh K va chi R vao tham gia t6
tung, khong phai huy vi Iy do ba B nham 14n giita 02 khoan ng.

Tai thoi diém thy 1y 02 vu 4n ciia ba M kién ba B vao nam 2012, Toa an
cap so tham d3 sai sot 1a khong nhap 02 vu an dé dbi chat lam 16 cac khoan tién
vay va tién hui c6 phai 1a mot hay khong ma lai giai quyét bang 02 vu an riéng
biét trong khi Cung nguyén don, cung bi don, cac 16i khai ctia ba B khong théng
nhat, sai sot nay khong khac phuc dugc vi mot trong hai vu an da co6 quyet dinh
6 hiéu luc phap luat.

Trong vu an nay, 1€ ra Toa an cap so thim _phai thu thap 161 khai cua ba B
trong hd so vu 4n vé sb tién vay 300.000.000 dong, tién hui 580.000.000 dong
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va dbi chat lam rd nhiing diém mau thuin trong 161 khai cua ba B Ve cung mat
su viéc trong 02 hd so vu 4n, ma can clr vao Glay thoa thuén cam két do ba M
ky tén, ndi dung chi thé hlen viéc ba M cam két khong ldy nha va giao lai
900.000.000 dong cho ba B va anh K dé xac dinh viéc vay 900.000.000 dong la
g1a tao la thu thap chu’ng cu chua du, danh gia chimg chua toan dién, chua danh
g1a dugc su lién quan gitra cac chu’ng ctr theo quy dinh tai Piéu 97 va Piéu 108
ctia BO luat T tung dan su.

- Pbi voi hop dong chuyen nhu:ong quyén str dung dat gitra ba B va 0ng
H, ba L, Toa 4n cap so tham chua 1am 13 tai thoi diém chuyén nhuong, vé cha
the, vé ndi dung da phu hop v6i quy dinh phéap luat hay chua, cu thé la gidy
chung nhan quyen st dung dat ong S con ding tén chua phan chia di san thira
ké, nhu’ng nguoi thudc hang thira ké thir nhat cua ong S tai thoi diém d6 géom
nhu‘ng ai, ba B va ong S ¢6 bao nhiéu tai san, sO tai san chuyen nhuong c6 vuot
qua phan tai san cua ba B trong khéi tai san chung voi 0ng S hay khong ma lai
cho luu thong hop dong 1a thu thap ching cir chua day du.

- Van ban phan chia tai san thira ké do Vin phong Cong chl'Ing Y cong
chung vao ngay 16-02-2012 khong dung theo quy dinh phép luat, vo hi¢u tur khi
xac lap nén dan dén Viéc thé chap vay tién la khong dung, Quyét dinh sb 129 bj
hiy nén viéc ban dau gia dé thi hanh Quyét dinh sd 129 phai bi hay 1a dang
phap luét, ba M khong thudc tru’ong hop ngu:o’l thir ba ngay tinh theo quy dinh
tai Piéu 138 ctia Bo luat Dan sy nim 2005 nén ban én so tham huy két qua ban
dau gia 1a c6 can ci nhung khi giai quyét van dé nay Toa an so thAm c6 nhimng
sai sOt nhu sau:

+ Phan nhan dinh cua ban an so tham ghi yéu cau cua anh K, chi R vé
viéc huy két qua ban dau gla huy hop dong ban dau gia tai san, huy hop dong
mua ban tai san dau gia la ¢6 can ctr, dugc Toa an chap nhan nhung phan quyét
dinh cta ban an khong dé cap dén hop doéng mua ban tai san dau gia.

+ Ban 4n so thAm nhan dinh vé 16i cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
M4, 15i cua Cong ty Trach nhi¢m htru han D trong viéc huy hop dong mua béan
tai san ddu gia nhung khong xac dinh dugc trach nhigém tuong ung voi phan 16i
cua ho. Ba M mua trung dau gia va nop du tién tr thang 3 nim 2013 dén _nay
chua dugc nhén tai san, trong khéi tai san ba M mua trung d4u gia c6 260 m* dat
& va nha trén dat, Toa an cap so tham khong dinh gia dé xac dinh ba M ¢6 bi
thi€t hai hay khong, khong xir Iy hau qua cua viéc huy hop déng mua ban tai san
dau g1a la chua dung theo quy dinh tai Diéu 137 ctia B9 luat Dan sy nam 2005
vé xir 1y hau qua cua giao dich dan su vo hiéu.

- Vigc dinh gia 02 thira dat ba B chuyen nhuong cho 6ng H, ba L, Toa an
cap so thim thyuc hién chua dung, chua rd rang v€ ndi dung vi theo Bién ban
dinh gia ngay 16-3-2017 ghi: “Thira s6 40, TBD 57 gia 550.000.000 dong/ha
thira 121, TBD 58 gia 500.000.000 dong/ha” nhung so dd hién trang str dung dat
kém theo thi chi the hién c6 01 thira s0 27, TBD 23. Toa an khong yéu cau co
quan chuyén mén 16ng ghép, déi chiéu giira cac hé théng ban d6 dé xac dinh
thira 40, 121 ¢6 phai la thira 27 hay khong vi vé hinh dang 02 thira dat s6 40,
121 trong ban d6 kem theo gidy chtng nhéan quyen str dung dat va hinh dang
thira dat s6 27 theo so d6 hién trang str dung dat hoan toan khac nhau, dién tich
cling khac nhau.
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[3] Ban an so tham tuyen huy Quyet dinh Thi hanh an s 102 va hay
Quyét dinh Cudng ché thi hanh 4n s6 04 cua Chi cuc Thi hanh an dén su huyén
M4 la khong ding vi 02 quyét dinh nay khong phal 1a quyét dinh hanh chinh
theo hudéng dan tai diém a khoan 1 Diéu 2 cua Thong tu lién tich so
01/2014/TTLT-TANDTC-VKSNDTC ngay 06-01-2014, va khéng dung tham
quyen theo quy dinh tai Piéu 37 cua Luat Thi hanh an dan su, quy dinh vé tham
quyén thu hoi quyét dinh thi hanh an, khong ding theo Diéu 34 ctua Bo luat T6
tung dan su.

[4] Ban 4n so thAm d3 vi pham nghlem trong thu tuc td tung, lam anh
huong dén quyen va loi ich hop phap cua cac duong su; thu thap va danh gla
chung cu chua day du ma tai phién toa phuc tham khong thé bo sung dugc nén
can phai hity ban an so tham, giao hd so cho Tda an cip so tham giai quyét lai
vu an theo quy dinh phap luat.

Khi xét xir lai vu 4n, Toa an cap so thdm nén tach vu an tranh chap hop
dong chuyen nhuong quyen su dung dat glu’a ba B va Ong H, ba L ra thanh vu an
khac va tam dinh chi cho giai quyét vu an nay, trong vu an nay, xac dinh 6ng H,
ba L 12 ngudi co quyén loi, nghla vu lién quan, béi vi: Khi giai quyet hop dong
vay gifta ba M va ba B, phai xir Iy viéc thé chap tai san, xur ly cac giao dich dan
su lién quan dén tai san the chap, tai san bi k€ bién, ban dau gia dé cudng ché thi
hanh &n... nhitng van dé nay déu lién quan den phan dat ba B chuyen nhuong
cho 6ng H ba L nén quyén su dung doi voi dat chuyen nhugng s€ dugc dinh
doat trong vu an nay. Khi ban an co6 hi¢u luc phap luét s€ la co so dé g1a1 quyét
tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat gitra ba B va ong H, ba
L. Khic phuc dugc tinh trang nhiéu quan hé tranh chap trong cung mdt vu an, vu
an tré nén phirc tap, giai quyét khong ding, khong triét de.

[5] Pai dién Vién kiém sat dé nghi sira ban 4n so tham 1a chua phu hop.

[6] Do huly ban an so tham nén khong xét khang cdo cua ba M, ba B, anh
K, chi R, Chi cuc Thi hanh an dan su huyén M4 va khang nghi ctua Vién kiém
sat nhan dan huyén Tan Chau.

[7] Ba M, ba B, anh K, chi R, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyen M4
khong phal chlu an ph1 phuc tham theo quy dinh tai khoan 3 Dleu 29 cua Nghl
quyet s0: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016, quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cu khoan 3 Dleu 308, Piéu 310 ctia Bo luat T tung déan su; khoan 3

Piéu 29 cia Nghi quyet s0: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12- 2016 cua Uy
ban Thu:ong vu Qudc hdi, quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi, 1€ phi Toa an.

1. Huy Ban an Dan su so tham sd: 42/2017/DS-ST ngay 08 thang 9 nim
2017, ctia Toa 4n nhan dan huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh.

2. Giao hd so cho Toa an nhan dan huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh giai
quyét lai vu an theo quy dinh phap luat.
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3. Do huy ban an so thdm nén khong xét khang co ctia ba Tran Thi M, ba
Lé Kim B, anh Dang Hoang K, chi Dang Thi Bach R, Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén M4 va khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan huyén Tan ChAu, tinh
Tay Ninh.

4. V& an phi phuc tham:

Ba Tran Thi M, ba Lé Kim B, anh Dang Hoang K, chi Pang Thi Bach R,
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén M4 khong phai chiu.

Hoan tra cho ba Tran Thi M 300. 000 (ba tram nghm) ddng tién tam mg
an phi phac thim da ndp theo Bién lai thu sé: 0024614 ngay 20-9-2017;

Hoan trd cho ba Lé Kim B 300.000 (ba trim nghln) d6ng tién tam Gmg an
phi phtc thim di ndp theo Bién lai thu s6: 0024617 ngay 25-9-2017;

Hoan tra cho anh Dang Hoang K 300.000 (ba tram nghm) d6ng tién tam
g an phi phuc tham da ndp theo Bién lai thu s6: 0024620 ngay 25-9-2017;

Hoan tra cho chi Dang Thi Bach R 300.000 (ba tram nghm) d6ng tién tam
g an phi phtc tham da ndp theo Bién lai thu s6: 0024618 ngay 25-9-2017;

Hoan tra cho Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén M4 300.000 (ba tram
nghln) dong tién tam Gmg an phi phiic thim da ndp theo Bién lai thu s6: 0024616
ngay 21-9-2017;

Cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén M4, tinh Tay Ninh.

5. Ban an phtic thim co hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND. TTN; A AN - [ i e

_ TAND huyén Tan Chau: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Téan Chau;

- Phong KTNV&THA. TATTN; (Pa ky)

- Cac dqong su;

- Luu ho so; < . A

- Luru tap an. Dang Thi Dong
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