TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Péoc lap - Tw do - hanh phic

Ban 4n s6: 212 / 2017/PT-DS
Ngay: 13-11-2017

VIV: Tranh chdp lién quan
dén yéu cau tuyén bo vin
ban cong ching vo hiéu

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

Thanh phdn Héi dong xét xir phiic thim géom cd-

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong H6 Duong Liém
Cdc Tham phan: Ba Dang Thi Pong
Ong Nguyén Vian Son
Thuw ky phién toa: Ba Dinh Thi Thanh Hoa la Thu ky Toa an nhan dan
tinh Tay Ninh.

Dai di¢n Vién Kiém sdt nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ba
Ping Thi Chau 1a Kiém sat vién.

Trong cac ngay 08 va 13 thang 11 nam 2017, tai tru s& Toa an nhan dan
tinh TAy Ninh xét xir phtc thim cong khai vu an thu 1y s6: 157/2017/TLPT-DS,
ngay 30-8-2017 Vé viéc: “Tranh chdp lién quan dén yéu cau tuyén bé van ban
cong chung vo hiéu”

Do Ban an dan su so thim sd: 78/2017/DS-ST, ngay 10-7-2017 cua Toa
an nhan dan thanh phé Tay Ninh, tinh TAy Ninh bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phac thAm sé: 191/2017/QB-PT
ngay 18 thang 9 nam 2017, giira cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén T, sinh nam: 1930 (chét nim 2016);

Dia chi: s6 60/4 duong B, khu phé Ninh Trung, phuong Ninh Son, thanh
phé Tay Ninh, tinh Tay Ninh.

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu ciia 6ng Tai:

1. Chi Nguyén Thi H, sinh nim 1959;



Dia chi: khu phd Ninh Tho, phuong Ninh Son, thanh phd Tay Ninh, tinh
Tay Ninh (c6 mat).

2. Chi Nguyén Thi Ng, sinh nim 1962;

Pia chi: khu phd Ninh Tho, phuong Ninh Son, thanh phd Tay Ninh, tinh
Tay Ninh (vang mit).

3. Chi Nguyén Thi Bé S, sinh nim 1965;

Dia chi: khu phé Ninh Trung, phudng Ninh Son, thanh phd Tay Ninh, tinh
Tay Ninh (c6 mat).

4. Chj Nguyén Thi Hong Th, sinh nim 1965;

Pia chi: khu ph6 Ninh Trung, phuong Ninh Son, thanh phd T4y Ninh, tinh
Tay Ninh (vang mit).

5. Anh Nguyén B, sinh nim 1967;

Dia chi: S6 60/4 dudng B, khu phd Ninh Trung, phuong Ninh Son, thanh
phé Tay Ninh, tinh Tay Ninh (vang mit).

6. Chi Nguyén Thi Ngh, sinh nim 1970;

Pia chi: khu ph6 Ninh Trung, phuong Ninh Son, thanh phd T4y Ninh, tinh
Tay Ninh (vang mit).

7. Anh Nguyén Vin Tn, sinh nim 1973;

Dia chi: khu phé Ninh Trung, phuong Ninh Son, thanh phé T4y Ninh, tinh
Tay Ninh.

Tat ca nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu cta ong Nguyén T uy
quyén cho chi Nguyén Thi H, sinh nim 1959; Pia chi: khu phé Ninh Tho,
phuong Ninh Son, thanh phd T4y Ninh, tinh Tay Ninh (Vin ban ty quyén ngay
15 thang 8 nam 2016).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cta nguyén don: 6ng Trinh Vin
Hiép la Luat su , Chi nhanh Vin phong Luat su Gia Thanh thuéc Poan Luét su
Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mit).

Bi don: Vin phong Cong chimg X (nay 13 Vin phong Cong chung Tran
Duy L)

Dia chi: S6 289 Puong 30/4, khu phé M, Phuong M, thanh phb Tay Ninh,
tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Duy L — Truéng Vian Phong
Cong ching Tran Duy L ((c6 don xin ving mat).



Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi M, sinh ndm 1936 (c6 don xin ving mit);
2. Anh Nguyén Thanh Tm, sinh nim 1979;

3. Chi Nguyén Anh B, sinh nim 1992 ( c6 don xin vang mat);

Cung dia chi: S6 559 Puong 30/4, khu phd T, phuong U, thanh phd Tay
Ninh, tinh Tay Ninh.

Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cia anh Tdm va ba Mai: 6ng
Dinh Thai Hoang 1a Luat su, Cong ty Luat Bao Nguyén Minh thudc Poan Luat
su tinh Tay Ninh (c6 mat).

4. Anh Nguyén Hitu Sn, sinh ndm 1969 (c6 mit);
5. Chi Nguyén Thi Bé S, sinh nim1965 (C6 mit);

Pia chi: khu phé Ninh Trung, phuong Ninh Son, thanh phé Tay Ninh, tinh
Tay Ninh.

Nguoi khdang cado:

- Ba Nguyén Thi M, anh Nguyén Thanh Tm — Ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan;

- Van phong Cong ching X — Bi don

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 17 thang 3 nam 2015, Ban tw khai ngay 23-6-
2015 ciia nguyén don — éng Nguyén T va qud trinh gidi quyét vu an nguoi ké
thira quyén va nghia vu ciia 6ng T trinh bay:

Ong Nguyén T va ba Nguyén Thi M 13 vo chdng chung s6 v6i nhau tir ndm
1954, d4 tao dung duoc mot s tai san chung, trong d6 vo chong 6ng T, ba M va
anh Nguyén B (con trai) c6 khai pha phan dat khoang 10 ha thudc du 4n 327 toa
lac tai 4p Pong Loi, xa Tan Pong, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh. Pén nim
2006, Uy ban nhan dan huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh (viét tat 13 UBND) cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat (viét tit GCN.QSDD) dién tich 34.069 m?,
thira s6 27, to ban do sé 34, bd M dung tén. Trong dé, c6 phan dit 5.880 m® ma
anh B di chuyén nhugng cho vo chdng anh Nguyén Hiru Sn, Nguyén Thi Bé S
dang st dung. Thuc té, vo chong éng T, bd M chi sir dung 28.000 m® . Nam
2007, 6ng T va ba M da chuyén nhuong cho con trai 1a anh Nguyén B dién tich
5.000 m? véi gia 40.000.000 dong va cho thém anh B 1.000 m? (tong cong la



6.000 m?). Viéc chuyén nhugng cd 1am gidy tay, chua lam thi tuc chuyén quyén
cho anh B, anh B da sir dung tir khi d6, vo chong 6ng con st dung khoang 2,2
ha trong cao su do ba M va anh T quan 1y.

Ngay 15-5-2013, ba Mai di tu y 1ap Hop dong ting cho cho con 1a Nguyén
Thanh Tm toan bd phan di 34.069 m* dugc Van phong Cong chimg X cdng
chtng s6 1356, quyén sd 03 tai ma chwa duge su dong ¥ cua 6ng. Ngay 17- 6 -
2013, anh Nguyén Thanh Tm duoc UBND huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh cép
GCN.QSDD d6i voi phan dat trén.

Khéng ddng v véi viée ba M lay tai san chung ting cho anh Tm ma chua
dugc sy ddng ¥ cuia ong, nén éng khdi kién yéu cau Tda an tuyén bd hop dong
tang cho quyén st dung dét gitra ba Nguyén Thi M va anh Nguyén Thanh Tm da
duogc cong ching tai Van phong Cong ching X la giao dich vo hiéu. Ngay 16-6-
2016, 6ng Nguyén T chét vi bénh, nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu tb
tung ctia ong T tiép tuc yéu cau TOa an giai quyét vu 4n theo yéu cau khai kién
cua Ong T.

Tai Ban ty khai ngay 15 thang 4 nam 2015 bi don va trong qua trinh gidi
quyét vu dn nguoi dai dién hop phdp cia Védn Phong céng chieng Tran Duy L
trinh bay:

Viéc 6ng Nguyén T khai kién cho rang ong 1a nguoi dong sir dung dat véi
ba Nguyén Thi M 1a khong c6 co s& phap 1y, cac cong ching vién cin cir vao
cac vin ban phéap luat hién hanh dé x4c dinh tai san chung, riéng ctia v chong
nhu: tai muc 3, Diéu 48 Luat Pat dai naim 2003 “Truong hop quyén sir dung dat
la tai san chung ciia vo' chong thi gidy CN.OSD ddt phdi ghi cd tén vo va
chong”. Van phong Cong ching Ty Ninh xac nhan quyén sir dung dat s6 AP
106509 vao s6 cap gidy CN.QSD dat s6 H01039...172/QP-UB 14 tai san riéng
ctia ba Nguyén Thi M nén di 1ap hop dong ting cho quyén st dung dat tir ba
Mai cho con trai tén Nguyén Thanh Tm la ding quy dinh phép luat. Vin phong
Cong chimg X chd moi phan quyét ctia Toa an (BL 35-36).

Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi M trinh bay:

Ngay 15-5-2015, tai Van phong Cong ching Tay Ninh ba c6 lap hop dong
ting cho anh Tm (con ba) phan dat dién tich 34.069 m® dt thtra s6 27, to ban dd
s 34 toa lac tai x4 Tan Pong, huyén Tan Chau, tinh Ty Ninh theo gidy
CN.QSD dit s6 AP 106509 vao s6 cap gidy s H01039..172/QP-UB la tai san
riéng ctia ba M. Day 1a phan dat do ba dé tién tiét kiém mua dugc khong phai 1a



tai san chung cua ba va ong T, vi ba va 6ng T da sdng ly than tir nam 1988 nén
khéng dong ¥ huy hop ddng tang cho theo yéu cau cta ong T (BL 65).

- Anh Nguyén Thanh Tm trinh bay:

Anh Tam xac dinh ding nhu 101 trinh bay cua ba M. Anh Pugc ba M (me
anh) ting cho anh phan dit dién tich 34.069 m” 1a hop phap nén khong dong y
huy hop ddng tang cho theo yéu cau cua ong T (BL 66).

- Anh Nguyén Hiru Sn, chi Nguyén Thi Bé S trinh bay:

Trong phan dét dién tich 34.069 m® dugc ba M ting cho anh T ¢6 5.880 m?
dat ctia vo chong anh Sn, chi S dang sir dung, c6 tréng cdy cao su. Ba M 1ap hop
ddng ting cho anh Nguyén Thanh Tm dién tich 34.069 m? trong d6 c6 5.880m?
dat ctia vo chong anh Sn 1a khéng xam pham quyén loi ciia anh. Viéc UBND
huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh cap cho ba Mai dién tich 34.069 m® la cép
chdng 16n dién tich 5.880 m® dét cua vo chong anh, 1a khong ding phap lut.
Nay anh Sn, chi S chi yéu cau Toa 4n tuyén bd hop dong ting cho quyén st
dung dat giira ba M vé&i anh Tm da duoc Van phong Cong chimg X cbng ching
ngay 15/5/2013, s6 cong ching s6 1356, quyén s6 03 13 v6 hiéu (BL 208).

- Tai Bién ban lay 1oi khai ngay 14-12-2015 (Bl 128), anh Nguyén B
trinh bay: Theo gidy chimg nhan quyén st dung dat cap cho ba Nguyén Thi M
vao nim 2006 c6 dién tich 1a 34.069,2m” thudc thira 27 t& ban d6 s6 34, toa lac
tai 4p Pong Loi, xa Tan Pong, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh, trong dé co
6.000m? 1a dat thudc s¢ hitu riéng cua vo chong anh Nguyén Hitu Sn va chi
Nguyén Thi Bé S, di bi Uy ban cip cho ba M. Thuc té, vo chéng ba M, 6ng T
stt dung khoang 28.000m? c6 ranh gidi riéng, tit ca cac phan dat déu trong cao
su; hién nay vo chong anh Sn van dang quan 1y va thu hoach.

Nim 2007, ba M va 6ng T da sang nhugng cho anh Nguyén B, ¢6 lam gidy
viét tay, khong 1am hop dong theo quy dinh, dién tich 6.000m? va anh di quan
ly, khai thac cao su dén nay nhung chua lam thu tuc sang tén nén thuc té, dién
tich dat ciia 6ng T va ba M con khoang 22.000m” Viéc ba M lam hop dong ting
cho anh Tm toan bo dién tich dat theo gidy chiung nhan quyén su dung dét la
34.069,2m* 1a khong diing. Phan dat con lai néu trén cua ba M, 6ng T da duoc
ong ba thtra nhan tai ban an dan su s6 106/2013/DSST cua Tda an nhan dan thi
xd T4y Ninh. B4 M va anh Tm biét rd phan dat ba M tang cho anh Tm theo hop
d6ng tang cho ngay 15-5-2013 14 tai san chung ctia ba M va éng T.

- Chi Nguyén Anh D trinh bay:

Chj 12 vo anh Nguyén Thanh Tm. Viéc tranh chap ctia gia dinh anh Tm thi
chi khong lién quan, dé nghi giai quyét theo quy dinh phap luat.



Tai Bdn dn so tham dan sw s6:78/2017/DSST ngay 10 thing 7 nam 2017
cia Toa &n nhan dan thanh pho Tay Ninh, tinh Tdy Ninh da quyét dinh:

Cin cir DPiéu 35, Piéu 45 Luat COng chimg nam 2006 (Piéu 40, Pidu 52
Luat Cong ching nam 2014); Phap 1énh sd 10 ngay 27 thang 02 nim 2009 cua
Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an:

1. Tuyén xu:

Chap nhén yéu cau khoi kién ctua nguyén don (nguoi ké thira quyén, nghia
vu cua nguyén don) vé “Tranh chép yéu cau tuyén bd hop dong ting cho quyén
str dung dat duoc cong chimg vo hidu”.

Chép nhén yéu cau khoi kién cua ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan
anh Nguyén Hiru Sn, chi Nguyén Thi Bé S vé “Tranh chap yéu ciu tuyén bb hop
d6ng tang cho quyén sir dung dat dugc cong chimg vo hiéu”.

Tuyén b Hop dong ting cho quyén st dung dét gitra ba Nguyén Thi M véi
anh Nguyén Thanh Tm do Vin phong Cong chimg X (nay la Vin phong Cong
chtng Tran Duy L) cong chimg ngay 15-5-2013 tai s6 1356, Quyén s6 3 TP/CC-
SCC/HDBGD la vo6 hiéu.

Kién nghi UBND huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh xu 1y gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sb
BL276620, s6 vao s6 CH76620 di cap ngay 17- 6 - 2013 dién tich 34.069 m?
cho anh Nguyén Thanh Tam theo thim quyén.

2. Chi phi do dac, thim dinh gia: Budc Van phong cong chung X (nay la
Vin phong cong ching Tran Duy L) ¢6 nghia vu hoan tra lai nhitng ngudi ké
thira quyén, nghia vu ctia nguyén don (do chi Nguyén Thi H 13 nguoi dai dién
hop phap) nhan s6 tién 1a 18.568.500 (Mudi tadm triéu nim trim sau muoi tam
nghin nam trim) dong.

3. An phi:

Bi don Vin phong Cong ching X (nay la Vian phong Cong chimg Tran
Duy L) phai chiu 200.000 (Hai trim nghin dong) 4n phi dan su so tham.

Nguyén don (ngudi ké thira quyén, nghia vu ctia nguyén don) khong phai
chiu an phi dan su so thAm. Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Tay Ninh,
tinh Tay Ninh hoan tra lai cho nguoi ké thira quyén, nghia vu ciia nguyén don
tong so tién tam tng an phi 1a 1a 400.000 (Bon trim nghin) déng theo 02 (hai)
Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi tda an s 0001387 ngay 19-3-2015 va Bién
lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa 4n s6 0002368 ngay 17-12-2015 cua Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy thanh phé T4y Ninh, tinh T4y Ninh.



Anh Nguyén Hitu Sn, chi Nguyén Thi Bé S khong phai chiu an phi dan sy
so tham. Chi cuc Thi hanh 4n dén sy thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh hoan
tra lai cho anh Nguyén Hiru Sn, chi Nguyén Thi Bé S s6 tién tam tmg 4n phi 13
14 200.000 (Hai trim nghin) déng theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa an
s6 0002623 ngay 21-3-2016 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Tay
Ninh, tinh Tay Ninh

Ngay 24 thang 7 nim 2017, Vin phong Cong chting Tay Ninh, ba Nguyén
Thi M, anh Nguyén Thanh Tm khang céo yéu ciu stra ban an so tham theo
huéng khong chip yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa, anh Nguyén Thanh Tm giit nguyén yén cau khang cdo.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho anh Tam trinh bay: Ban an so
tham xac dinh quan hé phap luat tranh chép theo khoan 11 Péu 26 ciia Bo luat
T4 tung dan sy 1a sai, theo don khdi kién ctia ong Nguyén T yéu cau thi quan hé
phap luat phai xac dinh theo khoan 3 Piéu 26 cua Bo luat T tung dan sy 1a
“Yéu cau tuyén bd giao dich dan sy v6 hiéu”. Do x4c dinh sai quan hé phap luat
nén xac dinh sai dja vi phap 1y tham gia t6 tung ctia duong su, trong vu an nay,
bi don phai 12 ba Nguyén Thi M va anh Nguyén Thanh Tm, khéng x4c dinh ba
M va anh Tm 14 nguoi ké thira quyén va nghia vu td tung ctia 6ng T, ban an so
tham xac dinh Vin phong Cong chang X 1a bi don 1a khong ding quy dinh cua
phap lut vé t6 tung dan su; cap so tham 4p dung Luat Cong chimg 2006 da hét
hiéu lyuc thi hanh dé giai quyét vu an 13 sai. Do cdp so thim d3 vi pham nghiém
trong thu tuc t6 tung nén dé nghi Ho1 déng xét Xtr hiy toan bo ban an so tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don trinh bay: Ong T
khéi kién yéu cau tuyén bd hop dong ting cho quyén sir dung dat giira ba Mai va
anh Tm da dugc Van phong COng ching Tay Ninh cong chirng vao ngay 15-5-
2013 1a v6 hiéu 1a phu hop voi quy dinh tai khoan 4 Diéu 2 cua Luat Coéng
chting nam 2014. Vi vay, Toa an cap so thim xac dinh quan hé tranh chép cta
vu an theo quy dinh tai khoan 11 Diéu 26 cua Bo luat T tung dan sy la dung
quy dinh cua phép luat td tung dan su. Céc chiing cur ¢o trong hd so va tranh luét
tai phién toa da thé hién viéc tang cho quyén su dung dat gitra ba M va anh Tm
d3 vi pham céc quy dinh ctia phap luat lam anh huéng dén quyén va loi ich hop
phap cta nguyén don va nguoi c¢6 lién quan, dé nghi Hoi dong xét xtr cAp phuc
tham gitr nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh dé nghi Hoi dong xét xur
khong chap nhan khang cdo ciia Van phong Cong ching X, ba Nguyén Thi M,
anh Nguyén Thanh Tm, giit nguyén ban an so tham.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao tai ligu, chimg ciz da dwoc xem xét tgi phién toa, két qud
tranh tung tai phién tda vé khang céo cua bi don, céc tinh tiét cia vu &n va viéc
gidi quyét xét xir ciia Toa &n cdp so' tham. Hoi dong xét xi cap phuc tham, thdy
rang:

[1] Viéc xac dinh nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta éng T:

Mic du ba M, anh Tm 12 ngudi cung hang thira ké tht nhat duoc quyén ké
thira quyén va nghia vu t tung ngang nhau khi 6ng T chét. Tuy nhién, trong vu
an nay, 6ng Tkhoi kién Vin phong Cong ching X vi dd xdm pham quyén va loi
ich cua 6ng, ba M va anh Tm tham gia t6 tung trong vu an véi tu cach 1a nguoi
c6 quyén va nghia vu lién quan vu 4n, c6 cung loi ich véi bi don, dung vé phia
bi don nén quyén va loi ich cia 6ng T va ba M, anh Tm d6i lap nhau; do vy, ba
M, anh Tm khong thé tham gia t6 tung tai trong vu an ndy véi tu cach vira Ia
nguoi ké thira quyén va nghia vu td tung cho 6ng T vira 13 nguoi co quyén va
nghia vu lién quan vu 4n. Do d6, Tda an cap so tham xac dinh dia vi phap 1y cua
cac bén tham gia t6 tung trong vy an 1a ding quy dinh cta phap luat vé t6 tung
dan su.

[2] Vé xac dinh quan hé phap luat tranh chap cta vu 4n:

Theo don khdi kién ngay 17 thang 3 nim 2015 cua 6ng Nguyén T néu
r6“....Nay t6i lam don khéi kién yéu cau Toa dn tuyén bo hop dong ting cho
quyén sir dung ddt giira ba Nguyén Thi M va 6ng Nguyén Thanh Tm, dd dwoc
Van phong Céng chirng X cOng churng ngay 15/5/2013 la giao dich ddn sy vo
hiéu, trdi quy dinh phdp Iudt”. Khoan 4 Diéu 2 ctia Luat Cong ching nim 2014
quy dinh: “Vén ban cong chitng la hop dong, giao dich, ban dich dd dwoc cong
chitng vién chimg nhdn theo quy dinh ciia Ludt nay”. Theo d6 thi hop dong ting
cho quyén sir dung dat giira ba M va anh Tm da duoc Van phong Cong chimg X
cong chung 1a van ban cong chirng dugc xac dinh theo quy dinh tai khoan 4
Piéu 2 cua Luat Cong chimg néu trén. Do viy, y8u cau khoi kién cua ong T 13
“Tranh chdp lién quan dén yéu cau tuyén bé van bdan c¢éng chirng vé hidu” dugc
quy dinh tai khoan 11 Diéu 26 cua B luat T6 tung dan sy. Toa an cép so tham
xac dinh quan h¢ tranh chép cua vy an theo quy dinh khoan 11 Diéu 26 cta Bb
luat T4 tung dan sy 1a dung quy dinh cta phép luat t6 vé tung dan su.

[3] Vé quyén khoi kién: 6ng Nguyén T va ba Nguyén Thi M 1a vo chong,
6ng T cho rang viéc ba M tu y ting cho anh Nguyén Thanh Tm quyén st dung
dat 1a tai san chung cta v chong ma chua dugc sy dong ¥ ciia 6ng 1a xam pham
dén quyén va loi ich hop phap cua 6ng nén ong khdi kién 1a dung quy dinh tai
Piéu 186 cta Bo luat T tung dén su.



[4] Xét yéu cau khang cao cua cac duong sy

V& noi dung cua hop ddng ting cho quyén sir dung dat giira ba M va anh
m:
Ban an sb6 106/2013/DSST ngay 26-12-2003 cua Tda an nhan dan thi x&
Tay Ninh (nay 1a Toa &n nhan dan thanh phb Tay Ninh) c6 nhan dinh:
“Tqi Bién ban hoa gidi ngay 23-10-2013 cac bén thong nhat tai sdn chung
cia dng T, ba M hién gom co:

X3

- 02 mdu 2 ddt trong cdy cao su dang khai théc toa lac tai ap Tan Loi, x&
Tdn Péng, huyén Tan Chau, tinh Tdy Ninh. Pdt do ba Nguyén Thi M ditng tén,
hién anh Nguyén Thanh Tm dang quan Iy khai thac.....”

Theo Coéng vin sb 63/ PTNMT, ngdy 01-6-2016 cua cua Phong Tai
nguyén va Moi truong huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh xac dinh: “Trinh tw thu
tuc cdp gidgy CNOSD ddt s6 H01039...172/0D-UB s6 phat hanh 4P 106509
UBND huyén Tan Chau cdp ngay 28/02/2006 cho ba Nguyén Thi M thira sé 27,
10 ban do sé 34, dién tich 34.069 m?, muc dich sir dung ddt: Cay ldu nam dam
bdo theo theo quy dinh tai thoi diém cdp gidy. Tuy nhién, khi phat hanh gidy
CNOSDD khéng ding véi Quyét dinh sé 172/0P-UBND ngay 28/02/2006 cua
UBND huyén Tan Chau ter hg gia dinh thanh cd nhan va dién tich thyc té khong
diing véi dién tich dwoc cap gidy CN OSDD (theo so dé hién trang sé 16/SPHT-
DC ngay 29/02/2016 cia Cong ty Cé phan do dac dia chinh Tay Ninh thé hién
phan dién tich 28.000,0 m*) ”.

Tai Béo cao s6 14/BC-TTr ngdy 12-9-2016 cta Thanh Tra huyén Tan
Chau, nhan xét:

“I1. Poi véi Gidy chitng nhdn quyén sit dung ddt sé H01039 do Uy ban
nhdn ddn huyén Tan Chau cdp ngay 28/02/2006 cho ba Nguyén Thi M ding tén
tai thira ddt so 27, to ban do soé 34, dién tich 34.069m”, vi trdi ddt tai dp Pong
Loi, xa Tan Dong:

Qua kiém tra vé quy trinh cdp gidy chimg nhdan quyén sir dung dat cho ba
M vao nam 2006 la chwa dam bao dung quy dinh tai Piéu 135 Nghi dinh
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ciia Chinh phii. Pong thoi viéc ghi tén chi ¢é
mot minh ba Nguyén Thi M ditng tén nguwoi sir dung dat trong Gidy chirng nhdn
quyén sir dung ddt, s6 sé6 H01039, cdp ngay 28/02/2006, tai thira 27, to ban do
s6 34, dién tich 34.069 m* la sai, khéng ding theo quy dinh tai diém a khoan 3
Diéu 43 Nghi dinh 181/2004/NP-CP ngay 29/10/2004 ciia Chinh phu. Vi dat ¢6
nguon goc la do hé gia dinh ba Mai sang nhwong ciia nguoi khdc va cing khai
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phd, khéng phdi do cd nhdn ba Mai mua dét va tu khai phd theo nhw két qua xdc
minh néu trén”.

Theo Gidy sang nhuong dat 1ap ngay 15-02-2011, thi éng T, ba M ¢
chuyén nhuong cho anh Nguyén B mét thira dat 1a 05 cong va cho thém 01 cong
tong cong 1a 06 cong (6.000 m?) tai ap Pong Loi, xd Tan Pong, huyén Tan
Chau, tinh Tay Ninh .

Mic khac, theo thoa thuan tai Diéu 2 cua Hop ddng ting cho quyén st
dung dat 1ap ngay 15-3-2015, thi “ Bén A c¢6 nghia vu giao thira dat néu trén tai
biéu 1 cia Hop dong nay cung gidy to vé quyen si dung dat cho bén B vao thoi
diém ngay sau khi hop dong nay dwoc Cong chitng vién, van phong Céng chimg
Tay Ninh ky tén va dong dau” nhung cac bén chua thuc hién viéc giao dat cho
nhau. Do d6, viéc anh Tm thuc hién nghia vu dang ky quyén sir dung tai co quan
c6 tham quyén theo quy dinh cta phép luat theo thoa thuan tai khoan 2 Diéu 2
cua Hop ddng ting cho quyén quyén st dung dat 1ap ngay 15-3-2015 khi chua
nhan dugc phan dat ting cho 1a khong dung, vi hop dong chua dugc thyc hién.

Trén co s& do, cd can clr xac dinh phan dét 34.069m’ thudc thira dat s6 27,
to ban d6 s6 34, toa lac tai 4p Pong Loi, xa Tan Péng, huyén Tan Chau, tinh
Tay Ninh, ba M, éng T chi st dung 02 ha 2 trong cy cao su la tai san chung,
phan dat con lai hién vo chong anh Sn, chi S va anh B dang sir dung.

[5] Nhu vay, viéc ba M tu y tang cho toan bo 34.069 m? dat (trong do6 c6 2,2
ha dat thudc sé hiru chung ctia vo chong 6ng T, ba M 1a khong dung quy dinh tai
khoan 1 Diéu 35 ciia Luat Hon nhéan va Gia dinh ndm 2014 “Viéc chiém hitu, st
dung, dinh doat tai san chung do vo chéng thoa thudn” va tang cho anh Tam phﬁn dat
ma anh B va vo chong anh Sn, chi S dang sir dung 13 khong ding quy dinh tai Diéu
465 ctia Bo luat Dan sur 2005 vi tai san duoc tang cho khong thudc s¢ hitu ctia minh va
hop ddng ciing chua dugce thyuc hién xong. Van phong Cong chitng Tran Duy L d3
thuc hién ding quy dinh vé viéc cong chiing van ban theo Luat Cong chiing nam
2006, nhung 101 ching cia Coéng ching vién di cong ching cho rang vé “ ndi
dung théa thugdn cua cac bén trong hop dong khong vi pham diéu cam cua phap
ludt, khong trai dao duc cua xa hgi” 1a khong dang sy that nhu da néu trén. Do
do, hop dong tang cho quyén sir dung dat gitta ba M va anh Tm Vvé noi dung da
vi pham diéu cAm theo quy dinh tai diém b Diéu 122, Piéu 128 cua Bo luit Dan
s ndm 2005 nén bi vo hiéu theo quy dinh tai Pidu 127, va Diéu 410 cua B luét
Dén su nam 2005.

[6] Theo quy dinh tai Diéu 8 cua Luat Céng chimg nam 2006 (nay la
Piéu 47 ctia Luat Céng chimg nam 2015), thi “Nguwoi yéu cau c¢éng chimg phdi
xudt trinh di gidy to can thiét lién quan dén viéc cong chitng va chiu trach
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nhiém vé tinh chinh xac, tinh hop phdp ciia cdc gzay todo”. Theo do thi ba M
va anh Tm phai chiu trdch nhiém cung Cap cac gidy to yéu cau cong chung vé
tinh chinh xac, tinh hop phép cua cac gidy to d6; tuy nhién, ba M va anh Tm
cung cap cé4c giay to khong dang su that, biét rd tai san tang cho khong phai 1a
tai san thuoc so hitu caa minh, nhung c¢d y ting cho nguoi khéac, lra déi cong
chtrng vién nén ba M va anh Tm phai chiu trach nhiém vé hau qua cua viéc vo
hiéu nay theo Piéu 62 cua Luat Cong chirmg nam 2006 (nay 1a Biéu 75 cua Lut
Cong chimg nam 2015) “ Nguwoi yéu cau cong chitng ¢é hanh vi cung cdp théng
tin, tai liéu sai sw thdt, sir dung gidy to, van bdn gid mao, sira chita, tdy xéa gidy
10, van ban trdi phdp ludt hodc c6 hanh vi gian déi khdc khi yéu cau cong chimg
thi tiy theo tinh chat, mirc @6 vi pham ma bi xik phat vi pham hanh chinh hodc bi
truy civu trach nhiém hinh sw, néu gdy thiét hai thi phai boi thuong theo quy
dinh ciia phdp ludt”. Trong vu &n ba M, 6ng Tm dugc Tda an cip so tham xéc
dinh 14 ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ¢ yéu cau dung vé phia bi don va
¢6 161 1am cho Vin ban cong chimg bi vo hiéu, nén phai chiu 4n phi va chi phi
khac. Toa an cép so thAm budc Vian phong Cong ching X chiu an phi so thim
va chi phi do dac dinh gia la khong phu hop. Do chi phi do dac, dinh gia nguoi
ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta ong Nguyén T do ba Nguyén Thi H 1a
nguoi dai dién hop phap nén ba M va anh Tm c6 nghia vu lién dé1 trd lai cho ba
H, modi ngudi phai chiu % chi phi.

[7] Toa &n so tham gidi quyét vu an theo hudng chdp nhan yéu cau khai
kién cua ong T, chi Bé S, dng Sn “Tuyén b6 Vin ban cong chimg 13 hop dong
tang cho quyén sir dung dat giita ba Nguyén Thi M va anh Nguyén Thanh Tm
duoc cong chig tai Van phong Cong ching X (nay 1a Van phong Cong chung
Tran Duy L) v6 hiéu 13 ¢6 cin ctr, nhung cin ct Piéu 35, Diéu 45 cia Luat
Cong chung sé 82/2006/QH11 (ndm 2006) di hét hiéu lyc thi hanh ké tir ngay
01 thang 01 nam 2015 1a khong dtng theo quy dinh tai Diéu 80 ctia Luat Cong
chirng nam 2014, ma phai can ct biéu 47, 75 cua Luat Cong ching nam 2014
va cac biéu 122, 127, 128, 410, 465 ctia BO luat Dan sy nim 2005 dé giai quyét
vu an méi dam bao tinh ding dén, chinh xac cta ban an.

[8] Theo Béo cdo sd 14/BC-TTr ngay 12-9-2016 ctia Thanh Tra huyén
Tan Chau, thi viéc cap Gidy CNQSD dat cho ba Nguyén Thi M dién tich 34.069
m? tai thira 27, t& ban d6 sb 34 vi tri tai ép bong Loi, xa Tan Pong vao nam
2006 1a chua dam bao dung quy dinh tai Diéu 135 Nghi dinh 181/2004/ND-CP
ngay 29/10/2004 ctia Chinh phu va viéc ghi tén chi c6 mot minh ba Nguyén Thi
M dimg tén nguoi str dung dat trong Gidy chimg nhan quyén str dung dat ddi véi
phan dt néu trén 14 sai, khong ding quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 43 Nghi
dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua Chinh phu, vi dat c6 ngudn gbc 1a
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do ho gia dinh ba M sang nhuong cia nguoi khac va cung khai pha, khong phai
do c& nhan ba M mua dét va tu khai pha. Hién tai, phin dat 34.069 m’ tai thua
27, to ban dd sb 34 vi tri tai ép bong Loi, xa Tan Pong dugc xac 1ap cho anh
Tm trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat di cip cho anh Tam trén co so hop
dong ting cho quyén sir dung gifra ba M va anh Tm, nhung thuc té, anh Tm
chwa nhan hét dién tich dat da duoc ba M tang cho, anh B va vo chéng anh Sn,
chi S van dang sir dung mot phan dat trong dién tich ting cho. Do Hop dong
ting cho quyén st dung dat gitta ba Nguyén Thi M vdi anh Nguyén Thanh Tm
bi vo hi€u, nén can ctr vao Diéu 99, 105, 106 cua Luat Dat dai nim 2013, co
quan c6 thdm quyén sé& cép lai gidy ching nhan quyén st dung dét cho vo chong
6ng Sn, 6ng T, ba M theo theo quy dinh chung cua phap luat vé dat dai.

[9] Trong phan quyét dinh cta ban an so thim “Kién nghi UBND huyén
Tan Chau, tinh Tay Ninh xt 1y gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 BL276620, s6 vao sd6 CH76620 da
cap ngay 17- 6 - 2013 dién tich 34.069 m? cho anh Nguyén Thanh Tm theo tham
quyén” la khdng chinh xac vi khong cé tinh kha thi, khong dung theo quy dinh
tai Diéu 266 cua Bo luat TH tung dan su va hudng dan cach viét ban an theo mau
ban 4n duoc ban hanh kém Nghi quyét 01/2017/ NQ-HPTP ngay 13 thang 01
nam 2017 cta Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan dén tdi cao.

Tt nhitng nhan dinh trén, Toa &an cép phuc tham can sira ban an so thim vé
diéu luat ap dung, ngudi phai chiu 4n phi va giai quyét hau qua cua hop dong vo
hiéu

[10] \VVé &n phi phuc tham: do sira ban an nhung yéu cau khang céo khong dugc
chap nhan nén ba M, anh Tm, Van phong Cong ching X phai chiu an phi phtic tham
theo quy dinh tai Diéu 148 cua Bo luat TS tung dan su va Didu 29 Nghi quyét
326//2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 niam 2016 caa Uy ban Thudng vu
Quéc hai..

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
Khong chap nhan yéu cau khang céo caa ba Nguyén Thi M, anh Nguyén

Thanh Tm, Vin phong Coéng ching Tran Duy L

Can ctr khoan 2 Piéu 308 va Piéu 310 cta Bo luat T tung dan su;

1. Sira Ban 4n déan sy so thim sé 78/2017/DSST, ngay 10 thang 7 nam
2017 ctia Toa &an nhan dan thanh phé Tay Ninh, tinh Tay Ninh.

Cin cir Piéu 122, 127, 128, 410 ctia B9 luat Dan sy nam 2005; Diéu 47,
75 cua Luat Cong chung nam 2014.



13

Phép 1énh s6 10 ngay 27 thang 02 nam 2009 cua Uy ban thudng vu Quéc
héi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an:

Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nim 2016
cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

- Tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén T vé “Tranh chip yéu ciu
tuyén bd hop dong ting cho quyén st dung dat dugc cong chimg vo hiéu”.

Chép nhén yéu cau khoi kién cua ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan
anh Nguyén Hitu Sn, chi Nguyén Thi Bé S vé “Tranh chap yéu cu tuyén bb hop
ddng ting cho quyén sir dung dat dugc cong chimg vo hiéu”.

Tuyén bd Hop dong ting cho quyén st dung dat gitra ba Nguyén Thi M
v6i anh Nguyén Thanh Tm do Vin phong Cong chimg Tran Duy L cdng chimg
ngay 15-5-2013 s6 1356, Quyén s6 3TP/CC-SCC/HPGD vb hiéu.

Chi phi do dac, tham dinh gia: Budc ba Nguyén Thi M va anh Nguyén
Thanh Tm phai lién do1 chiu 18.568.500 (Muodi tdm tri¢u ndm tram sdu muoi
tam nghin nim trim) dong. Trach nhiém ting phan mdi ngudi 1a 9.284.250
dong.

Bi don Vian phong cong ching Tran Duy L khong phai chiu an phi dan su
so tham.

Ba Nguyén Thi M va anh Nguyén Thanh Tm mdi ngudi phai chiu
200.000 (Hai tram ngan) dong 4n phi dan su so tham.

Nguyén don 6ng Nguyén Ta khong phai chiu an phi dan sy so thAm. Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy thanh ph6 Tay Ninh, tinh Tay Ninh hoan tra lai cho ong
Nguyén Ta do chi Nguyén Thi H 1a ngudi dai dién hop phép tong sé tién tam
mg 4n phi 1a 400.000 (B6n trim nghin) dong theo Bién lai thu tam tng sd
0001387 ngay 19-3-2015 va Bién lai thu tam tng s6 0002368 ngay 17-12-2015
ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phd T4y Ninh.

Anh Nguyén Hiru Sn, chi Nguyén Thi Bé S khong phai chiu 4n phi dan sy
so tham. Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh hoan
tra lai cho anh Nguyén Hiru Sn, chi Nguyén Thi Bé S s tién tam ung 4n phi 1a
la 200.000 (Hai trim nghin) dong theo Bién lai thu tam tg 4n phi, 1& phi toa an
s6 0002623 ngay 21-3-2016 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Tay
Ninh.

2. An phi dan su phtc tham:
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- Vin phong Coéng chting Tran Duy L phai chiu sb tién 300.000 dong,
nhung dugc khiu trir vao s tién tam Gng dan su phic thim da ndp 1a 300.000
ddng da ndp xong theo Bién lai thu tam Gng an phi phac tham s 0004419 ngay
27 thang 7 nam 2017.

- Anh Nguyén Thanh Tm phai chiu s6 tién 300.000 dong, nhung duoc
khau trir vao sd tién tam Gmg dan sy phic thim da ndp 1a 300.000 dong theo
Bién lai thu tam tng 4n phi phtic tham sé 0004407 ngay 25 thang 7 nim 2017;
Anh Tm d3 di nop du an phi dan sy phuc tham.

- Ba Nguyén Thi M phai chiu s tién 300.000 ddng, nhung duoc khau trir
vao sd tién tam Gng dan sy phac tham dd ndp 1a 300.000 dong theo Bién lai thu
tam tng 4n phi phuc tham s6 0004406 ngay 25 thang 7 nam 2017.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh dn, nguoi phdi thi hanh an cé
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va Piéu 9 cua
Ludt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 ciia Ludt Thi hanh dén dan sw./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-TANDTC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND tinh Tay Ninh;

-TAND thanh ph6 Tay Ninh;

-Chi cuc THADS thanh phé Tay Ninh ;
-Cac dqong su;
-Luu ho so vu an.

Hé Dwong Liém



