TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an so: 40/2017/DS-PT
Ngay: 14-9-2017
VIV tranh chép hop ddng gop von

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KHANH HOA

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa:  Ba Lé Thi Hién

Cac Tham phdn: Ong Nguyén Cong Puong
Ba Nguyén Thi Kim Dung

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Quynh Trang - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Khanh Hoa

- Dai dién Vién kiém sdt nhin déan tinh Khanh Hoa tham gia phién toa:
Ong Vii Btrc Thiéu - Kiém sat vién

Ngay 14 thang 9 nam 2017, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa,
xét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y so: 34/2017/TLPT-DS ngay 07 thang 8
nam 2017 vé tranh chap hop dong gép von mua can ho.

Do ban 4n dan sy so tham sé 28/2017/DS-ST ngay 10 thang 7 nam 2017
ctia Toa an nhan dan thanh phd N, tinh Khanh Hoa bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic thim s6 27/2017/QD-PT ngay
09/8/2017 va Quyét dinh hoan phién toa s6 30/2017/QD-PT ngay 28/8/2017
gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thuy H
Dia chi: P1208 — N09B1, khu d6 thi méi D, quan C, thanh phé Ha Noi.
Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don: Ba Nguyén Thi H

Dia chi: S6 45/3 duong H, phuong L, thanh phd N, tinh Khanh Hoa.
(Theo vin ban ty quyén ngay 15/3/2017). Ba Hoa c6 mit.

- Bj don: Cong ty c¢6 phan S - N
Dia chi: 06 duong B, phuong V, thanh phd N, tinh Khanh Hoa.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Phuong B - Tong giam ddc
Cong ty ¢6 phan S - N. Ong B vang mat.

- Ngwoi khdng cdo: Nguyén don ba Nguyén Thay H.
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NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 04/01/2017 va tai phién toa so tham, nguyén
don, dai dién theo uy quyén ctiia nguyén don trinh bay:

Ngay 03/7/2015 ba Nguyén Thuy H Ky véi Cong ty c6 phan S — N 08
Hop dong gop vén mua can ho sb: 0131/2015/HPGV, 0132/2015/HPGV,
0133/2015/HBGV, 0134/2015/HBbGV, 0135/2015/HPGV, 0136/2015/HDGV,
0141/2015/HPGV, 0144/2015/HDGV dé dau tu mua cac can ho tai du 4n B —
Khu dan cu C, thanh phd N. Thuc hién hop dong, ba H da gop 2.362.500.000
d6ng nhu thoa thudn.

Theo cac hop dong trén, Cong ty co phan S — N cam két s& c¢6 trach nhiém
ky hop dong mua ban cin ho véi ba H khi du diéu kién mua ban theo quy dinh
ctia phap luat nhung khong qua 10 thang ké tir ngay ky hop dong gop vén. Muc
f khoan 4.2 Diéu 4 cua cac hop dong trén quy dinh: néu qua 10 thang ma Cong
ty co phan S - N van chua du diéu kién ky két hop dong mua ban cin ho thi
Cong ty c6 phan S - N phai tra lai tai san gop vén di nhan, dong thoi, boi
thudng mot khoan tién twong duong voi tai san dd nhan cho bén gop von.

Pén nay, da qua thoi han cam két trong cac hop dong gdp von mua can ho
nhung Cong ty c6 phan S - N van khong khéi cong xay dung cong trinh va thuc
hién cac cam két da thoa thuan.

Theo thoa thuan tai vin ban s 16/CV-TCKT ngay 18/11/2016 cua Cong
ty ¢6 phan S - N, Cong ty ¢6 phan S - N cam két thanh toan cho ba H s6 tién da
gop 13 2.362.500.000 ddng, bdi thudng sb tién 13 1.537.500.000 ddng, tong cong
1a 3.900.000.000 ddng, da tra 600.000.000 dong, con lai 3.300.000.000 dong tra
trudc ngay 09/12/2016, néu khong s& boi thuong thém 1.000.000.000 dong. Tuy
nhién, Cong ty c¢b phan S - N d3 khong thyc hién dung nhu cam két.

Do d6, ba Nguyén Thuy H khéi kién yéu cau Cong ty c¢6 phan S — N hoan
tra cho ba s6 tién da gop von va boi thuong tong cong 4.300.000.000 dong nhu
da cam két.

Bi don Cong ty ¢ phan S - N di duoc Tda an triéu tap hop 1é nhung ving
mat trong qua trinh giai quyet vu an, khong thé hién y kién.

Ban 4n din sy so thim sd 28/2017/DS-ST ngay 10/7/2017 ctia Toa 4n
nhan dan thanh phd N, tinh Khanh Hoa di ap dung Biéu 122, 128, 137, 305 B
luat dan sy 2005; DPiéu 357, 468 B luat dan sy 2015; Nghi dinh 71/2010/ND-
CP ngay 23/6/2010 quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat nha &; tuyén
XU

Chéap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Tuyén bd céc
Hop dong gop von mua can ho sé 0131/2015/HPGV, 0132/2015/HPGV,
0133/2015/HPGV, 0134/2015/HDPbGV, 0135/2015/HPGV, 0136/2015/HDGV,
0141/2015/HDGV, 0144/2015/HPGV ky ngay 03/7/2015 giita ba Nguyén Thuy
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H véi Cong ty ¢6 phan S - N v6 hiéu. Budc Cong ty c¢b phan S - N phai tra cho
ba Nguyén Thiy H 2.088.171.000 dong (hai ty khéng trim tim muoi tim triéu
mot trim bay muoi mdt nghin ddng), trong d6, no gdc 1.762.500.000 ddng da
g6p von mua cin ho va tién 1di cham tra 325.671.000 dong. Ba H phai chiu
72.423.000 dong &n phi so thim; Cong ty ¢d phan S - N phai chiu 72.176.000
ddng an phi so tham.

Ngay 19/7/2017, ba Nguyén Thay H c6 don khang cao dé& nghi Toa an
budc Cong ty cd phan S - N phai tra cho ba 4.300.000.000 dong.

Tai phién toa phuc thdm, nguyén don giit nguyén ndi dung khang céo. Bi
don Cong ty ¢d phan S - N vang mat nhung trinh bay ¥ kién tai Pon dé nghi xét
XU vang mat dé ngay 13/9/2017 nhu sau: Ban 4n so tham ap dung qui dinh tai
Diéu 122, 128, 137, 305 B6 luat Dan su niam 2005 dé tuyén cac hop dong di ky
gitta Cong ty ¢ phan S - N v6i ba Nguyén Thiy H 1a ding. Tuy nhién, ban an
budc Cong ty c6 phan S - N phai tra thém 13i cham thanh toan 325.671.000 dong
theo Piéu 305 Bo luat Déan s 1a trai voi qui dinh tai Diéu 137 Bo luat Dan su.
Cong ty dé nghi xac dinh Cong ty chi phai tra cho nguyén don 1.762.500.000
dong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa phat biéu nhu sau: Toa
an cap so thém cin ctr Pidu 122, 128 Bo luat Dan sy nam 2005 tuyen bb cac hop
dong g6p von vo hiéu va budc Cong ty c6 phan S - N phai tra lai tién gop von Va
boi thuong cho ba H 1a diing qu1 dinh cua phap luat. Tuy nhién, viéc xem xét s6
tién bdi thuong trén co so 1ai sudt cuia Ngan hang Nha nudc 1a chua phu hop, vi
sau khi khong thyuc hién dugc hop dong, hai bén di c6 thoa thuan tai Cong van
s6 16/CV-TCKT ngay 18/11/2016. Vi vay, dé nghi stra ban an so tham, chap
nhan khang cao cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Bi don Cong ty c6 phan S - N vang mit nhung c6 don yéu cau xét xur
vang mat nén theo qui dinh tai khoan 2 Diéu 296 B0 luat T6 tung dan sy nam
2015, Toa an tién hanh xét xir vu an vang mat bi don.

[2] N6i dung cta 08 Hop dong gop von mua cin ho s6 0131/2015/HDGV-
TM1, 0132/2015/HbGV-TM1, 0133/2015/HbGV-TM1, 0134/2015/HDGV-
TM1, 0135/2015/HBPGV-TM1, 0136/2015/HDbGV-TM1, 0141/2015/HbGV-
TM1, 0144/2015/HDGV-TM1 ngay 03/7/2015 dugc ky gilta nguyén don ba
Nguyén Thay H (bén B, bén gop vén) ky véi bi don Cong ty ¢6 phan S - N (bén
A, bén nhan gép vén) thé hién:

“Biéu 3. Muc dich ciia théa thudn gép vén

Bén B gop von dé dam bdo viéc mua can ho sau khi bén A dd khoi cong
xay dung va du diéu kién ban can ho theo qui dinh cua phap ludt. Viéc mua ban
can ho sé duoc thé hién trong hop dong mua ban can ho giita hai bén.
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Diéu 4. Quyén va nghia vu ciia bén A
4.2. Nghia vu cua bén A

c. Bén A ¢6 trach nhiém ky hop dong mua bdn can hé khi di diéu kién theo
qui dinh cua phap ludt nhung khong qua 10 thdang ké tw ngay ky Hop dong gop
VOn...

£ Néu qud 10 thing ma bén A van chiea di diéu kién ky két hop dong mua
ban voi bén B thi bén A tra lai ngay cho bén B cdc khoan tai san gop von da
nhan, dong thoi boi thuong ch bén B mot khoan tién twong dwong voi tai san gop
von.

g. Khi dy an di diéu kién néu bén A tir choi ky hop dong mua bén cho bén
B, hodac bén thir 3 do bén B chi dinh thi bén A phdi boi thuong cho bén B so tién
gap 3 lan tong tai san da gop von.

c. Néu bén B tir choi ky két hop dong mua bdn can hé véi bén A ....thi bén B
bi mdt tai san gép von.”

[3] Piém ¢ khoan 1 Piéu 9 ctia Nghi dinh 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010
huéng din Luat Nha ¢ qui dinh mot trong nhitng quyén cta chu dau tu du 4n
phat trién khu nha &, du an khu d6 thi méi c6 nhu cau huy dong von dé dau tu xay
dung ha tang k¥ thudt ddi véi phan dién tich xay dung nha & va dau tu xay dung
nha & trong khu nha &, khu do thi 1a: “Ky hop dong, van ban gop von hodc hop
dong, van ban hop tdc dau tw véi t6 chire, cd nhdan dé dau tw xdy dung nha & va
bén tham gia g6p von hodc bén tham gia hop tic dau tw chi dwoc phdn chia loi
nhudn (bang tién hodc ¢é phiéu) hodc dwoc phdn chia san pham la nha & trén co
S6 ti 16 gbp von theo thoa thudn.”

[4] Theo nhiing diéu khoan thoéa thuan trén gilta Cong ty co phan S - N
v6i ba Nguyén Thay H va qui dinh cua phap luat vé gop vén xay dung nha &
giita chu dau tu véi céc t6 chirc, cd nhan gbp von thi 08 hop dong duoc ky giita
hai bén c6 tiéu dé 1a Hop dong gop von mua cin hd nhung thue chat 1a hop dong
dit coc, tién gop von thuc chat 1a tién dit coc dé bao dam cho viée giao két va
thue hién hop ddng mua ban cin ho khi Cong ty c6 phan S - N du diéu kién ban

! Nghi dinh nay c6 hi¢u luc dén ngay 09/12/2015 theo qui dinh tai })iéu 87 Nghi dinh 99/2015/NDb-CP ngay
20/10/2015 cta Chinh phu qui dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét so diéu cua Luét Nha 6.
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can ho va nhiing hop ddng dit coc nay khong v6 hi¢u. Toa an cép so tham Xxac
dinh nhiing hop dong nay 1a hop dong gop von, tir do, tuyén b6 vo hleu do chu
dau tu 1a Cong ty ¢6 phan S - N chua dam béao diéu kién vé huy dong vén duoc
qui dinh tai diém b khoan 3 DPiéu 9 Nghi dinh 71/2010/ND-CP 1a khong dung.

[5] Qua trinh thuc hién 08 hop dong trén, do khéng dam bao cac diéu kién
dé thuc hién viéc mua ban cin hd theo diung thoi han da thoéa thuén 1a 10 thang ké
tir ngay ky két hop dong, Cong ty cd phan S - N, bang vin ban sé 16/CV-TCKT
ngdy 18/11/2016, d3 cam két thanh toan cho ba H sb tién di gop la
2.362.500.000 ddng, boi thuong s tién 1a 1.537.500.000 dong, téng cong la
3.900.000.000 dong, Cong ty di tra 600.000.000 déng, con lai 3.300.000.000
déng s& tra trudc ngay 09/12/2016, néu khong s& bodi thuong thém
1.000.000.000 dong. Ba H chap nhan phuong 4n giai quyét ciia Cong ty c6 phan
S - N. Nhu vay, day la thoa thuan méi cta cac bén va khdng trai phap luat nén
Cong ty c¢6 phan S - N phai thuc hién ding cam két.

[5] Cong ty c6 phan S - N da khong thuc hién ding nhu cam két ngay
18/11/2016. Vi vay, yéu cau khoi kién cua nguyén don budc Cong ty ¢6 phan S - N
phai tra 4.300.000.000 dong theo nhu cam két 1a ¢6 can ctr, khang céo cua nguyén
don duoc chip nhan.

[6] Do Toa &n cap phiic tham stra ban 4n so tham, chap nhan toan bo yéu
cau khoi kién cta nguyén don nén nguyén don khong phai chiu an phi dan sy so
tham va an phi dan sy phitic thim. Bi don phai chiu &n phi dan su so tham di véi
yéu cau cua nguyén don duoc Toa &n chip nhan véi sb tién 4.300.000.000d, tinh
thanh tién an phi 1a: 112.000.000d + 300.000.000d x 0.1% = 112.300.000 dong.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Biéu 308, Diéu 309 B luit T tung dan sy nim 2015;
Piéu 122, Piéu 358 Bo luat Dan sy nim 2005; Piéu 26, Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi, 1& phi Toa an;
tuyén xur:

Chap nhan khang co ctia nguyén don, stra ban 4n so thAm nhu sau:

1. Chép nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Nguyén Thiy H; budc
bi don Cong ty c6 phan S - N phai tra cho nguyén don ba Nguyén Thay H
4.300.000.000 dong (bon ti ba tram triéu dong), trong d6 tién dat coc la
1.762.500.000 dong va tién boi thuong la 2.537.500.000 dong.

2. An phi:

-Bi don Cong ty c6 phan S - N phai chiu an phi dan su so tham la
112.300.000 dong.



-Nguyén don Nguyén Thay H khong phai chiu 4n phi dan sy so thdm va
an phi dan su phuc tham. Hoan lai cho ba Nguyén Thuy H 56.150.000 dong tam
tmg &n phi so thAm va 300.000 déng tam Gmg an phi phuc thim da ndp lan luot
theo cac bién lai thu tam Gng an phi, 18 phi Toa an s6 AA/2016/0005962 ngay
23/01/2017 va s6 AA/2016/0001739 ngay 24/7/2017 déu cta Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phd N.

Qui dinh chung:

- K¢é tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ciia nguoi duoc thi hanh an va
ban an c6 hiéu lyc thi hanh, néu ngudi phai thi hanh 4n khong thi hanh an thi
con phai tra 13i theo quy dinh tai Diéu 357 B¢ luat Dan sy ndm 2015 tuong tng
v6i s6 tién va thoi gian chua thi hanh an.

- Trudong hop ban an duoc thi hanh theo qui dinh tai diéu 2 Luét Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Khanh Ho3;

- Cuc THADS tinh Khanh Hoa;

- TAND thanh phb Nha Trang; (di ky)

- Chi cuc THADS thanh phé N;

- Luu: VT, hd so vu an.

L& Thi Hién






