TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Doc 1ap - Tw do - hanh phic

Ban 4n s6: 152/2019/DS-PT
Ngay 22-4-2019 ’
VIV tranh chap quyén sur dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BEN TRE

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Kim Cia
Cdc Tham phan: Ong T6n Vin Thong
Ong Bui Thé Xuong
- Thuw ky phién toa: Ong V6 Tan Vil - Thu ky Toa an nhan déan tinh Bén Tre.
. -~ Dgi dién Vién K{ém sdt nhin din tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Kim Ngan - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 4 nam 2019, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét XU
phuc tham cong khai vu an thu ly s6 143/2019/TLPT-DS ngay 04/3/2019 vé
“Tranh chip quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so thim s6 194/2018/DS-ST ngay 01/12/2018 ciia Toa an
nhan dan huyén C bi khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham sé 84/2019/QD-PT ngay
14/3/2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Nguyén Thi S, sinh nim: 1963 (c6 miit)

2. Chi Trinh Nguyén Phuong T, sinh nim1983

3. Anh Trinh Nguyén Phuong N, sinh nim 1985
4. Chi Trinh Nguyén Phuong T1, sinh nim 1988
5. Chi Trinh Nguyén Phuong L, sinh nim 1993
Cung dia chi: Ap P, xa H, huyén C, tinh Bén Tre.

Nguwoi dai dign theo uy quyen cua chi Trinh Nguyen Phuong T, anh Trinh
Nguyén Phuong N, chi Trinh Nguyén Phuwong T1 va chi Trinh Nguyén Phuwong L:
Ba Nguyén Thi S theo cac vin ban ty quyén dé ngay 05/8/2013.

- Bi don: Ba Trinh Thi Ngoc L, sinh gém: 1957

Dia chi: Ap P, xa H, huyén C, tinh Bén Tre (c6 mat).



Ngueoi bao vé qu)fén va loi ich hop phdp ciia ba L: Ong Tran Minh V, Luét su
Vién phong Luat su Tran Minh V (c6 mat)
- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Cong T, sinh nam: 1954
DPia chi: Ap P, xa H, huyé¢n C, tinh Bén Tre.
2. Anh Nguyén Cong D, sinh nim: 1979
Dia chi: Ap P, xa H, huyé¢n C, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia dng Nguyén Cong T, anh Nguyén Cong b:
Ba Trinh Thi Ngoc L, sinh nam: 1957, dia chi: ap P, xa H, huyén C, tinh Bén Tre.

3. Ong Lé Quéc L1, sinh nam 1961
Dia chi: Ap T, xa H1, huyén M, tinh Bén Tre (c6 mat).
4. Uy ban nhan dan huyén C

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Van D, Chu tich Uy ban nhan dan
huyen Ong Tran Vian D uy quyén cho 6ng Pham Van R - Ph6 Truéng phong Tai
nguyén va Moi truong huyén C theo van ban uy quyén ngay 30/11/2018 (c6 mit)

- Ngueoi khdng cdo: Ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Lé Qubc L1.
- Vién kiém sdt khang nghi: Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén C.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién, trong qud trinh té tung va tai phién toa so tham nguyén
don trinh bay:

Vao nam 1996 cha chong ba S 1a 6ng Trinh Vin H ¢6 cho vo chong ba di¢n
tich dat 1a 6.800m* thudc thira 197, 402, 404 t ban d6 sb 06 toa lac tai ap Phu
Hoa, xa Hung Khanh Trung B, huyen C.

Pén ngay 01/4/1997 thi ba S va chong la 6ng Trinh Xuan Phuong dugc cip
gidy chimg nhan quyen str dung dit d01 v6i phan dat 6.800m? thudc thira 197, 402,
404 to ban do sb 06 cung toa lac tai ap Phu Hoa, xa Hung Khanh Trung B, huyen
C. Sau khi duoc cép gidy chung nhan quyén sir dung dat thi vo chong ba S quan ly
str dung canh tac lién tuc dén nam 2001 khong c6 tranh chip véi ai.

Nam 2001, 6ng Trinh Xuén Phuong chét dé lai phan dién tich dat trén cho
ba S cung cac con tryc tlep quan ly st dung va canh tac. Ba S va 6ng Phuong c6 04
nguoi con la Trinh Nguyen Phuong T, Trinh Nguyen Phuong N, Trinh Nguyén
Phuong T1 va Trinh Nguyén Phuong L dang song cung vdi ba S.

Den thang 07/2012, khi doan do dac xubng do dat dé cap lai glay chung
nhén quyen st dung dat thi ba Trinh Thi Ngoc L khong dong Y ba L cho rang phan
dat o dién tich 800m’ thudc mot phan thia 404 t& ban d6 so 6 (hién nay 1a thira
dat s6 152 (tach), to ban dd so 19) toa lac tai 4p Phu Hoa, xd Hung Khanh Trung
B, huyén C, tinh Bén Tre 1a dat ctia ba L, ba L rao lai khong cho ba S va cac con
cua ba S vao canh tac, sir dung. Ba S vao canh tac thi ba L doi danh nén ba S
khong dam xudng nira. Tir thang 07/2012 dén khoang ngay 07/01/2016 thi phan
dat d6 ba S khong sir dung va ba L ciing khong st dung, thoi gian sau d6 thi ba L



tw y vao canh tic va trong cdy budi trén phan dét tranh chép. Phan dat nay chi
trong cdy trén dat, khong c6 nha cira hay cong trinh gi khac trén dit.

Nay ba S va cac dong nguyén don khai klen yéu cau ba L phai tra lai cho
cac nguyén don phan dit c6 dién tich khoang 800m?.

Sau khi co ket qua do dac thuc te thi phan dat tranh chap co tong dién tich la
789m trong do gom hai phan tranh chip: Phan tranh chép thir nhat c6 dién tich la
717m?, phan tranh chap thir hai ¢6 dién tich la 72m?, phia ba L dong ¥ tra cho cac
nguyén don phan tranh chap thir hai nén glu’a hai ben khong con tranh chap déi voi
phan tranh chap nay, cac nguyen don chi y€u cau ba Trinh Thi Ngoc L tra lai ba
phan dat c6 dién tich 1a 717m? thudc thira dat 152 (tach), to ban dd sd 19, toa lac
ap Pha Hoa, xa Hu:ng Khanh Trung B, huyén C, tinh Bén Tre va ciy trong trén
phan dét tranh chap nay.

Sau khi ¢6 ban an phuac tham s6 179/2016/DSPT ngay 12/8/2016 cua TAND
tinh Ben Tre, ba S duoc thi hanh an va dugc ban giao dat. Ba cung cac con ¢o lap
hop ddng chuyén nhu:ong quyen str dung dat ngay 15/5/2017 cho ong Lé Quéc L1
v6i dién tich 789m?, thira dat 152 (tach), to ban d6 sd 19, toa lac ap Phi Hoa, xa
Hung Khanh Trung B huyén C, tinh Ben Tre, gia chuyén nhuong 13 300.000.000
dong, ba da nhan 250. 000 000 dong, 5O t1en con lai theo thoa thuan khi nao hoan
tat thu tuc chuyen nhuong thi ong L1 tiép tuc g1ao 50.000.000 dong. Ba S dong ¥
tiép tuc chuyén nhugng phan dat theo hop dong ngay 15/5/2017.

Ba S dong ¥ voi két qua dinh gia theo bién ban dinh gia ngay 15/01/2015.

Tai don phdn 6, trong qud trinh t6 tung ciing nhir tai phién toa so tham bi
don la ba Trinh Thi Ngoc L trinh bay:

Phan dat dang tranh chip c6 dién tich 800m? thudc thira 404, to ban d6 s6 06
toa lac tai 4p Phi Hoa, xd Hung Khanh Trung B, huyén C, tinh Bén Tre do 6ng
Trinh Xuan Phuong dung tén trén gidy chimg nhan quyén su dung dat 1a thuodc
quyén sir dung cua ba L.

Ngudn goc cta phan dit nay la vao nam 1976 cha rudt cua ba L 1a Trinh
Van Hchoba L, ong H Cho ba L phan dat co dién tich 1a 3.700m? trong d6 bao
gom phan dién t1ch 800m 'dang tranh chap gitta ba L va cac nguyen don ba L quan
ly s dung va dong thue day du d6i voi dién tich dat la 3. 700m Pén nam 1997 khi
doan do dac dén do d¢ cap g1ay ching nhéan quyen st dung dat thi ong Trinh Xuan
H cling ding ra chi ranh va xac dinh phan dat dang tranh chap 1a cta ba L.

Tuy nhién dén khi ba L dugc cap g1ay chu’ng nhan Vao ngay 01/4/ 1997 thi
mai phat hién dién tich dat ba L dugce cap s6 chi co 2. 950m?, con 750m? ma ba L
bi thiéu thi cap nham qua so do cua 6ng Trinh Xuan H, luc do ba L co den bao véi
chinh quyen dia phuong vé viéc nay thi chinh quyen d1a phuong cho rang mién 13
ba L c¢6 dong thué dung véi dién tich dat dang str dung 1a dugc, sau nay s€ tur tur
diéu chinh lai dién tich. Cung thoi gian d6 chong ba L la ong Nguyen Cong Tlen bi
bénh li€t nira ngu’ol vi lo tri bénh cho chdng nén ba L khong co thoi gian dé 1am
thu tuc yéu cau cép lai dién tich dat cho phu hop.

Ciing vao khoang thoi gian tir ndm 1997 - nam 1998 ba L c6 cho cha cua ba
la 6ng Trinh Van H muogn phan dat tranh chap nay dé trong cdy du du. Ba Nguyen
Thi S loi dung viéc ndy vao vudn phu trong cdy v6i ong H dé canh tac phan dat



nay, sau khi 6 ong H tra lai dat cho ba L thi ba S van vao dat dé canh tac vi thé hién
nay trén dat cuaba L co cay doba S trong, lan nao ba L cling c6 ngan can khong
cho vao dat va ba L c6 giri don yéu cau chinh quyén dia phuong giai quyét nhung
khong duoc.

Nam 2003 6ng H ¢6 1am mot to tuong thuat ghi nhan dong ¥ giao lai phan
dat tranh chap cho ba L, to tuong thuat c6 gia trj sau khi 6 ong H qua doi.

Den khoang nam 2011, doan do dac dé do cap lai gidy chung nhan quyen sur
dung dat thi ciing xac dinh phan dat tranh chap la cua ba L, vé hinh the thira dat
cling phu hop, tuy nhién dién tich do dac lai doi voi thira 403 to ban d6 s6 6 (nay
la thua 152, to ban d6 s6 19) ¢o thay d6i vi ba L co lap dat bang phang va cai tao
dat nén dlen tich ctia toan thira dat ba L xac dinh 1a 4.656,3m?, tir 46 ba L di rao
dat lai, khong cho ba S vao canh tac. Do glu’a cac nguyén don Va ba L xdy ra tranh
chap nén chua hoan thanh thu tuc cap lai gidy chung nhan méi cho ba L. Ba L truc
tiép quan 1y, str dung phan dat tranh chap tir nam 2011 cho dén nay.

Sau khi co ket qua do dac thuc té thi phan dat tranh chap co tong dién tich la
789m ; trong do gom hai phan tranh chap: Phan tranh chap thu nhat co dién tich la
717m? phan tranh chap thi hai ¢6 dién tich 1a 72m?, ba L dong y tra cho ba S phan
tranh chap thir hai nén ba L xac dinh gitta hai ben khéng con tranh chap dbi voi
phan tranh chip nay.

Doi V01 yéu cau cua cac nguyén don yeu cau ba L tra lai phan dat co6 dién
tich 1a 717m?, thira dat 152 (tach), to ban d6 so 19, toa lac ap Phu Hoa, x Hung
Khanh Trung B, huyen C, tinh Bén Tre thi ba L khong dong y, ba L c6 don yéu
cau phan to d01 vai cac nguyén don, ba L yeu cau cac nguyen don phai tra lai cho
ba L phan dat c6 dién tich 1a 717m” cho ca nhén ba L, ¢ong nhan cho ba L dugc
quyen sur dung dat d6i Vol phan dat tranh chap BalL dong ¥ bdi thuong cho cac
nguyen don gid tri cay trong c6 trén phan dat tranh chap theo gia tri dugc Hoi dong
dinh gid huyén C x4c dinh vao ngay 15/01/2015.

Péi véi yéu cau cua ong Lé Quéc L1 1a khong co6 can ctr do dat co tranh
chap chua giai quyet xong thi & ong L1 nhan chuyén nhu:ong l1a khong c6 can ctr nén
ba khong dong ¥ Vol yéu cau cua ong L1. Ba cho rang ong L1 khong co dén canh
tac dat d6i vai phan dat tranh chap Ba yéu cau huy hop dong chuycn nhuong
quyen su dung dat dbi voi phan dat tranh chap theo hop dong chuyen nhu:ong
quyen sur dung dat ngay 15/5/2017 giita 6ng Lé Qudc L1 véi ba Nguyén Thi S va
cac con cua ba S.

Tai don yéu cau déc ldp, trong qua trinh t6 tung va tai phién toa so tham
ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la éng Lé Quoc L1 trinh bay:

Ngay 15/5/2017, 6ng L1 va ba S cung cac con cua ba S ¢co cung nhau 1ap
hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat dbi v6i phan dat 789m?, thira dat 152
(tach), to ban dd s6 19, toa lac 4p Pha Hoa, xa Hung Khanh Trung B, huyén C,
tinh Bén Tre, gia chuyen nhu:ong la 300.000.000 dong, bén chuyen nhuong da
nhan 250.000.000 dong, s0 tién con lai theo thoa thuan khi nao hoan tat thu tuc
chuyén nhuong thi ong L1 tiép tuc giao 50.000.000 dong.

Nay 6ng L1 yéu cau ba S cung cac con tlep tuc thuc hién hop dong chuyen
nhuong phan dat theo hop dong ngay 15/5/2017 glu’a ong Vo1 ba Nguyen Thi S va
cac con cua ba S, cong nhén cho ong L1 c¢6 quyén st dung ddi voi phan dat néu



trén. Ong L1 nhan ehuyen nhuong dat trong g1a1 doan da c6 ban an phuc tham
chua co6 khang nghi giam dbc tham, 6ng cho rang ong la ngu’0'1 thur ba ngay tinh,
mua ban chuyén nhuong trong giai doan dat di 1a ctia ba S va cac con theo phap
luat.

Sau khi 1ap hop dong chuyen nhuong dat 6ng L1 d3 dugc ba S ban g1a0 dat
o lap bién ban ban g1a0 dat co ching thyc, tuy nhién, ong L1 khong c6 dén de
canh tac dat. Trong qua trinh 6ng L1 dang lam hé so dé dugc cap g1ay ching nhén
quyén st dung dat thi bi dinh lai do ¢6 khang nghi giam dbe tham nén cho dén nay
chua dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat ddi vai phan dat tranh chép.

Ong L1 khong yéu cau tham dinh tai chd d01 v6i phan dat do hién trang dat
khong co gi thay d6i d01 v6i bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 15/01/2015.
Ong L1 dong y v6i két qua dinh gia theo bién ban dinh gia ngay 15/01/2015,
khong yéu cau dinh gia lai.

Tai bién ban hoa gidi nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la Uy ban nhén
dan huyén C trinh bay:

Quy trinh cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng Trinh Xuéan H 1a
dung Tuy nhién, tai van ban ngay 24/7/2014, Uy ban nhén dén huyén C xac dinh
viéc cAp quyén str dung dat cho 6ng H la c6 nham 1an, cu thé thira 404 cua ong H

o dién tich 1. 500m” cap nhim thanh 2.250 m?, ma dién tich 750 m® chénh 1éch 1a
thudc quyén sir dung dat ctia ba Trinh Thi Ngoc L.

Do hoa giai khong thanh, Toa 4n nhan dan huyén C da dua vu an ra xét xur.

Tai ban an dén su so tham sb 54/2016/DS-ST ngay 05/5/2016, Toa an nhan
dan huyén C da quyét dinh:

Chap nhan modt phan yéu cau khéi kién ctia ba Nguyén Thi S, Chi Trinh
Nguyén Phuong T, anh Trinh Nguyen Phuong N, chi Trinh Nguyen Phuong Tlva
chi Trinh Nguyen PhuO’ng L yéu cau ba Trinh Th1 Ngoc L giao tra phan dét c6 dién
tich 717m’ + 72m? dat.

Budc ba Trinh Thi Ngoc L giao trd cho cac nguyén don 72m? dat, co ti can
nhu sau:

+ Phia Bac giap voi thira 58 con lai;

+ Phia Nam giap v6i phan dit tranh chip c6 dién tich 717m? cua ba L;

+ Phia Pong giap vai thira dat s6 110 ctia ong Nguyén Vin Tron;

+ Phia Tay giap kénh.

Chap nhén mot phan yéu cau phan to cua ba Trinh Thi Ngoc L, cong nhan
717m* dat thudc mot phan thira 152, to ban dd sb 19, tai 4p Phu Hoa, xa Hung
Khanh Trung B, huyen C, tinh Bén Tre do 6ng Trinh Xuan H dimg tén quyen su

dung dat 1a thuoc quyén st dung cua ba Trinh Thi Ngoc L, phan dat c6 tt can nhu
sau.

+ Phia Bic giap Vo1 giap voi phan dit tranh chip c6 dién tich 72m? thudc
thira dat s6 58, to ban d6 s6 19 cua ba Nguyen Thi S;

+ Phia Nam giap véi thira dét s6 152 con lai ctia ba Trinh Thi Ngoc L;
+ Phia Pong giap véi thira dat s6 110 ctia 6ng Nguyén Vin Tron;



+ Phia Tay gidp kénh.
Huy mot phan gidy chimg nhan quyén st dung dat da cap cho ong Trinh
Xuan H theo gidy chirg nhan ngay 01/4/1997 sO hiéu L866614 d6i V01 ndi dung

cap quyén sir dung dt thira 404, to ban do s 6, dign tich 2.250m2, tai ap Phti Hoa,
xa Hung Khanh Trung B, huyen C, tinh Bén Tre cap cho 6ng Trlnh Xuan H.

Budc ba Trinh Thi Ngoc L boi thuong s6 tién 28.700.000 dong cho ba
Nguyen Thi S, Chi Trinh Nguyeén PhuongT, anh Trinh Nguyen Phuong N, chi
Trinh Nguyén Phuong T1 va chi Trinh Nguyén Phuong L.

Ngay 25/5/2016, ba Nguyén Thi S khang c4o.

Tai ban an dan sy phic tham s6 179/2016/DS-PT ngay 12/8/2016, Toa an
nhan dan tinh Bén Tre quyét dinh:

Stra ban an so tham, chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyen Thi S, chi
Trinh Nguyén Phu:O’ngT anh Trinh Nguyen Phuong N, chi Trinh Nguyen Phuong
T1 va chi Trinh N 2guyen Phuong L yéu cau ba Trinh Th1 Ngoc L giao trd phan dat
c6 dién tich 717m” dat.

Budc ba Trinh Thi Ngoc L giao tra cho cac nguyén don 717m?* dat, co tir can
nhu sau:

+ Phia Bac g1ap v6i phan dat tranh chip c6 dién tich 72m? thudc thira dit sb
58, to ban d6 s6 19 cua ba Nguyén Thi S;

+ Phia Nam giap véi thira dat s6 152 con lai ctia ba Trinh Thi Ngoc L;

+ Phia Pong giap véi thira dat sé 110 ciia 6ng Nguyén Vin Tron;

+ Phia Tay giap kénh.

Ba Nguyén Thi S, chi Trinh Nguyén PhuongT, anh Trinh Nguyén Phuong

N, chi Trinh Nguyen Phu’O’ng T1 va chi Trinh Nguyén Phuong L boi hoan cho ba
Tnnh Thi Ngoc L s6 tién 7.000.000 dong.

Ngay 22/11/2017, Vign truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh khang ngh1 d6i v4i Ban an dan sy phuc tham s0 179/2016/DS-
PT ngay 12/8/2016 cua Toa an nhan dan tinh Bén Tre, dé ngh1 Uy ban Tham phéan
Toda an nhan déan cip cao tai Thanh phd Ho Chi Minh xét xir giam d6c tham hity
ban 4n dan sy phuc tham trén dé giai quyet phiic tham lai.

Tai Quyét dinh giam dbc tham so 102/2018/DS-GDT ngay 05/02/2018 cua
Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh quyét dinh:

Chap nhén khang nghi sO 174/QBKNGBT -VKS-V4 ngay 22/11/2017 cua
Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

Huy ban 4n dan sy phuc tham s 179/2016/DS-PT ngay 12/8/2016 cua Toa
an nhan dan tinh Ben Tre vé€ vu an “Tranh chap yéu cau chia tai san chung” giira
nguyén don Nguyen Thi S, chi Trinh Nguyén PhuongT, anh Trinh Nguyen Phuong
N, chi Trinh Nguyén Phu:(mg T1, chi Trinh Nguyén Phuong L v&i bi don ba Trinh
Thi Ngoc L.

Giao hd so vu 4n cho Toa an nhan dan tinh Bén Tre giai quyét lai theo thil
tuc phuc tham.



Tai ban an phuc tham s6 161/2018/DS-PT ngay 22/5/2018 cta Tda an nhan
dan tinh Bén Tre quyét dinh:

Huy ban an dan sy so tham s6 54/2016/DS-ST ngay 05/5/2016 cua Toa an
nhan dan huyén C, tinh Bén Tre xét xir vu 4n tranh chap quyén st dung dat gitta
nguyén don ba Nguyen Thi S, chi Trinh Nguyén PhuongT, anh Trinh Nguyen
Phuong N, chi Trinh Nguyen Phu’O’ng T1, chi Trinh Nguyén Phuong L voi bi don
ba Trinh Th1 Ngoc L; glao hé so vu 4n cho Tda 4n nhan dan huyén C, tinh Bén Tre
dé xét xir so tham lai vu an theo dung quy dinh cta phép lut.

Tai ban 4n so thim so 194/2018/DS-ST ngay 01/12/2018 cua Toa an nhéan
dan huyen C da ap dung Diéu 8 cua B0 luat dan su, khoan 1 Diéu 136 cua Luat Dt
dai nam 2003; Di€u 26 cua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctiia Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau cua cic nguyén don ba Nguyén Thi S, chi
Trinh Nguyén Phuong T, anh Trinh Nguyén Phuong N, chi Trinh Nguyén Phuong
T1, chi Trinh Nguyen Phu’ong L, cu thé: Buoc ba Trlnh Thi Ngoc L giao tra cho
cac nguyén don phan dat co dién tich 72 m? thudc thira dat s6 152 tach, to ban d6
s6 19, toa lac tai: Ap Phu Hoa, xa Hung Khanh Trung B, huyén C, tlnh Bén Tre.
Phan dét c6 tir can nhu sau:

+ Phia Bac giap voi thira dat s6 58 con lai.

+ Phia Nam giap voi phan tranh chip con lai co dién tich 717 m? thudc thira
dat s6 152 tach, to ban d6 so 19.

+ Phia Pong giap voi thira dat s6 110 ctia ong Nguyén Vin Tron.
+ Phia Tay giap véi kénh.
(C6 hoa dd kém theo)

Chép nhan yéu cau phan t0 cua ba Trinh Thi Ngoc L, cong nhan phan dat co
dién tich 717 m®, thudc thira dit sb 152 tach, to ban d6 s6 19; toa lac tai: Ap Phu
Hoa, xa Hung Khanh Trung B, huyén C, tlnh Bén Tre hién do ong Trinh Xuan H
ding tén quyen st dung dat 1a thuoc quyén sir dung cta ba Trinh Thi Ngoc L. Phan
dat co tir can nhu sau:

+ Phia Béc giap Vol phan tranh chap con lai co dién tich 72 m?, thudc thira
dat s6 152 tach, to ban do so 19.

+ Phia Nam giap véi thira dat 152 con lai ctia ba Trinh Thi Ngoc L.
+ Phia Pong giap vai thira dat s6 110 ciia 6ng Nguyén Vin Tron.

+ Phia Tay giap véi kénh.

(C6 hoa dd kém theo).

Budc ba Trinh Thi Ngoc L bdi hoan gia tri cay trong cho cac nguyén don sb
tién 28.700.000 dong (hai muoi tdm triéu bay trim ngan dong).

2. Kién nghi Uy ban nhan dan huyen C, tinh Bén Tre thu h01 phan dit tranh
chap c6 dién tich 717 m® thudc thira dat s6 152 tach, to ban d6 so 19; ‘toa lac tai:
ap Phu Hoa, xa Hu’ng Khanh Trung B, huyen C, tinh Ben Tre (dd cap cho ong
Trinh Xuan H theo gidy chimg nhan cap ngay 01/4/ 1997 s6 hiéu L866614) dé cap



quyén sir dung cho ba Trinh Thi Ngoc L. Ba Trinh Thi Ngoc L c6 quyén va nghia
vu ding ky ké khai démg tén quyén st dung dat dbi v6i phan dat néu trén theo quy
dinh.

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé 1ai cham trd, an phi va quyén khang cao cua
cac duong su.

Sau khi xét xur so tham, Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén C ban
hanh Quyét dinh so 392/QDKNPT -VKS-DS ngay 12/12/2018 khang ngh1 theo thu
tuc phuc tham ddi voéi Ban an s6 194/2018/DSST ngay 01/12/2018 cua Toa an
nhan dan huyén C, tinh Bén Tre. NoOi dung khang nghi: Bé ngh1 cap phuc tham sira
ban an so tham theo huéng chap nhan yeu cau doc 1ap ctia 6ng Lé Qudc L1.

Ngay 07/12/2018, ngudi ¢6 quyén loi, ngh1a vu lién quan ong Le Quoc L1
khang cdo. Noi dung khang c40 mot phan ban an so tham yéu cau yéu cau cap
phuc tham stra 4n SO tham theo hu:ong Cong nhan tinh hgp phap cua ban hop dong
chuyen nhuong quyen su dung dat giira ong voi ba Nguyen Thi S da duoc xac lap
ngay 15/5/2017 nén y€u cau budc ba Nguyen Thi S va cac con cua ba tiép tuc thuc
hién hop dong néu trén.

Tai phién toa phuc tham ong Lé Qudc L1 gitr nguyén ndi dung khang cao,
ong L1 trinh bay Ong 1a nguoi thir ba ngay tinh khi chuyén nhuong phan dat cua
ba S, d& nghi cap phuc tham stra an so tham theo huong cong nhan hop dong
chuyen nhuong dat giira ba S va ong d6i voi phan dét co dién tich 717m* thudc
mot phan thira 152, to ban d6 s6 19, toa lac & ap Pha Hoa, x4 Hung Khanh Trung B,
huyen C, tinh Ben Tre; budc ba S t1ep tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong
quyén su dung dat trén va budc nguoi dang quan 1y, str dung dét phai giao dién tich
dat trén lai cho ong.

Cung tai phlen toa phuc tham, nguyen don ba Nguyen Thi S trinh bay khong
cOy klen gi dbi voi y€u cau khang cdo cua ong L€ Quoc L1 vi ba cho rang ba da
giao phan dat tranh chap cho 6 ong L1 theo hop dong chuyén nhuong giita ba va 6ng
L1 nén ba khong con lién quan dén hop dong néu trén.

Bi don ba Trinh Thi Ngoc L trinh bay: Ba khong dong y voi ndi dung khang
cao cua nguol co quyen loi, nghla vu lién quan deé ngh1 Hoi dong xét xir giit
nguyén ban an so tham, bac khang cao ctia ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan.

Nguoi bao Ve quyen va lgi ich hop phap ctia bi don trinh bay: Hop dong
chuyén nhuong quyen str dung dat gitta ba S va cac con ba S voi ong L1 bi vo hicu
boi 1€: Ba S khong co tham quyen dé chuyen nhuong quyen st dung dat vi ba S
chua ¢ glay chung nhan quyén st dung dat ba S chuyén nhuong dat cho ong L1
khi phan dat néu trén con dang tranh chap dugc thé hién ngay 26/9/2016 Toa an
cap cao tai Thanh phé HO Chi Minh va Vién kiém sat cip cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh da nhan dugc don khiéu nai ctia ba Trinh Thi Ngoc L; hop dong chuyen
nhu:ong quyén sir dung dat néu trén chua dugc co quan nha nudce ¢ thAm quyén
xac nhéan. Mac du hop d6ng trén 13 vo hiéu nhung ¢ cap so tham ong L1 d3 duogc
Toa an so tham giai thich nhung ong L1 khong y€u cau xur ly hau qua cua hop
déng vo hiéu, do d6 cap so tham khong giai quyé€t yéu. cau cta 6ng L1 nén tai
phién toa phic tham & ong L1 co y€u cau tranh chép hop dong néu trén l1a khong co
can ctr. B¢ nghi Ho1 dong xét xir phiic tham bac khang céo cua ong L1, giit nguyén
ban 4n so tham.



K1em sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa phat
biéu ¥ kién:

Vé to tung: Nhung ngu’ou tién hanh t6 tung da tuan tha dung cac quy dinh
cua phap luat, nguoi tham gia t6 tung da thyc hién ding cac quyén va nghia vu cua
minh theo quy dinh ciia B9 luat t6 tung dan sy nam 2015.

Vé noi dung:_ Ong L1 ¢co yeu cau doc lap dé nghl cong nhan hop dong
chuyen nhu:ong quyen str dung dat giira ong vO1 ba S va cac con cua ba S. Tai cap
so thAm Toa 4n da g1a1 thich cho 6 ong L1 vé yeu cau xu 1y hop dong vo hi¢u nhung
ong L1 khong yeu cau, dong thot cac bén ¢6 yéu cau sir dung két qua dinh g1a nam
2015 de lam cén cu g1a1 quyét vu an 1a khong c6 can ctr. Boi 1€, yéu cau cta 6ng
L11a tong thé yeu cau, do d6 viéc xac dinh horp dong vo hiéu hay khong 1a thude
tham quyén giai quyet ciia Toa 4n nén dé giai quyét dung vu viéc thi Toa an phai
thu thap ddy du cac tai liéu, . chimg ctr theo quy dinh cua Bo luat td tung dan su
nam 2015 méi dam bao quyen lgi hop phap cua cac bén. Tuy nhién, cap so tham
khong thu thap day du cac tai ligu, chung ctr theo theo quy dinh, déng thoi ban 4 an
so thdm ciing khong tuyen vé yéu cau doc 1ap cua 6ng L1 la giy anh huong den
quyén loi hop phép cua ong L1 ma cap phuc tham khéng khac phuc dugc nén dé
nghi Ho1 dong X€t XU ap. dung khoan 3 Diéu 308 B9 luat to tung dan sy nam 2015
huy ban 4n dan su so thAm s6 194/2018/DS-ST ngay 01/12/2018 ctia Toa 4n nhan
dan huyén C.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai ligu, ching ctr ¢6 trong ho so da dugc tham tra cong khai
tai ph1en toa; két qua tranh tung tai phién toa, y kién dé nghi cua K1em sat vién, xét
khang cao ong L€ Quée L1, khang nghi cua Vién truéng Vién kiém sat nhan dan
huyén C, Hoi ddng xét xir phiic tham nhan dinh:

1] Déi véi quan hé tranh chap quyén sir dung dét gilta nguyén don 13 ba
Nguyen Thi S cung cac con cua ba v6i bi don ba Trinh Thi Ngoc L thi sau khi xét
XU so thdm céc bén khong c¢6 khang cao. Tuy nhién, tranh chap quyen st dung dat
néu trén ¢6 lién quan dén ong L¢é Qudc L1 vaong L1 co yeu cau doc lap dé ngh1
cong nhan hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat giira ong véi ba S cung cac
con cua ba S, budc ba S va cac con tlep tuc thuc hién hop dong trén. Nhan thay,
ong L1 nhan chuyen nhuong quyén sir dung dat tir ba S va cac con cua ba S sau khi
ban an phuc tham s6 179/2016/DS-PT ngay 12/8/2016 cua Toda an nhan dan tinh
Ben Tre da co6 hiu luc phap luat va sau khi hoan thanh xong viéc cudng ché giao
dat cho ba S va cac con ctia ba S. Theo khoan 2 Piéu 133 B¢ luat dan sy nam 2015
quy dinh: “Truong hop tai san phai dang ky ma chua dwoc dang ky tai co quan
nha mede cé tham quyén thi giao dich dan sw véi ngu’o’z thir ba bi vo hiéu, tru
truong hop ngu’O'z thir ba ngay tinh nhdn dugc tai san nay thong qua ban dau gid
tai té chirc c6 tham quyen hoac glao dich voi ngu’o’z ma theo ban dn, quyét dinh
ciia co quan nha nwée cé tham quyen la chu so hitu tai san nhung sau. do chii thé
nay khéng phdi la chii sé hitu tai san do ban dn, quyét dinh bi hiy, sira”. Nhu vy,
trong truong hop nay ong L1 1a nguoi thir ba ngay tinh dugc phap luét bao vé. Hop
dong chuyen nhuong quyén s dung dat gitta ba S va ong L1 la co that, tai phién
toa phuc | tham, ba S thira nhan ba va ong L1 da co6 ban giao mat bang ddi véi phan
dat chuyen nhuong cho 6ng L1, dong thoi phia bi don ba L cling trinh bay 6ng L1
khong thé vao quan 1y, sir dung dét 14 do ba khong thuc hién quyét dinh cudng ché



cua co ‘quan thi hanh an, khong giao dat cho phia ba S dé ba S giao cho 6ng L1.
Nhu vay, 6ng L1 khong c6 161 trong viéc khoéng quan 1y, st dung dat sau khi
chuyén nhuong.

[2] Theo don y€u cau cta 6ng L1 thi 6 Ong yéu cau Toa an giai_ quyet budc ba
S va cac con ba S ti€p tuc thuc hién h0’p d6ng chuyén nhu:ong quyen su dung dat
gilra hai bén. Tuy nhién, yéu cau cua ong khong duoc Toa an so tham giai quyet
thay vao do cap SO tham lai giai thich cho ong hop dong néu trén vo hiéu va dé
nghi ong L1 co yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong v0 hi¢u nhung 6ng L1
khong co yeu cau. Trong truong hop nay, I€ ra Toa an cap so tharn phai hiéu rang
khi dng L1 c6 yéu cau doc 1ap ve viéc tranh chap hop ddng chuyen nhuong quyen
su dung dat thi Toa an phai xem x€t toan b y€u cau nay la c6 can cir hay khong co
cin cir dé chap nhan hay khong chap nhan. Néu pha1 tuyen hop dong vo hiéu thi
Toa an phai thu thap day du cac tai li€u, chimg ctr dé giai quyét hau qua cta hop
dong. Nhu vay, néu c6 can ctr cho rang hop dong trén la c6 hi€u lyc thi phai budc
ba S va céac con ba S cling nhu nguoi dang quan ly, str dung dét giao dat lai cho
ong L1 quan ly, su dung. Dong thoi budc ngu’0’1 c6 nghia vu phai tra lai ding gla
tri thue t€ quyén suir dung dat cho ngu’0’1 duoc cong nhan quyen su dung dat doi Vol
phan dat tranh chap. Nguoc lai, néu yéu cau cla ong L1 1a khong ¢ can ci dé
chap nhan ma hop dong trén bi v6 hi€u thi 6ng L1 ciing khong c6 16i, phai buoc
phla ngu:ol chuyen nhuong quyén sir dung dat cho ong L1 c6 nghia vu tra lai gia tri
quyen st dung dat cho ong L1 dung vGi gia dat thuc té cia thi tru’ong Tuy nhién,
cap so tham khong thuc hién viéc thu thap cac chung cu nay va cling khong giai
quyet yéu cau cta ong L1 1a bod sot yeu cdu cua ong L1, cap phuc tham khong thé
khac phuc duge. Do d6, quan diém cta kiém sat vién dé nghi ap dung khoan 3
Piéu 308 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015 huy ban an so tham 14 c6 can ci.

[3] Quan diém cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho bi don dé
nghi hoi dong xét xtr y an so tham 1a khong phu hop véi nhan dinh cta Hoi dong
xét xtr nén khong dugc chap nhan.

[4] Ong Lé Quoc L1 dé ngh1 Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khang cao
cua ong, budc 1a S va cac con cua ba S tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong
quyen str dung dat vO1 Ong ciling khong phu hgp véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xur
nén khong dugc chap nhan.

[5] Dé nghi cua Vién k1em sat nhan dan tinh Ben Tre vé ndi dung vu an phu
hop v6i nhan dinh cia Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

[6] V& an phi: Do ban an so tham bi hity nén 6ng Lé Qubc L1 khong phai
chiu 4n phi dan su phuc tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 3 Diéu 308 va Diéu 310 Bo luat t6 tung din sy nim 2015;

Huy ban 4n dan su so tham s 194/2018/DS-ST ngay 01/12/2018 cua Toa
an nhan dan huyén C xét xua vu an “Tranh chap quyén str dung dat” giita nguyén
don ba Nguyén Thi S, chi Trinh Nguyén Phuong T, anh Trinh Nguyen Phuong N,
chi Trinh Nguyen Phuong T1, chi Trinh Nguyén Phuong L véi bi don ba Trmh
Thi Ngoc L, giao hd so vu an cho Toa 4n nhan dan huyén C dé xét xir lai vu an
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theo dung quy dinh ctua phép luat.

An phi dan sy phuc tham: Ong Lé Quéc L1 khong phai chiu. Hoan lai cho
ong Lé Quoc L1 sd tién tam Ung an ph1 phuc tham da nop 300.000 dong theo bién

lai thu s6 0020355 ngay 07/12/2018 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén C, tinh
Bén Tre.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Phong KTNV&THA TAND tinh;

- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Pham Kim Cua
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