TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban an s6: 148 /2018/DS-PT.

Ngay 27 - 9 - 2018.

VIV tranh chap “HP chuyén nhuong
Quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH VINH LONG

- Thanh phin Hpi dong xét xii phiic thim gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Van Truong.

Cdc tham phén: Ong Vuong Minh Tam.
Ba Tran Thi Thay Hong.
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Xuan Tinh - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Vinh Long.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhain din tinh Vinh Long:

Ba Nguyen Thi Ngoc Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 9 nam 2018, tai tru s¢ Toa 4n nhén dan tinh Vinh Long xét xt
phtc thdm cong khai vu an thy 1y s6: 172/2017/TLPT-DS ngay 16 thang 11 ndm
2017, vé tranh chap “Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham so0: 73/2017/DS - ST ngay 28 thang 8 nam 2017
cua Toa an nhan dan thanh ph6 Vinh Long bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 218/2018/Qb-PT ngay 16 thang 8
nam 2018, gitta cac duong su;

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin X, sinh nim 1970 (Ving mit).

Dia chi cu trli: ap H, x4 H, huyén Cai B¢, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién hgp phap cia nguyén don: (A)n’g Nguyén Minh T, sinh nim
1969. Dia chi cu tri: duong H, phuong M, thanh ph6 Vinh Long, tinh Vinh Long
(Van ban uy quyén ngay 26/10/2017, c6 mat).

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cua nguyén don 6ng Nguyén Vin X:
Luat su Lé Thi Hong Nh — Van phong Luat su Lé Thi Hong Nh — Doan Luat su
tinh Vinh Long (C6 mat).

- Bi don: Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1942 (Véng mat).

Dia chi cu tri: 4p H, xd N, thanh phd Vinh Long, tinh Vinh Long.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Nguyén Thi Bé M, sinh nim 1971 (C6 mit).

bia chi cu tra: ép H, xa H, huyén Cai Be, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién hop phap ciia ba Nguyén Thi Bé M: Ong Nguyén Minh T,
sinh nam 1969. Dia chi cu tra: duong H, phuong M, thanh ph6é Vinh Long, tinh



Vinh Long (Vin ban ty quyén ngay 26/10/2017, ¢6 mat).
+ Ba Nguyén Thi Bé U, sinh nim 1974 (C6 mit).
Pia chi cu tr: 4p T, xd H, thanh phd Vinh Long, tinh Vinh Long.
Dia chi chd & hién nay: Ap H, xa N, huyén Chau Thanh, tinh Déng Thap.
+ Ba Nguyén Thi Qué A, sinh nim 1983 (Ving mit).
Dia chi cu tra: duong P, phuong B, thanh phd Vinh Long, tinh Vinh Long.

Ngudi dai dién hop phap cuia ba Nguyén Thi Qué A: Ba Nguyén Thi Quynh
Al, sinh nam 1990. Dia chi cu tri:: duong P, phuong B, thanh pho Vinh Long, tinh
Vinh Long (Van ban uy quyén ngay 12/10/2016, c6 mat).

+ Ong Truong Diém P, sinh nim 1969 (Vang mit).

Pia chi cu trii: duong D, phuong H, quan 5, Thanh phé HO Chi Minh.
+ Ba Tran Thay H, sinh naim 1974 (Vang mat).

Dia chi cu tra: ép H, xa N, thanh phé Vinh Long, tinh Vinh Long.

+ Ba Tran Thi M (Ving mit).

~ bia chi Tru s¢ Van phong cong ching Phuong A: duong P, phudng T, thanh
phd Vinh Long, tinh Vinh Long.

+ Ong V& Hai L, sinh nam 1967 (Vang mat).

Dia chi cu tra: 4p H, xa H, thanh ph6 Vinh Long, tinh Vinh Long.

- Nguoi l[am ching:

+ Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1966 (C6 mit).

+ Chi V& Thi Ngoc T, sinh nam 1990 (Ving mit).

Cung dia chi cu tra: ap Th, X T, huyén Chau Thanh, tinh Pong Thap.
+ Chij Tran Thi Thanh T1, sinh nim 1990 (Ving mat).

Dia chi cu tra: Ap T, xa H, thanh phé Vinh Long, tinh Vinh Long.

+ Ba Tran Thi L, sinh ndm 1963 (C6 mit).

Pia chi cu trii: Ap H, x& N, huyén Chau Thanh, tinh DPong Thép.

- Ngudi khang céo: Ong Nguyén Vian X 1a nguyén don va ba Nguyén Thi Bé

M la nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo cdc chitng cit ¢6 trong ho so vy dn va bdn an déan sw so tham cia Toa
an nhan dan thanh pho Vinh Long thi ngi dung vu dn dwoc tom tat nhu sau:



- Tai don khoi kién ngay 28/3/2014 VA cdc 10i khai tiép theo trong qua trinh
giai quyet vy an nguyen don ong Nguyen Van X trinh bay:

+ Ong Nguyén Vin X va ba Nguyén Thi Bé M 1a vg chdng cudi nhau vao
nam 1993.

+ Ngay 09/10/2007 6ng X va ba Bé M lam gidy tay mua dat cua 6ng Nguyén
Ngoc C va ba Nguyén Thi U thira dit sb 59, t& ban dd s 19, dién tich 2.019,9m?,
loai dat vuon, toa lac tai ap B, xd H, thanh phd Vinh Long, tinh Vinh Long voi gia
120.000.0004.

+ Ngay 12/12/2008 6ng X va 6ng C dén UBND xi H lap lai hop df)ng
chuyén nhugng quyén st dung dat theo mau, dugc UBND xi H ching thyc. Nhim
tranh nghia vu ndp thué cao nén trong hop dong chi ghi gia chuyén nhuong dat 1a
24.000.0004.

+ Trén co so hop dong ngay 12/12/2008 ong X ding ky va dugc Vin phong
dang ky quyén st dung dat thi xd Vinh Long (Nay la thanh phé Vinh Long) chinh
Iy cho 6ng X dung tén trang 4 glay CNQSD dat vao ngay 24/12/2008.

+ Ong X xéc dinh thira dat trén 1a tai san chung ctia 6ng X va ba Be M.

+ Do ba Nguyén Thj Bé U la em ruét cua ba Bé M c6 nhu cau vay tién stra
quan Karaoke nén hoi muon gidy CNQSD dat ciia 6ng X dé thé chap cho ba
Nguyén Thi D vay sb tién 130.000.000d von, mudn nhan duge tién ngay 30/4/2010
ong X, ba Bé U, ba B va ngudi moi gioi la Vo6 Hai L (Tén goi khac C) dén Van
phong Cong ching Phuong A 1ap hop d6ng chuyén nhuong thira dat s6 59, to ban
d6 s 19, dién tich 2.019,9m? loai dit vuon, toa lac tai ap B, xa H, thanh phé Vinh
Long, tinh Vinh Long vdi gia 130 000.000d bang s tién ma ba B cho ba Bé U vay,
hop dong dugc Vin phong Cong chimg Phuong A chung nhan, cung ngay tai Van
phong Cong chu’ng Phuong A ong X ky to cam két v6i ba D thuc hién dung hop
ddng co nodi dung “... nham dam bao nghia vy thanh toan khoan ng ma éng X da
vay cua ba B 130. OOO 000d voi thoi han vay muon 1a 06 thang, 6ng X cam két
hoan tra von + 13i ding han cho ba b ...”. Sau khi ky két hop dong va lam cam két.
Cung ngay 30/4/2010 ba B giao cho ba Bé U vén vay, ong X giao ban chinh gidy
CNQSD dét cho ba b, ba Bé U cam két miéng v6i ong X s& tra dit von va i cho
ba b, sau d6 huy hop dong CNQSD dét giita ong X va ba B. Ba Bé U s& mang giay
CNQSD dét vé tra lai cho 6ng X.

Thue hién hop dong vay trén:

+ Ba Bé U c¢6 tra cho ba B 52.000.000d 13i khong 1am bién nhan. Pén thang
01 nim 2011 ba Bé U khong c6 kha ning tra 1di cho ba P nén dién thoai vé kéu ba
Bé M di tra 13i cho ba B dim. Ba Bé M s¢ mét dat nén tra 14i cho ba B vao ngay
28/01/2011 do 6ng V& Hai L (Tén goi khac C) nhan dum ba D sd tién 6.500.000d
c6 lam bién nhan. Mic du phia 6ng X, ba Bé U va ba Bé M c¢6 tra lai cho ba D,
nhung ba P dira vao hop chuyén nhuong quyén st dung dat gia tao dé ké khai diang
ky va dugc UBND thanh phd Vinh Long cip gidy CNQSD dét cho ba P s bia Bb
981597 ngay 19/7/2011.

Ngay 07/12/2012 ba B va ba Bé M dén Cong an xi H thoa thuan 1a ba B cho
ba Bé M chudc lai dat thé chap vay voi gia 130.000.000d, ngay ngay 07/12/2012 ba
Bé M tra cho ba B 60.000.000d, do gidy CNQSD dat ba P dang thé chap tai Ngan
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hang Cong Thuong Viét Nam, chi nhanh My Thuan vay 70.000.000d von, nén ba
Bé M thoa thuan véi ba D 1a ba Bé M phai tra 13i cho ba B hang thang ddi voi sb
tién 70.000.000d bang v4i mirc 1di suat cua Ngan hang, khi nao ba Bé M tra du
70.000.0004 thi ba B lam thua tuc chuyén nhuong dét lai cho ba Bé M. Thyc hién ba
Bé M tra 1di cho ba D 4.200.000d do ba Tran Thay H 1a con nudi cia ba D nhan
dOm c6 1am bién nhan va ba Bé M truc tiép tra 1di cho ba B 1.400.000d khong c6
lam bién nhan. Sau d6 ba Bé M tiép tuc thuc hi¢n trd 1ai nhung ba b khong nhan va
khong cho chudc lai dat nhu thoa thuan.

Ba D tra tién cho Ngan hang nhan lai gidly CNQSD dat 1ap hop dong ban cho
ba Nguyén Thi Qué A, ba Qué A duoc UBND thanh phé Vinh Long cip gléy
CNQSD dit s6 BO 814563 ngay 20/12/2013, ba Que A lap hop dong ban cho 6ng
Truong Diém D, ong Diém D dugec UBND thanh phd Vinh Long cép gidy CNQSD
dat s6 BT 577180 ngay 23/01/2014.

Ong X khoi kién yéu cau Toa an giai quyet V6 hiéu hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita 6ng X va ba B ky két ngay 30/4/2010. Budc ba b
tra lai ong X thura dat s§ 59, t& ban do s6 19, dién tich 2.019,9m?, loai dat vuon, toa
lac tai ap B, xa H, thanh phd Vinh Long, tinh Vinh Long. Ong X cting ba Bé U lién
d6i tra ba B sb tién vay con lai 1a 7.300.0004.

- Tai cdp so tham éng Tran Hoang Th la nguwoi dai dién hop phdp ciia bi don
ba Nguyén Thi P trinh bay:

Ngay 30/4/2010 ba Nguyén Thi D ¢6 ky két hop dong nhan chuyén nhuong
ctia 6ng Nguyén Vin X thira dat sé 59, to ban dd sé 19, dién tich 2.019,9m?, loai
dat vuon, toa lac tai ép B, xa H, thanh phé Vinh Long, tinh Vinh Long v61 gia
130.000.000d, hop dong duoc Cong ching vién Vian phong Cong ching Phuong A
ching nhén, ngay khi ky hop dong ba b giao cho 6ng X du 130.000.000d va nhan
giay CNQSD dat dé lam thu tyc sang tén. Ba D dugc UBND thanh phé Vinh Long
cap gidy CNQSD dat so6 BP 981597 ngay 19/7/2011. Do can tién nén ba B thé chap
gidy CNQSD dt tai Ngan hang Céng Thuong Viét Nam, chi nhanh My Thuan vay
70.000.000d von. Sau d6 ba Bé M 1a vo 6ng X dén gip ba b dé thuong luong xin
mua lai thira dat s6 59 vé6i gia 130.000.000d. Ba B dong y ban lai cho ba Bé M gia
130.000.000d c6 diéu kién 1a: Ba Bé M tra cho ba B 60.000.000d c6 1am bién nhan
tai Cong an xa H, con lai 70.000.000d tra sau, do datba P dang thé chép tai Ngan
hang Céng Thuong Viét Nam, chi nhanh My Thuan vay 70.000.000d von, nén ba
Bé M thoa thudn v6i ba D 1a ba Bé M phai tra 1ai cho ba D hang thang d6i véi sd
tién 70.000.000d von ma ba Bé M chua tra bang voi murc 13i suat ciia Ngan hang,
khi nao ba Bé M tra du 70.000.000d von thi ba B 1am tha tuc chuyén nhuong dat
lai cho ba B& M. Ba Bé M c0 tra 14i cho ba P 06 1an do ba H nhan dum c6 lam 02
bién nhan véi sb tién 4.200.000d. Sau d6 ngung khong déng 14i nén ba B chuyén
nhuong phan dat trén cho ba Qué A va ba Qué A chuyén nhuong lai cho 6ng Diém
P. Vé tién ldi ciia 130.000.000d von ba B khong c6 nhan, giita ba B va ong Hai L
khong quen biét va khong biét sb tién 13i ma ong Hai L da nhan ciia ba Bé M. Cho
nén ba P khong dong ¥ theo yéu cau khai kién cua ong X.



- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Bé U trinh bay:

Vao ngay 30/4/2010 ba Bé U muon gidy CNQSD dit cua 6ng X thé chip
vay 130.000.000d vén cua ba P, 1ai suat 05%/thang. Mudn nhan duoc tién cing
ngay 30/4/2010 ba Be U, 6ng X, ba D va nguoi moi gidi tén C (VO Hai L) dén Vin
phong Cong chimg phuong A lam thu tuc gidy to dugc soan san, 6ng X ky tén vao
gidy to nay dé lam tin. S6 tién vay ban dau theo thoa thuan la 130.000.000d nhung
thuc té trir tién 1ai O1 thang dau 1a 6.500.000d va tién cd cho ong Hai L 1a
6.500.000d nén ba B chi giao cho ba B¢ U 117.000.000d tai Van phong Cong
ching Phuong A. Bé U tra 13i lién tuc cho ba B 06 thang tiép theo, khi di lam in xa
ba Bé U nhd ba Bé M mang tién tra 13 01 thang 1a 6.500.000d vao ngay
28/02/2011 do 6ng C (V6 Hai L) nhan dum ba P c¢6 lam bién nhan. Tong cong ba
Bé U tra 13i cho ba B duoc 08 thang véi sd tién 1a 52.000.0004.

Ba Bé M thoa thuan véi ba D chudc lai dit, ba Bé U va dng X déu biét va
déng ¥ viéc ndy. Ba D ciing dong ¥ cho chudc lai dat v6i gia 130.000.000d, nén ba
Bé U giri vé 60.000.000d cho ba Bé M giao cho ba P vao ngay 07/12/2012 tai
Cong An x& H c6 lam bién nhan. Nhung sau d6 ba B khong cho chudc lai dat ma
ban cho nguoi khac.

Ba Bé U dong y voi yéu cau khoi kién ciia 6ng X.

- Nguroi co quyen lot, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Bé M trinh bay:

+ Ong Nguyén Vian X va ba Nguyén Thi Bé M 1a vo chong cudi nhau vao
nam 1993.

+ Ngay 09/10/2007 6ng X va ba Bé M lam gidy tay mua dat cua ong Nguyén
Ngoc C va ba Nguyén Thi U thira dit sb 59, t& ban dd s 19, dién tich 2.019,9m?,
loai dat vuon, toa lac tai ép B, xa H, thanh phé Vinh Long, tinh Vinh Long v61 gia
120.000.0004.

+ Ngay 12/12/2008 ong X va ong C dén UBND xi H lap lai hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat theo miu, dugc UBND x3 H chung thyc. Nham
tranh nghia vu ndp thué cao nén trong hop dong chi ghi gia chuyén nhuong dat 1a
24.000.000d.

+ Trén co sé hop dong ngay 12/12/2008 ong X dang ky va duge Van phong
dang ky quyén str dung dat thi xa Vinh Long (Nay 1a thanh phd Vinh Long) chinh
ly cho 6ng X dung tén trang 4 gidy CNQSD dit vao ngay 24/12/2008.

+ Ba Bé M xac dinh thtra dat trén 13 tai san _chung cua ong X va ba Bé M.

Ba Bé M khong biét viéc 6ng X ky hop ddng chuyén nhuong dat cho ba b.
Ba Bé U di 1am an xa nén giri tién vé nho ba Bé M tra 1ai 01 thang cho ba D la
6.500.000d vao ngay 28/02/2011 do 6ng C (V6 Hai L) nhan dum c6 lam bién nhan.
Tir d6 ba Bé M moi biét viéc dng X mang gidy CNQSD dat cho ba Bé U muon thé
chép vay tién cua ba b.

Ba Bé M thoa thuan véi ba B chudc lai dat, ba B dong ¥ cho chudc lai véi
gia 130.000.000d, nén ba Bé U giri vé 60.000.000d cho ba Bé M giao cho ba P vao
ngay 07/12/2012 tai Cong An x& H ¢6 1am bién nhan. Do dat ba B dang thé chép tai
Ngéan hang Cong Thuong Viét Nam, chi nhanh My Thuan vay 70.000.000d vén,
nén ba Bé M thoa thuan voi ba D 1 ba Bé M phai tra 13i cho ba B hang thang ddi
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vé6i s6 tién 70.000.000d ma ba Bé M chudc dét chua tra biang voi mic 13i suét cia
Ngan hang, khi nao ba Bé M tra du 70.000.000d vén thi ba P lam tha tuc chuyén
nhuong dét lai cho ba Bé M. Thuc hién ba Bé M tra 1ai cho ba D 4.200.000d do ba
Tran Thiy H 14 con nudi cia ba D nhan dum c6 1am bién nhan va ba Bé M truc tiép
tra 1ai cho ba B 1.400.000d khong c6 lam bién nhan. Sau d6 ba Bé M tiép tuc thuc
hién trd 1ai nhung ba P khong nhan va khong cho chudc lai dat nhu thoa thuén.

Ba Bé M dong ¥ véi yéu cau khai kién cta ong X.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Qué A trinh bay:

Ngay 31/10/2013 tai Van phong Cong ching T T ba 6 1ap hop déng nhén
chuyen nhuong cua ba b thtra dat 56 59, to ban bd s 19, dién tich 1.803,1m? loai
dat trong cay lau nam, toa lac tai ap B, xa H, thanh phd Vinh Long, tinh th Long
v6i gia 75.000.000d dugc Cong chimg vién ching nhan. Thyc hién hop dong ba da
thanh toan du tién cho ba P va hoan tit cac thu tuc chuyén nhuong. Ba dugc
UBND thanh ph6 Vinh Long cép gidy CNQSD dit vao ngay 20/12/2013. Bén dau
nam 2014 ba chuyén nhuong thira dat trén lai cho ong Truong Diém D véi gia
250.000.0004d. Toan bd thu tuc chuyén nhuong da hoan tat va da nhan du tién. Hién
nay ong Diém D duoc dung tén giay CNQSD dat. Ba khong dong y vo hiéu cac
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat. Néu vo hiéu hop dong chuyen
nhugng quyen stt dung dat ngay 31/10/2013 thi ba khong yéu cau giai quyét hau
qua, khi nao c6 tranh chap ba sé& khai kién bang vu kién khac.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Trieong Diém D trinh bay:

Ong hoan toan khong biét viéc thoa thuan giao dich giira ong X va ba B, éng
chi biét ba Qué A co thira dat sb 59 dd dugc cap gidy CNQSD dat nén dng moi
nhan chuyén nhuong vao ngay 08/01/2014, gia chuyén nhuong dung véi gia duoc
ghi trong hop dong 1a 220.000.000d, dng da thuc hién day da nghia vy thué véi nhe‘l
nude va duge clp gidy CNQSD dét thira 59, to ban d6 s6 19, dién tich 1.803,1m”
vao ngay 23/01/2014. Ong khong dong y vo hiéu cac hop dong chuyen nhuong
quyén str dung dat. Neu v0 hi¢u cac hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat
thi dng khong yéu cau giai quyét hau qua, khi nao c6 tranh chap ong sé khoi kién
bang vu kién khac.

Tai Ban 4n dan su so tham sd: 73/2017/DS-ST, ngay 28 thang 8 nam 2017
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Vinh Long, tuyén xi:

Bac yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Vin X, vé viéc “V6 hiéu
hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 30/4/2010 giita 6ng Nguyén Van
X va ba Nguyén Thi B”.

Danh cho ba Nguyén Thi P va ba Nguyén Thi Bé M dugc quyén khai kién
vu viéc dan sy khac dbi véi giao dich chuyén nhuong quyén st dung dit ngay
07/12/2012 gitra ba Nguyen Thi b va ba Nguyen Thi B¢ M.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé an phi, chi phi do dac dinh gid va quyén
khang cao cua cac duong su theo luat dinh.

Ngay 11/9/2017 nguyén don éng Nguyén Van X va nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan ba Nguyén Thi Bé M khdng cdo yéu cau Toa phiic tham gidi quyét:



- V6 hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 30/4/2010 duoc
lap tai Van phong Cong ching Phuong A giita 6ng X va ba D d6i vé6i thua dat sb
59, to ban do6 sb 19, dién tich 2.019,9m2, toa lac tai ép B, xa H, thanh phé Vinh
Long, tinh Vinh Long.

- Huy gidy CNQSD dit da cip cho ba B, ba Qué A va 6ng Diém D.

- Budc ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi Qué A va 6ng Truong Diém D tra
lai cho 6ng X va ba Bé M quyén str dung dét tai thira s6 59, to ban d6 sb 19, dién
tich 2.019,9m?, toa lac tai ap B, xa H, thanh phb Vinh Long, tinh Vinh Long.

Tai phién toa phiic thim:

Ong T dai dién cho 6ng X va ba Bé M van bao luu yéu cau khang céo.

Ba Quynh A1l dai dién cho ba Qué A khong dong ¥ theo yéu cau khang céo
ctua 6ng X va ba Bé M.

Ba Bé U dong y theo yéu cau khang cdo ciia 6ng X va ba Bé M.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng X dé nghi Hoi dong xét xir
chap nhan khang cdo ctia 6ng X sira ban an so tham theo hudng:

- V6 hiéu hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 30/4/2010 duoc
lap tai Van phong Cong chting Phuong A giita 6ng X va ba B d6i véi thira dat sb
59, to ban dd sb 19, dién tich 2.019,9m?, toa lac tai 4p B, x4 H, thanh phd Vinh
Long, tinh Vinh Long.

- Huy gidy CNQSD dat da cap cho ba B, ba Qué A va 6ng Diém D.

- Budc ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi Qué A va 6ng Truong Diém D tra
lai cho 6ng X va ba Bé M quyén sir dung dit tai thira sd 59, t& ban do sb 19, dién
tich 2.019,9m?, toa lac tai ap B, x4 H, thanh phd Vinh Long, tinh Vinh Long.

Y kién phat biéu cuia dai dién Vién kiém sat tai phién toa:

+ Vige tuan theo phap luét cua Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky, cua
nhimg nguoi tham gia t6 tung: Qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thu 1y cho
dén khi xét xir Tham phan da chap hanh dung cac quy dinh cua B luét t6 tung dan
su trong qua trinh giai quyet vu an; Hoi dong xét xtr, Thu Ky da thyuc hién dung cac
quy dinh cua Bo luat t tung dan sy vé phién toa phuc tham; Cac duong sy va Luat
su da thuc hién dung cac quy dinh cta B luat tb tung dan su.

+ V& ndi dung:

Xét yéu cau khang cdo cua 6ng X, ba Bé M 1a ¢ can cr chap nhan. Béi vi,
ngay 30/4/2010 dng X di ky két hop ddng chuyén nhuong thira dat sb 59, to ban do
19, dién tich 2.019,9m? cho ba B véi gia 130.000.000d. Sau khi ky két hop dong
chuyén nhuong ba B di 1ap cac thu tuc sang ba ding tén theo quy dinh va ngay
19/7/2011 ba B dd dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat. Pén ngay
07/12/2012 tai Cong an xa H ba D ¢o6 thdéa thuan cho ba Nguyén Thi Bé M 1a vo
ctia ong Nguyén Van X chuyén nhuong lai phan dét thira s6 59, to ban d6 s6 19 toa
lac tai ap B, xa H, thanh phd Vinh Long, tinh Vinh Long véi gia 130.000.000d. Ba
D da nhan cua ba Bé M so tién 60.000.000d, tai thoi diem hai bén thoa thuén ba D
cho rang do gidy ching nhan ba da thé chip vay ¢ Ngan hang cong thuong chi
nhanh My Thuan véi s6 tién 70.000.000d. Ké tir day ba Bé M phai dong 13i day du
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theo 14i suat ctia Ngan hang, dén khi tra da 70.000.000d cho Ngan hang thi s& 1am
thu tuc chuyén nhuong lai cho ba Bé M. Viéc thoa thuan nay dugc 1ap thanh van
ban tai Coéng an x3 H va ¢ xac nhan cua trudng Cong an xa Tran Van N. Sau khi
thoa thuan ba Bé M dong 1ai cho ba D do ba H 1a con ctiia ba D nhan thay, ba H
thira nhan c6 nhéan 1ai ciia ba Bé M 02 ky, m61 ky 03 thang (Ba D cling thira nhén
c6 nhan 13i cia ba Bé M dong lai 02 ky s6 tién 1a 4.200. 000d). Dén ky dong lai tiép
theo thi ba H khong nhan tién 13i ctia ba Bé M. Trén thuc té ba D di tra tién gdc va
1ai cho Ngan hang cong thuong chi nhanh My Thuan va ngay 29/7/2013 ba b da
x6a thé chap. Ngay 31/10/2013 tai Van phong Cong ching T T ba P da ky hop
déng chuyén nhuong phan dit nay cho ba Nguyén Thi Qué A; dén ngay
08/01/2014 ba Qué A d3 ky hop ddng chuyén nhuong lai cho 6ng Truong Diém .
Nhén thiy, ba P di chip nhan cho ba Bé M chudc lai phan dat do ong X thé chap
vay tién cua ba qua hinh thirc hop ddng chuyén nhuong, ba D nhan cua ba Be M
60.000.000d, do d6 co can cur xac dinh day la hop dong gia cach nham dé che gidu
hop dong vay tai san. An so tham khong chap nhan yéu cau ciia nguyén don la
chua phu hop.

Tuy nhién, trong vu an nay sau khi ky két hop dong chuyén nhuong ba D da
hoan thanh cac thu tuc chuyén sang tén cua ba b va ba b da dugce cap gidy chung
nhan quyen str dung dat, 6ng X yéu cu vo hiéu hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat gitra 6ng X va ba D, khi giai quyét vu an co lién quan den gidy ching
nhan quyén su dung dat ma Uy ban nhan dan thanh phé Vinh Long cap cho ba b.
Nhung cap so tham khong dua Uy ban nhén dan thanh phd Vinh Long vao tham
gla t6 tung véi tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan la vi pham thu tyc
t6 tung. Do ¢ vi pham vé t6 tung va ndi dung, nén cap phuc thim khong thé khic
phuc duoc.

Pai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xir cin cir khoan 3 Diéu 308
cta Bo luat to tung dan sy nam 2015. Huy ban an so tham; Gitt ho so lai cép tinh
dé giai quyét lai theo thu tuc so tham. Do hily 4n so thim nén duong sy c6 khang
c40 khong phai ndp tién an phi dan su phtc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai liéu, chung ctr c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa; trén co s& xem xét toan dién cac ching cur; ¥ kién trinh bay cua cac duong su;
Can cu vao két qua tranh luan va phat biéu cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa;
Hoi déng xét xur nhan dinh:

- Vé thii tuc t6 tung:

Sau khi xét xtr so tham, ngay 11/9/2017 nguyén don 6ng Nguyén Vin X va
nguoti co quyén loi, nghla vu lién quan ba Nguyén Thi Bé M c6 don khang c4o va nop
tién tam Umg an phi vao ngay 12/9/2017. Pon khang cdo cua dng X va ba Bé M con
trong thoi han luat dinh theo Diéu 273 va 6ng X, b Bé M ndp tién tam Gng an phi
phuac tham theo quy dinh tai Diéu 276 cua Bo luat té) tung dan su.



Do d6, khang cdo ctia 6ng Nguyén Vian X va ba Nguyén Thi Bé M duoc Toa
an xem xét giai quyét theo thu tuc phuc tham.

Bi don ba Nguyén Thi P va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Truong Diém D, ba Tran Thuy H, ba Trén Thi M va 6ng Vo Hai L duogc Toa tri¢u
tap hop 18 dén lan thtr hai nhung van Vang mat khong c6 ly do. Can cir khoan 3
Diéu 296 Bo luat té tung dan sy, Hoi dong xét xur tién hanh xét xtr ving mit cac
duong sy co6 tén néu trén.

- V& noi dung:

[1]. Ngay 30/4/2010 ba Nguyén Thi b 6 ky két hop dong nhan chuyén
nhuong cua ong Nguyén Vin X thira dat s 59, to ban d6 sé 19, dién tich
2.019,9m?, loai dat vuon, toa lac tai 4p B, xd H, thanh phd Vinh Long, tinh Vinh
Long véi gia 130.000.000d, hop dong duge Cong ching vién Vin phong Cong
chting Phuong A chimg nhan 12 c6 X3y ra trén thyc té. Nhung 6ng X cho rang day
1a hop dong gia tao nham che gidu giao dich vay. Nén cung ngay 30/4/2010 tai Vian
phong Cong chimg Phuong A ong X ky to cam két v6i ba B thyc hién dung hop
dong co nodi dung “... nham dam bao nghia vy thanh toan khoan no ma ong X da
vay cta ba B 130.000.000d véi thoi han vay muon 1a 06 thang, 6ng X cam két
hoan tra vén + 13i dang han cho ba b ...” (BL37); ngoai ra, 6ng V5 Hai L (C) ¢6
lam bién nhén nhan 13i dum ba B do ba Bé M tra 6.500.000d vao ngay 28/01/2011
(BL68), ba Tran Thay H c6 lam bién nhan nhan 13i dum ba B do ba Bé M tra
4.200.000d (BL69-70), ba B cho vay va c6 nhan 1i nén dén ngay 07/12/2012 tai
Cong an xa H ba D cho ba Bé M 1a vo cta 6ng X chudc lai dat bang voi gia ghi
trong hop déng chuyén nhuong 1a 130.000.000d va ba P c6 lam bién nhin nhan
ciia ba B¢ M 60.000.000d (BL71), phan dit 6ng X chuyén nhuong cho ba P ¢
dién tich dién tich 1.803,1m? c6 gi4 thi trudong theo chimg thu thim dinh gia sb
CT121/17/TP la 659.935.000d, nhung 6ng X chuyen nhugng cho ba D gia chi
130.000.0004 1a khong dung voi thuc té. Ong X cho rang hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat giira 6ng X va ba D nhim che giau hop déng vay 130.000.000d
1a ¢ can cir va phu hop véi cac chimg ctr ¢6 trong hd so vu an.

Tir C4C can cu trén cho thdy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
giita 6ng X va ba B ngay 30/4/2010 bi v6 hiéu do gia tao theo quy dinh tai Diéu
129 Bo luat dan sy nim 2005. Can budc 6ng X tra cho ba B vén gbe 130.000.000d
va tién 1di tinh tr ngay 30/4/2010 dén ngdy xét xir so thim, muc 131 sudt l1a
1,125%/thang theo dung quy dinh tai Diéu 476 Bo luit dan sy nam 2005 thi méi
ding.

Theo khoan 1 Diéu 34 cua Bo luat t6 tung dan sy quy dinh “Khi giai quyét
vu viéc dan su, Toa an co quyen huy quyét dinh ca biét trai phap luat cua co quan,
t6 chirc, ngudi c¢6 thim quyén xam pham quyén, loi ich hop phap cua duong su
trong vu an dan sy ma Toa an ¢6 nhiém vu giai quyet Gidy chimg nhan quyén st
dung dat ma Uy ban nhan dan thanh phd Vinh Long cap cho ba P ¢o lién quan tryc
tiép trong vu an, nhu’ng cap so tham khong dua Uy ban nhan dan thanh phé Vinh
Long vao tham gia t6 tung trong vu 4n véi tu cach nguoi c6 quyén loi, nghia vu
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lién quan la vi pham nghiém trong quy dinh tai khoan 6 Diéu 68 Bo luat tév tung
dan sy nam 2015 (Khoan 4 Biéu 56 B0 luat t6 tung dan sy nam 2004 stra do6i, bo
sung nam 2011).

[3]. So tién 60.000.000d ba Bé M trd cho ba D vao ngay 07/12/2012 co lién
quan truc tiép dén vu an, nhung cap so tham khéng giai quyét ma danh cho ba D va
ba Bé M duoc quyen khéi kién vu viée dan su khac 1a chua giai quyet triét dé vu
an.

[4]. Ttr cac nhan dinh vé td tung va ndi dung néu trén. Xét, dé nghi cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long 1a c6 can cir chap nhan. Do cap SO
tham vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, giai quyét chua triét dé vy an, cap phuc
tham khong thé bd sung dugc nén can huay toan by Ban an dan sy so tham so:
73/2017/DS-ST ngay 28/8/2017 cua Toa an nhén déan thanh phé Vinh Long va viéc
huy ban an dé giai quyet lai ¢6 lién quan dén viéc hay quyet dinh ca biét cua Uy
ban nhan dan thanh phé Vinh Long nén thudc tham quyén giai quyet lai so tham
ctia Toa 4n nhan dan tinh Vinh Long theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 34 cta B0 luat
t6 tung dan sy nam 2015 va khoan 4 Diéu 32 cia Luat t6 tung hanh chinh ndm
2015. Nén giao ho so cho Toa an nhan dan tinh Vinh Long giai quyét so tham theo
tham quyén.

[5]. Do hity ban an so tham dé giai quyét lai nén khong xem xét don khang
cao cta 6ng X va ba Bé M.

[6]. V& an phi dan sy phac tham: Ong X va ba Bé M khong phai ndp, hoan
tra 6ng X va ba Bé M mdi ngudi 300.000d tién tam tng an phi phuc tham da nop
tai Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé Vinh Long theo bién lai thu s6 N°
0002944 va bién lai thu s6 N° 0002945 cliing ngay 12/9/2017.

Vi cac 18 trén; '
QUYET DINH:

Cén cr vao khoan 3 Dicu 308, Diéu 34, khoan 6 Diéu 68 BJ lut t6 tung dan
sy nam 2015; khoan 4 Diéu 32 Luat t6 tung Hanh Chinh nam 2015; khoan 3 Diéu
29 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc hoi.

Tuyén xu:

1. Hay Ban 4n dan sy so tham sd: 73/2017/DS-ST ngay 28/8/2017 cua Toa
an nhan dan thanh phé Vinh Long.

2. Giao h6 so cho Toa an nhan déan tinh Vinh Long giai quyét lai vu 4n theo
thu tuc so tham.

3. Vé an phi dan sy phiic thim: Ong Nguyén Vin X va ba Nguyén Thi Bé M
khong phai ndp, hoan tra 6ng X va ba Bé M moi nguoi 300.000d (Ba tram nghin
ddng) tién tam Gng 4n phi phuc thAm dd nop tai Chi cuc thi hanh an dan sy thanh

10



phd Vinh Long theo bién lai thu s6 N20002944 va bién lai thu s6 N°0002945 culing
ngay 12/9/2017.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luét ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC: 01b; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTVL: 02b;
- CATAT: Olb;
- TAND TP Vinh Long: 01b; (Pa ky)
- THADS TP Vinh Long: 02D;
- D/sw: 09b;
- Luru: 06 b.
Nguyen Van Truong
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