TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOQI Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Bén 4n sb: 54 /2019/KDTM-PT
Ngay: 04 /6 /2019

VIV: tranh chap ‘hop dong tin dung va
Hop déng thé chdp.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

-Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thiam géom cé:
Tham phdan — Chii toa phién toa: Ba Ngod Tuyét Bang
Cdc Thiam phdn: Ong Nguyén Thai Son
Ong Lé Thanh Binh
- Thar ky phién tda: Ba Duong Thi Hué -Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh phd Ha
Noi.
- Dai dién Vién kiém sdat nhan ddn Thanh phé Ha Néi tham gia phién toa: Ong
Nguyén Tran Thing — Kiém sat vién.

Ngay 04/6/2019, tai tru s& Toa an nhan dan thanh ph6é Ha Noi xét xir phuc
tham coéng khai vu 4n kinh doanh thuong mai thu 1y s6 40/2019/TLPT-KDTM
ngay 22/02/2019 vé viéc tranh chip Hop dong tin dung va tranh chap Hop dong
thé chap.

Do Ban 4n kinh doanh thwong mai so thim sé 27/2018/KDTM-ST ngay
27/9/2018 ctia Toa 4n nhan dan quin PP bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xir s6 143/2019/QP-PT ngay 13/5/2019 va Quyét dinh hoan phién toa
s6 165/QPHPT-PT ngay 27/5/2019 giita cac duong suy:

Nguyén don: Cong ty CP XD

Try s6: s6 203 phd TP, phuong BD, x4 BS, tinh Thanh Hoa
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ngo6 Hai A- Tong giam doc
Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Bang P, Ba Lé Thi T.
(Co mat).

Bi don: Ngan hang TMCP Q

try s&: SO 21 phd CL, phuong CL, quan PP , Ha Noi

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Lé Hitu D - Tong giam ddc



Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Thanh S, Ong Lé Thanh N, 6ng
Truong Viét D, éng Vi N, ong Nguyén Dtic H ( theo vin ban ty quyén sd
547/UQ-MB-HS ngay 23/01/2018. ( C6 mat).
Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:
1. Congty VM
Dia chi: L6 E9 duong PH, phuong TH, quan CG, thanh ph6 Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pang Vian H ( Vang mit).

2. Vinaconex
Tru so : Toanha s 34 Lang Ha, quan bD , thanh phé Ha Noi
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong bo Trong Q- Tong giam déc
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Phi Pinh D va 6ng Tran Van C ( theo
van ban ty quyén sd 214/2018 ngay 26/9/2018).
( Co6 mat).

3. Cong ty Ceks
Tru sé: S6 23 ngd 185 phd Chua Lang, phudng Lang Thuong, quan PP |
thanh ph6 Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Thanh Tuan- Tong giam
dbe. ( C6 mat).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién ngay 16/11/2017, Cong ty CP XD va ban tu khai
va cac bién ban ghi 1oi khai tai Toa Cong ty CP XD do 6ng Ngo Hai An dai
dién theo phap luat trinh bay:

Ngay 16/2/2005, Cong ty CP XD ky Hop dong chuyén nhuong quyén so
hitu van phong s6 188/2005/VIMECO-HD véi Cong ty c¢b phan co gidi, lip may
va xay dung ( nay 1a Cong ty c¢6 phan VIMECO) theo d6 Cong ty ¢6 phan co gidi,
lap may va xdy dung chuyén nhugng cho Cong ty CP XD dién tich 605m2 mat
bang khu van phong, thudc tang 2 khdi cong trinh try s¢ lam viée két hop nha &
can bo cong nhan vién cta bén chuyén nhuong tai 16 E9, duong PH, phudong TH,
quan CG, Ha Noi. Gia chuyén nhuong 13 8.179.785.000 dong.

Ngay 02/3/2005, Cong ty cb phan co gidi, lap may va xay dung da ban giao
mat bang khu vin phong néu trén cho Cong ty CP XD theo bién ban ban giao
mit bang vin phong dua vao st dung duogc ky gitta hai bén. Cho dén nay Cong ty
CP XD van chua dugc co quan Nha nudc c6 thim quyén cip gidy ching nhan
quyén so hitu tai san gan lién v6i dat d6i v6i dién tich mat bang khu van phong
nay.

Ngay 8/11/2005, Cong ty CP XD ky hop ddng thé chip quyén st dung dit,
tai san gan lién v6i dat s6 39504/2005/NHQD-VINACONEX5/HPTC véi Ngan
hang TMCP Q - Chi nhanh H theo d6 tai san thé chap 1a: Quyén so hiru mot phan
dién tich khu van phong thudc khéi cong trinh tru s¢ 1am viéc két hop nha & can



bd cong nhan vién ciia Cong ty co phan co gidi, lap may va xdy dung tai tang 2 16
E5 duong PH, phuong TH, quan CG , Ha Noi; CAc gidy to so hitu lién quan bao
gom: Hoa don gia tri gia ting s6 0097031 ngay 16/6/2005 tri gia 8.1795.000
ddng; Bién ban ban giao mit bang vin phong ngay 2/3/2005; Hop dong chuyén
nhuong quyén so hiru van phong s6 188/2005/VIMECO-HD.

Ngay 23/3/2013, Cong ty CP XD va Ngan hang TMCP Q - Chi nhanh H ky
van ban stra 461 Hop dong sb 181.13.056.39504.SD véi ndi dung stra d6i Diéu 4,
muc a Hop dong thé chip quyén st dung dat, tai san gin lién voi dat so
39504/2005/NHQD-VINACONEXS/HPTC ngay 8/11/2005, nang gia tri tai san
thé chap tir 8.179.785.000 ddng 1én 21.206.850.000 dong.

Hién nay Cong ty CP XD con ng Ngan hang Q d6i theo Hop dong tin dung
50 380.10.056.39504.TD ngay 15/10/2010 14 : 16.210.789.091 dong.

Nay Cong ty CP XD dé nghi Toa xem xét giai quyét :

- Tuyén bd Hop dong thé chp quyén sir dung dét, tai san gan lién voi dat
50 39504/2005/NHQD-VINACONEXS5/HDTC ngay 08/11/2015 duoc sira doi, bo
sung theo vin ban sira doi Hop dong s6 181.13.056.39504.SD ngay 15/7/2013
gitta COng ty CP XD va Ngan hang TMCP Q - Chi nhanh H 1a hop ddng vo
hiéu.

- Budc Ngan hang TMCP Q tra lai cho Cong ty CP XD cac gidy td so hitu
lién quan dén tai san bao gdm: Hoa don gia tri gia ting s6 0097031 ngay
16/6/2005 tri gid 8.179.785.000 dong; Bién ban ban giao mit bang van phong
ngdy 02/3/2005; Hop ddng chuyén nhuong quyén sé hitu vin phong sb
188/2005/VIMECO-HD.

* Theo don phén to ngay 02/4/2018 va ban tw khai, cic bién ban lay 10i
khai Ngan hang TMCP Q do dng Ong L& Thanh S dai dién theo iy quyén
trinh bay:

Ngay 15/10/2010, Ngan hang TMCP Q va Céngty CP XD di ky két Hop
déng tin dung han mac sé 380.10.056.39504.TD , han muc cho vay la:
55.000.000.000 dong, doanh sé cho vay tbi da 85.000.000.000 dong trong dé
doanh sé cho vay bang tién mat t6i da 1a 17.000.000.000 dong, ngoai ra Hop
ddng con co cac thoa thuan khac vé thoi han giai ngan, ngy dao han cudi cing,
diéu kién tién quyét, 1ai, bi¢n phap bao dam.... Muc dich vay von: B6 sung
von luu dong phuc vu hoat dong kinh doanh;Tho1 han vay va lai Sut: quy dinh
trén tirng khé udc cu thé.

Sau khi ky Hop dong, Ngan hang di thuc hién giai ngan cho Coéng ty CP
XD mudi 1an theo cac khé uGe nhan ng sau:

STT | Khé wéc Ngay giai ngan S tién giai ngan

1 L D1323400386 22.8.2013 281.656.516




2 LD1322800676 16.8.2013 1.378.838.000
3 LLD1303000332 30.01.2013 1.902.633.000
4 L.D1417800643 26.06.2014 201.103.000
5 LD1417600536 25.6.2014 1.125.960.370
6 LD1417500615 24.6.2014 497.150.000
7 L.D1411800569 28.4.2014 5.214.311.207
8 L D1321400476 02.8.2013 1.754.044.610
9 LLD1303100520 31.01.2013 3.638.078.913
10 | LD1323200252 20.8.2013 869.185.000

* Tai san bao dam cho khoan vay trén gom 02 khdi tai san gom:

1. Quyén sd hiru mdt phan dién tich khu vin phong thudc khdi cong trinh
“Tru s& 1am viéc két hop nha & can bd nhan vién ctiia Cong ty c¢b phan co gidi, lap
may va xay dung” tai ting 2, 16 E5, dudng PH, phuong TH, quan CG , Ha Nbi
theo Hop dong thé chip quyén s dung dat, tai san gan lién voi dat sb
39504/2005/NHQD-VINACONEXS5/HPTC ngay 08/11/2005; Van ban sta d6i
Hop dong sb 181.13.056.39504.SD ngay 15/7/2013;

2. Khoén phai thu tir Hop dong kinh té s6 13/2010/HPKT ngay 24/5/2010
vé viéc: “Cung tng vat tu thiét bi va thi cong cac hang muc cdng trinh nha D5-
D6’ va Hop dong kinh té s6 19/2010/HPKT ngay 22/7/2010 vé viéc thi cong
xay dung cac hang muc phan ngdm va ha bé phdt nha D3-D4 thudc du 4n: Dau tu
xdy dung khu Ky tuc x& sinh vién Pai hoc QG HCM tai khu B, khu quy hoach
xdy dung ky tac X& sinh vién Pai hoc QG HCM gitra Cong ty CP XD va
Vinaconex ; Tai san dugc thé chip theo hop dong thé chip hang hoa sd
280.10.056.39504.DB ky ngay 15/10/2010.

Qua trinh thuc hién Hop déng Cong ty CP XD d3 vi pham nghia vu thanh
toan nhu di thoa thuan trong Hop dong.

Tinh dén ngay 31/3/2018, Céng ty CP XD con ng Ngan hang TMCP Q sé
ng gbc 1a: 11.319.807.870 ddng; No 14i trong han 1a: 317.350.174 dong; No l4i
qua han 1: 5.402.538.379 dong.

Nay Ngan hang y&u cau Toa an budc Cong ty CP XD thanh toén tra Ngan
hang TMCP Q toan bd no gbc va no 1di phat sinh theo Hop dong tin dung sb
380.10.056.39504.TD ngay 15/10/2010, cu thé ng gbc 1a: 11.319.807.870 dong;
No 14i trong han 1a: 317.350.174 d6ng; No 1di qua han 1a: 5.402.538.379 ddong
(tam tinh dén ngay 31/3/2018).

Truong hop Cong ty CP XD vi pham nghia vu tra ng, Ngan hang ¢ quyén
yéu cau co quan thi hanh an xtr 1y tai san bao dam theo Hop dong thé chap quyén
st dung dat, tai san gin lién v6i dat s6  39504/2005/NHQD-
VINACONEX5/HPTC ngay 08/11/2015; Vin ban sira d6i hop dong sd



181.13.056.39504.SD ngay 15/7/2013; va khoan phai thu tir hop dong kinh té s6
13/2010/HPKT ngay 24/5/2010 vé viéc: “Cung tng vt tu thiét bi va thi cong cac
hang muyc cong trinh nha D5-D6 va Hop dong kinh té s6 19/2010/HPKT ngay
22/7/2010 vé viéc thi cong xdy dung cac hang muc phan ngam va ha bé phbt nha
D3-D4 thudc du an: Pau tu xdy dung khu ky tic x4 sinh vién Pai hoc QG HCM
tai khu B, khu quy hoach xay dung ky tic xa sinh vién Pai hoc QG HCM giira
Cong ty CP XD va Vinaconex tai san dugc thé chap theo Hop dong thé chip
hang hoa s6 280.10.056.39504.DB ky ngay 15/10/2010.

* Cong ty Ceks trinh bay:

Ngay 28/09/2016, Cong ty CP XD va Cong ty Ceks c6 ky Hop dong sb
01/VINAS5 vé viéc thué van phong ctua Cong ty CP XD . Khi ky Hop dong Cong
ty khong hé biét c6 quan hé phat sinh giita Cong ty CP XD voi Ngan hang
TMCP Q . Nay c6 viéc tranh chap giita Cong ty CP XD véi Ngan hang TMCP Q
. Cong ty yéu cau Toa an giai quyét dam bao quyén loi cho Cong ty.

* Cong ty VM trinh bay: Cong ty VM  dugc UBND Thanh phd Ha Nbi
giao dat tai phuong TH, quin CG, Ha Noi theo Quyét dinh s6 1586 ngay
02/04/2004 dé trién khai du an dau tu xay dung dong bo ha tang k¥ thuat va tru
s& lam viéc két hop voi nha & clia can bo Cong ty. Trong quy hoach cong trinh
du an, tir ting 1 dén tang 5 sir dung 1am van phong lam viéc, tdng dién tich san 13
8.500 m2. Toan b di¢n tich san van phong nay cua Cong ty VIMECO da duoc
UBND Thanh phd Ha Noi cdp Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 AB
180947 ngay 14/02/2005.

Cong ty VM va Cong ty CP XD di ky Hop dong chuyén nhuong quyén
so hitu vin phong s6 188 ngay 16/2/2005 va phu luc Hop dong sd 205 ngay
28/06/2007 véi dién tich san chuyén nhuong 1a 648.64m2. Theo thoa thudn cua
Hop dong 188 thi Cong ty VIMECO tién hanh lam cac thu tuc xac 1ap quyén so
hiru 648.64m2 san van phong trén cho Céng ty CP XD . Tuy nhién, dén nay viéc
xéac 1ap quyén so hitu san van phong nay cho Cong ty CP XD vén chua hoan
thanh. Nay c6 viéc tranh chip gitta Cong ty CP XD véi Ngan hang TMCP Q |
Congty VM khéng co y kién gi.

Tai ban an kinh doanh thuong mai so thim sé 27/2018/KDTM-ST ngay
27/09/2018 cua Toa an nhan dan quan Bb da Xi:

1- Chép nhén yéu cau khdi kién phan t6 cia Ngan hang TMCP Q (tén giao
dich: MBbank) déi vi Cong ty CP XD (tén cong ty viét tit: VINA 5).

2- Budc COng ty CP XD (tén cong ty viét tat: VINA 5) phai tra cho Ngan
hang TMCP Q (tén giao dich: MBbank) theo Hop ddng tin dung han murc sb
380.10.056.39504.TD ngay 15/10/2010 tong s tién gdc va lai tinh dén ngay xét
xtr so thdm 1a: 18.000.043.267 ddng. Trong d6 no gbe:11.319.807.870 dong; No
141 trong han: 317.350.174 d6ng; No 14i qué han: 6.362.885.223d0ng.



3- Xac dinh Hop ddng thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién v6i dat s6
39504/2005/NHQD-VINACONEXS5/HPTC ngay 08/11/2005; Van ban stra doi
Hop ddng s6 181.13.056.39504.SD ngay 15/7/2013 ky két gitta Ngan hang
TMCP Q va Congty CP XD khong phat sinh hiéu luc.

- Budc Ngan hang TMCP Q (tén cong ty viét tat: MBbank) tra lai cho Cong
ty CP XD cac gidy to sé hitu lién quan dén tai san bao gdm: Hoa don gi tri gia
tang s6 0097031 ngay 16/6/2005 tri gia 8.179.785.000 dong; Bién ban ban giao
mit bang vin phong ngay 02/3/2005; Hop dong chuyén nhuong quyén sé hitu
van phong s6 188/2005/VIMECO-HD.

4- Xac dinh hop ddng thé chap khoan phai thu tir Hop dong kinh té sb
13/2010/HPKT ngay 24/5/2010 vé viéc: “Cung tmg vt tu thiét bi va thi cong cac
hang muyc cong trinh nha D5-D6 va Hop dong kinh té s6 19/2010/HPKT ngay
22/7/2010 vé viéc thi cong xay dung cac hang muc phan ngam va ha bé phdt nha
D3-D4 thudc du an: Pau tu xdy dung khu ky tic x4 sinh vién Pai hoc QG HCM
tai khu B, khu quy hoach xay dung khu ky tic xa sinh vién Pai hoc QG HCM
giita COong ty CP XD va Vinaconex tai san dugc thé chip theo Hop dong thé
chap hang héa s6 280.10.056.39504.DB ky ngay 15/10/2010 c6 hiéu luc phap
luat.

Truong hop Cong ty CP XD (tén cong ty viét tit: VINA 5) vi pham nghia
vu tra no, Ngan hang TMCP Q (tén giao dich: MBbank) c6 quyén yéu cau co
quan thi hanh 4n dan sy c6 thim quyén xt 1y tai san bao dam 1a khoan phai thu
tir Hop dong kinh té s6 13/2010/HPKT ngay 24/5/2010 vé viéc: “Cung Ung vat
tur thiét bi va thi cong cac hang muc cong trinh nha D5-D6 va Hop dong kinh té
s6 19/2010/HPKT ngay 22/7/2010 vé viéc thi cong xdy dung cac hang muc phan
ngam va ha bé phét nha D3-D4 thudc dy an: Pau tu xay dung khu ky tic x4 sinh
vién Dai hoc QG HCM tai khu B, khu quy hoach xay dung ky tac xa sinh vién
Pai hoc QG HCM giira Cong ty CP XD va Vinaconex tai san duoc thé chap
theo Hop ddng thé chap hang héa sé 280.10.056.39504.DB ky ngay 15/10/2010.

5- Ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xir so tham, khach hang vay con phai
tiép tuc chiu khoan tién 1ai qué han cua s6 tién no géc chua thanh toan, theo mirc
I3i suat ma cac bén thoa thuan trong Hop dong cho dén khi thanh toan xong
khoan ng gbc nay.

6- Khong chap nhan cac yéu cau khac cta cac bén duong su.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cia cac duong su.

Khéng dong ¥ voi quyét dinh cua ban an so thAm ngay 10/10/2018 Ngan
hang TMCP Q khang cd0 vé phan xur 1y tai san thé chip, cu thé Ngan hang
TMCP Q @& nghi Toa an cdp phtic tham xac dinh Hop dong thé chap quyén st
dung dat va tai san gin lién v6i dat s6 39504/2005/NHQD-VINACONES/HDTC



ngay 8/11/2005 va Hop ddng sira doi s6 181.13.056.39504.SD ngay 15/7/2013 ky
két gitra Ngan hang TMCP Q va Cong ty CP XD 1a c6 higu luc phap lujt.
Tai phién toa phtc tham:

Cac bén duong su khong théng nhét dugc viée giai quyét vu an Nguyen
don Van giit nguyén yéu cau khdi kién, Bi don van gitr nguyén yéu cau phan td va
yéu cau khang céo. Cac duong su dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cua
phap luat. Cac duong sy théng nhat xac nhan ngoai cac tai liéu chimg cir da nop
cho Toa an thi khong con chung ctr nao khac.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi tai phién toa phuc tham
trinh by quan diém:

+ V& t6 tung: Tham phan, thu ky da chap hanh dung cac quy dinh ctia Bo
luat t6 tung dan su trong qua trinh giai quyét vu 4n. Hoi ddng xét xtr da tién hanh
x€t xur vu an theo trinh tu luat dinh, cac duong su da thuc hién dﬁy du cac quyén,
nghia vu theo quy dinh ctia B0 luat td tung dan sy.

+ Vé nodi dung: Sau khi tom tat ndi dung vu 4n va phan tich ndi dung vu
an.Vi dai dién Vién kiém sat dé nghi: Ho1 déng X6t XU stra an so tham vé cach
tuyén, cu thé : Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ciia Ngan hang TMCP Q dbi
v6i Cong ty CP XD ; Chap nhan yéu cau khai kién cua Cong ty CP XD d6i véi
Ngan hang TMCP Q ; Budc Cong ty CP XD (tén cong ty viét tat: VINA 5) phai
thanh tra cho Ngan hang TMCP Q (tén giao dich: MBbank) tong sé tién gbc va
13i tinh dén ngdy xét xtr so thim la: 18.000.043.267 dong. Trong d6 ng gbc
14:11.319.807.870d6ng; No l4i trong han 1a: 317.350.174 déng; No 13i quéa han:
6.362.885.223d6ng; Xac dinh Hop dong thé chip quyén st dung dat, tai san gan
lién véi dat s6 39504/2005/NHQD-VINACONEXS5/HPTC ngay 08/11/2005 va
vin ban sira d61 Hop dong s6 181.13.056.39504.SD ngay 15/7/2013 ky két giira
Ngan hang TMCP Q va Cong ty CP XD khong phat sinh hiéu luc. Budc Ngan
hang TMCP Q (tén cong ty viét tat: MBbank) tra lai cho Cong ty CP XD cac
gidy to s& hitu lién quan dén tai san bao gom: Héa don gia tri gia ting sd
0097031 ngay 16/6/2005 tri gia 8.179.785.000 dong; Bién ban ban giao mit bang
van phong ngay 02/3/2005; Hop dong chuyén nhuong quyén sd hitu van phong
s6 188/2005/VIMECO-HP; Xac dinh Hop dong thé chip khoan phai thu tir Hop
ddng kinh té s6 13/2010/HPKT ngay 24/5/2010 thé chap theo hop dong thé chip
hang hoa sb 280.10.056.39504.DB ky ngay 15/10/2010 phét sinh Iyc phap luat.
Truong hop Cong ty CP XD (tén cong ty viét tat: VINA 5) vi pham nghia vu tra
ng, Ngan hang TMCP Q (tén giao dich: MBbank) c¢6 quyén yéu cdu co quan thi
hanh an dan sy c6 thaAm quyén xu 1y tai san bao dam 1a khoan phai thu tir hop



ddng kinh té s6 13/2010/HPKT ngay 24/5/2010 vé viéc: “Cung tng vat tu thiét
bi va thi cong cac hang muc cong trinh nha D5-D6 va Hop dong kinh té sb
19/2010/HPKT ngay 22/7/2010 vé viéc thi céng xay dung cac hang muc phan
ngim va ha bé phét nha D3-D4 thudc dy an: Pau tu xay dung khu ky tic x4 sinh
vién Pai hoc QG HCM tai khu B, khu quy hoach xay dung ky tic xa sinh vién
Pai hoc QG HCM giita Cong ty CP XD va Vinaconex tai san dugc thé chip
theo hop ddng thé chap hang héa s6 280.10.056.39504.DB ky ngay 15/10/2010;
VO ,n phY:Cac duong sy phai chiu 4n phi theo quy dinh ctia phap lut.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr céc tai li€u, ching cur co6 trong hd so vu an, can cuir két qua héi va
tranh tung tai phién toa, Ho1 d@)ng x¢&t xtr nhan dinh:

[1].Vé to tung: Pon khang cdo ciia bi don la Ngan hang TMCP Q lam
trong thoi han luat dinh, nguoi khang cdo da ndp tam tng an phi phuc tham, nén
viéc khang cdo 1a hop 18. Toa an nhan dan Thanh phd Ha Noi giai quyét 14 dung
tham quyén.

[2].Vé ndi dung:

2.1. Xét yéu ciu khang cdo ciia Ngan hang thwong mai Quéan déi Hoi
dong xét xir xét thay:

Hop d6ng han tin dung han mirc s6 380.10.056.39504.TD ngay 15/10/2010
ky két gitra Ngan hang TMCP Q va Cong ty CP XD duoc hai bén xac nhan 1a
hop phép va co6 hi¢u lyc thi hanh d6i voi cég bén. , 7

Qua trinh giai quye¢t tai Toa an so tham va Toa an cap phtc tham Cong ty
CP XD thtra nhan toan bo no géc va no lai nhu yéu cau khoi kién cua Ngan
hang TMCP Q . Toa an cip so thidm budc Cong ty CP XD phai thanh toan tra
toan bd ng gbc va no 13 cho Ngan hang TMCP Q theo dé nghi caa Ngan hang
TMCP Q , cu thé ng géc la: 11.319.807.870 déng; No lai trong han ( tinh dén
ngay 27/9/2018) 1a: 317.350.174 ddng; No 14i qua han ( tinh dén ngay 27/9/2018)
la: 6.326885.223 dong; Khong chip nhan yéu cau ciia Ngan hang TMCP Q yéu
cau Cong ty CP XD phai thanh toan tra cho Ngan hang TMCP Q s tién 14i phat
cham tra 21.866.509 déng. Cac duong su khong c khang cdo, Vién kiém sat
khong c6 khang nghi vé vin dé nay, nén cap phiic tham khong xem xét.

+ Tai san dam bao cho khoan vay la:

- Quyén s hitu mot phan dién tich khu van phong thudc khéi cong trinh
“tru s& lam viéc két hop nha & can bo nhan vién ciua Cong ty cd phan co gidi, lap
may va xdy dung” tai ting 2, 16 E5, duong PH, phuong TH, quan CG theo Hop
ddng thé chap quyén sir dung dét, tai san gan lién véi dat s 39504/2005/NHQD-



VINACONEX5/HPTC ngay 08/11/2005; Van ban sta d6i Hop dong sb
181.13.056.39504.SD ngay 15/7/2013,;

- Khoan phai thu tir Hop dong kinh té s6 13/2010/HPKT ngay 24/5/2010
vé viéc: “Cung tng vat tu thiét bi va thi cong cac hang muc cong trinh nha D5-
D6’ va Hop d6ng kinh té s6 19/2010/HPKT ngay 22/7/2010 vé viéc thi cong
xay dung cac hang muc phan ngdm va ha bé phét nha D3-D4 thudc du 4n: Dau tu
xay dung khu ky tic x4 sinh vién Pai hoc QG HCM tai khu B, khu quy hoach
xdy dung ky tac xa sinh vién Pai hoc QG HCM giira Cong ty CP XD va
Vinaconex , tai san duoc thé chap theo hop dong thé chip hang hoa sb
280.10.056.39504.DB ky ngay 15/10/2010.

Cong ty CP XD yéu cau huy Hop dong thé chap quyén sir dung dat, tai san
gan lién v6i dat sb 39504/2005/NHQD-VINACONEXS5/HDTC ngay 08.11.2005;
Vin ban stra d6i hop dong sé 181.13.056.39504.SD ngay 15/7/2013, vi Hop
ddng vi pham diéu cAm cta phap luat. Ngan hang TMCP Q khéng dong ¥ va dé
nghi Toa 4n cong nhan Hop dong thé chép.

Hoi dong xét xir xét thay:

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa hom nay cac bén duong sy déu
x4c nhan Hop dong thé chap quyén st dung dat, tai san gin lién vé&i dat sb
39504/2005/NHQD-VINACONEXS5/HPTC ngay 08/11/2005; Van ban sta doi
Hop dong s6 181.13.056.39504.SD ngay 15/7/2013 giita Ngan hang TMCP Q va
Cong ty CP XD duoc ky két trén co s tu nguyén, c6 1ap thanh vin ban. Tuy
nhién, Hop dong thé chdp chua duogc hai bén lam tha tuc chimg thuc theo quy
dinh ctia phap ludt tai co quan Nha nudc co thim quyén; Tai san thé chap chua
duoc dang ky giao dich bao dam theo quy dinh cua phap luat. Do vay, Hop dong
thé chip quyén st dung dat, tai san gin lién v6i dat sé 39504/2005/NHQD-
VINACONEX5/HPTC ngay 08/11/2005; Vin ban sira doi hop dong sb
181.13.056.39504.SD ngay 15/7/2013 vi pham vé diéu kién c6 hiéu luc quy dinh
tai Piéu 323 B9 luat dan sy 2005 va theo quy dinh tai Piém 2 muyc I thong tu lién
tich s6 05/2005/TTLT-BTP-BTNMT ngay 16/6/2005 hudng dan viéc dang ky thé
chép, bao lanh bang quyén st dung dt, tai san gin lién voi dat diém a khoan 1
Diéu 3 Nghi dinh 83/2010 ND-CP cua Chinh Phu vé diang ky giao dich bao dam.

Qua trinh giai quyét tai cip so tham, Ngan hang TMCP Q c6 xuét trinh
Gidy chtng nhan ding ky bién phap bao dam tai Trung tdm diang ky giao dich
bao dam ngay 03/4/2018. Theo ndi dung diang ky thé hién: M6 ta tai san: Quyén
tai san hinh thanh trong twong lai tir Hop déng chuyén nhuong quyén so hiru vin
phong sé 188/2005/VIMECCO-HP ngay 16/02/2005 ky giita bén chuyén nhuong
1a Cong ty cd phan co gidi, lip may va xay dung véi Cong ty CP XD . Hoi dong
xét xir xét thay viéc dang ky tai san giao dich bao dam nay khong phu hop vai
ndi dung ctia Hop dong thé chip s6 39504/2005/NHQD-VINACONEXS5/HDTC



ngay 08/11/2005 va vin ban stra d6i Hop dong s6 181.13.056.39504.SD ngay
15/7/2013, cu thé ndi dung ctia Hop dong thé chap thé hién: Tai san thé chap bao
gém Quyén so hitu mot phan dién tich khu van phong thudc khéi cong trinh “tru
s& 1am viéc két hop nha ¢ can bd nhéan vién cua Cong ty c6 phan co gidi, lap may
va xay dung” tai tang 2, 16 E5, duong PH, phuong TH, quan CG , Ha Noi. Ngudn
gdc tai san thé chap 1a cua Cong ty c¢b phan co gidi, lip may va xy dung chuyén
nhugng cho Céng ty CP XD theo Hop dong chuyén nhuong sb
188/2005/VIMECO-HD ngay 16/2/2005.

Mit khac, theo Quyét dinh sé 2155/QD-UB ngay 21/4/2003 cia Uy ban
nhan dan thanh phé Ha Noi, khoan 2 Diéu 1 ghi: “Tam giao dién tich dat thu hoi
tai khoan 1 Diéu nay cho Cong ty cd phan co gidi lap may va xdy dung dé to
chuc diéu tra 1ap phuwong an giai phong mit bang, trién khai du an dau tu xay
dung dong bo ha tang k¥ thuat va tru s lam viéc méi két hop voi nha ¢”. Theo
Gidy chig nhan quyén si dung dat s6 AB 180947 ngay 14/02/2005 do Uy ban
nhan dan thanh phé Ha Noi cap cho Cong ty c¢d phan co gidi, lip may va xay
dung ghi: Thtra dat duoc quyén sir dung: “...6. Muc dich st dung dét: dat try so
co quan...”; Tai san gan lién voi dat: Cong trinh tir tang 1 dén tang 5 da xay dung,
sir dung 1am Vin phong lam viéc...”. Nén viéc chuyén nhugng dién tich tang 2
giita Cong ty c6 phan co gidi, lap may va xdy dung voi Cong ty CP XD 1a khong
phu hop vé muc dich st dung dét khi duoc giao dat va cap Gidy chimg nhan tai
san gan lién voi dat cia Uy ban nhan dan Thanh ph Ha Noi. Toa an di yéu cau
cac bén duong sy cung cap tai liéu ching minh tinh hop phap cia giao dich
chuyén nhugng nhung cac duong su khong xuét trinh duge. Hon nira, ké tir sau
khi chuyén nhuong cho dén nay, thi hai bén chua 1am thu tuc sang tén chuyén
nhuong theo quy dinh ctia phap luat. Qua trinh giai quyét vu an cac bén duong su
xé4c nhan tai thoi diém thé chp, tai san bao dam chua duogc sang tén cho Cong ty
CP XD . Hién nay, Cong ty CP XD ciing chua dugc cap Gidy ching nhan quyén
s& hitu nha & va quyén str dung dat 6. Qua trinh Toa an giai quyét vu an, Toa an
d3 tién hanh thu thap chimg ct tai Uy ban nhan dan quan Cau Gidy va dugc Uy
ban nhan dén quan Cau Gidy cung cip nhu sau: Dién tich nha dat 1a tai san thé
chap hién nay Uy ban nhan dan thanh phé Ha Noi da cip Gidy ching nhan quyén
so hitu nha & va quyén sir dung dit & cho Cong ty VM . Nhu vay, tai thoi diém
Cong ty CP XD thé chip tai san trén cho Ngan hang TMCP Q thi tai san nay
chua thudc quyén sé hiru ctia Cong ty CP XD . Do viy, viéc Cong ty CP XD va
Ngan hang TMCP Q ky két Hop dong thé chip quyén sir dung dat, tai san gan
lién voi dat sb 39504/2005/NHQD-VINACONEXS5/HPTC ngay 08/11/2005va
van ban sira d6i Hop ddong s6 181.13.056.39504.SD ngay 15/7/2013 1a vi pham
Diéu 320 Bo luat dan sy nam 2005.

Mit khac, theo hudng dan tai diém 2 muc II thong bao két qua giai dap sb



64/TANDTC-PC ngay 03/04/2019 ctia Toa an nhan dan Ti cao hudng dan: “....
Truong hop giao dich dan sy v6 hi¢u nhung tai san da duoc dang ky tai co quan
Nha nudc c6 tham quyén, sau d6 dugc chuyén giao bang mot giao dich dan sy
khéac cho nguoi thtr ba ngay tinh va nguoi nay can ctr vao viéc dang ky dé ma xac
1ap, thuc hién giao dich thi giao dich d6 khong bi v hiéu.

Truong hop tai san phai dang ky ma chua dugc dang ky tai co quan Nha
nude cd thAim quyén thi giao dich dan sy v&i nguoi thir ba bi vo hi€u...... 7,

Tir nhitg phan tich trén, c6 co sd xac dinh Hop dong thé chap quyén sir
dung dat, tai san gan lién véi dat s 39504/2005/NHQD-VINACONEXS5/HDTC
ngdy 08/11/2005 va vian ban stra d6i hop dong sé 181.13.056.39504.SD ngay
15/7/2013 ky két gitra Ngan hang TMCP Q va Coéng ty CP XD khong phu hop
v6i quy dinh ctia phap luat vé ndi dung va hinh thirc. Nén ¢6 co sd xac dinh Hop
déng Hop dong thé chip quyén st dung dat, tai san gan lién voi dat sd
39504/2005/NHQD-VINACONEX5/HPTC ngay 08/11/2005 va vin ban sira doi
hop ddng s6 181.13.056.39504.SD ngay 15/7/2013 ky két gitta Ngan hang TMCP
Q vaCongty CP XD khong phat sinh hiéu luc.

- Hop dong thé chap tai san hang héa sb 280.10.056.39504.DB ky ngay
15/10/2010 khoan phai thu tir Hop dong kinh té sd 13/2010/HPKT ngay
24/5/2010 vé viéc: “Cung tng vat tu thiét bj va thi cong cac hang muc cng trinh
nha D5-D6°” va Hop dong kinh té sb 19/2010/HPKT ngay 22/7/2010 vé viéc thi
cong xay dung cac hang muc phan ngdm va ha bé phét nha D3-D4 thudc du an:
Pau tu xay dung khu ky tic x4 sinh vién Pai hoc QG HCM tai khu B, khu quy
hoach xay dung ky tuc xa sinh vién Pai hoc QG HCM giira Cong ty CP XD va
Vinaconex duoc hai bén ky két trén co s& tu nguyén, nén phat sinh hié¢u lyc.

Truong hop Cong ty CP XD khong thanh toan dugc khoan ng trén cho
Ngan hang TMCP Q , thi Ngan hang TMCP Q c¢6 quyén yéu ciu co quan thi
hanh an xu 1y tai san bao dam 1a khoan phai thu tir hop ddong kinh té sb
13/2010/HPKT ngay 24/5/2010 vé viéc: “Cung Gng vat tu thiét bj va thi cong cac
hang muyc cong trinh nha D5-D6 va Hop dong kinh té s6 19/2010/HPKT ngay
22/7/2010 vé viéc thi cong xdy dung cac hang muc phan ngdm va ha bé phdt nha
D3-D4 thudc du an: Pau tu xdy dung khu ky tic x4 sinh vién Pai hoc QG HCM
tai khu B, khu quy hoach xay dung ky tuc xa sinh vién Pai hoc QG HCM giira
Cong ty CP XD va Vinaconex tai san duoc thé chap theo hop dong thé chép
hang hoa s6 280.10.056.39504.DB ky ngay 15/10/2010 13 c6 cin cir dé tat toan
khoan ng trén.

T nhiing phén tich trén xét thiy: Khang céo ciia Ngan hang TMCP Q
khong ¢6 can cur chap nhan.

Tuy nhién, phan quyét dinh ciia ban 4n so tham tuyén: “ Chép nhén yéu cau
khoi kién phan t6 cia Ngan hang TMCP Q (tén giao dich: MBbank) d6i véi



Congty CP XD (tén cong ty viét tit: VINA 5)...” 1a chua chinh x4c nén can phai
sira vé cach tuyén.

Dé nghi ctia Vién kiém sat phi hop voi cac chimg ctr ¢6 trong hd so nén
duoc ch\ép nhan. ,

Ve an phi: Do khang cdo khong duogc chap nhan, nén Ngan hang TMCP Q
phai chiu an phi kinh doanh thuong mai phtc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Ap dung: Khoan 1 Diéu 30, 220, khoan 2 Diéu 227, Piéu 228 va khoan 2
Diéu 308; Piéu 309; Piéu 314 Bo luat t6 tung din sy nim 2015;

Diéu 342, 355, 361, 412, 471, 474, 476 B6 luat dan sy nim 2005;

Diéu 91, Piéu 98 Luat cac to chuc tin dung;

Cian c Nghi Quyét sd 326/ NQ — QH ngay 30/12/2016, quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y str dung 4n phi va I¢ phi.

Stra ban an kinh doanh thuong mai so tham s 27/2018/KDTM-ST ngay
27/9/2018 cuia Toa &n nhan dan quan PP , Thanh phd Ha Nbi.

Xir:

1- Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cia Ngan hang TMCP Q ddi voi
Cong ty CP XD ; Chap nhan yéu cau khdi kién caa Coéng ty CP XD d6i véi
Ngan hang TMCP Q .

2- Budc Cong ty CP XD (tén cong ty viét tat: VINA 5) phai thanh toéan tra
cho Ngan hang TMCP Q (tén giao dich: MBbank) theo Hop dong tin dung han
mirc s6 380.10.056.39504.TD ngay 15/10/2010 tong s6 tién gdc va lai tinh dén
ngdy xét xuo so tham la: 18.000.043.267 déng. Trong d6 no gbc
14:11.319.807.870d6ng; No 14i trong han 1a: 317.350.174 d6ng; No 13i qua han:
6.362.885.223d6ng.

Ké tlr ngdy tiép theo ctia ngay xét xir so tham ( 1a ngay 28/9/2018), Cong ty
CP XD con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i qua han cia s6 tién no gbc chua
thanh toan, theo murc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong Hop dong cho dén khi
thanh toan xong khoan ng géc .

3- Xé4c dinh Hop dong thé chap quyén st dung dét, tai san gan lién voi dat
s6 39504/2005/NHQD-VINACONEXS5/HPTC ngay 08/11/2005 va vin ban sta
d6i hop dong s6 181.13.056.39504.SD ngay 15/7/2013 ky két gitta Ngan hang
TMCP Q va Congty CP XD khong phat sinh hi¢u luc.

- Budc Ngan hang TMCP Q (tén cong ty viét tit: MBbank) tra lai cho
Cong ty CP XD céc gidy to so hitu lién quan dén tai san bao gdm: Hoa don gia
tri gia ting s6 0097031 ngay 16/6/2005 tri gia 8.179.785.000 dong; Bién ban ban



giao mit bang vian phong ngay 02/3/2005; Hop dong chuyén nhuong quyén so
hitru vin phong s6 188/2005/VIMECO-HDP.

4- Xac dinh Hop dong thé chip khoan phai thu tir Hop dong kinh té sb
13/2010/HPKT ngay 24/5/2010 vé viéc: “Cung tmg vt tu thiét bi va thi cong cac
hang muc coéng trinh nha D5-D6 va hop dong kinh té sb 19/2010/HPKT ngay
22/7/2010 vé viéc thi cong xy dung cac hang muc phan ngam va ha bé phdt nha
D3-D4 thudc du an: Pau tu xdy dung khu ky tic x4 sinh vién Pai hoc QG HCM
tai khu B, khu quy hoach xay dung khu ky tic xa sinh vién DPai hoc QG HCM
gitta COng ty CP XD va Vinaconex tai san duoc thé chip theo hop dong thé
chap hang hoa s6 280.10.056.39504.DB ky ngay 15/10/2010 c6 hiéu luc phap
luat.

Truong hop Cong ty CP XD (tén cong ty viét tit: VINA 5) vi pham nghia
vu tra no, Ngan hang TMCP Q (tén giao dich: MBbank) c6 quyén yéu cau co
quan thi hanh 4n dan sy c6 thim quyén xt 1y tai san bao dam 1a khoan phai thu
tir hop dong kinh té s6 13/2010/HPKT ngay 24/5/2010 vé viéc: “Cung tng vt tu
thiét bi va thi cong cac hang muc cong trinh nha D5-D6 va Hop dong kinh té sd
19/2010/HPKT ngay 22/7/2010 vé viéc thi céng xay dung cac hang muc phan
ngam va ha bé phét nha D3-D4 thudc du 4n: Pau tu xay dung khu ky tlc x4 sinh
vién DPai hoc QG HCM tai khu B, khu quy hoach xay dung Ky tlc xa sinh vién
Pai hoc QG HCM giira Cong ty CP XD va Vinaconex tai san duoc thé chip
theo hop dong thé chip hang héa s6 280.10.056.39504.DB ky ngay 15/10/2010
dé tt toan khoan no trén.

Trudng hop sb tién xtr 1y tai san dam bao khong du dé thanh toan hét toan
bd khoan no thi Céng ty CP XD phai c6 nghia vu tra hét cac khoan ng cho Ngan
hang TMCP Q .

5- Khong chip nhén cac yéu cau khac ciia cac bén duong su.

6- VO ,n phY:

- An phi so thdim: Coéng ty CP XD phai chiu 126.000.000 déng an phi
Kinh doanh thuong mai so thAm. Xac nhan Céng ty CP XD di ndp 3.000.000
dong tién tam Ung 4n phi theo bién lai s6 0006590 ngay 15/12/2017 ciia Chi cuc
Thi hanh 4n déan sy quan DD nén con phai ndp tiép 123.000.000 dong.

- Ngan hang TMCP Q phai chju 3.000.000 dong 4n phi ddi véi yéu cau
phan t6 khong dugc chap nhan va 1.093.325 ddng &n phi do khéng dugc chip
nhan yéu ciu budc COng ty CP XD thanh toan khoan 14i phat cham tra. Ngan
hang da ndp sb tién tam Gng an phi 1a 62.500.000 dong theo bién lai s6 0007002
ngay 10/04/2018 tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan BP , thanh phé Ha No1i, nén
hoan tra cho Ngan hang TMCP Q 58.046.675 dong.



- An phi phuc thAm: Ngan hang TMCP Q phai chiu 2.000.000 dong 4&n
phi phiic thAim. Puoc trir vao 2.000.000 dong tién tam tmg &n phi Kinh doanh
thuong mai phuc tham Ngan hang dd ndp theo bién lai sé: 0007870 ngay
25/10/2018 tai Chi cuc thi hanh an dan sy quian PP , Thanh ph Ha Noi.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cta Luét Thi
hanh an dan sy thi nguoi thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cua Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
cua Luat Thi hanh an dan su.

7- Ban 4n phuc thdm c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Ha Néi; Tham phan - Chu toa phién toa

- Chi cuc THADS Q. D
- Toa &n ND qudn BD

- Cdc dwong su;

- Luu ho so.

Ngb Tuyét Bing



