TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 94/2018/DS-PT
Ngay 27 - 4 - 2018
V/v: Tranh chip hop dong chuyén
nhuong QSD dét ¢.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa:  Ong DS Quang Oai

Cdc Tham phdn: Ba Tran Thi Lién Anh

Ba Nguyén Thi Thiiy

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Luu Ly - Can bo Toa an nhan dan Thanh
phé Ha Noi

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhan dan Thanh phé Ha Néi tham gia phién
tda: Ba Ngo Phuong Lién - Kiém sat vién

Ngay 27 thang 4 nam 2018 tai tru s¢ Toa 4n nhén dan Thanh ph6 Ha Noi
xét xUr phuc tham cong khai vy an thu ly s6 238/2017/TLPT- DS ngay 07 thang
12 nam 2017 vé viéc Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat &.

Do Ban 4n so tham s6 11/2017/DS-ST ngay 07, 12 thang 9 nam 2017 cia
Tda 4n nhan dan huyén Gia LAm bi khang cdo va Vién Kiém sat nhan dan huyén
Gia Lam khang nghi

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic tham sb 55/2018/QDXX-PT
ngay 16 thang 3 nam 2018 giira cac duong su:

Nguyén don: Ong Bui Xuan Trudng, sinh nam 1957

Noi cu tri: S6 3 phd Phan Huy fch, phuong Nguyén Trung Tryuc, quan Ba
Pinh, Thanh ph6 Ha Noi. Co mit.

Bi don: Ba Nguyén Thi Hong, sinh nim 1971

HKTT: S6 4 ngd 58 dudng Pao Tan, phuong Céng Vi, quan Ba Pinh, Thanh
phd Ha Noi. Hién dang bi tam giam tai Trai giam B14 - Bo cong an.

Ngudi dai dién theo uy quyén cta ba Nguyén Thi Hong: Ba Luu Thi Ngoc
Lan, sinh nam 1977

Noi cu trt: 32B phd Hoang Nhu Tiép, phuong Bo Dé, quan Long Bién, Thanh
phd Ha Noi. Theo vin ban uy quyén ngay 23/09/2010.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cho ba Nguyén Thi Hong: Ong
Nguyén Vian Ha - Luat su thudc Van phong luat su Ha Lan va Cong su, Poan luat su
Thanh phb Ha Noi.



Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1.0ng Nguyén Thanh Hung, sinh nim 1970; Ba Ping Thi Kim Oanh,
sinh nam 1971

Cung cu tra tai: Xom 1 théon Giang Cao, xa Bat Trang, huyén Gia Lam,
Thanh phb Ha Noi

Nguoi dién theo uy quyén cta ong Nguyén Thanh Hung 1a ba Ping Thi
Kim Oanh.Theo vin ban uy quyén ngay 09/11/2009.

2. Ong Nguy@én Tién Canh, sinh ndm 1947; Ba Nguyén Thj Lua, sinh nim
1952

Cung cu tra tai: Xom 1 théon Giang Cao, xa Bat Trang, huyén Gia Lam,
Thanh phb Ha Noi

Nguoi dién theo uy quyén ctia ba Nguyén Thi Lua 1 ong Nguyén Tién Céanh.
Theo van ban uy quyén ngay 06/08/2009.

3. Ong Nguyén Quang Thom, sinh nim 1946; Ba Nguyén Thi Diép, sinh
nim 1953; Anh Nguyén Quang Hung, sinh nim 1976; Anh Nguyén Quang Hiru,
sinh nam 1980

Cung cu tra tai: Xom 2 thon Giang Cao, xa Bat Trang, huyén Gia Lam,
Thanh phd Ha Nbi

Nguoi dién theo uy quyén ctia ba Nguyén Thi Diép, anh Nguyén Quang Hung
va anh Nguyén Quang Hiru 12 ong Nguyén Quang Thom. Theo van ban uy quyén
ngay 03/08/2009.

4. Ong Tran Gia Huén, sinh nam 1960; Ba Lé Thi Dung, sinh nam 1960;
Chi Tran Thi Bich Hoan, sinh nam 1982; Chi Tran Thi Bich Hao, sinh nim 1987

Cung cu tra tai: X0m 5 thén Giang Cao, xa Bat Trang, huyén Gia Lam,
Thanh phd Ha Nbi

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng Tran Gia Huén, chi Tran Thi Bich Hoan
va chi Tran Thi Bich Hao 1a ba L& Thi Dung. Theo vin ban uy quyén ngiy
05/08/2009.

5. C)ng Pao Van Lac, sinh nam 1949; Ba NgUyén Thi Ngoc Lan, sinh nam
1948

Cung cu tra tai: Xom 3 théon Giang Cao, xa Bat Trang, huyén Gia Lam,
Thanh phd Ha Nbi

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng Pao Vin Lac va ba Nguyén Thi
Ngoc Lan la: Anh Pao Quang Trung, sinh ndm 1971. Noi cu tra: X0m 3 thon
Giang Cao, x4 Bat Trang, huyén Gia Lam, Thanh phé Ha Noi. Theo vin ban uy
quyén ngay 06/08/2009.

6. Anh Nguyén Tran Phi, sinh nim 1972

Noi cu tri: S6 3 ngd 320, xém 1, phuong Pinh Cong, quan Hoang Mai,
Thanh phb Ha Noi.

7. Anh Nguyén Tran Phuc, sinh nim 1984
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Noi cu tri: S6 3 ngd 320, xém 1, phudng Pinh Cong, quan Hoang Mai,
Thanh phd Ha Nbi.

NOI DUNG VU AN

*Theo don khéi kién ngay 23/6/2009 va cac 1oi khai, nguyén don 6ng
Bui Xuian Truwdng trinh bay:

Ngay 09/5/2008, dng Trudong va ba Nguyén Thi Hong ky két voi nhau
hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat gém 05 thira dat tai thon Giang
Cao, Bat Trang, Gia lam, Ha N¢i va 01 thua dét tai phuong Pinh Coéng, quan
Hoang Mai, Ha Noi véi tong tri gia 2,5 ty dong theo vin ban cong chimg uy
quyén cta cac hd gia dinh va ca nhan cho ba Nguyén Thi Hong. Hai bén di thoa
thuan véi nhau nhitng diéu khoan co ban ctia hop déng va quyén va nghia vu
ctia cac bén. Cung ngay, ba Hong da viét gidy bién nhan tién va ban giao 06 gidy
chtng nhin quyén st dung dat caa 06 thira dat cung 06 van ban cong chimg uy
quyén kém theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong Bui Xuan
Truong.

Nbi dung co ban ctia Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat nhu sau:

Bén chuyén nhuong: Ba Nguyén Thi Hong (Bén A). Bén nhan chuyén
nhuong: Ong Bui Xuan Truong (Bén B).

Péi tuong chuyén nhuong:

1. Thira dat s6 61, td ban dd sb 1, thon Giang Cao, Bét Trang, Gia LAm, Ha
Noi, dién tich 280m?, dumg tén 6ng Nguyén Thanh Hung va ba Dang Thi Kim Oanh.

2. Thira dat sb 116, to ban dd s6 1, thon Giang Cao, Bét Trang, Gia Lam,
Ha Noi, dién tich 412m?, dimg tén chu st dung 6ng Nguyén Tién Canh va ba
Nguyén Thi Lua.

3. Thira dat sb 08, to ban dd s6 3, thon Giang Cao, Bat Trang, Gia Lam,
Ha Noi, dién tich 934m?, ding tén ho gia dinh 6ng Nguyén Quang Thom.

4. Thira dat sd 36, to ban d6 s6 7, thon Giang Cao, Bat Trang, Gia Lam,
Ha Noi, dién tich 383m?, dung tén ho gia dinh ba Nguyén Thi Ngoc Lan.

5. Thira dat s6 72(1), to ban d6 s6 09, thon Giang Cao, Bat Trang, Gia
Lam, Ha Noi, dién tich 406m? dung tén ho gia dinh 6ng Tran Gia Huén.

6. Thira dat s6 43(3), to ban dd s6 22, phuong Dinh Cong, quan Hoang
Mai, Ha Noi, dién tich 54m?, dtng tén chu sir dung anh Nguyén Tran Phuc.

- Gi4 chuyén nhuong quyén sir dung dat 13 2,5 ti dong cho ca 06 thia dat
trén (khong cu thé gia timg thira dat).

- Phuong thirc thanh toan, thoi gian thanh todn do hai bén tu thod thuan.

- Thot gian ban giao tai san: Hai bén khong thoa thuan.

Thoa thudn va cam két khac: Ba Nguyén Thi Hong cam két day 1a cac tai
san thudc quyén sir dung hop phép cua ba. Khong bo sét thanh vién nao trong ho
gia dinh nao 1a ddng sir dung thtra dt néu trén dé ky hop dong nay.



Sau 30 ngay ké tir ngay giao nhén tién va gidy to nha dat, ba Hong sé& tién
hanh thu tuc céng chimg sang tén chuyén nhuong nha dat. Cac bén con thoa
thuan cac ndi dung khac trong hop dong.

Theo don khai kién thi 6ng BUi Xuan Truong yéu cau ba Nguyén Thi
Hong cung cac ho gia dinh ding tén quyén st dung dat, quyén sé hitu nha g,
nha xudng phai ban giao tai san, néu trén phdi thyc hi¢én nghia vu theo hop
dong.

Nay do Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat khéng cong chimg
nén ong Truong dé nghi toa 4n tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét trén vo hiéu va budc ba Hong va cac hd da uy quyén cho ba Hong duoc
quyén chuyén nhuong quyén sir dung dat phai boi thuong khoan tién thiét hai do
lam cho hop dong hop ddng chuyén nhuong quyén s dung dat vo hiéu. Theo
ong Trudng thi 18i 1am cho Hop ddng vo hiéu 14 hoan toan thudc ba Hong va cac
hé dd uy quyén cho ba Hong. Do vay ba Hong va cac hd Gy quyén phai chiu
toan bo hau qua cua hop dong vo hiéu.

Tai phién toa qua xem xét danh gia thi 6ng Trudng thiy ban than minh
cling c6 mot phan 16i nén 6ng Trudng tu nguyén chiu 50% thiét hai hau qua giai
quyét hop ddng vo hiéu. Budc ba Hong va cac ho dd uy quyén cho ba Hong
dugc quyén chuyén nhuong quyén sir dung dat phai boi thuong 50% thiét hai
hau qua giai quyét hgp dong vo hiéu. Ngoai ra khong ¢ yéu cau gi khéc.

Tai cac ban tr khai va cdc vin ban khac, bi don 13 ba Nguyén Thi
Hong, do nguoi dai dién theo uy quyén l1a ba Lwu Thi Ngoc Lan va nguoi
bao vé quyén va loi ich hop phap ciia ba Hong trinh bay:

Ban chit giao dich gitta 6ng Bui Xuan Truong va ba Nguyén Thi Hong
khong phai 13 viéc ba Hong nhan uy quyén chuyén nhuong quyén sir dung dat
ma diy 1a giao dich vay muon tai san duoc dam bao thong qua viéc thé chip
gidy chimg nhan quyén str dung dat. Theo do, ba Hong vay cua 6ng Truong 2.2
ty déng thoi han vay 30 ngdy, tong sd 14i 1a 300 triéu dong.

Pé dam bao cho khoan vay nay, ba Hong phai thé chap 06 gidy ching
nhan quyén st dung dét cua cac ho va ca nhan néu trén. Vi vay, hai bén ky két
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 09/5/2008 nhung khong cong
chtng, chimg thuc va khong néu cu thé gia chuyén nhuong cua ting thira dat.
Cung ngay 09/5/2008, éng Trudng di giao tién va ba Hong dd giao cho 6ng
Truong 06 gidy chimg nhan quyén st dung dét cing cac hop dong uy quyén cua
cac ho dd néu. Viée ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit 1a giao
dich khong dung v&i ban chét cua giao dich chuyén nhuong quyén st dung dt,
khong phu hop véi ¥ chi ctia cac ho gia dinh va ca nhan khi ky két hop dong uy
quyén cho ba Hong ma déy 1a giao dich chuyén nhuong gia tao nham che day
giao dich vay muon tai san.



Vi 14 hop dong gia tao do vay ba Hong khong phai chiu hau qua cia hop
dong vo hiéu. Ong Truong khong yéu cau doi ng nén khong giai quyét. Vi vay
dé nghi Toa an bac yéu cau cua dng Trudng va budc ong Trudng phai tra lai cac
Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 05 ho gia dinh néu trén tai Bat Trang,
Gia Lam, Ha Noi va ctia 6ng Nguyén Tran Phic ¢ Pinh Cong, Hoang Mai, Ha
Noi.

Ciing tai phién tda ba Lan dai dién uy quyén ctua ba Hong mot 1an nita
khang dinh khong dé nghi Toa an giai quyét ddi véi viéc ba Hong yéu cau doi
ng tién vay dbi voi cac ho gia dinh 6ng Nguyén Tién Canh va ba Nguyén Thi
Lua; 6ng Nguyén Thanh Hung va ba Ping Thi Kim Oanh; 6ng Nguyén Quang
Thom; ba Nguyén Thi Ngoc Lan va Pao Vin Lac; 6ng Tran Gia Hun va ba
Nguyén Thi Dung.

Nhirng ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

Céc ho gia dinh ong Nguyén Thanh Hung, 6ng Nguyén Tién Céanh; ong
Nguyén Quang Thom, ba Nguyén Thi Ngoc Lan, 6ng Tran Gia Huén do dai
dién uy quyén c6 mat trinh bay:

Ho 1a cha st dung cac thira dat tai x3 Bat Trang co vay tién cua ba Hong,
cu thé nhu sau: Ho gia dinh ong Hung, ba Oanh vay 250 triéu dong; Ho gia
dinh 6ng Canh, ba Lya vay 100 triéu dong; Ho gia dinh 6ng Thom vay 200 triéu
d6ng; Ho gia dinh ba Lan, 6ng Lac vay 400 triéu dong; Ho gia dinh ong Hudn,
ba Dung vay 600 triéu dong.

Khi vay, cac ho trén c6 ky hop dong vay tién; hop dong thé chap quyén s
dung dat va tai san gin lién quyén st dung dat nhung khong co cong ching,
chtng thuc va ky hop dong uy quyén co cong chimg chung thuc. Cac ho gia
dinh trén déu khang dinh cac hd chi co vay tién va dung nha dit cia minh dé
dam bao khoan tién vay, khong c6 ¥ dinh ban tai san nha, dat. Dbi voi cac hop
ddng uy quyén cho ba Hong, cac ho khi ky 1a do khong hiéu biét nén di ky vao
cac hop dong nay. Ho gia dinh 6ng Nguyén Quang Thom, ho gia dinh 6ng
Nguyén Tién Canh, ho gia dinh ba Lé Thi Dung con xuat trinh ban cam két véi
ndi dung ba Hong cam két khong c6 viéc mua ban nha dat ma chi cé viéc vay
tién. Ban cam két nay do ba Hong lap cung ngay véi hop dong uy quyén
(26/12/2007).

Nhitng ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ban dau c6 yéu cau tra lai
s tién dd vay cho ba Hong va yéu cau ba Hong tra lai cho ho nhiing gidy chung
nhan quyén sir dung dat ma ho d3 giao cho ba Hong va dé nghi Toa an tuyén bd
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ong Trudng va ba Hong 1a vo
hiéu. Tuy nhién, ngay 21/12/2010, nhitng ngudi trén c6 van ban xac nhan vi toa
an dang xem xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu nén ho
khong yéu cdu toa an tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén str dung déat vo
hiéu thém nita. Ngay 20/12/2011, tai bién ban lay 10i khai nhimg nguoi co
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quyén loi nghia vu lién quan thé hién quan diém khong yéu cau giai quyét giao
dich vay tién giita ho va ba Hong, dé nghi toa an giai quyét vu an theo quy dinh
cua phap luat.

Nay & cap so tham tai TOa 4n nhan dan huyén Gia Lam giai quyét thi cac
ho gia dinh néu trén van giit nguyén cac ndi dung trinh trén. Pai dién Gy quyén
ctia cac ho néu trén cho rang vi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita ba Hong véi ong Truong 1a gia tao nén khong co 16i va khong phai chiu
hau qua cta hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat bi vo hiéu.

Anh Nguyén Tran Phic vang mat nhung c6 10i khai trong hd so trinh bay:
Anh chua bao gio giao dich vay tién cua ba Hong, chua ky két bat ky gidy to gi.
Anh khong biét vi sao gidy chimg nhan quyén sir dung dat thira dat s6 43(3), to
ban d6 sd 22, tai phudng Pinh Céng, quan Hoang Mai, Ha Noi caa anh lai do
ba Héng cam. Anh Phuc dén Toa 4an lam viéc, dé nghi trung cau giam dinh chir
ky trong hop dong uy quyén nhung sau khong dén toa an 1am viéc nira mac du
da dugc toa an triéu tdp nhiéu lan. Dén nay, khong thé hién quan diém yéu ciu
tod an giai quyét vé hop dong uy quyén, gidy chimg nhan quyén sir dung dat nhu
thé nao.

Anh Nguyén Tran Phi (12 anh trai ctia Nguyén Tran Phuc) c6 mit tai toa
trinh bay: Anh 13 nguoi nho ba Hong vay tién tai ngan hang, anh da ky moi gidy
t& dung tén anh Phic va 1a nguoi giao cho ba Hong gidy chimg nhan quyén sir
dung dit ding tén anh Nguyén Trin Phic nhung sau d6 ba Hong khong vay
duogc tién, ba Hong khong tra lai cho anh gidy chimg nhan quyén st dung dat.
Viéc anh gia mao chir ky ciia anh Nguyén Tran Phiic thi chinh ba Hong biét va
bao anh cir 1am thé. Khi chting thuc ¢ van phong céng ching sb 5 thi cong
chtng vién 12 6ng Hoang Vian Su ciing biét 1a chit ky gia nhung van chimg thuc.
Anh Phi thira nhan ba Hong ¢ dua cho anh 20 triéu ddng. Nay ba Hong yéu cau
thi anh tra va anh Phi yéu cau ba Hong tra lai gidy chimg nhan quyén sir dung
dat. Ngoai ra khong co yéu cau gi khac.

Ong Hoang Vin Sy hién di mat ndm 2016 nhung c6 10i trinh bay trudc dé
trong hd so thé hién: Ong 1a cong chimg vién phong cong ching sb 5, ong 1a
nguoi di chimg thue cac hop dong uy quyén giita cac ho gia dinh va ca nhan co
nha dit néu trén voi ba Hong. Ong khing dinh cac hop déng uy quyén nay déu
dugc chimg thyc theo ding qui dinh cta phap luét.

* Tai ban an s6 11/2017/DS-ST ngay 07, 12/9/2017 cua Toa an nhan dan
huyén Gia Lam da xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Bui Xuan Trudng dé nghi tuyén bd
hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitta ong BUi Xuan Truong voi ba
Nguyén Thi Hong 1ap ngay 09/5/2008 bj vo hiéu.

2. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong Bui
Xuan Trudng voi ba Nguyén Thi Hong 1ap ngay 09/5/2008 bi vo hiéu.
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3. Budc ba Nguyén Thi Hong phai thanh toan cho 6ng Bui Xuan Truong
2.500.000.000 d6ng theo gia tri hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat
ngay 09/5/2008.

4. X4c nhan hau qua giai quyét hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 09/5/2008 giita 6ng BUi Xuan Truong véi ba Nguyén Thi Hong vO
hiéu c6 gia tri: 15.356.950.000 déng. Ong Bui Xuan Truong chiu 50% muc thiét
hai hau qua ctia hop ddéng vo6 hiéu = 7.678.475.000 dong. Ba Hong va cac ho gia
dinh ong Nguyén Quang Thom, ong Nguyén Tién Canh, ba Lé Thi Dung, ba
Ping Thi Kim Oanh, 6ng Pao Vian Lac, 6ng Nguyén Tran Phiic phai chiu 50%
murc thiét hai hau qua cua hop ddng vo hiéu = 7.678.475.000 dong.

Budc ba Hong va cac ho gia dinh ong Nguyén Quang Thom, ong Nguyén
Tién Canh, ba Lé Thi Dung, ba Pang Thi Kim Oanh, 6ng Pao Van Lac, 6ng
Nguyén Tran Phtic phai c6 trach nhiém lién d6i bdi thudng cho 6ng Bui Xuéan
Truong sb tién giai quyét hau qua hop dong vo hiéu 7.678.475.000 dong.

Cu thé:

- Ba Nguyén Thi Hong phai thanh toan cho 6ng Bui Xuan Truong
5.118.884.000 dong va 426.581.000 dong ky phan ctia 6ng Nguyén Tran Phuc.

- Cac ho gia dinh 6ng Nguyén Quang Thom, ong Nguyén Tién Canh, ba
Lé Thi Dung, ba Pang Thi Kim Oanh, 6ng Pao Van Lac do 6ng Thom, 6ng
Cénh, ba Dung, ba Oanh, 6ng Lac dai dién mdi hod phai thanh toan cho 6ng Bui
Xuan Trudng 426.581.000 dong.

Ké tir ngay ban an co6 hi¢u lyc phap luat, nguoi duge thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh 4n, bén c6 nghia vu phai thi hanh an khong chiu thanh toan thi
bén d6 phai tra 13i d6i véi sd tién cham tra theo 13i suat co ban do Ngan hang
nha nudc cong bd tung Gmg voi thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan, trir
truong hop cac bén co thdéa thuan khac hoac phap luat c6 qui dinh khéc.

5. Budc ong Bui Xuan Truong phai tra lai cho ba Nguyén Thi Hong 06
gidy chimg nhan quyén str dung dat va 06 vin ban cong chimg sau khi ba Hong
va cac ho gia dinh néu trén thanh toan xong khoan tién trén. Cu thé 06 gidy
chung nhan quyén str dung dét 1a:

- Gidy chiing nhan quyén st dung dat mang tén ho gia dinh 6ng Nguyén
Thanh Hung va ba Pang Thi Kim Oanh, c6 sé6 AD 869078 do Uy ban nhan déan
huyén Gia Lam cip ngay 02/12/2005 va Hop dong ty quyén c6 cong chimg sb
376/HPUQ/2008, ngay 05/5/2008, gitta 6ng Nguyén Thanh Hung va ba Ding
Thi Kim Oanh véi ba Nguyén Thi Hong.

- Gidy chimg nhan quyén st dung dat mang tén ho gia dinh 6ng Nguyén
Tién Canh va ba Nguyén Thi Lua, c6 s6 AC 888432 do Uy ban nhan dan huyén
Gia Lam cép ngay 03/10/2005, va Hop dong uy quyén cé cong chimg sb
377/HDUQ/2008, ngay 05/5/2008, giita 6ng Nguyén Tién Canh va ba Nguyén
Thi Lua v6i ba Nguyén Thi Hong.
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- Gidy chimg nhan quyén st dung dat mang tén ho gia dinh 6ng Nguyén
Quang Thom, c6 s6 W314429 do Uy ban nhan dan huyén Gia Lam cap ngay
28/5/2003 va Hop dong ty quyén cé cong ching sd 346/HDUQ/2008, ngay
23/4/2008, gitta 6ng Nguyén Quang Thom, ba Nguyén Thi Diép, anh Nguyén
Quang Hung, anh Nguyén Quang Hitu voi ba Nguyén Thi Hong.

- Gidy chimg nhan quyén st dung dat mang tén ho gia dinh ba Nguyén
Thi Ngoc Lan, c6 sé D 648481 do Uy ban nhan dan huyén Gia Lam cip ngay
05/5/2004 va Hop dong ty quyén cé cong chung sd 347/HPUQ/2008, ngay
23/4/2008, giita ba Nguyén Thi Ngoc Lan va 6ng Pao Vin Lac véi ba Nguyén
Thi Hong.

- Gidy chtng nhan quyén st dung dat mang tén ho gia dinh 6ng Tran Gia
Huén, c¢6 s V 466087 do Uy ban nhan dan huyén Gia Lam cip ngay 08/9/2004
va Hop dong iy quyén co cong chung s6 345/HPUQ/2008, ngay 23/4/2008,
gilta Ong Tran Gia Huén, ba Lé Thi Dung, chi Tran Thi Bich Hoan va chi Tran
Thi Bich Hao voi ba Nguyén Thi Hong.

- Gidy chung nhan quyén sir dung dat mang tén anh Nguyén Tran Phic
mang s6 AD 465762 do Uy ban nhan dan quan Hoang Mai cp ngay 23/10/2006
va Hop dong iy quyén co cong ching s6 302/HPUQ/2008, ngay 11/4/2008,
giita anh Nguyén Tran Phuc v6i ba Nguyén Thi Hong.

Ngoai ra ban an con tuyén an phi va quyén khang cao cia cac bén duong
su.

* Khong dong v voi quyét dinh ctia ban an so thAm, ngay 22/9/2017 6ng BUi
Xuan Truong khang cdo ndi dung: Pé nghi Toa phiic thim budc ba Hong va
nhitng ngudi uy quyén cho ba Hong lién d6i boi thuong sd tién 13
10.178.475.000 dong theo trach nhiém ciia ting ca nhan va xin khong phai chiu
an phi dan sy so tham.

- Ngay 25/9/2017 ba Luu Thi Ngoc Lan 1a dai dién theo Gy quyén cia ba
Nguyén Thi Hong khang cao noi dung: Toa an cap so tham xac dinh hop dong chuyén
nhuong giita ba Hong va 6ng Truong v6 hiéu vé hinh thirc 1a khong ding ma do6 1a vo
hiéu do gia tao nén khong phat sinh trach nhiém boi thuong thiét hai giita cac bén va
cac ho tiy quyén cho ba Hong khong lién quan gi dén giao dich giita ba Hong voi 6ng
Truong.

- Ngay 20/9/2017 dng Nguyén Tién Canh va anh Dao Quang Trung khang cio
c6 ndi1 dung: ban an so tham khong dam bao khach quan, thiéu tinh minh bach, khong
trung thuc va dé nghi Toa an cap phuc tham xét xr lai dam bao quyén va loi ich hop
phap cho ho.

- Ngay 25/9/2017 Ba Lé Thi Dung, ba Ping Thi Kim Oanh, éng Nguyén
Quang Thom khang co ndi dung: Giao dich giita ba Hong va 6ng Truong thuc chat 1
viéc vay muon tién, khong co viéc chuyén nhuong quyén st dung dat. Do do giao
dich vo hiéu do gia tao va khong phat sinh trach nhiém boi thuong thiét hai giita cac
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bén, khong dong ¥ voi quyét dinh ban an so tham xtr cac hd gia dinh chju trach nhiém
boi thudng cho 6ng Truong.

- Ngay 26/9/2017 Vién Kiém sat nhan dan huyén Gia Lam c6 Quyét dinh
khang nghi phuic tham s6 03/QDKNPT-VKS-DS khang nghi dé nghi Toa an cap phuc
thdm sira ban an theo huéng khong chip nhan yéu cu ciia nguyén don xéac dinh hop
ddng vo hiéu vé hinh thirc giita ba Nguyén Thi Hong va ong Bui Xuan Trudng va giai
quyét hau qua ctia hop ddng vo hiéu. Ma phai xac dinh hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ky ngay 09/5/2008 giita ba Nguyén Thi Hong va 6ng Bui Xuan
Truong bi vo hi¢u do gid tao, nén khong xur Iy trach nhiém boi thuong thiét hai hau
qua hop dong vo hiéu. 7 ‘

* Tai phién toa phiic thdm, nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién va
nguoi khang cdo gilr nguyén yéu cau khang cao. ,

- Cac duong su khong thoa thuan duoc cach giai quyét vu an

- Luat su bdo vé quyen va loi ich hop phap cho ba Hong cho rang: Hop
dong chuyén nhuong quyén str dung dét ky ngay 09/5/2008 giita ba Nguyen Thi Hong
va ong Bui Xuan Truong bi vo hiéu do gia tao, thuc chat 1a giao dich vay tién vi Hop
dong khong co cong chimg, gia ca giao dich khong tuong ximg voi gia tri thyc té va
néu co giao dich thi moi thira giat phai ky mot hop dong riéng . Luat su cling dé nghi
dua vo ong Truong tham gia to tung. Voi cac Iy do trén, Luat su d€ nghi huy ban an so
tham..

* Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh pho Ha Noi tham gia phién toa
phat biéu y kién:

Vé tb tung: Hoi ddng xét xtr va cac duong su tuan thu day du cac quy
dinh ctia Bo luat to tung dan su tir giai doan thu 1y vu 4n dén phién toa xét xir vu
an.

Vé noi dung:

- Pai dién Vién }(iérp sat nhan dan Thanh phé Ha Noi rut toan bd Quyét
dinh khang nghi phuc tham s6 03/QDKNPT-VKS-DS ngay 26/9/2017 cua Vién Ki€ém
sat nhan dan huyén Gia Lam.

- Sau khi phan tich cac tai liéu c6 trong ho so vu an va qua trinh dién bién
tai phién toa, dai diézn Vién Kiém sat nhan dan Thanh pho Ha Noi dé nghi: Gitr
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an, dugc thim tra tai
phién tod va can ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xir phtic thim
nhan dinh:

[1].Vé t6 tung:

[1.1] Tai phién toa phuc thém, dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh
phd Ha Noi rat toan bd Quyét dinh khang nghi phiic tham s6 03/QDKNPT-VKS-DS
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ngay 26/9/2017 ctia Vién Kiém sat nhan dan huyén Gia Lam. Can cir khoan 2 Diéu
289 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015, Hoi déng x€ét xur phuc thAm quyét dinh dinh chi
xét xir phiic tham ndi dung cia quyét dinh khang nghi.

[1.2] Pay 1 vu 4n “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”,
giita 6ng Bui Xuan Truong va ba Nguyén Thi Hong. Viéc Toa 4n cdp so thim
dua 6ng Hoang Van Sy nguyén 1a Cong chiig vién thuc hién cong ching cac
vian ban ty quyén cta cac ho gia dinh cho phép ba Hong chuyén nhuong nha dat
1a ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu an 1a khong can thiét ma chi
can ghi y kién ctia 6ng Sy véi tu cach nguoi lam ching 1a du, dung qui dinh cia
phap luat. Do d6, dé nghi ctia Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ba
Hong tai phién toa phuc thim cho rang do ong Sy chét nén can dua nguoi ké
thira quyén va nghia vu cta ong Su tham gia t6 tung 1a khong c6 can ctr chip
nhan.

[1.3] Vu 4n “Tranh chép hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat”, giita
6ng Bui Xuan Trudng va ba Nguyén Thi Hong do ong Trudng, ba Hong truc
tiép ky két va thuc hién nén khi giai quyét tranh chap khong can thiét phai dua
vo ong Trudng tham gia t6 tung nhu dé nghi ctia Luat su bao vé quyén va loi ich
hop phap ctia ba Hong tai phién toa phiic tham.

[2].Xét n6i dung khang cao ctia cac bén duong su:

Xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 9/05/2008, giira
6ng Bui Xuan Truong va ba Nguyén Thi Hong.

Hai bén da tham gia giao két Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ma ddi twong chuyén nhuong 1a quyén sir dung 05 thira dét tai thon Giang
Cao, Bat Trang, Gia Lam, Ha Noi va 01 thira dat tai phudng Pinh Cong, Hoang
Mai, Ha N¢i, cu thé:

1. Ngay 11/3/2008, 6ng Nguyén Thanh Hung, ba Ping Thi Kim Oanh va
ba Nguyén Thi Hong c6 ky hop dong vay tién dé kinh doanh, véi noi dung ba
Hong cho ong Hung, ba Oanh vay sb tién 250.000.000 dong, thoi han vay 36
thang. Cuing ngay, hai bén ky hop ddong thé chép tai san.

Ngay 05/5/2008, ong Hung va ba Oanh ky hop déng uy quyén cho ba
Hong vé quyén sir dung dat 13 thira dat s6 61 to ban d6 01, thon Giang Cao, Bét
Trang, Gia Lam, Ha Noi, hop dong nay dd duoc cong chiung vién phong cong
chtng s6 5 chimg thuc.

2. Ngay 11/3/2008, 6ng Nguyén Tién Canh va ba Nguyén Thi Hong c6 ky
hop dong vay tién sb 11/2008, véi ndi dung ba Hong cho dng Canh vay sb tién
100.000.000 dong, thoi han 36 thang. Cung ngay, hai bén ciing ky hop dong thé
chép tai san. Ngay 11/3/2008, 6ng Canh, ba Lua ky két hop dong uy quyén cho
ba Hong tai phong coéng chimg s6 1.
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Ngay 05/5/2008, 6ng Canh, ba Lua ky hop dong uy quyén cho ba Hong
vé quyén sir dung dat 1a thira dat s6 116, to ban dd s6 01, thon Giang Cao, Bat
Trang, Gia Lam, Ha Noi, hop dong .

3. Ngay 26/12/2007, 6ng Nguyén Quang Thom, ba Nguyén Thi Diép, anh
Nguyén Quang Hung, anh Nguyén Quang Hiru va ba Nguyén Thi Hong da ky
hop ddng vay tién s6 10/2007, véi ndi dung ba Hong cho éng Thom, ba Diép,
anh Hung, anh Hitu vay s tién 200.000.000 dong, thoi han vay 36 thang. Clng
ngay, hai bén ciing ky két hop dong thé chap tai san.

Ngay 26/12/2007, ong Thom, ba Diép, anh Hung, anh Hitu ky hop dong
uy quyén cho ba Hong vé quyén str dung dét 1a thira dat sb 08 to ban do sb 03,
thon Giang Cao, Bat Trang, Gia Lam, Ha Noi, hop dong nay da dugc cong
ching vién phong cong ching sé 5 chimg thuc.

4. Ngay 23/4/2008, 6ng Pao Vian Lac, ba Nguyén Thi Ngoc Lan va ba
Nguyén Thi Hong ky hop dong vay tién dé kinh doanh s614/2008/HPVT, noi
dung ba Hong cho 6ng Lac, ba Lan vay sd tién 400.000.000 dong, thoi han 36
thang. Cting ngay, hai bén ky hop ddng thé chap tai san.

Ngay 23/4/2008, 6ng Lac, ba Lan ky hop déng uy quyén cho ba Hong vé
quyén str dung dét 1a thira dat s 36 to ban dd s6 07 thon Giang Cao, Bat Trang,
Gia Lam, Ha Noi, hop dong uy quyén nay da dugc cong ching vién phong cong
chtng s6 5 chimg thuc.

5. Ngay 26/12/2007, 6ng Tran Gia Huan, ba Lé Thi Dung, chi Tran Thj
Bich Hoan, chi Tran Thi Bich Hao va ba Nguyén Thi Hong ky két hop dong vay
tién dé kinh doanh s6 09/2007, ndi dung ba Hong cho dng Huén, ba Dung, chi
Hoan, chi Hao vay sé tién 600.000.000 dong, thoi han vay 36 thang. Cung ngay,
hai bén ky két hop dong thé chap tai san.

Ngay 23/4/2008, ong Huan, ba Dung, chi Hoan, chi Hao ky hop dong uy
quyén cho ba Hong vé quyén st dung dét 1a thira dat s6 72(1) to ban dd sb 09,
thon Giang Cao, Bat Trang, Gia Lam, Ha Noi, hop déng nay da duoc cong
ching vién phong cong ching sé 5 ching thuc.

6. Ngay 11/4/2008, ong Nguyén Tran Phuc ky két hgp dong ity quyén cho
ba Nguyén Thi Hong vé quyén sir dung thira dat s6 43(3) to ban dd sb 22,
phuong Pinh Céng, quin Hoang Mai, Ha Noi, hop dong nay di dugc cong
ching vién phong cong ching sé 5 ching thuc.

Trong cac hop dong uy quyén néu trén, cac ho gia dinh: Ong Nguyén
Thanh Hung, 6ng Nguyén Tién Canh, 6ng Nguyén Quang Thom, ba Nguyén
Thi Ngoc Lan, ong Tran Gia Huan va éng Nguyén Tran Phuc ky uy quyén vé
quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi Hong. N6i dung chinh cta cac hop dong
iy quyén nay 1a:

“Bén duwoc iy quyén (ba Hong) thay mdt bén uy quyén (cdc ho trén) quan
Iy va sir dung tdi san néi trén vao muc dich dé xdy dwng nha ¢ hodc cho thué,
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toan quyén ting cho, chuyén nhwong, chuyén nhwong timg phan, thé chdp hodc
thé chdp dé bao lanh cho bén thir 3 quyén sir dung dat néi trén theo qui dinh ciia
phap luat.

Khi thue hién cdc viéc uy quyén bén B (ba Héng) dwoc Idp va ky cdc gidy
10 can thiét tai co quan Nha nuwde c6 tham quyén theo quy dinh cia phdp luat
dong thoi thay bén A (cac ho trén) nop cdc khodn phi, phdt sinh tir viéc uy quyén
nGi trén. Thoi han uy quyén 10 nam”.

Ngoai ra, con ¢ cac quy dinh vé quyén va nghia vu ctia cic bén trong
viéc thyuc hi¢n viéc uy quyén.

Theo ndi dung cta 06 hop dong ty quyén néu trén, ba Nguyén Thi Hong
c6 quyén dai dién cho 05 ho gia dinh ¢ thon Giang Cao, xa Bat Trang, huyén
Gia Lam, Ha No6i va 01 ho gia dinh & phuong Pinh Céng, quan Hoang Mai, Ha
No1 thuc hién cac giao dich dan sy lién quan dén quyén st dung dét tai céc thira:
Thura dat sb 61 to ban d6 sb 01, thon Giang cao, Bat Trang,Gia Lam, Ha Noi,
dién tich 280m?, dimg tén chu sir dung 13 6ng Nguyén Thanh Hung va ba Dang
Thi Kim Oanh; Thira dat s6 116 to ban d6 s6 01, thén Giang cao, Bat Trang,
Gia Lam, Ha Noi, dién tich 412m?, dtng tén chu sir dung 12 6ng Nguyén Tién
Canh va ba Nguyén Thi Lya; Thtra dat s6 08 to ban dd sb 3 thén Giang Cao, Bat
Trang, Gia Lam, Ha N§i, dién tich 934m2, dimg tén chu sir dung la hd gia dinh
ong Nguyén Quang Thom; Thira dat s6 36 to ban do sd 7, thon Giang Cao, Bét
Trang, Gia Lam, Ha N§i, dién tich 383m2, dimg tén chu sir dung la hd gia dinh
ba Nguyén Thi Ngoc Lan; Thtra dat sé 72(1) to ban dd sé 09, thén Giang Cao,
Bat Trang, Gia Lam, Ha Noi, dién tich 406m?, ding tén chu st dung la ho gia
dinh ong Tran Gia Huan; Thira dat s6 43(3) to ban do so 22, phuong Dinh Cong,
quan Hoang Mai, Ha Noi, dién tich 54m? dtng tén 6ng Nguyén Tran Phuc.

Tir d6 ba Nguyén Thi Hong ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat 06 thira néu trén ddi v6i 6ng Bli Xuan Trudng 1 phi hop véi ndi dung
ctia cac hop dong uy quyén, phi hop Diéu 142, Piéu 144 Bo luat dan sy nim
2005 ( biéu 138, Piéu 141 Bo luat dan sy nam 2015) qui dinh pham vi dai dién.
Nhu vay theo phap luit, ba Hong co du tu cach dé ky két hop ddéng chuyén
quyén st dung 06 thira dat néu trén voi ong Trudng theo cac Diéu 697, Diéu 698
Bo luat dan sy nim 2005 (Piéu 500, Piéu 501 B luat dan sy nam 2015) va
Diéu 106 Luat dat dai 2003 ( Diéu 179 Luat dat dai nam 2013).

Xét thiy, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 06 thira dat néu
trén gitra ba Nguyén Thi Hong va 6ng Bui Xuin Trudng khong cd diéu khoan
nao thé hién viéc vay muon hay thoa thuan vé viéc vay, no tién. Ciing khong c6
tai liéu nao thé hién ba Hong co trao doi ndi dung nao khic voi 6ng Truong
ngoai trir ndi dung chuyén nhuong quyén st dung nha, dat di duoc ghi trong
hop ddng.
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Thong qua hop dong ngay 09/5/2008 va gidy nhan tién ngay 09/5/2008
giita ba Hong voi ong Trudng, cd co sé khiang dinh hai bén da thyc hién giao két
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat hoan toan tu nguyén, khong bi ép
budc hay bi ltra déi.

Theo thoa thuan sau 30 ngay, ba Nguyén Thi Hong phai thuc hién viéc
cong chimg, ching thyc. Nhung sau 30 ngay ba Nguyén Thi Hong khong thuc
hién theo diéu kién d3 thoa thuan...Nhu vay hop doéng chuyén nhuong ngay
09/5/2008 gitta ba Nguyén Thi Hong va ong BUi Xuan Trudng chua co cdng
chung, ching thuc nén bi vo hiéu vé hinh thic theo Pidu 134 Bo luat dan sy
2005 (Piéu 129 B6 luat dan sy nam 2015). Do d6 6ng Truong dé nghi tuyén bd
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 09/5/2008 giita ba Nguyén
Thi Hong va ong Bli Xuan Truong bi v6 hiéu vé hinh thirc duge Toa an cip so
tham chap nhan 1a c6 can ctr, dung phép luat.

Pay 1 vu an di duoc xem xét tai cac cap Toa an va tai Quyét dinh khang
nghi s6 118/QDKNGDT-V5 ngay 22/10/2013 cta Vién Kiém sat nhan dan Toi
cao nhan dinh: “Trong hd so vu kién giita hai bén ong Truong va ba Hong
khong c6 bat ky van ban nao vé viéc vay tién. Khi ky két hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét hai bén cam doan: “Viéc giao két hop dong nay hoan
toan tu nguyén, trung thuc khong bi lura dbi hodc ¢p budc” déng thot co viéc
giao nhan tién va gidy ching nhan quyén st dung dat va hop dong ty quyén.
Tuy nhién, hop ddng chuyén nhuong trén chua co cong chimg, ching thuc, chua
tién hanh céc thu tuc dang ky quyén str dung dat ciing nhu ban giao tai san giita
cac bén, Toa an cip so thim ra quyét dinh budc cac bén tiép tuc thuc hién hop
ddng trong mot thang nhung hai bén da khong thuc hién duge. Do vy, Toa an
cap so tham tuyén hop ddng trén vo6 hiéu va giai quyét hau qua hop ddng vo hiéu
la co co s6.

Tai Quyét dinh giam dbc tham s6 607/2013/DS-GDT ngay 25/12/2013
ciia Toa Dan sy Toa an nhan dan Téi cao nhan dinh: “...Viéc ba H@)ng 1ap hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong Trudong khong vuot qué pham
vi ba Hong duoc ty quyén, phu hop véi Didu 142, 143, 144 Bo luat dan su.
Khong c6 can cir dé xac dinh hop déng chuyén nhugng quyén sir dung dat d6i
v6i 05 thira dat tai thon Giang Cao, xd Bat Trang, huyén Gia Lam, Thanh phd
Ha Noi gitra ba Hong v6i 6ng Trudng 13 gia tao”.

...Tuy hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat dé ngay 09/5/2008
cac bén co thoa thuin vé diéu kién thuc hién hop dong, d6 1a sau 30 ngay ba
Hong bét budc phai cong chimg, ching thuc. Nhung ba Hong khong thuc hién
theo diéu kién ma cac bén da thoa thuan nén hop déng vi pham hinh thic nén bi
v6 hi¢u theo Diéu 134 Bo luat dan sy.

Do d6, Toa an can xac dinh 15i cia cac bén va giai quyét hau qua cta hop
ddng vo hiéu theo quy dinh tai Pidu 137 Bo luat dan su”.
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Nhan dinh ctia Toa 4n cip so tham hoan toan phu hop véi nhan dinh tai
Quyét dinh khang nghi theo thu tuc giam ddoc tham s6 118/QPKNGDT-V5 ngay
22/10/2013 cia Vién Kiém sat nhan dan Téi cao va Quyét dinh giam déc tham
s6 607/2013/DS-GDT ngay 25/12/2013 ctia Toa Dan sy Toa an nhan dan Tbi
cao, pht hop véi phap luat nén dugc Hoi dong xét xir cip phac tham giir
nguyén,

Do d6 ndi dung khang cdo cua bi don va nhiing ngudi ¢6 quyén loi nghia
vu lién quan trong vu 4n trai v6i nhan dinh nay khong duoc Hoi dong xét xir cap
phuc thim chép nhan.

[3].Vé giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu:

Khi giao két hop dong chuyén nhuong 6ng Trudong di khong doc ki cac
diéu khoan cua hop dong, khong xem xét cu thé céc tai san, khong thoa thuan
gia cu thé timg thira dit nhan chuyén nhwong, hop dong chua cong chimng,
chtng thyc da giao tién cho ba Hong do vay c6 phan 16i 1am cho hop dong vo
hiéu. Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa so tham ong Trudng tu nguyén
chiu 50% 13i va chiu 50% thiét hai hau qua la phu hop véi phan 15i cia ong
Truong nén duge Toa an cip so thim can ghi nhan 1 ¢ can cir, ding phap luat.

Céc gia dinh Gy quyén, giao “s6 d6” cho ba Hong phai trén co s¢ c6 mdi
quan hé quen biét nhit dinh va tir 6 giita ba Hong va ong truong méi ky két
hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat, sau ba Héng lai b1 di cai tao do
gian dbi, thi trach nhiém cua cac gia dinh dan dén bi giao dich dan sy b1 vo hi¢u
la rd rang, cé tinh chi dong hon phia ngudi mua la 6ng Truong.

Theo Quyét dinh khang nghi theo thu tuc gidm dbc tham sb
118/QDKNGDT-V5 ngay 22/10/2013 ctia Vién Kiém sat nhan dan Tdi cao nhan
dinh: “Ngoai ra, néu 6ng Truong khong biét viéc ba Hong lira déi thi 6ng Truong
hoan toan khong c6 10i trong viéc gia tao va 18i lam hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dét vo hiéu 13 do ba Hong”.

Theo Quyét dinh giam ddc tham sé 607/2013/DS-GPT ngay 25/12/2013
ctia Toa Dan sy Toa an nhan dén Téi cao nhan dinh: “Viéc 6ng Truong cho rang
06 gia dinh 13p hop dong uy quyén cho ba Hong chuyén nhugng quyén str dung dat
ciing 13 nguoi c6 181 nén ciing phai c6 trach nhiém lién d6i cing ba Hong. Xét thay,
cac hop ddng uy quyén....nodi dung cac gia dinh ty quyén cho ba Hong....1a mic
nhién d4 giao cho ba Hong quyén dinh doat nén khong thé cho ring do khong hiéu
phap luat. Do d6, cc gia dinh trén déu c6 mot phan 15i d6i véi hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dét gitta ba Hong v6i 6ng Trudng nén phai chiu trach nhiém
vé phan 15 ciia minh theo quy dinh phap luat”.

Nhu vay, 50% 16i va 50% murc thiét hai do hau qua cua gido dich dan su
v6 hiéu con lai 1 ctia bén chuyén nhugng ba Nguyén Thi Hong va bén ty quyén
cho ba Hong chuyén nhuong nhu nhan dinh cia Toa an cip so tham 1a phu hop
v61 nhan dinh cua Quyét dinh khang nghi theo thu tuc giam ddc tham s

14



118/QPKNGDT-V5 ngay 22/10/2013 cta Vién Kiém sat nhan dan Tdi cao va
Quyét dinh giam ddc tham sé 607/2013/DS-GDT ngay 25/12/2013 ctia Toa Dan
su Toa an nhan dan Téi cao nén dugc Hoi dong xét xir cip phic tham giir
nguyén,

Do d6 ndi dung khéng cdo ciia bi don va nhiing nguoi co quyén loi nghia
vu lién quan trong vu an trai v6i nhan dinh nay khong duoc Hoi dong xét xir cap
phuc thim chép nhan.

V& ty 18 16i va trach nhiém boi thuong thiét hai ciia ba Hong va cac bén uy
quyén cho ong Trudng can phai cin ctr vao két qua dinh gia va sb tién cac bén
d3 nhan 1am co so tinh 16i, muc thiét hai phai boi thuong, cu thé:

Theo bién ban dinh gia do Toa 4n nhan dan huyén Gia Lam to chirc thi
tong thiét hai do giao dich v hiéu 1a 15.356.950.000 dong, trong do:

- Nguyén don 6ng Bui Xuan Truong phai chiu 50% 15i cta sb tién thiét
hai 12 15.356.950.000 dong = 7.678.475.000 dong.

Ba Nguyén Thi Hong va nhiing nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan c6 trach
nhiém thanh toan bdi thuong thiét hai do giao dich dan sy vo hi¢u cho ong Bui Xuan
Truong, cu thé nhu sau:

- Bi don ba Nguyén Thi Hong d3 nhan 930 triéu dong/2.5 ty dong = 0,372 x
50% = 18,6% X 15.356.950.000 dong = 2.856.392.700 dong + 930.000.000 dong =
3.786.392.700 ddng.

Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Thanh Hung, ba Piang Thi Kim Oanh d3 nhan tién 250
triéu dong/2,5 ty dong = 0,1 X 50% = 5% x 15.356.950.000 dong = 767.847.500
dong + 250.000.000 dong = 1.017.847.500 dong.

- Ong Nguyén Tién Canh, ba Nguyén Thi Lua, sinh nim 1952. Nguoi dién
theo uy quyén ctia ba Nguyén Thi Lua 13 ong Nguyén Tién Canh d3 nhan tién 100
triéu dong/2,5 ty dong = 0,04 x 50% = 2% x 15.356.950.000 dong = 307.139.00
dong +100.000.000 dong = 407.139.000 dong.

- Ong Nguyén Quang Thom, ba Nguyén Thi Diép, anh Nguyén Quang
Hung, anh Nguyén Quang Hitu da nhan tién 200 triéu dong /2,5 ty dong = 0,08 x
50% = 4% x 15.356.950.000 ddng = 614.278.000 dong + 200.000.000 dong =
814.278.000 dong.

- Ong Tran Gia Huén, ba Lé Thi Dung, chi Tran Thi Bich Hoan, chi Tran
Thi Bich Hao d3 nhan tién 600 triéu dong/2,5 ty dong = 0,24 x 50% = 12% X
15.356.950.000 dong = 1.842.834.000 ddng + 600.000.000 dong = 2.442.834.000
dong.

- Ong bPao Van Lac, ba Nguyén Thi Ngoc Lan da nhan tién 400 triéu
ddng/2,5 ty déng = 0,16 x 50% = 8% x 15.356.950.000 = 1.228.556.000 ddng +
400.000.000 dong = 1.628.556.000 dong.
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- Anh Nguyén Tran Phi d3 nhan tién 20 triéu dong/2,5 ty dong = 0,008 x
50% = 0,4% x 15.356.950.000 dong = 61.427.800 ddng + 20.000.000 ddng =
81.427.800 ddng.

Ong Bui Xuan Trudng ky két giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat
v6i ba Nguyén Thi Hong méi nhan “sd d6” va hop dong uy quyén cua cac gia
dinh voi ba Hong ma chua nhan nha, dat nén Toa an cép so thdm tuyén budc
ong Trudng phai tra lai cho ba Nguyén Thi Hong céc gidy to trén 1a co can ci.

Viéc giai quyét hau qua cta giao dich dan sy vo hiéu nhu trén 1a phu hop
v6i qui dinh tai khoan 2 Piéu 137 B6 luat dan sy nam 2005 (Piéu 131 Bo luat
dan sy nam 2015) qui dinh: Khi giao dich dan sy vo hi€u thi cac bén khoéi phuc
lai tinh trang ban dau...Bén c6 18i gy thiét hai thi phai bdi thudng.

Luan cr ctia Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Nguyén Thi
Hong khong phu hop v6i phap ludt nén khong dugc Hoi dong xét xtr phiic thAm
chap nhan.

Quan diém cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd Ha Noi phu
hop véi nhan dinh caa Hoi dong xét xir phic tham.

[4]. V& an phi: V& an phi dan su so tham céc duong su phai chiu an phi
dan sy so thim c6 gid ngach twong Gmg véi trach nhiém cta ting duong su dan
dén giao dich dan su vo6 hiéu. Ong Trudng c6 don giam an phi hop 1¢ nén dugc
giam 1/2 4n phi dan sy so tham.

V& an phi phtic thim: Cac duong su khong phai chiu an phi dan sy phic
tham do stra 4n so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can cu:

- Khoan 3 Diéu 26, khoan 2 Diéu 289 va Diéu 309 Bo luat T tung dan su
nam 2015;

- Pidu 134 Bo luat dan su sy 2005 (Piéu 129 Bo luat dan sy nam 2015);
Khoan 2 Piéu 137 B luat dan sy nam 2005 (Piéu 131 B luat dan sy nim
2015); Diéu 142, Piéu 144 Bo luat dan sy nam 2005 (Piéu 138, Piéu 141 Bo
luat dan su nim 2015); Diéu 697, Diéu 698 Bo luat dan sy nam 2005 (Piéu 500,
Piéu 501 Bo luat dan sy nam 2015) .

- Piéu 106 Luat dit dai 2003 ( Diéu 179 Luat dat dai nim 2013).

- Piém a, b tiéu myc 2.4 myc 2 phan I cta va Nghi quyét 01/2003/NQ-
HDTP ngay 16/4/2003 ciia Hoi dong Tham phan TANDTC va diém c tiéu myc
2.3 muc 2 phan II phan 2 Nghi quyét 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 cua
Hoi dong Tham phan TANDTC;

- Piéu 27 va Piéu 30 Phap 1énh an phi, 1é phi Toa an;
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- Piém b, c, d, d, e khoan 2 Muc [ quy dinh murc an phi so tham ddi véi cac vu
an vé tranh chép dan su c6 gid ngach dugc quy dinh trong Danh muc murc an phi, 1¢
phi Toa 4n ban hanh kém Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQHI2 ngay 27/02/2009

- Nghi Quyét 01/2012/NQ - HDTP ngay 13/6/2012 ciua Hoi dong Tham
phan Toa &n nhan dan Tdi cao hudng din 4p dung mét sd qui dinh ciia phap luat
vé an phi, I¢ phi Toa an;

- Luat Thi hanh an dan su.

Xtr: Sira ban an so tham s6 11/2017/DS-ST ngay 07, 12/9/2017 cta Toa
an nhan dan huyén Gia Lam va quyét dinh cu thé nhu sau:

1. Pinh chi xét xtr phiic tham ddi véi toan bd Quyét dinh khang nghi phuc
tham s6 03/QPKNPT-VKS-DS ngay 26/9/2017 cta Vién Kiém sat nhan dan huyén
Gia Lam.

2. Chap nhan yéu ciu khdi kién cua éng BUi Xuan Truong dé nghi tuyén bd
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét giita 6ng Bli Xuan Truong véi ba
Nguyén Thi Hong 1ap ngay 09/5/2008 bj vo hiéu.

Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat gitra ong Nguyén
Xuan Truong véi ba Nguyén Thi Hong 1ap ngay 09/5/2008 bi vo hiéu do vi
pham v¢ hinh thirc.

3. Xac nhan hau qua giai quyét hop doéng chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 09/5/2008 giita 6ng BUi Xuan Truong véi ba Nguyén Thi Hong vo
hiéu c6 gi tri: 15.356.950.000 ddng. Ong Bli Xuan Truong chiu 50% muc thiét
hai hau qua ctia hop ddng vo6 hiéu = 7.678.475.000 dong. Ba Hong va céac ho gia
dinh ong Nguyén Quang Thom, ong Nguyén Tién Canh, ba Lé Thi Dung, ba
Ping Thi Kim Oanh, 6ng Pao Vin Lac, 6ng Nguyén Tran Phi phai chiu 50%
muc thiét hai hau qua cua hop ddng vo6 hiéu = 7.678.475.000 dong.

Budc ba Nguyén Thi Hong va cac ho gia dinh 6ng Nguyén Quang Thom,
ong Nguyén Tién Canh, ba Lé Thi Dung, ba Pang Thi Kim Oanh, 6ng Dao Vian
Lac, ong Nguyén Tran Phi phai c6 trach nhiém lién d6i boi thuong cho 6ng Bui
Xuan Truong sb tién bao gdm: sb tién 2.500.000.000 dong giao dich ban dau va
thiét hai do giao dich dan sy vo hiéu 7.678.475.000 ddong, tong cong 1a
10.178.475 déng. Trong do6 trach nhi¢m ¢4 nhan cu thé nhu sau:

3.1 Ba Nguyén Thi Hong phai thanh toan cho 6ng Bui Xuan Trudng
3.786.392.700 dong (Ba ty, by trim tim sau triéu, ba trim chin hai nghin, bay trim
dong).

3.2 Ong Nguyén Thanh Hung, ba Pang Thi Kim Oanh phai thanh toan
cho dng Bui Xuan Trudng 1.017.847.500 dong (Mot ty, khong trim muoi bay triéu,
tam trdm bdn bay nghin, nim trim dong).

3.3 Ong Nguyén Tién Canh, ba Nguyén Thi Lua phai thanh toan cho ong
Bui Xuan Truong 407.139.000 ddng (Bdn trim linh bay triéu, mot trim ba chin
nghin dong).
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3.4 Ong Nguyén Quang Thom, ba Nguyén Thi Diép, anh Nguyén Quang
Hung, anh Nguyén Quang Hitu phai thanh todn cho ong BUi Xuin Trudng
814.278.000 dong (T4m tram mudi bon triu, hai trim bay tim nghin dong).

3.5 Ong Tran Gia Huin, ba Lé Thi Dung, chi Tran Thi Bich Hoan, chi
Tran Thi Bich Hao phai thanh toan cho ong Bui Xuan Truong 2.442.834.000
dong (Hai ty, bdn trim bon hai triéu, tim trdim ba tw nghin dong).

3.6 Ong Pao Van Lac, ba Nguyén Thi Ngoc Lan phai thanh toan cho ong
Bui Xudn Truong 1.628.556.000 dong (Mot ty, sau trim hai tim triéu, ndm trim nim
sau nghin dong).

3.7 Anh Nguyén Tran Phi phai thanh toan cho ong BUi Xuan Truong
81.427.800 dong (Tam mot triéu, bon trim hai bay nghin, tim trim dong).

Ké tir ngay ban an c6 hi¢u luc phap luat, nguoi duge thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh 4n, bén c6 nghia vu phai thi hanh an khéng chiu thanh toan thi
bén d6 phai tra 13i d6i véi sb tién cham tra theo 13i suat co ban do Ngan hang
nha nudc cong bd twong ng vai thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan, trir
truong hop cac bén co thdéa thuan khac hoac phap luat c6 qui dinh khéc.

4. Budc 6ng Bui Xuan Trudng phai tra lai cho ba Nguyén Thi Hong 06
gidy chimg nhan quyén str dung dat va 06 vin ban cong chimg sau khi ba Hong
va cac ho gia dinh néu trén thanh toan xong khoan tién trén. Cu thé 06 gidy
chung nhan quyén sir dung dat 1a:

- Gidy chiing nhan quyén st dung dat mang tén ho gia dinh 6ng Nguyén
Thanh Hung va ba Pang Thi Kim Oanh, c6 sé6 AD 869078 do Uy ban nhan déan
huyén Gia Lam cip ngay 02/12/2005 va Hop dong ty quyén c6 cong chimg sb
376/HPUQ/2008, ngay 05/5/2008, gitta ong Nguyén Thanh Hung va ba Ding
Thi Kim Oanh véi ba Nguyén Thi Hong.

- Gidy chiing nhan quyén st dung dat mang tén ho gia dinh 6ng Nguyén
Tién Canh va ba Nguyén Thi Lua, c6 s6 AC 888432 do Uy ban nhan dan huyén
Gia Lam cép ngay 03/10/2005, va Hop dong uy quyén c6 cong ching sd
377/HPUQ/2008, ngay 05/5/2008, giita ong Nguyén Tién Canh va ba Nguyén
Thi Lua v6i ba Nguyén Thi Hong.

- Gidy chiing nhan quyén st dung dat mang tén ho gia dinh 6ng Nguyén
Quang Thom, c6 s6 W314429 do Uy ban nhan dan huyén Gia Lam cép ngay
28/5/2003 va Hop ddng ty quyén cé cong chimg sé 346/HDUQ/2008, ngay
23/4/2008, gitta 6ng Nguyén Quang Thom, ba Nguyén Thi Diép, anh Nguyén
Quang Hung, anh Nguyén Quang Hitu voi ba Nguyén Thi Hong.

- Gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang tén ho gia dinh ba Nguyén
Thi Ngoc Lan, c6 sb D 648481 do Uy ban nhan dan huyén Gia Lam cdp ngdy
05/5/2004 va Hop ddng ty quyén c6 cong chung sd 347/HPUQ/2008, ngay
23/4/2008, giita ba Nguyén Thi Ngoc Lan va 6ng Pao Vin Lac véi ba Nguyén
Thi Hong.
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- Gidy chtng nhan quyén st dung dat mang tén ho gia dinh 6ng Tran Gia
Huén, c¢6 s V 466087 do Uy ban nhan dan huyén Gia Lam cip ngay 08/9/2004
va Hop ddng uy quyén cé cong ching sd 345/HDUQ/2008, ngay 23/4/2008,
gitra 6ng Tran Gia Huén, ba Lé Thi Dung, chi Tran Thi Bich Hoan va chi Tran
Thi Bich Hao voi ba Nguyén Thi Hong.

- Gidy chimg nhan quyén str dung dat mang tén anh Nguyén Tran Phiic
mang s6 AD 465762 do Uy ban nhan dan quan Hoang Mai cp ngay 23/10/2006
va Hop ddng uy quyén cé cong ching sé 302/HPUQ/2008, ngay 11/4/2008,
giita anh Nguyén Tran Phuc véi ba Nguyén Thi Hong.

5. V& an phi :

5.1 V& &n phi dan sy so tham:

- Ong Bui Xuan Trudng phai chiu 1a 115.678.474 ddng an phi dan su so
tham nhung dugc gidm 1/2 4n phi dan su so tham va duoc trir 200.000 déng du
phi khang cdo di nop tai bién lai s6 0003147 ngay 02/10/2017 cia Chi cuc thi
hanh 4n dan sy huyén Gia LAm. Ong Bui Xuan Truong con phai chiu 57.639.237
d6ng an phi dan su so thAm (Nam bay triéu, sdu trim ba chin nghin, hai trim ba
bay dong).

- Ba Nguyén Thi Hong phai chiu 1a 107.727.854 dong 4n phi dan su so
tham dugc trir 200.000 dong du phi khang cao dd ndp tai bién lai s6 0003160
ngay 09/10/2017 cia Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Gia Lam. Ba Nguyén Thi
Hong con phai chiu 107.527.854 ddng an phi dan sy so tham (Mot tram linh bay
triéu, nam tram hai bay nghin, tdm trim nam tu dong).

- Ong Nguyén Thanh Hung, ba Pang Thi Kim Oanh phai chiu 42.535.425
dé)ng an phi dan sy so tham duge trir 200.000 déng du phi khang cao da nop tai
bién lai s6 0003148 ngay 02/10/2017 ctia Chi cyc thi hanh an dan su huyén Gia
Lam. Ong Nguyén Thanh Hung, ba DPing Thi Kim Oanh con phai chiu
42.335.425 dong an phi dan sy so thAm (Bon hai triéu, ba trim ba ldm nghin,
bdn tram hai 1am dong).

- Ong Nguyén Tién Canh, ba Nguyén Thi Lua phai chiu 20.285.560 dong
an phi dan su so thAm duoc trir 200.000 dong du phi khang cdo dd ndp tai bién
lai s6 0003156 ngay 05/10/2017 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Gia Lam.
Ong Nguyén Tién canh, ba Nguyén Thi Lya con phai chiu 20.085.560 dong an
phi dan su so tham (Hai muoi triéu, khong trdam tdm ldm nghin, ndm tram sau
muoi dong).

- Ong Nguyén Quang Thom, ba Nguyén Thi Diép phai chiu 36.428.340
déng an phi dan su so tham duge trir 200.000 déng du phi khang cao da nop tai
bién lai s6 0003149 ngay 02/10/2017 ctia Chi cyc thi hanh an dan su huyén Gia
Lam. Ong Nguyén Quang Thom, ba Nguyén Thi Diép con phai chiu 36.228.340
ddng an phi dan sy so tham (Ba sau triéu, hai trim hai tdm nghin, ba trim bén
muoi dong).
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- Ong Tran Gia Huén, ba Lé Thi Dung phai chju 1a 80.856.680 dong an
phi dan su so tham duoc trir 200.000 dong du phi khang cdo da nop tai bién lai
s6 0003150 ngay 02/10/2017 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Gia Lam.
Ong Tran Gia Huan, ba Lé Thi Dung con phai chiu 80.656.680 dong an phi dan
su so thim (Tam muoi tri€u, sau tram nam sdu nghin, squ tram tam muoi déng).

- Ong Pao Vin Lac, ba Nguyén Thi Ngoc Lan phai chiu 60.856.680 dong
an phi dan su so tham duoc trir 200.000 dong du phi khang cédo da ndp tai bién
lai s6 0003159 ngay 09/10/2017 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Gia Lam.
Ong Pao Vian Lac, ba Nguyén Thi Ngoc Lan con phai chiu 60.656.689 dong an
phi dan su so tham (Sau muoi triéu, sdu tram nam sau nghin, sdu tram tadm chin
dong).

- Anh Nguyén Tran Phi phai chiu 4.071.390 dong 4n phi dan sy so thim
(Bdn triéu, khong trim bay mét nghin, ba traim chin muoi dong).

5.2 Vé an phi phtc tham:

Céc duong su khong phai chiu an phi phiic tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoil dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy.

Béc cac yéu cau khac cua cac bén duong su.

An xir cong khai phuc thdm, c¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay toa tuyén

an./.

Noi phan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND thanh ph6 Ha Noi; Tham phan - Chii toa phién toa

- TAND huyén Gia Lam; :

- Chi cuc THADS huyén Gia Lam;
- C4c duong su;
- Luu ho so vu an./.

D6 Quing Oai
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