TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 41/2019/DS-PT.
Ngay : 22-4-2019
V/v: “Tranh chép hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung
dat”.
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

Thanh phan héi dong xét xir phiic tham gém cé:
Tham phdn- chii toa phién toa: Ong Bach Pang Thi
Cdc tham phén: Ba Pham Thi Minh Hién
Ba Tran Thi Ha
Thar ky phién toa: Ong Duong Dinh Hung - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Bic Giang.
Dai dién Vién kiém sdt nhin din tinh Bic Giang: Ong Nguyén Ptic Son —
Kiém sat vién.
Ngay 22/4/2019, tai tru sé Toa 4n nhan dan tinh Bic Giang xét xtr phiic thAm
cong khai vu an thu 1y s6 02/2019/TLPT- DS ngay 02 thang 01 nam 2019.
Do ban 4n dan su so tham s 36/2018/DS-ST ngay 26/10/2018 ciia Toa an
nhan dan huyén Luc Nam, tinh Bic Giang bi khang céo.
Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham s 44/2019/QD-PT ngay
02/3/2019, va Quyét dinh hoan phién toa phuc tham sé 31 ngay 12/3/2019, gitra:
*Nguyén don: Ong Luong Van C, sinh nim 1953 (C6 mat).
Noi PKHKTT: Thén N1, x4 Y, huyén L, tinh Bac Giang. Noi ¢: Thon T, xa
H, huyén N, tinh Bic Giang.
*Bi don:
- Ba Duong Thi H1, sinh nam 1946. Dia chi: Thon N1, xa Y, huyén L, tinh
Bic Giang (Ving mat).
- Anh Duong Quang T1, sinh nam 1990. bia chi: Phé X, thi trn D, huyén L,
tinh Bac Giang (C6 mat).
* Nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan:
- Ong Duong Vian H2, sinh nam 1946 (Vang mit).
Pia chi: Thon N1, x4 Y, huyén L, tinh Bac Giang.
- Chi Lai Thi Huong N2, sinh nim 1989 (Ving mit).
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Pia chi: Phd X, thi tran B, huyén L, tinh Bac Giang.

- Ba Duong Thi Ha L1, sinh nam 1953. Noi BKHKTT: Thon N1, xa Y, huyén
L, tinh Béc Giang. Noi ¢: Thén T, xd H, huyén N, tinh Bic Giang.

- Chi Luong Thi H3, sinh nam 1976.

- Anh Luong Van H4, sinh nam 1982.

Déu dia chi: Thon N1, x4 Y, huyén L, tinh Bac Giang.

- Chi Luong Thi HS, sinh nam 1985.

- Anh Vi Van D, sinh nam 1977 (Vang mit).

- Anh Vi Luong Qudc H6, sinh nam 1999.

Déu dia chi: Thén Vit P, x4 H, huyén N, tinh Bic Giang.

Ba L1, chi H3, anh H4, chi H5, anh H6 do 6ng Luong Van C dai dién theo uy
quyén (6ng C c6 mat).

NOI DUNG VU AN

Theo ban an so tham va cac tai liéu c6 trong hd so vu 4n thi ni dung vu an
nhu sau:

Tai don khoi kién ngay 22/11/2017, bién ban ghi loi khai ctia nguyén don va
tai Phién toa nguyén don ong Luong Van C trinh bay:

Vao nam 1992 gia dinh dng duoc Nha nudc giao dién tich 3.173 m? dat nong
nghiép tai thén N1, x4 Y, huyén L, tinh Bic Giang va dugc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 A 411555, vao s6 s 00009/QSDB/H ngay 29/12/1999 dung
tén ong lam chu ho. Thoi diém giao dat néng nghiép nhiing thanh vién trong ho
duoc giao theo dinh suat gom c6 dng, vo 6ng 1a ba Duong Thi L1 va céc con 6ng
gom: Luong Thi H7(d4 mat); Luong Thi H5, Luong Van H4.

Pén thang 6/2005 vo chong 6ng di 1am an xa nén d4 cho ba Duong Thi H1
thué thau dién tich dit 240 m? nam trong tong dién tich 3.173 m? dat ndng nghiép
trén, thuoc xa@ déng C1, Thon N1, xd Y véi thoi gian thau la 10 nam, gia
1.200.000d, viéc cho ba H1 thau ruong hai bén chi n6i bang miéng khong lam van
ban.

Vao ngay 22/10/2017 phia bi don ba H1, anh T1 c6 dua ra hai gidy mua ruong
ngay 09/10/2002 va ngay 27/10/2013 c6 ndi dung dng chuyén nhuong 240 m? dat
ndng nghiép cho ba H1 va cho anh T1 vai gia 05 triéu dong 6ng cho rang do gia
dinh ba H1 gia mao chit ky caa 6ng, dng chi cho ba H1 dau thau dat chu khong
chuyén nhuong dat.

Sau khi c6 két qua giam dinh s6 576/KL-PC54 ngay 04/5/2018 cua Phong ky
thuat hinh sy 1a hai gidy mua ruong trén la dang chix ky va chix viét cua 6ng bén
ngudi ban ruong. Ong thay doi 1oi khai va cho rang vao nim 2002 6ng c6 chuyén
nhugng dién tich dt ¢ (phan dat lién trudc véi dién tich 240m? dat ruong) cho ba
H1, nam 2009 lam tha tuc sang tén, 6ng c6 ky 03 to gidy luu khéng cho gia dinh
nha ba H1, ciing cd thé 1a lgi dung so hd nén gia dinh ba H1 da viét noi dung bén
trén vao 1a 6ng béan dién tich 240 m? dat ruong, thuc té khong cé viéc ¢6. Ong van
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gitr nguyén quan diém d& nghi Toa &n tuyén bd hai gidy mua rudéng ngay
09/10/2002 va ngay 27/10/2013 Ia vb hiéu, budc ba H1 phai tra lai dién tich dat
240 m? tai Thon N1, x3 Y, huyén L, tinh Bic Giang. Trong truong hop Toa &n
tuyén b hai hop dong trén v hiéu, dbi vai viéc xir Iy hau qua cua hop ddng vo
hiéu, dng cho rang khéng co6 viéc dng chuyén nhuong dat cho phia bi don nén
khdng dong y bdi thuong thiét hai ciing nhu khdng yéu cau phia bi don phai boi
thuong gi, dng dong y vai hién trang hién nay cua dién tich dat sau khi do dac theo
so do ngay 28/6/2018.

Tai bién ban lay 1oi khai ngay 09/7/2018 va nhiing 10i khai tiép theo bi don
ba Duong Thi H1 trinh bay:

Nam 2002, gia dinh ba duoc dng Luong Vin C bén dién tich dit 240 m® dat
ruong thuoc dia chi x ¢éng C1, xom N1, x4 Y, L, Bic Giang. Gia chuyén nhuong
la 5 triéu ddng. Gia dinh ba tra du tién cho 6ng C. Vao ngay 09/10/2002 hai bén c6
lam gidy mua ruong viét tay (do con dé ba Duwong Vian HS soan ho). Khi mua
ruong, ong C la nguoi dang ra mua ban véi gia dinh ba. Ly do mua dat cia ng C
tir nam 2002 dén nay chua lam thu tuc chuyén sang tén Ia do dién tich dat ruong
gia tri khdng 16n va ciing do khdng hiéu biét phap luat. Hién nay gia dinh ba ngoai
viéc xuat trinh gidy ban ruong ngay 09/10/2002 (giita 6ng Cva ba) thi c6 xuat trinh
thém gidy ban ruong ngdy 27/10/2013 (gitta 6ng Cva anh T1) 1a do: Trudc nam
2002 gia dinh ba c6 mua dién tich dt ¢ cua 6ng C, phan dién tich dat & néi lién véi
dién tich 240 m? dit rudng, sau khi mua dién tich dat & xong ba c6 ting cho chau
ba la Duong Quang T1 dung tén. Vao ngay 27/10/2013 ba co bao 6ng C lam lai
gidy mua ban ruong cho anh T1 dé tién cho viéc sang tén cho T1. Tir khi nhan
chuyén nhugng dét caa 6ng C, gia dinh ba truc tiép quan ly, do chua cd nhu cau sir
dung nén ba cé cho nhitng ngudi hang xém xung quanh trdng rau, hién gia dinh ba
khéng trdng cay ciing nhu khong 1am phét sinh thém tai san gi trén dat. Viéc 6ng C
cho rang 6ng ky khéng cho gia dinh ba ba to gidy trang, sau gia dinh ba dién noi
dung chuyén nhuong dat ruong trén 1a hoan toan khong dung. Nay ba khong dong
y vai yéu cau khai kién ciia 6ng C, khong nhat tri tra lai dién tich dat ruong trén va
vi vay tuy dd dugc Toa an giai thich vé quyén yéu cau xu Iy hau qua hop déng vo
hiéu nhung ba khéng yéu cau. Ba khdng cd y kién gi vé két qua do dac, hién trang
thira dat ciing nhu dinh gia tai san.

Tai ban tu khai ngay 05/02/2018 va céc 1oi khai tiép theo, tai phién toa bi don
anh Duong Quang T1 trinh bay:

Vao nam 2002, ba noi anh 1a Duong Thi H1 mua dién tich dat ruong 1a 240
m?, chiéu dai 25m, chiéu rong 9,6 m? thuoc xir dong C1, xm N1, x4 Y véi gia 5
triéu dong. Khi mua ban hai bén cé 1am gidy viét tay vao ngay 09/10/2002 c6 chir
ky cua 6ng Luong Vin C. Ba H1 y dinh ting cho anh dién tich dét ruong 240 m?
nén vao nam 2013 ba H1 ¢ bao dng Clam lai gidy mua ban ruong cho anh dé tién
cho viéc sang tén va giam tha tuc. Ong C da viét lai gidy ban ruong cho anh vao
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ngay 27/10/2013. Thuc chat 6ng C chi ban ruong cho ba H1, khéng phai ban ruong
cho anh va dién tich dat ruéng trén tur truéc téi nay van do ba H1 va dng H2 sir
dung. Trong trudng hop gidy mua ruong ngay 27/10/2013 bi Toa an tuyén v hiéu
thi anh khdng yéu cau xir Iy hau qua hop dong vo hiéu, khdng yéu cau bdi thuong
thiét hai gi.

Nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Duong Thi Ha L1, chi
Luong Thi H3, chi Luwong Thi HS, anh Luong Van H4, anh Vi Van D va anh Vi
Luong Qubc H6 déu uy quyén cho dng C dé trinh bay quan diém vé viéc giai quyét
vu &n, tit ca déu théng nhat quan diém trén cua 6ng C.

Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 09/7/2018 va céc 1oi khai tiép theo nguoi c6
quyén lgi nghia vu lién quan 6ng Duong Vin H2 trinh bay:

Ong thdng nhat vai 161 khai cua vo 6ng 1a ba Dwong Thi H1, xac dinh gia dinh
6ng c6 viéc nhan chuyén nhuong dién tich dat ruong dién tich dat 240 m? tai dia
ch1 Xt dong C1, xm N1, x3 Y, L, Bac Glang Gia chuyen nhuong la 5 triéu dong,
s6 tién tra dng C 14 tai san chung cua vo chong ong Ong khdng dong y véi yéu cau
khoi kién cua 6ng C, khéng tra lai dién tich dat ruong trén cho 6ng C va vi vay
trong truong hop Toa an cé tuyén bé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 09/10/2002 v6 hiéu thi 6ng khong yéu cau xir Iy hau qua cua hop dong vo
hiéu. Ong khong co y kién gi vé két qua do dac ciing nhu dinh gi4 tai san.

Tai bién ban lay 10i khai ngay 22/6/2018 ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién
quan chi Lai Thi Hueong N2 trinh bay:

Chi xac dinh vao ngay 27/10/2013 éng C lam lai gidy mua rudng cho chong
chi 1a anh Duong Quang T1 dé tién cho viéc sang tén sang tén, giam thu tuc, thuc
té khéng cd viéc chuyén nhuong dat gitta 6ng Cva anh T1. Chi khdng c6 yéu cau
xt ly hau qua trong viéc gidy mua ruong ngay 27/10/2013 bi v hiéu.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don trinh bay:

Pé nghi Toa an tuyén bd hai gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
09/10/2002 gitra 6ng Luong Vian C va ba Duong Thi H1 la vé hiéu; Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 27/10/2013 gitra 6ng Luong Vian C va anh
Duong Quang T1 1a v hiéu do gia mao, 6ng C do tin tudng nén da ky 03 to gidy
luu khéng cho gia dinh ba H1, viéc ndi dung chuyén nhuong dién tich dat ruong
240 m? 1a do gia dinh ba H1 tu viét vao. Mat khac trong gidy ban ruéng khong cé
chix ky caa cac thanh vién trong ho cua gia dinh 6ng C. Tir nam 1992 dén nay gia
dinh 6ng C van thuc hién nghia vu tai chinh véi Nha nuéc. Do hai gidy chuyén
nhuong trén 1a gia mao nén dé nghi khong xtr 1y hau qua caa hop déng vé hiéu va
budc gia dinh ba H1 phai tra lai dién tich dat trén cho gia dinh éng C.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don ba H1 trinh bay:

Xac dinh ngudn gdc dién tich dat trén 1a dat néng nghiép cap cho ho gia dinh,
Nha nuéc chia theo dinh suit, dng C ky gidy chuyén nhuong dién tich 240 m? van
nam trong phan dinh suat caa 6ng C dugc cap. Mt khac theo quy dinh Bo luat dan
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su 2015, Toa an van cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat trong
truong hop, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat khdng tuan tha vé mit
hinh thic nhung cac bén d4 thuc hién dugc 2/3 hop ddng, trong vu an ndy gia dinh
ba H1 d4 tra du cho 6ng C s6 tién 05 triéu ddng va da sir dung dat tir nam 2002 cho
dén nay. Bé nghi Toa an c6ng nhan gidy chuyén nhugng dién tich dit 240 m? ngay
09/10/2002 gitra 6ng Luwong Van C va ba Duong Thi H1.

Toa &n tién hanh xac minh ngay 09/7/2018 tai UBND x& Y, dién tich dat 240
m? dang tranh chap 1a dat thuoc quyén sir dung caa ho gia dinh 6ng Luong Vin C
nam trong tong dién tich dién tich 3.173 m? dat ndng nghiép tai Thon N1, xa Y,
huyén L, tinh Bic Giang va duogc cap gidy chiing nhan quyén s dung dat s A
411555, vao so s 00009/QSDD/H ngay 29/12/1999. Thoi diém giao dat nong
nghiép nhitng thanh vién trong ho duoc giao theo dinh suat gom 6ng C, vo 1a ba
Duong Thi Ha L1 va cac con 6ng Cgdm Luong Thi H5, Luong Thi H7, Luong
Van H4. Viéc chuyén nhugng quyén sir dung dién tich 240 m* dat dia phuong
khong nam dugc vi cac bén khdng lam thi tuc chuyén nhuong theo quy dinh.

Pé ¢6 can cu giai quyét vy, Toa an da ra Quyét dinh trung cau giam dinh sd
02/2018/QD -TCGP ngay 13/4/2018. Tai két luan giam dinh sb 576/KL-PC54
ngay 04/5/2018 cua Phong k§ thuat hinh sy két luan: Chit viét “T6i co chuyén
nhuong cho ba H1 - Luong V C” dudi muc “ngudi ban ky tén” trén tai lidu can
giam dinh ky hiéu Al; chit viét “Lwong V C” dudi muc “Ngudi ban ruong ky tén”
trén tai liéu can giam dinh ky hiéu A2 so véi chit viét ciia Luong Van C trén céc tai
licu mau ky hiéu M1, M2, M3, M4, M5 la cing mét nguoi viét ra. Chit ky dudi
muc “Nguoi ban ky tén” trén tai liéu can giam dinh ky hiéu Al; dudi myc “Nguoi
ban ruong ky tén” trén tai liéu can giam dinh ky hiéu A2 so vai chix ky cua Luong
Vin C trén cac tai liéu mau ky hiéu M1, M2, M3, M4, M5 I cting mot nguoi Ky ra.

Tai bién ban dinh gi4 tai san ngay 28/6/2018, Hoi dong dinh gia d4 dinh gié tri
gia dién tich dat theo gié thi truong tai thoi diém 1a 216.000d/1m>.

Trong vu &n nay nguyén don va bi don khéng thoa thuan vai nhau dugc 1ai
suat cham thi hanh an.

Vi ndi dung trén, ban an dan sy so thim sé 36/2018/DS-ST ngay 26/10/2018
cua Toa an nhan dan huyén Luc Nam, tinh Bic Giang da xu:

Can cu vao cac Diéu 118, khoan 3, 4 Piéu 131; biéu 136; khoan 1 Piéu 137;
Diéu 138; Diéu 146; Diéu 691 Bo luat dan sw nim1995 va khoan 1 Diéu 468 Bo
luat dan su; Diéu 31, khoan 2 Diéu 75 Luat dat dai nam 1993. Piém a va diém b
tiéu muc 2.4 muc 2 Phan | caa Nghi quyét sé 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003
va tiéu muc 2.3 Nghi quyét sé6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan tdi cao "Hudng dan ap dung phap luat trong viéc giai
quyét mot sb loai tranh chap dan sy, hdn nhan va gia dinh". Diéu Diéu 228; Piéu
147; Piéu 161; Diéu 271; Piéu 273 Bo luat T6 tung Dan su. Diém d, khoan 1 Diéu
12; Khoan 2 Biéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 Xt

5



1. Tuyén bb hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 09/10/2002
gita 6ng Luong Van C va ba Dwong Thi H1 1a vo hiéu; Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 27/10/2013 giira 6ng Luong Vian C va anh Duong Quang
T1 la vo hiéu.

2. Budc vo chdng ba Duong Thi H1 va 6ng Duong Vian H2 tra lai dién tich
dat néng nghiép 240 m® tai Thon N1, xa Y, huyén L, tinh Bic Giang theo gidy
ching nhan quyén sir dung dat sé6 A 411555, vao s6 s6 00009/QSDP/H ngay
29/12/1999 do UBND huyén L, tinh Bic Giang cap, ¢6 t can nhu sau:

Phia Bic giap dat 6ng Duong Vian T2; phia Nam giép dat 6ng Duong Vin B;
phia Bong giap dat dng Duong Quang T1 (c6 so d6 kém theo).

Ong Luong Van C phai tra lai 5.000.000d (nam triéu dong) va phai boi
thuong thiét hai 28.104.000d (hai muoi tdm triéu mot tram linh bon nghin) cho vog
chdng ba Duong Thi H1 va 6ng Duong Vin H2.

Vé chi phi t6 tung: Ong Luwong Van C phai chiju khoan tién chi phi giam dinh
3.270.000d. Khoan tién nay 6ng C da nop du.

Vé chi phi dinh gia tai san: Vo chong ba Duong Thi H1 phai phai tra cho dng
Luong Vin C so tién 1.509.600d (M6t triéu nam tram linh chin nghin séu tram
ddng) do dng C da nop tam ung tién chi phi dinh gié tai san.

Ngoai ra ban 4n con tuyén l4i suat cham thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n,
an phi va quyén khang céo cho cac duong su.

Ngay 06/11/2018, Ong Luong Vian C la nguyén don khang c4o va dugc mién
ndp tién tam Gmg an phi phiic tham. Noi dung khang céo: Khang céo dé nghi Toa an
cap phtic tham hily ban an so tham s6 36/2018/DSST ngay 26/10/2018 ciia Toa an
nhan dan huyén L.

Ngay 22/11/2018, ba Duong Thi H1 1a bi don khéng céo va dugc mién ndp tién
tam Umg 4n phi phtic thim. Noi dung khang céo: Khang céo toan bd ndi dung ban an
so tham s6 36/2018/DSST ngay 26/10/2018 ctia Toa an nhan dan huyén L.

Ngay 22/11/2018, Anh Duong Quang T1 14 bi don va dai dién theo ty quyén ctia
ba Duong Thi HI 1am don khang cao va da ndp tién tam tng an phi phuc thim. Noi
dung khéng céo: D& nghi stra ban an so tham s 36/2018/DSST ngay 26/10/2018 ctia
Toa &4n nhan dan huyén L va cong nhan 2 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitra ba Duong Thi H1 va 6ng Luong Van C la hop phap.

Tai phién toa phuc tham, 6ng Luong Vin C 1 nguyén don khong rat don khoi
kién va don khang cao, ba Duong Thi H1 1a bi don khong rat don khang cao. Cac
duong su khong tu thoa thudn dugc véi nhau vé giai quyet vu an.

Ong Luong Van C trinh bay: Giir nguyén yéu cau.

Anh Duong Quang T1 12 bj don, dong thoi 13 dai dién cta ba Duong Thi Hl
trinh bay: Giit nguyén yéu cau. B6 sung thém dé nghi huy ban an so tham.

+ Pai dién VKSND tinh Bic Giang phat biéu:



- V& to tung: Toa 4n nhan dan tinh Bic Giang va cac duong su da chap hanh
day du cac trinh tu, thu tuc ctia Bo luat t tung dan su.

- V& noi dung vu an: pé nghi hoi déng x¢t xur ap dung Khoan 1 Diéu 308 Bo
luat T6 tung Déan su: Khong chip nhan khang cédo ctia 6ng Luong Vin C, ba
Duong Thi H1, anh Duong Quang T1. Giir nguyén ban an dan sy so tham.

Ong Luong Van C, Ba Duong Thi HI dugc mién an phi dan su phuc tham,
anh Duong Quang T1 phai chiu an phi dan sy phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co trong hd so vu 4n duoc tham tra tai phién
toa, y kién tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat
nhén dan tinh Béc Giang. Ho1 déng x&t xtr nhan dinh:

[1]. Xét don khang céo cta 6ng Lwong Vian C 1a dé nghi Hoi dong xét xtr xem
Xét huly ban an dan sy so thim sé 36/2018/DSST ngay 26/10/2018 ctia Toa an nhan
dan huyén L vi ¢6 nhiéu vi pham trong qua trinh giai quyét vu an 1am cho viéc giai
quyét ctia ban an khong khach quan, quyét dinh ctia ban an 1a khong ¢6 can ci, thi
thay:

Vé ngudn goc dién tich 240m” dat nong nghiép dang tranh chép 1a dat thudce
quyén sir dung cua ho gia dinh 6ng Luong Vin C nam trong tong dién tich dién
tich 3.173m? dit nong nghiép tai thén N1, xa Y, huyén L, tinh Bic Giang va duoc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 A 411555, vao s6 s6 00009/QSDD/H
ngay 29/12/1999. Thoi diém giao dat nong nghiép nhiing thanh vién trong ho duogc
giao theo dinh suat gom c6 vg 6ng C 1a ba Duong Thi L1va cic con goém chi
Luong Thi HS, chi Luong Thi H7, anh Luong Van H4.

Ong C ban dau cho ring gia dinh ba H1 gia mao chit ky va chit viét cta éng
trong hai gidy chuyén nhuong ngay 09/10/2002 va ngay 27/10/2013. Sau khi c6 két
luan giam dinh thi 6ng da céng nhan 1a dung chit ky va chit viét ctia ong bén phan
nguoi ban rudng ctia hai gidy chuyén nhuong. Viéc éng cho ring vao nim 2002
ong c6 chuyén nhuong dién tich dat & (phan dat lién trude véi dién tich 240m” dat
rudng) cho ba H1, nim 2009 lam thi tuc sang tén, ong c6 ky 03 to gidy luu khong
cho gia dinh nha ba H1, ciing c6 thé 13 loi dung so hd nén gia dinh ba H1 da viét
ndi dung bén trén vao la dng ban dién tich 240m? dat rudng, thuc té khong co6 viée
d6 ma 6ng chi cho ba H1 d4u thau dét, tuy nhién dng C khong dua ra dugc cin ctr
ching minh. Péi véi gidy chuyén nhuong ngay 27/10/2013 anh T1, ba H1 déu xac
dinh khong c6 viéc anh T1 nhan chuyén nhuong dat tir 6ng C ma do mudn giam
thi tuc hanh chinh nén viét lai gidy chuyén nhuong ngay 27/10/2013, thuc té chi c6
viéc chuyén nhuong dét trén gitta ba H1 va 6ng C. Vi vay Hoi dong xét xir xac
dinh ¢6 viéc chuyén nhugng quyén st dung dat giira 6ng Luong Vian C va ba
Duong Thi HI vao nam 2002 va 6ng C c6 ky nhan vao gidy chuyén nhugng quyén
sir dung dat ngay 09/10/2002.



Tai phién toa phuc tham 6ng C lai dé nghi giai quyét hau qua caa hop dong vo
hiéu, giai quyét boi thuong thiét hai do 1i ctia cac bén dan dén hop dong vo hiéu.

[2]. Xét don khang cdo ciia ba Dwong Thi H1 va anh Duong Quang T1 thay:

- V& hinh thac hop ddng: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
09/10/2002 1a gidy viét tay, cac bén dd khong tuan thi vé mat hinh thic quy dinh
tai Piéu 691 Bo luat dan su 1995 “Hop dong chuyén quyén sir dung dat phai dwroc
Ip thanh vin ban cé chirng thuwc ciia Uy ban nhdn ddn cdp c6 tham quyén” VA C4c
bén khong thuc hién tht tuc chuyén nhuong 1a dd vi pham Piéu 31 Luat dat dai
nam 1993, sira d6i b6 sung nam 2001 “Thii tuc chuyén nhwong quyén sir dung dat
0 nong thon lam tai Uy ban nhdn dan huyén”.

- V& noi dung: Ngudn gbc cia dién tich dat 240m? 1a dit nong nghiép va duge
Uy ban nhan dan huyén L cip gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 29/12/1999
cap cho ho gia dinh, do 6ng Luong Van C lam cha ho. Thoi diém giao dat nong
nghiép nhimg thanh vién trong ho duoc giao theo dinh suit gdm cé vo 6ng Cla ba
Duong Thi L1va cac con goém chi Luong Thi H5, chi Luong Thi Hién, anh Luong
Vian H4. Theo quy dinh tai Diéu 118 B6 luat dan sy nim 1995 thi dién tich dat
nong nghi€p trén 1a tai san chung cia hd gia dinh 6ng Luong Van C. Trong hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 09/10/2002 c6 mot minh dng Cgiao
két hop déng, khong c6 su nhét tri ca cac thanh vién con lai trong ho, nd1 dung
chuyén nhuong mang tinh chat ca nhan giita 6ng C va ba H1, khong phai véi tu
cach 1a chu ho gia dinh dai dién giao dich vi 1¢1 ich chung cta céc thanh vién trong
ho. Nay céac thanh vién trong ho ciia 6ng Cdéu khai khong biét c6 viéc chuyén
nhuong trén. Sau khi nhan chuyén nhuong, gia dinh ba H1 ciing chua sir dung dét,
chua c6 xay dung cong trinh kién cd, hay tréng cdy 1au nam trén dat nén khong co
can ctr cho ring cac thanh vién trong ho gia dinh 6ng C biét viéc 6ng C chuyén
nhuong dét cho gia dinh ba H1. Mit khac khi chuyén nhuong dat nong nghiép cac
bén vi pham khoan 2 Piéu 75 Luat dat dai 1993 “Hé gia dinh, cd nhan sir dung dat
nong nghiép, dat lam nghiép dé trong rimg, dwoc chuyén nhwong quyén siv dung
dat trong cdc triwong hop sau ddy: a) Chuyén di noi khdc....Viéc chuyén nhirong
phdi dwoc co quan Nha nude cé tham quyén cho phép”.

- Péi v6i gidy mua rudng ngay 27/10/2013, anh T1 va ba H1 déu xac dinh 1a
khong ¢ viéc chuyén nhugng dat giita 6ng C va anh T1 ma chi do mudn hop thirc
hoa, dé giam thu tuc hanh chinh nén 6ng C viét lai gidy chuyén nhugng cho anh
T1, thuc té ba H1 van quan 1y, str dung dién tich dat rudng trén. Do vay xac dinh
giao dich dan su nay 1a vo hiéu theo quy dinh tai Piéu 138 Bo luat dan sy 1995
“Giao dich vo6 hiéu do gia tao”.

[3]. Tir nhitng phan tich trén, xét thidy hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dit ngay 09/10/2002 di vi pham ca vé hinh thirc, ndi dung, vi pham diéu kién
c6 hiéu lyc cua cua giao dich dan sy, vi vay xac dinh 1a giao dich dan sy vo hiéu
theo quy dinh tai Diéu 136, khoan 1 Diéu 137 B6 luat dan sy nam 1995 “Giao dich
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dan s do vi pham diéu cim cua phdp ludt”. Gidy mua rudng ngay 27/10/2013,
giao dich nay 1a vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 138 Bo luat dan sy 1995 “Giao
dich vo hiéu do gia tao ™.

Trong qua trinh g1a1 quyét vu an tai cAp so tham, cac duong sy déu khong co
yéu cau giai quyét boi thuong thiét hai do 16i cua cic bén dan dén hop dong vo
hiéu, nhung Toa 4n so tham van giai quyét budc 6ng C phai bdi thuong thiét hai
cho ba H1, 6ng H2 s6 tién 28.104.000 dong 1a giai quyét vuot qua yéu cau khoi
ki€n ctuia duong su quy dinh tai Diéu 5 Bo luat to tung dan su. Tuy nhién tai phién
tdoa phuc tham ca nguyén don va bi don déu dé nghi giai quyét hau qua cta hop
ddng vo hiéu, giai quyét boi thuong thiét hai do 15i cua cac bén dan dén hop dong
v6 hiéu, nén Hoi déng xét xir thay khong can thiét phai huy va dinh chi ddi véi yéu
ciu nay.

[4]. V& xtr Iy hau qua cta hop dong v6 hiéu: Trong vu an ndy bén chuyén
nhuong dat (6ng C) cho rang hop dong chuyén nhuong dat trén 1a do gia mao, yéu
cau phia ba H1 tra lai dat, con bén nhan chuyén nhuong (ba H1) khong mudn tra
lai dat cho 6ng C. Xét thdy cac bén déu mudn tron tranh nghia vu d6i v6i nhau nén
déu khong dé nghi xur 1y hau qua hop dong vo hiéu. Pé dam bao quyén va loi ich
hop phap cho cac bén va giai quyét triét dé vu an. Can cit vao Diéu 146 Bo luat dan
sw 1995: “Hdu qua phap ly cua giao dich dan su vo hiéu. Giao dich dan sy vo hiéu
khéng lam phdt sinh quyén, nghia vu ddn sy cia cdc bén tir thoi diém xdc ldp. Khi
giao dich dan sy vo hiéu, thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra
cho nhau nhitng gi dd nhdn; néu khéng hodn tra dwoc bang hién vdt, thi phdi hoan
tra bang tién. Bén c6 16i gdy thiét hai phdi béi thuong”. Vi vay can budc vo chong
ba Duong Thi H1 va 6ng Duong Vian H2 phai tra lai dién tich 240m* dét nong
nghiép tai Thon N1, x4 Y cho ho gia dinh 6ng Luong Van C. Do mdt minh 6ng C
ky gidy chuyén nhuong va nhan tién ctia ba H1 nén budc riéng 6ng Cphai tra lai
cho vo chéng ba H1, dng H2 s6 tién 05 triéu dong tir viéc chuyén nhuong.

Xét vé 16i 1am cho hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu, thi
thay 6ng C mot minh ty ¥ giao dich chuyén nhugng dat mic du biét rd ngudn goc
dat, con phia ba H1, éng H2 chi giao dich véi 6ng C trong khi dat 1a thudc tai san
chung cta ca ho gia dinh, nhan chuyén nhuong khi khéng dugc sy nhat tri ciia cac
ddng so hitu. Mit khac ca hai bén déu khong tudn ti vé mit hinh thirc cua hop
doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Vi vay danh gia muc d6 16i cua 6ng C
60% va ba H1, 6ng H2 12 40% lam cho hop dong Vo hiéu.

Xac dinh thiét hai thuc té: Qua diéu tra, xac minh hién nay hién trang ctua dién
tich dat chuyén nhuong trén gia dinh ba H1 khong c6 dau tu dé cai tao 1am ting gia
tri quyén st dung dat, trén dat khong trong cdy gi. Ong C ddng ¥ véi hién trang
dién tich dat hién nay va khong y kién gi. Tai bién ban dinh gi tai san, trj gia dat
hién nay 1a 51.840.000d, nhu vay xac dinh thiét hai do hau qua cua hop déng VO
hiéu chi 1a khoan tién chénh léch gia tri quyén su dung dat do cac bén thoa thuan
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v6i gia tri quyén sir dung dat tai thoi diém xét xtr so tham 1a 46.840.000d (Bdn
muoi sau triéu tdm trim boén muoi nghin déng). Do phia vo chdng ba H1, dng H2
cling c6 40% 15i nén 6ng C chi phai bdi thuong s tién 46.840.000dong x 60% =
28.104.000(16ng theo huéng dan tai diém a va diém b tiéu muc 2.4 muc 2 Phan [
ctia Nghi quyét s6 01/2003/NQ-HDPTP ngay 16/4/2003 va tiéu muc 2.3 Nghi quyét
s6 02/2004/NQ-HDPTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
t6i cao "Hudng dan 4ap dung phap luat trong viéc giai quyét mot sb loai tranh chip
dan sy, hon nhan va gia dinh".

Déi véi gidy mua rudng ngay 27/10/2013, anh T1 va ba H1 déu xac dinh 13
khong c6 viéc chuyén nhuong dat gitra 6ng C va anh T1 ma chi do muén hop thic
hoa, dé giam thu tuc hanh chinh nén 6ng C viét lai gidy chuyén nhuong cho anh
T1, thuc té ba H1 van quan ly, st dung dién tich dat rudng trén. Do vay xac dinh
giao dich nay la v6 hi¢u theo quy dinh tai Piéu 138 BO luat dan sy 1995 “Giao
dich vé hiéu do gid tao”. V& xtt Iy hau qua ctia hop dong vé hiéu, xac dinh thuc té
cac bén khong bi thiét hai gi trong giao dich nay.

[5]. V& Chi phi t6 tung; V& an phi:

Vé chi phi to tung: Két qua giam dinh chit ky va viét trong hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dt 14 do 6ng Luong Vian C viét ra. Can ctr vao Piéu 161 Bo luat
td tung dan su, nguyén don 6ng Luong Vian C phai chiu khoan tién chi phi giam dinh
3.270.000 dong. Khoan tién nay dng C da ndp du.

Vé chi phi dinh gi4 tai san: Tong s0 tién chi phi dinh gia tai san hét 3.774.000 dong.
Ong C c6 nghia vu phai bdi thuong 60% gia tri thiét hai thi phai chiu 60% tién chi phi
dinh gia tai san, tic = 2.264.400 dong; Ba H1 va 6ng H2 phai chiu 40% sb tién chi phi
dinh gid, tic = 1.509.600 dong theo quy dinh huéng dan tai tiéu muc 2.3 Nghi quyét sd
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan toi
cao. Xac dinh 6ng C d tam tng sd tién trén nén budc vo chong ba H1, 6ng H2 tra
cho 6ng C s6 tién 1.509.600 dong.

Vé an phi dan sy so tham: Bi don anh T1 phai chiu 300.000d0ng tién 4n phi dan su
so tham. Ba H1 va 6ng H2, 6ng C dugc mién an phi do thudc trudng hop ngudi cao tudi
quy dinh tai diém d, khoan 1 Biéu 12, khoan 2 Biéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH
ngay 30/12/2016.

Tai phién toa phiic thdm anh T1 cho rang gia 216.000 déng/Im* do hoi dong
dinh gia 1a thap, dé nghi xem xét. Qua nghién ciru, xem xét thi hoi dong dinh gia da
tién hanh dinh gia dung quy dinh cta phap luat nén yéu cau caa anh T1 vé viéc dé
nghi xem xét lai dinh gia 1a khong c6 can cu.

[6]. Nhan dinh ctia Toa 4n nhan dan huyén L 13 ¢6 can ctr. Boi 18 trén, xét thay
khang cao ctia 6ng C, ba H1, anh T1 dbi voi ban an dan su so tham sb
36/2018/DSST ngay 26/10/2018 cta Toa an nhan dan huyén Luc Nam la khéng cé
can cu, nén khong dugc chép nhan.

10



[7]. V& an phi dan sy phac tham: Ong Luong Van C, ba Duong Thi H1 la
nguoi cao tudi nén dugc mién an phi dan su phic thim, anh Duong Quang T1 phai
chiu 4n phi dan sy phuc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

[1]. Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan sy 2015:

Khéng chdp nhan khang cdo ciia 6ng Lwong Vian C, ba Duong Thi HI, anh
Duong Quang T1. Giit nguyén ban an so tham.

Can cur vao cac Piéu 118, khoan 3, 4 Piéu 131; Piéu 136; khoan 1 Diéu 137;
Diéu 138; Piéu 146; Piéu 691 Bo luat dan sy nam1995 va khoan 1 Diéu 468 Bo
luat dan sw; Diéu 31, khoan 2 Piéu 75 Luat dat dai nam 1993. Diém a va diém b
tiéu muc 2.4 muc 2 Phan | caa Nghi quyét sé 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003
va tiéu muc 2.3 Nghi quyét sé 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong
Tham phéan Toa an nhan dan Téi cao "Hudng dan 4p dung phap luat trong viéc giai
quyét mot sb loai tranh chap dan sy, hdn nhan va gia dinh". Diéu Diéu 228; Piéu
147; Piéu 161; Piéu 271; Piéu 273 Bo luit t6 tung dan su. Diém &, khoan 1 Biéu
12; Khoan 2 idu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016, xir:

1. Tuyén bd hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 09/10/2002
gitta 6ng Luong Van C va ba Dwong Thi H1 1a v6 hiéu; Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 27/10/2013 gitta 6ng Luong Van Cva anh Duong Quang
T1 la vo hiéu.

2. Budc vo chdong ba Duong Thi H1 va 6ng Duong Van H2 tra lai cho 6ng
Luong Van C dién tich dit néng nghiép 240 m? tai Thén N1, xa Y, huyén L, tinh
Bic Giang theo gidy chung nhan quyén st dung dit s6 A 411555, vao s6 sd
00009/QSDBH/H ngay 29/12/1999 do UBND huyén L, tinh Bac Giang cap, cd ti
can nhu sau:

Phia Bac giap dat 6ng Duong Vian T2; phia Nam giap dat 6ng Duong Vian B;
phia Bong giap dat ong Duong Quang T1. (¢ so do kém theo).

Ong Luong Van C phai tra lai 5.000.000d (ndam triéu dong) va phai boi
thuong thiét hai 28.104.000 d (hai muoi tdm triéu mét tram linh bén nghin) cho vog
chdng ba Duong Thi H1 va 6ng Duong Vin H2.

Vé chi phi t6 tung: Ong Luong Van C phai chiu khoan tién chi phi giam dinh
3.270.000ddng. Khoan tién nay dng C da nop du.

Vé chi phi dinh gié4 tai san: Vo chong ba Dwong Thi H1 phai tra cho dng
Luong Van C s6 tién 1.509.600d (mét triéu nam tram linh chin nghin sau tram
ddng) do 6ng C da nop tam &ng tién chi phi dinh gia tai san.

3. Vé an phi dan sy so thim: Anh Duong Quang T1 phai chiu 300.000dong
tién an phi dan sy so thAm. Mién tién an phi cho ba Duong Thi H1, 6ng Duong
Van H2 va 6ng Luong Van C.
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Ké tir ngay ban an cd hiéu luc phap luat (ddi véi cac trudng hop co quan thi
hanh &n cé quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay cé don yéu
cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an (ddi voi céc khoan tién phai tra cho
ngudi dugc thi hanh &n) cho dén khi thi hanh &n xong, tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua sb tién con phai thi
hanh &n theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

Vé huéng dan thi hanh an dan su: Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi
hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an
dan sy, nguoi phai thi hanh &n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac Diéu 6; 7, 7a, 7b va 9 Luéat thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

[2]. V& &n phi dan sy phtc tham: Ong Luong Vin C, ba Duong Thi H1 duogc
mién 4n phi dan su phtc thAm, anh Duong Quang T1 phai chiu 300.000 dong tién
an phi dan sy phuc tham.

Xac nhan anh Duong Quang T1 di nop du s6 tién 300.000 dong an phi dan su
phuc tham theo bién lai s6 AA/2017/0003579 ngay 22/11/2018 tai Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén Luc Nam, tinh Bic Giang.

An xtr phtic thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU

- TAND huyén Luc Nam; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Béc Giang;

- Chi cuc THADS huyén Luc Nam; Pa ki)

- Cac duong su;

- Luu ho so vu an. Bach Dang Thi

12



