TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban én s6: 167/2018/DS-PT

Ngay 24-10-2018

VIV: “Tranh chdp hop dong dat coc, hop dong
chuyen nhwong quyén sir dung ddt, kién doi
boi thuong thiét hai do vi pham hop dong”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Vii Hong Luyén
Cdc Tham phdn: Ong Pham Thanh Duong

Ba Phan Thi Thu Huong
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vii Bao

- Dai dién Vién kiém sdt nhan din tinh Pong Nai tham gia phién toa:
Ong Phung Btrc Nam — Kiém sat vién

Ngay 24 thang 10 nam 2018, tai Hoi truong D — Tru s& Toa an nhan
dan tinh Pong Nai xét xir phuc tham cong khai vu éan thu ly $O:
116/2018/TLPT-DS ngay 20 thang 9 ndam 2018 vé: “Tranh chap hop dong
dat coc, hop dong chuyen nhwong quyén sir dung dat, kién doi boi thuong thiét
hai do vi pham hop dong”.

Do Ban 4an dan sy so tham s,(A): 39/2018/DS-ST ngay 08 thang 6 nam
2018 cua Toa an nhan dan huyén Thong Nhat bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6: 209/2018/QD-PT
ngay 08 thang 10 nam 2018 cua Toa an nhan dan tinh Dong Nai, gitra cac
duong su:

- Nguyén don: Ong Hoang Anh T, sinh ndm: 1959.

Dia chi thuong tri: Phuong A, thanh pho B, tinh Thai Nguyén.

Pia chi cu tri: Ap C, xa D, huyén E, tinh Pong Nai.

- Bi domn:

1. Cong ty trach nhiém hiru han dau tu T (goi tit 1a Cong ty T).

Dia chi tru so: BPuong F, ap G, x& H, huyén E, tinh Dong Nai.

_ Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia Cong ty TNHH dau tw T: Anh Nham
Quoc V, sinh nam: 1983.



_ Pia chi cu tri: Puong 1, quan J, Thanh pho H6 Chi Minh (duwoc iy
quyén theo Van ban uy quyén ngay 16 thang 10 nam 2018)

2. Cong ty co phan dich vu thwong mai va xiy dung dia 6c K (goi tit
la Cong ty K).

bia chi tru s¢: Khu cong nghi¢p L, duong M, phuong N, thi xa O, tinh
Binh Duong.

Ngueoi dai di¢n theo iy quyen ciia Cong ty ¢6 phan dich vu thwong mai
va xdy dung dia 6c K: Ong Nguyén Xuén L, sinh nim: 1976.

bia chi: Duong P, phuong Q, thanh phé X, tinh Binh Duong (dwoc iy
quyén theo Van ban 1y quyén ngdy 14 thang 7 nam 2016).

- Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Hoang Anh T.
(6bng T, 6ng V, 6ng L c6 mat tai phién toa)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, cdc loi khai tai Toa an, nguyén don 6ng Hoang Anh
T trinh bay:

- P6i v6i Cong ty TNHH dau tu T:

Cong ty TNHH dau tu T 1a chu dau tw Khu A1-C1 (D6 thi Z). Ngay 02
thang 5 nam 2014, Ong va Cong ty T co ky Hop dong dit coc 6 25-18/HBDC
va Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat dé mua 16 dat sé6 KL 25, 6 0
18, dién tich 110m®, tai Khu A1-C1 (D6 thi Z), huyén E, voi gia chuyén
nhuong 249.612.SOOd (hai tram b6én muoi chin triéu sau trim mudi hai ngan
nam trim dong).

Theo diém d muc 3.1, diém g muc 3.2 Piéu 3 Hop dong dit coc sd 25-
18/HPDC ngay 02 thang 5 nam 2014, sau khi 6ng thanh toan du 95% gia tri
hop dong, Cong ty co trach nhiém ban giao nén dat cham nhat 1a 04 thang,
giao gidy ching nhan quyén st dung dat cham nhat 13 09 thang, néu giao cham
nén dat gidy ching nhan quyen str dung dat s& bi phat 0,05%/ngay tinh trén
téng sb tién 249.612.500 dong.

Ngay 06 thang 5 nam 2014, ong dé thanh toan 100% gia tri hop dong.
Nhu vay, Cong ty T phai ban giao nén dat cho 6ng vao ngay 06 thang 9 nam
2014, giao gidy chung nhan quyén st dung dat chdm nhat vao ngay 06 thang
02 nam 2015. Tuy nhién, ngay 06 thang 10 nam 2015, Cong ty mdi giao nén
dat cho ong.

Nhu vay, Cong ty da chdm ban giao nén dat cho 6ng 1 13 thang, cham
giao gidy chung nhan quyén st dung dat la 09 thang (ngay 06 thang 5 ndm
2014 deén ngay 06 thang 02 nam 2015).

Qua cac ban khai cling nhu tai phién toa, Ong thira nhan do ba Ta Thi H

(vo Ong) yeu cau phai dua tén ba vao trong gidy ching nhan quyen str dung dat
dbi vé6i thira dét trén, nén ngay 07 thang 7 nam 2015, 6ng va ba Ta Thi H (vo
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6ng) c6 ky hop dong chuyén nhuong 16 dat s6 KL 25, 6 6 18, dién tich 110m®,
du an Khu déan ce A1-C1 (D6 thi Z) v6i Cong ty T va viée ky hop dong nay la
theo yéu cau cua ba Ta Thi H 1a dang.

Tai phién toa, 6ng thira nhan vao ngay 06 thang 01 nam 2015, Cong ty
c6 moi 6ng dén nhan nén dat va ong co ky bién ban giao nén dat, nhung ong
khong nhan nén dat vi tai thoi diém nay 6ng duge biét Cong ty T chua duoc
Uy ban tinh Pong Nai cho phép ban dat nén thudc du an trén.

Nay, 6ng yéu cau Cong ty TNHH dau tu T phai c6 nghia vu bdi thudng
thiét hai theo diém h muc 3.2 Qiéu 3 cua Hop dong dat coc so6 25-18/HPDC
ngay 02 thang 5 ndm 2014 cu thé:

+ Cham giao nén dat 1a 13 thang = 395 _ngay x 0,05%/ngay x
237.131.875 ddng = 46.833.545 d6ng, cham giao gidy chimg nhan quyén st
dung dat 1 08 thang = 245 ngay x 0,05%/ngay x 237.131.875 dong =
29.048.654 dong.

Tong cong dng yéu ciu Cong ty TNHH d?lu tu T co trach nhiém bdi
thuong thiét hai do vi pham hop dong dat coc voi s6 tién 75.882.199d (bay muoi
lam tri€u tdm tram tadm hai ngan mot tram chin chin dong).

- P6i v6i Cong ty c6 phan dich vu thuong mai va xay dung dia ¢ K:

Ngay 26 thang 4 nim 2014, Cong ty K md ban nén dat Khu D6 thi Z
A1-C1 cho Cong ty T 1a chu dau tu. Ong d3 mua 16 dat sé KL 25, 6 s6 18, dién
tich 110m?, véi gia chuyén nhuong 280.500.000 dong. Viéc ky gidy bién nhan
dit coc ciing nhu cac giao dich ndp tién, nhan tién tir Cong ty K do ong & xa
nén déu do ong Hoang Xuan L anh trai 6ng dai dién thyc hién thay cho 6ng.
Sau khi nop 5.000.000 ddng tién coc tai phiéu thu ngay 26 thang 4 nam 2014,
Cong ty K c6 thong bao cho dng biét 16 dat nén KL 25, & 18, ma 6ng mua chi
c6 gia ban chinh thuc 1a 249.612.500 dong.

Theo thoa thuan ctua Cong ty K, tir ngay 26 thang 4 naim 2014 dén ngay
06 thang 5 ndm 2014, khach hang tham gia giao dich mét san phim dwgc nhan
01 the cao tring thuong va ong déd nhan dugc 01 the cao trung thuong 05 chi
vang tuong duong 17.750.000 dong, Ong L d3 nhan thay 6ng khoan tién
thuong nay. Nay, Cong ty K yéu cau trr so tién ong dugc thuong 17.750.000
dong vao gia tri ciia hop dong ong khong dong ¥.

Sau khi théng nhat gia chuyén nhuong gitra Cong ty K va Cong T, thi
Cong ty T chi thu 95% gia tri hop dong, cu thé Cong ty T thu sb tién la
237.131.875 dong (tic 1a 95% cia s tién 249.612.500 dong).

Cong ty K dé nhan tién tai gidy bién nhan dit coc cua Ong la
280.500.000 dong, 6ng mua nén dat co gia 1a 237.131.875 dong. Nhu vay,
Cong ty K phai thanh toan tra lai cho 6ng so tién la 43.368.128 dong.



Cong ty K da hoan tra lai 6ng s tién la 25.618.000 dong tai phiéu chi dé
ngay 07 thang 5 nam 2014. Do d6, Cong ty K con ng lai ong so tien
17.750.128 ddng (43.368.128 dong - 25.618.000 dong).

Nay, 6ng khoi kién yéu cau Cong ty c6 phan dich vu thuong mai va xay
dung dia 6c K tra lai s6 tién 13 17.750.128 déng va lai phat sinh tinh tur ngay 06
thang 5 nam 2014 (14 ngay éng giri don dén Cong ty K yéu cau tra tién) dén
ngay 05 thang 6 nam 2018 (Ia ngay xét xur) voi so tién 1a 9.784.757 dong
(17.750.128 dong x 1,125%/thang x 49 thang), tong cong 1a: 17.750.128 dong
+ 9.784.758 ddng = 27.534.8864d (hai muoi bay triéu nim trim ba muoi tu
ngan tam trim tam muoi sau déng).

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don Cong ty TNHH T trinh bay:

Ngay 02 thang 5 nam 2014, Cong ty T va 6ng Hoang Anh T da Ky Hop
ddng dat coc s6 25-18/HPPC va Hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat,
voi n01 dung Cong ty T chuyén nhuong 16 dat s6 KL 25, 6 s6 18, dién tich
110m?, véi gia chuyén nhuong 249.612.500 dong (sau khi da dwoc giam 5%
khi khdch hang thanh todn mét lan trén 95% gid tri hop dong).

Viéc 6ng T cho rang Cong ty T cham giao nén dat va yéu cau Cong ty
phai boi thuong cho 6ng T tong cong so tien 1a 75.882.199 dong, Cong ty
khong dong y vi cac can clr sau:

Vao ngay 06 thang 01 ndm 2015, Cong ty da ban giao nén dat cho 6ng
T va co bién ban giao nhan nén dat co chir ky cua 6ng T. Nhu vay, Cong ty
da giao nén dat cho Ong T ding nhu thoa than trong Hop dong dat coc so 25-
18/HPDC va Hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat cung ngay 02
thang 5 nam 2014 gitra 6ng Hoang Anh T va Cong ty T.

Tai Két ludn giam dinh s6 195/KLGD ngay 06 thang 6 ndm 2015 cia
Cong an tinh Dong Nai ket luén chir ky mang t€n Hoang Anh T trén tai li¢u
néu ¢ mau can giam dinh (duwoc Phong PC 54 dong dau ky hiéu A) Ia chur ky
truc ti€p.

Ong T khang dinh den ngay 06 thang 10 ndm 2015 mai dugc nhan nén
dat 1a khong dung, vi ngdy cap giay ching nhan quyen sir dung dat cho 6ng T
1a ngay 22 thang 9 nam 2015. Can clr khoan ¢ diém 3 Piéu 72 Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 ctia Chinh pht huéng dan thi hanh
Luat Pat dai nam 2013, thi ho so chuyén nhuong nha dét trong cac du an khu
dan cu phai c6 bién ban ban giao nén dat méi du tha tuc dé nop ho so. Nhur
vay, it nhat truéc ngiy 22 thang 8 nam 2015 thi Cong ty T da ban giao nén dat
choong T.

Ong Hoang Anh T ¢6 xuit trinh cho Tda an mot Bién ban giao nén dét
dé ngay 06 thang 10 nam 2015, Céng ty c6 y kién vé tai liéu nay nhu sau: Vao
ngay 06 thang 10 nam 2015, Ong T vabaH (vo dng T) c¢6 dén van phong Cong

ty nhan gidy chimg nhéan quyén sur dung dat, 6ng T da dé nghi nhan vién Cong
ty giao cho 6ng T mot bién ban giao nén dat. Do nhan vién Cong ty khong hiéu
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da in trong file luu ciia mdy tinh Cong ty mét bién ban giao nén dat cho 6ng T,
sau do 6ng T tu dién 16 gio 20’ ngay 06 thang 10 nam 2015 trong tai liéu nay.

Ngay 06 thang 5 nam 2014, ong T da thanh toan 100% gia tri hop déng.
Nhu vay, Cong ty T phai giao giay chirng nhan quyén st dung dat cham nhat
vao ngay 06 thang 02 nam 2015.

Can cr vao yéu cau cua chinh éng T va ba H, ngay 07 thang 7 nim
2015, Cong ty T va 6ng Hoang Anh T, ba Ta Thi H (vo ong T) ¢6 ky hop dong
chuyén nhuong 16 dat sé KL 25, 6 sb 18, dién tich 110m? du 4n Khu dén cu
Al1-C1 D6 thi Z, viéc ky hop ddng 1a theo yéu cau cuaOng T vavo Oong T la ba
Ta Thi H. Tir d6, Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ky ngay 07
thang 7 nam 2015 da thay Hop ddong chuyén nhuong quyén sir dung dat dé
ngay 02 thang 5 nam 2014.

Tai Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb CA 914522, do So Tai
nguyén va M6i trudong tinh Pong Nai cip ngay 22 thang 9 nam 2015 mang tén
6ng Hoang Anh T, ba Ta Thi H dugc st dung 110m® dat, thudc thira 317, to
ban do s6 18, xa H. Viéc Cong ty TNHH dau tu T cham giao gidy ching nhan
quyen sir dung dat cho 6ng T la do 16i ciia 6ng T nén Cong ty khong dong v
boi thudng theo yéu cau cua ong T.

Tai phién Toa, 6ng D khai: Ngay 02 thang 5 nam 2014, Cong ty T va
ong Hoang Anh T da ky hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat Vol ndi
dung Cong ty T chuyén nhuong 16 dat sé KL 25, 6 sb 18, dién tich 110m?, vé6i
gia chuyén nhugng 249.612.500 dong cho éng Hoang Anh T,

Ngay 07 thang 7 ndm 2015, Cong ty T va ong Hoang Anh T, ba Ta Thi
H (vg 0ng T) co ky h0’p ddng chuyén nhuong quyén sir dung 16 déat sé KL 25,
6 sb 18, dién tich 110m?, du an Khu dan cu A1-C1 D06 thi Z. Hop dong nay da
thay thé hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat s6 25-18/HDCN QSDD
ky Ngay 02 thang 5 nam 2014 gitra Cong ty T va 6ng Hoang Anh T. Ca hai
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita Cong ty T va dng Hoang
Anh T, ba Ta Thi H khdng ¢6 ni dung nao thoa thuan thoi gian giao nén dat
va thoi gian giao gidy ching nhén quyén st dung dat theo nhu yéu cau cua 0ng
T nén Cong ty khong chap nhan yéu cau cua ong T.

~ Nhu da trinh bay ¢ trén, nay, bi don Cong‘ty T dé nghi Toa an khong

chap nhan yéu cau cia 6ng Hoang Anh T yéu cau Cong ty boi thuong tong
cong sO tién la 75.882.199d (bay lam triéu tam tram tam hai ngan mot trdm
chin chin dong).

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia bi don Céng ty c6 phan dich vu
thwong mai va xdy dung dia oc K trinh bay:

Vao nam 2014, Cong ty K va Cong ty T c6 ky két hop dong méi gisi voi
ndi dung Cong ty T dong y d€ Cong ty K dimg ra phén phoi 412 16 dat dy én
khu dan cu A1-C1 Dau Giay.



Cong ty K da phén ph01 cho 6ng T (do 6ng Hoang Xuan L dai dién) 01 16
dat co ky hiéu s6 KL 25, 6 s 18, dién tich 110m® véi gia chuyén nhuong 13
280.500.000d (hai trim tAm muoi triéu ndm trim ngan dong).

Cong ty K thoa thun tir ngay 26 thang 4 nim 2014 dén ngay 06 thang 5
nim 2014, khach hang tham gia giao dich mot san pham cua Cong ty dugc nhin
01 thé cao trang thudng va 6ng T da dugc nhan 01 thé cao trang thudng 05 chi
vang tuong duong 17.750.000d (muoi bay triéu bay trim nim muoi dong).

Do dng T da nop du 100% gia tri hop d6ng nén Cong ty thudng tiép cho
ong T 5% gia tri hop dong (da trir khuyén mai) la (262.750.000 d x 5% =
13.137.500d (muoi ba triéu mot tram ba muoi bady ngan nam tram dong).

L& ra, Cong ty K phai chuyén cho Cong ty T 14 249.612.500 dong nhung
Cong ty K méi chuyén cho Cong ty T 1a 95% ciia 249.612.500 dong, véi sd
tién 1a 237.131.875 dong. Nhu vay, Cong ty K con phai tra cho 6ng T 5% cua
249.612.500 dong dé dng T ndp cho Cong ty T 1a 12.480.625d (mudi hai triéu
bdn tram tAm muoi ngan sau traim hai muoi lam dong).

_ Nhu vay, Cong ty K phai tra lai 6ng T: [280.500.000 dér}g —(17.750.000
dong + 13.137.500 dong +12.480.625 dong)= 43.368.125d (bon muoi ba tri¢u
ba tram sau muoi tdm ngan mgt trdm hai muoi lam dong).

Cong ty K da chi tra cho 6ng T theo céc lan nhu sau:

Lan tht nhat: Vao ngay 28 thang 4 ndm 2014, 6ng Hoang Xuan L anh
cta O6ng T nhan thay 6ng T so tién la 17.500.000 dong theo phicu chi ngay 28
thang 4 nam 2014;

Lan thir hai: Vao ngay 07 thang 5 ndm 2014, 6ng Hoang Xuan L anh cua
ong T nhan thay 6ng T so tién la 25.618.000 dong theo phiéu chi ngay 07
thang 5 nam 2014.

Nhu vy, Cong ty K da thanh toan cho ong T Ia 43.128.125d (bén muoi
ba tri¢u mot tram hai muoi tAm ngan mdt trdm hai muoi [lam dong).

Pén nay, Cong ty K phai tra cho ong T so tién 1a 43.368.125 dong -
43.128.125 dong = 240.0004 (hai tram bon muoi ngan dong).

Qﬁng ty K chi dong ¥ thanh toan sd tién 240.000d (hai trim bén muoi
ngan dong).

Cong ty K khong dong v tra khoan tién 13i phat sinh tur ngay 06 thang 5
nam 2014 dén ngay 05 thang 6 nam 2018 voi s6 tién lai la: 9.784.757 dong
(17.750.128 dong x 1,125%/thang x 49 thang) theo yéu cau cuia 6ng T.

- Tai Ban én,sé: 39/2018/DS-ST, ngay 08 thang 6 nam 2018, Toa an
nhan dan huyén Thong Nhat da can cu Diéu 5, khoan 3 Di€u 26, diém a khoan
1 f?iéu 35, djém a khoan 1 Diéu‘39, diém g khoé,n 1 biéu 40, biéu 91, khoén‘2
bicu 92, bicu 147, khoan 1 Di€u 161 B¢ luat t6 tung dén sy ndm 2015; Diéu
48 Nghi quyét s6 326/2016/QH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an; Ap dung cac dicu 209,
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308, 697, 698, 699, 700, 701 Bo luat dan su 2005; khoan 2 Diéu 468 Bo luat
dan sy 2015; Diéu 290, Picu 203 Luat dat dai nam 2013 va Phap 1énh vé 4n
phi, 1¢ phi Toa an s6 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27 thang 02 nim 2009 cta
Uy ban thudng vu Quéc hoi;

Tuyén xur:

+ Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Hoang Anh
T vé viéc khai kién Cong ty TNHH dau tu T bdi thuong thiét hai vé hop dong
la 75.882.199d (Bay muoi lam triéu tam tram tam hai ngan mdt tram chin
muoi chin dong).

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don 0ng Hoang Anh
T vé viéc “Ti ranh chap hop dong chuyen nhwong quyén su dung dat” véi bi
don Cong ty cd phan dich vu thuong mai va xdy dung dia ¢ K.

Budc Cong ty cd phan dich vu thuong mai va xay dung dia 6c K c6
nghia vu thanh toan tra cho 6ng Hoang Anh T sb tién: 27.534.885d (hai muoi
bay triéu ndm trim ba muoi tu ngan tdm trim tdm lim dong), trong do tién ng
trong hop dong 1a 17.750.128d (muoi bay triéu bay trim nim muoi ngan mot
tram hai muoi tdm dong) va tién 1ai 12 9.784.757d (chin triéu bay trim tam
muoi tu ngan bay trim nim muoi bay dong).

Vé nghia vu cham thanh toan: Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an
cua nguoi duge thi hanh an, nguoi phai thi hanh an chua thanh toan sO tién
phai thi hanh an thi con phai chiu khoan 1ai cua sO tién cham tra twong img voi
s6 tién va thoi gian cham tra theo mirc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468
B0 luat Dan sy nam 2015.

Vé chi phi t6 tung: Ong Hoang Anh T phai chiu chi phi giam dinh la
2.520.0004 (hai triéu nam tram hai muoi ngan dong) 6ng T da ndp du so tién trén.

Vé an phi: Ong Hoang Anh T bi bac mot phan yéu cau nén phai chiu an
phi dan sy so tham 1a 3.794.109d (ba triéu bay tram chin muoi tu ngan mot
tram 1€ chin déng) ong Hoang Anh T d3 ndp tién tam tng an phi 1a 976.216
dong theo phiéu thu sé 005570 ngay 15 thang 4 nam 2016 cua Co quan Thi
hanh &n dan sy huyén Thong Nhat duoc chuyén sang ndp an phi, 6ng T con
phai ndp an phi 1a 2.817.893d (hai tri€u tdm tram mudi bay ngan tdm trdm chin
muoi ba dong).

+ Cong ty cé phan dich vy thuong mai va xay dung dia 6c K phai chiu
an phi dan sy so tham la: 1.376.744d (mot tri¢u ba trdm bay muoi sdu ngan bay
tram bon muoi bon dong).

+ Hoan lai cho 6ng Hoang Anh T s tién tam Gmg an phi 1a 587.500d
(ndm trim tdm muoi bay ngan ndm trim dong) theo bién lai thu tam tng an phi
s6 005569 ngay 15 thang 4 nim 2016 cta Co quan Thi hanh 4n dan sy huyén
Théng Nht.



Truong hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dn dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b, 9 Luat thi hanh an dan sy (stra ddi,
bo sung nam 2014). Thot hi¢u thi hanh 4n duogc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy (sira ddi, bd sung nim 2014).

Ngoai ra, ban &4n so tham con tuyén vé quyén khang cao ctia cac duong su.
- Tai phién toa phuc tham:
Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh BPong Nai phat biéu quan diém:

Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an &
cAp phuc thim cia Tham phéan, Hoi dong xét xtr va viéc chap hanh phap luat
ciia ngudi tham gia t6 tung da thuc hién dung cac quy dinh cua Bo luat TH
tung dan sy nam 2015.

Vé yéu cau khang céo: Ngay 02 thang 5 nam 2014, ong T va Congty T
ky hop ddng dat coc va hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat dé mua 16
dat s6 LK25, 6 18, dién tich 110m?, tai Khu A1-C1, D6 thi Z, huyén E véi gia
249.612.500 dong Tiép dén ngay 07 thang 7 nam 2015, Ong T va ba H ky lai
hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat dbi véi 16 dat trén. Nhu vay, Hop
dong dat coc s6 25-18 ngay 02 thang 5 nam 2014 da cham dut va thay thé bang
cac hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 02 thang 5 nam 2014 va
ngay 07 thang 7 ndm 2015. Ca 02 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
nay déu khong c6 ndi dung thoa thuan veé thoi gian giao dat va giao gidy ching
nhian quyén st dung dat. Vi vdy, Toa an cip so tham tuyén khong chip nhan
yéu cau bdi thudng ctia nguyén don d6i v6i Cong ty T 1a phu hop, c¢6 can cir
phap luat. Pé nghi Hoi dong xét xtr phic tham bac khang cio cta nguyén don,
gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an duogc thém tra tai
phién tda va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xu
nhan dinh:

[1] Vé thu tyc t6 tung: Khang cdo cua nguyén don 6ng Hoang Anh T
trong thoi han nén dugc xem xét theo quy dinh cua phap luét.

[2] Vé tham quyén giai quyét: Toa an cap so tham thu 1y va giai quyét 1a
dung tham quyén.

[3] Ve tu cach duong sy: Ong Hoang Anh T khoi kién yéu cau Toa an
gidl quyét budc Céng, ty TNHH dau tu T, Cong ty c6 phan dich vu thuong
mai va xay dyung dia 6c K phai boi thuong thiét hai do vi pham di€ém h muc
3.2 Piéu 3 cua Hop dong dat coc so 25-13/HbDC ngay 02 thang 5 nam 2014,
Cham giao nén dat, chdm giao glay chimg nhan quyén su dyung dat. Toa an
cap so thim cin cir khoan 2, 3 Diéu 68 Bo luat to tung dan sy 2015 dé xac
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dinh 6ng Hoang Anh T 1a nguyén don, bi don 12 Cong ty TNHH dau tu T,
Cong ty c¢6 phan dich vu thuong mai va xay dung dia 6¢ K 1a dung theo quy
dinh cta phap luat.

[4] Vé quan hé phap luat: Ong Hoang Anh T khoi kién yéu cau Toa an
giai quyét budc Cong ty TNHH dau tu T, Cong ty c¢b phan dich vy thuong mai
va xay dung dia 6c K phai bdi thuong thiét hai do vi pham theo diém h muyc 3.2
Piéu 3 cua Hop dong dat coc s0 25-183/HPDC ngay 02 thang 5 nam 2014,
cham giao nén dét, cham giao gidy chung nhén quyén su dung dat. Toa an cép
so tham x4c dinh quan hé phép luat 13: “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong
quyén sit dung ddt kién doi boi thuong thiét hai do vi pham hop ddng”, la
chua ddy da nén can rat kinh nghiém, quan hé¢ phap luat cua vy an la: “Tranh
chap hop dong dit coc, hop dong chuyen nhwrong quyén sir dung dat, kién doi
béi thwong thiét hai do vi pham hop dong”.

[5] V& ndi dung yéu cau khang cdo: Nguyén don ong Hoang Anh T
khang cao mét phan ban an dan sy so tham véi 1y do ban an so tham Khong chap
nhan yéu cau budc Cong ty TNHH dau tu T bdi thuong thiét hai véi sd tién
75.882.199d (Bay muoi lam tri¢u tam tram tam hai ngan mot tram chin muoi
chin dong) 1a khong chinh x4c va khong dung theo quy dinh ctia phap luét.

Theo cac tai liéu, chung ctr trong ho so, nguyén don 0ng Hoang Anh T
cho rang Cong ty TNHH dau tu T vi pham khong giao nén dat va giay ching
nhén quyén su dung dat nhu thoa thuan trong Hop dong dat coc s0 25-
18/HPDC va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ciing ngay 02 thang
5 nam 2014 gitra 6ng Hoang Anh T va Cong ty TNHH dau tu T. Do do, ong T
yéu cau Cong ty TNHH dau tu T phai chiu phat vi pham véi sé tién 13
75.882.199d (bay muoi lam tri€u tam tram tdm muoi hai ngan mot tram chin
muoi chin déng); Bi don Cong ty TNHH dau tu T khong ddng ¥ chiu phat theo
nhu yéu cau khai kién cta 6ng T.

Nguyén don 6ng T cho ring theo diém d muc 3.1, diém g muyc 3.2, diém
h muc 3.2 Piéu 3 ciia Hop dong dit coc s6 25-18/HPDC ngay 02 thang 5 nim
2014, Cong ty TNHH déau tu T chuyén nhuong cho 6ng 16 dat s KL 25, 6 s6
18, dién tich 110m?, dy an Khu dan cu A1-C1 D6 thi Z. Cong ty T thoa thuan
ban giao nén dat cho Ong T vao ngay 06 thang 9 nam 2014, giao gidy chung
nhan quyén st dung dat cham nhat vao ngay 06 thang 02 nam 2015. Tuy nhién,
dén ngay 06 thang 10 nam 2015, Cong ty TNHH dau tu T méi giao nén dat va
giao gidy chimg nhan quyen sir dung dat cho 6ng T. Nhu vay, Congty T chm
giao nén dat nén phai bdi thuong so6 tién 13 46. 833.545 d6ng va cham giao gidy
chtng nhan quyén st dung dat phai bdi thuong sb tién 1a 29.048.654 dong.

Tai Piéu 1 ciia Hop dong dit coc s 25-18 ngay 02 thang 5 nam 2014,
bén nguyén don va bi don co thoa thudn: “bén 4 dat coc cho bén B...... dé dam
bao cho viéc thuc hién chuyen nhwong moét phan quyen sir dung ddt trong twong
lai...”; myc dich dit coc: “dé dam bdo cho viéc chuyén nhirgng trong tuong lai
mot phan quyén dung dat...”. Theo quy dinh tai doan 1 Piéu 385 BLDS nim
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2005 quy dinh: “dat coc la mot bén giao cho bén kia mot khodan tien hodc kim
khi quy, da quy hodc vt co gia tri khac (sau ddy goi la tai san ddt coc) trong
mot thoi han dé dam bao giao két hoac thuc hién hop dong dan su”

Cung ngay 02 thang 5 nam 2014, nguyén don ong T va bi don Cong ty T
c6 ky két Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung 16 dat sé KL 25, 6 s6 18,
dién tich 110m% dy an Khu dan cu Al- C1 D6 thi Z. Ngay 07 thang 07 nam
2015, 6ng T va ba Ta Thi H (vg 0ng T) tlep tuc ky véi Cong ty TNHH T hGp
ddng chuyén nhuong quyén st dung 16 dat sb KL 25, 6 s6 18, dién tich 110m?,
du an Khu dan cu A1-C1 b6 thi Z.

Nhu vay, trude khi giao dich chuyen nhuong quyén su dung dat, ong T
va Cong ty TNHH dau tu T da ky két Hop dong dit coc sé 25-18, ngay 02
thang 5 nim 2014, nham muc dich thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat. Sau khi ky Hop ddng dit coc, hai bén di ky lién tiép hai hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat, do @6, Hop dong dit coc s6 25-18
ngay 02 thang 5 nam 2014 da chdm dat va duoc thay thé bang cac Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 02 thang 5 nim 2014 va ngiy 07
thang 7 nam 2015.

Tuy nhién, ca hai hgp dong chuyén nhuong quyen sir dung dat néu trén
cac bén déu khong thoa thudn thoi gian giao nén dat cling nhu thoi gian giao
gidy chting nhan quyén st dung dat theo nhu thoa thuan trong hop dong dit
coc. Do d6, viéc Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don 6ng Hoang Anh T d6i véi bi don Cong ty TNHH T vé viée boi
thuong do vi pham hop dong dat coc va hop dong chuyen nhuong quyén su
dung dat dan dén viéc chdm giao nén dat va cham giao gidy chimg nhan quyén
stt dung dit voi tong s6 tién 14 75.882.199d (bay lam triéu tdm trim tam hai
ngan mot tram chin chin ddng) 13 ¢6 co s& va dung phap luat. Tai phién toa
phuc tham, nguyén don ong Hoang Anh T khong cung cap dugc thém tai licu,
ching ctr moi, bi don Cong ty TNHH T van gitr nguyén y kién khong dong y
boi thuong, nén khoéng c6 co so chip nhan yéu cau khang cdo cua nguyén don
6ng Hoang Anh T, can giit nguyén ban an so tham.

Vé yéu cau cua ong Hoang Anh T déi véi Cong ty cf) phan dich vu
thuong mai va xdy dung dia 6c K, Toa an cap so tham giai quyét va cac duong
su khong khang céo, khong bi khang nghi, nén Toa an cap phuc tham khong
dat ra xem xét.

Tir nhimg nhén dinh trén thﬁy rang, Khang cao ctia 6ng Hoang Anh T 14
khong c6 co s¢ chap nhan, nén can bac khang cdo cua 0ng T, gilt nguyén ban
an so tham.

[6] V& an phi: Do yéu cau khang cdo ctia nguyén don 6ng Hoang Anh T
khong duoc chap nhan nén ong Hoang Anh T phai chiu 300.000 ddng an phi

dan sy phtic thAm. S4 tién tam tng an phi phuc tham 300.000 dqng ong Hoang
Anh T da n0p theo bién lai thu tam {rng an phi, 1€ phi Toa an s6 008765 ngay

10



20 thang 6 nam 2018 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Thong Nhat dugc
trir vao sO tién an phi dan su phac tham 6ng T phai nop.

[7] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai phi
hop véi nhan dinh ctia Ho1 dong xét xur nén duoc chap nhan.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ¢t vao khoan 1 Diéu 308 B luét td tung dan sy nam 2015;

Khéng chip nhan khang cdo cua nguyén don 0ng Hoang Anh T; Gilt
nguyén Ban an dén su so tham so0: 39/2018/DS-ST ngay 08 thang 6 nam 2018
cua Toa an nhan dan huyén Thong Nhat.

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, Diéu 91, khoan 2 Diéu 92, Diéu 147 Bo luat to
tung Dan sy nam 2015; Ap dung cac diéu 308, 358, 697, 698, 699, 700, 701
Bo luat Dan sy 2005; Khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy 2015; Diéu 203 Luat
dat dai nam 2013; Nghi quyét s6 326/2016/QH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cua ny ban Thuong vu Qudc Ho1 quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an va Phap
1énh vé an phi, 1& phi Toa an s6 10/2009/PL- UBTVQH12 ngay 27 thang 02
nam 2009 cua Uy ban thudong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xr:

1. Khong chap nhéan yéu cau khéi kién ctia nguyén don 6ng Hoang Anh
T d6i véi Cong ty TNHH dau tu T vé viéc boi thuong thiét hai do vi pham hop
dong vai so tién 1a 75.882.199d (Bay muoi 1am triéu tdm trdam tam hai ngan
mdt trim chin muoi chin dong);

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don ong Hoang
Anh T d6i v6i Cong ty co phan dich vy thuong mai va xay dyng dia 6¢c K vé
viéc tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat.

Budc Cong ty cd phan dich vu thuong mai va xay dung dia bc K co
nghia vu thanh toan tra cho 6ng Hoang Anh T sé tién: 27.534.885d (hai muoi
bay triéu ndm trim ba muoi tu ngan tam tram tam lim dong), trong do tién no
trong hop dong 1a 17.750.128d (muoi bay triéu bay trim nim muoi ngan mot
tram hai muoi tdm dong) va tién 1ai 12 9.784.757d (chin triéu bay trim tam
muoi tu ngan bay trim nim muoi bay dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an,
ngudi phai thi hanh an chua thanh toan sé tién phai thi hanh an thi con phai
chiu khoan 13i ciia s6 tién cham tra tuong ing véi s tién va thoi gian cham tra
theo murc 1ai suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

3. V& chi phi t6 tung: Ong Hoang Anh T phai chiu chi phi gidm dinh
la 2.520.0004 (hai tri¢u ndm trdm hai muoi ngan dong), ong T da ndp du so
tién trén.
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4. Vé &n phi dan su so thim va phuc tham.

- Ong Hoang Anh T phai chiu 4n phi dan su so tham 13 3.794.109d (ba
triéu bay tram chin muoi tu ngan mot tram I¢ chin dong), 6ng Hoang Anh T da
nop tién tam Ung an phi la 976.216 ddng theo Bién lai thu tién tam Ung an phi,
1¢ phi Toa 4n s6 005570 ngay 15 thang 4 nim 2016 va 1.169.783 ddng theo
Bién lai thu tién tam tng an phi, 1¢ phi Toa 4an s6 002214 ngay 17 thang 7 nim
2017 ctia Co quan Thi hanh 4n dan sy huyén Théng Nhat dugc chuyén sang
ndp an phi, 6ng T con phai ndp an phi 13 1.648.110d (mot triéu sau trim bén
muoi tim nghin mot trim mudi dong).

- Cong ty qé phan dich vu thuong mai va xdy dung dia 6c K phai chiu an
phi dén sy so tham la: 1.376.744d (mot tri¢u ba tram bdy muoi sdu ngan bay
tram bon muoi bon dong).

- Hoan tra lai cho ong Hoang Anh T s6 tién tam tng 4n phi 1a 587.5004d
(ndm trim tdm muoi bay ngan nam trim déng) theo bién lai thu tam tmg an phi
s6 005569 ngay 15 thang 4 nim 2016 cta Co quan Thi hanh 4n dan su huyén
Thdong Nht.

- Ong Hoang Anh T phai chiu 300.000 dong 4n phi dan su phuc tham.
S tién tam tng an phi phiic tham 300.000 dbng ong Hoang Anh T da ndp theo
bién lai thu tam (mg an phi, 1¢ phi Toa an s6 008765 ngay 20 thang 6 ndm 2018
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Thong Nhat dugc trir vao sb tién an phi
dan sy phuc tham 6ng T phai nop.

Truong hop quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b, 9 Luat thi hanh 4n dan sy (stra doi,
bo sung nam 2014). Thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy (sira ddi, b sung nim 2014).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh DN;

- TAND huyén;

- Chi cuc THADS huyén;
- Luu ho so vu an.

Vii Hong Luyén
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