TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 917/2018/DSPT
Ngay: 11/10/2018
V/v Tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat, huy gidy
chimg nhan quyén st dung dét

NHAN DANH

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thiam phan - Chii toa phién toa: Ong Vi Ptc Toan.

Cdc Tham phdn:

1. Ong Trinh Péc Phu

2. Ba Huynh Tuyét Mai

Thuw ky Toa dan ghi bién bdn phién toa: Ba L& Poan Thuc Trinh — Thu ky Toa
4n nhan dan Thanh phé HO Chi Minh

Dai di¢n Vign kiém sdat nhén din Thanh pho Hoé Chi Minh tham gia phién toa:
Ong Nguyén Van Hoang - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 04 va 11 thang 10 nam 2018, tai phong xtt &n Toa 4n nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh xét xir phuc thim céng khai vy an dan sy thu 1y sé:
259/DSPT ngay 18 thang 6 nam 2018, vé viéc “Tranh chip hop ddng chuyén nhugng
quyén str dung dét, huy gidy chimg nhan quyén st dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham sb: 389/2018/DS-ST ngay 08/5/2018 ctia Toa an nhan
dan quan BT, Thanh phd H6 Chi Minh bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s 3875/2018/QPPT ngay 29
thaing 8 niam 2018 va Quyét dinh hodn phién toa dan su phuc thim sb
7358/2018/QDPT ngay 17 thang 9 nam 2018 gitra cac duong su:

Nguyén don:

1. Ong Bang Pinh T, sinh nim 1966 (ving mit);

2. Ba Nguyén Thi A, sinh nim 1969 (vang mat).

Cung dia chi: 22 duong s6 9 HHT, Phuong A, quian TB, Thanh phd Hd Chi Minh.



Pai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ong Tran Hiru T, sinh ndm 1955 (cd
mat).

Dia chi: 47/24 THD, Phuong B, Quan D, Thanh phé H6 Chi Minh.

Bi don:

1. Ong Lé Phudc Th, sinh nam 1966 (meg mat);

2. Ba Hoang Nit Cam H, sinh nim 1970 (ving mat).

Cung dia chi: 43A LVP, phuong PTH, quan TP, Thanh phd HO Chi Minh.

Nguroi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Bui Van D, sinh nim 1969 (ving mit);

Pia chi: 22/18 duong s6 E, khu phd F, phuong BHH, quan BT, Thanh phé Ho
Chi Minh.

2. Ba Nguyén Thi Thuy M, sinh nim 1984 (ving mit);

bia chi: td B, khdi F, thi tran E, huyén CJ, tinh DN.

3. Ba P Thi Phuong THA, sinh nim 1991 (vang mit).

bia chi: td G, phuong HV, thi xa PY, tinh VP.

4. Ong Lé Vin D, sinh nim 1973 (c6 don xin ving mit);

5. Ba Vo Thi D, sinh nam 1972 (c6 mat);

Cung dia chi: 11/13 dudng sé C, khu phd E, phuong BHH, quan BT, Thanh phé
H6 Chi Minh.

6. Ong Tran Thanh N, sinh nam 1972 (c6 mit);

7. Ba Luong My Q, sinh nim 1974 (c6 don xin vang mit) ;

Cung dia chi: 91 NVT, phuong TT, quan TP, Thanh phé H6 Chi Minh.

8. Uy ban nhan din quan BT, Thanh phé H5 Chi Minh ;

Dia chi: 521 KDV, phuong Al, quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dai dién theo uy quyén: Ba V5 Thi Kim H(c6 mit).

9. Van phong cong chting TB, Thanh phdé H6 Chi Minh (ving mit);

Dia chi: 526-528 CH, Phuong H, quan TB, Thanh ph H6 Chi Minh.

10. Phong cong chimg sd A, Thanh phd HO Chi Minh;

Dia chi: 97 P, phuong BN, Quan A, Thanh phd Hd Chi Minh.

Dai dién theo uy quyén: Ong Trinh Huynh Liém K(ving mit khi tuyén an).

11. Phong cong ching sé B, Thanh phé H6 Chi Minh;

Dia chi: 94-96 NQ, Phuong G, Quan E, Thanh phd HO Chi Minh.



Pai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Nhu H(ving mit).
Nguoi khdang cdo: Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — Ong Tran Thanh N,
Ba Luong My Q, Ong Lé Vian D va Ba Vo Thi D.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 29/01/2015, don khoi kién bo sung ngay 14/8/2017
(BL256 - 259), don yéu cau doc ldp ngay 14/8/2017 (BL260 -262) va ban tw khai, loi
trinh bay cua nguyén don, ban ty khai va loi trinh bay cua bi don, loi trinh bay cua
nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan ciing cdc tai liéu chirng civ tai liéu thu thdp
co trong hé so thi vu an dwoc xdc dinh nhue sau:

*Ong Tran Hiru T —la dai dién nguyén don trinh bay:

Vao nam 2009, Ong Bui Van D ¢6 giéi thiéu cho vo chdng Ong Pang Dinh T,
Ba Nguyén Thi A mua dit thudc thira s6 424, to ban dd s6 62 (TL2005), phuong
BHH, quin BTcua vo chéng Ong Lé Phudc Th va Ba Hoang Nit Cam H véi gia
535.000.000 d6ng. Manh dat trén di dugc cdp GCN quyén st dung dat sb
HO01304/BHHngay 21/10/2009. Hai bén da dén Vin phong cong chiung TB ky hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat. Ong Tva ba Adi thanh toan du tién cho vo
chong ong Thién, ba H. Theo thoa thuan thi 6ng Dsé tién hanh 1am thu tuc dang bd
sang tén cho vo chdong 6ng T, nhung khi 6ng Pnhan bo hd so di ding bo thi dd ciu két
dua lai ban chinh GCN quyén str dung dat cho vo chong ba H. Sau d6, vo chong ba H
d3 1am hop ddng uy quyén cho ba Nguyén Thi Thiy M. Ngay 12/10/2011, ba Mdi ky
hop dong chuyén nhuong thira dat néi trén cho Ba D& Thi Phuong THA. Sau d6, ba
THA duoc Uy ban nhan dan quin BT cdp GCN quyén st dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san khac gin lién véi dat sb BE 137221 ngay 28/12/2011.

Ngay 29/6/2012, Vin phong cong chimg TB ky hop dong cong ching sb
010476, quyén sb 02TP/CC-SCC/HPGD do cong chimg vién Nguyén Tién Lky cong
chung hop dong chuyén nhuwong ddi voi phan dat dién tich 68m? thudc thira dat sb 424,
t& ban d6 s6 62 (TL 2005), phuong BHH, quin BTtheo gidy ching nhin quyén sir
dung dat s6 CH06978 do Uy ban nhan dan quan BT cip ngay 28/12/2011 véi bén
chuyén nhuong 13 Ba DS Thi Phuong THA va bén nhan chuyén nhuong 13 Ong Lé
Van b, Ba Vo Thi D.

Ngay 20/10/2012, Van phong cong ching TB ky hop dong cong chung sb
019323, quyén sb 04TP/CC-SCC/HPGD do cong chimg vién Nguyén Tién Lky cong



chimg hop ddng chuyén nhuwong ddi voi phan dat dién tich 68m? thudc thura dat s 424,
td ban d6 s 62 (TL 2005), phuong BHH, quin BTtheo gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 CH06978 do Uy ban nhan dan quan BT cap ngay 28/12/2011, da dang ky
thay d6i chu sir dung ngay 20/7/2012 vé6i bén chuyén nhuong 13 Ong Lé Vin D, Ba V5
Thi D va bén nhan chuyén nhuong 1a Ong Tran Thanh N, Ba Luong M¥ Q.

Hién 6ng Nva ba Qdd dugc Uy ban nhan din quin BT cép gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6 CH09116 ngay 10/11/2012.

Ly do dd ky hop ddong tir ndm 2009 nhung sau ndy méi di khoi kién 1a do éng
Pnoi ho so bi that lac, cac bén ciing di lam don gii Uy ban nhan dan phudng cé mat
va Uy ban nhan dan phuong BHHciing d c¢6 vin ban giri Uy ban nhan dan quan vé
viéc mit hd so.

Nay 6ng Thanh - dai dién theo Gy quyén cta nguyén don yéu cau Toa an budc
vo chong Ong Lé Phuéc Th va Ba Hoang Nit Cam H tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong di ky két tai Van phong cong chimg TB ngay 03/11/2009. Pong thoi
yéu cau Toa 4n tuyén vo hiéu dbi v6i cac hop dong uy quyén tir ong Thién, ba H sang
ba Mai, hop dong chuyén nhuong dat tir ba Msang ba THA, hop ddng chuyén nhuong
dat tir ba THA sang 6ng D, ba D; hop dong chuyén nhuong dat tir ong B, ba D sang
cho 6ng N, ba Qva huy cac gidy ching nhan quyén sir dung dit di cip sai.

Viéc dinh gia tai san 6ng khong c6 ¥ kién gi va khong yéu cau dinh gia lai.
Ngoai ra 6ng khong c6 y kién gi thém.

*Ba Hoang Nit Cam H —la bi don trinh bay:

Vao niam 2009 vg chdng ba c¢6 ban cho v chdng Ong Piang Pinh T va Ba
Nguyén Thi A mét 16 dit tai phuong BHH, quin BTvéi gia 535.000.000 dong. Theo
thoa thuan thi vo chong ba c6 trach nhiém hoan tat thii tuc dang bo sang tén cho Ong
Tva ba A. Tuy nhién, do gap kho khan trong cong viéc nén ba da dem ban chinh GCN
quyén sir dung dat trén cam cho ngudi khac. Sau do, ba khong lién lac dugc véi ngudi
nay nén sy viéc sau nay dién ra nhu thé nao thi ba Akhéng nim duoc.

*Ong Bui Van P —la nguwoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay:

Vao thang 11/2009 éng c6 nhan cua vo chong Ong Lé Phudc Th va Ba Hoang
Nit Cam H mot bo hd so nha dét tai phuong BHH, quan BTdé lam tha tuc ra sd do dat
laa. Sau khi ra s6 d6 dat 1aa thi ong da ban giao lai cho ba H. Khi biét ba H ¢6 ¥ dinh
chuyén nhuong phan dit néi trén thi 6ng di gidi thiéu vo chong Ong Pang Pinh T,



Nguyén Thi Amua dat. Sau d6 Ong Tco nhd ong sang tén doi s6. Khi 6ng nhan s6 dé
1am thu tyc ding bo sang tén thi ba H c6 dén gip 6ng dé muon lai s6 d6 dem vé cho ba
me ba H rdi ba H sé& tra lai cho 6ng 1am thu tuc sang tén. Do tin tudng vao 10i ndi caa
ba H ma 6ng di giao lai s6 d6 cho ba H. Sau d6 éng c6 lién lac lai véi ba H dé 1dy sb
d6 nhung khong lién lac duoc. Nay 6ng yéu cau Tda an giai quyét cho v chong ong
T, ba Aduoc sé hitu phan dit ma 6ng ba d3 mua hop phap.

*Ba V5 Thi D —la nguwoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay:

Ngay 29/6/2012 vo chong ba c6 nhin chuyén nhuong cua Ba B3 Thi Phuong
THA phin dit dién tich 68m’ thudc thira dat sb 424, to ban dd s 62 (TL 2005),
phuong BHH, quan BTtheo gidy ching nhan quyén str dung dat s6 CH06978 do Uy
ban nhan dan quan BT cip ngay 28/12/2011.

Sau d6 do nhu ciu ca nhan nén ngay 20/10/2012 vo chdéng ba chuyén nhuong
lai cho Ong Tran Thanh N, Ba Luong My Q theo hop ddng coéng chimg sb 019323,
quyén s6 04TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong chimg TB cong chimg hop dong
chuyén nhuong dbi voi phan dét dién tich 68m” thudc thira dat sb 424, to ban dd sb 62
(TL 2005), phuong BHH, quan BT.

Viéc nguyén don khai kién rat vo 1y vi mua dat tir nim 2009 nhung khong dang
bd ma mai sau nay moi di khoi kién. Viéc mua ban thuc hién dang quy dinh ctia phap
luat. Do d6, ba D dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don
vi yéu cau cua nguyén don xdm pham dén quyén va loi ich hop phap cua ba ciing nhuw
ctia 6ng N, ba Q.Viéc dinh gia tai san ba D khong c6 y kién gi va khong yéu cau dinh
gia lai.

*Ong Trdan Thanh N va ba Lwong Nhd O—la ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan trinh bay:

Ngay 20/10/2012 vo chdéng ong c6 nhan chuyén nhuong phan dit dién tich
68m’ thudc thira dat s 424, to ban dd s6 62 (TL 2005), phudng BHH, quan BTtheo
gidy chimg nhan quyén st dung dit s CH06978 do Uy ban nhan dan quin BT cip
ngay 28/12/2011, da dang ky thay d6i chii sir dung ngay 20/7/2012 ciia Ong Lé Vian D,
Ba V3 Thi D theo hop dong cong ching sé 019323, quyén sé 04TP/CC-SCC/HPGD
do cong chimg vién Nguyén Tién L(Vin phong cong ching TB) ky cong ching hop

ddng chuyén nhuong.



Hién nay vo chong 6ng da dugc Uy ban nhan dan quin BT cép gidy chimg
nhan quyén sir dung dat sé CH09116 ngay 10/11/2012.

Vo chdng ong cho rang viéc nhan chuyén dat ctia vo chong ong 13 hop phap, da
duoc ding ky quyén st dung dét theo quy dinh cua phép luat. Do d6 vo chong 6ng dé
nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don. Pdng thoi vo chdng
ong c6 yéu cau doc 1ap dé nghi Toa an tuyén hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitta 6ng Thi¢n, ba H véi 6ng T, ba Ala vo hi¢u vi hai bén chi méi dung lai ¢ viée
ky hop dong, chua dang bo sang tén theo quy dinh cua phap luit.

Ngoai ra vo chong ong yéu cdu Toa an huy quyét dinh ngin chin sb
12/2015/QD —BPKCTT ngay 26/6/2015 ctia Toa an nhan dan quan BT, Thanh phé Hb
Chi Minh.

Viéc dinh gia tai sin vo chong ong khong dong y dinh gia vi phan dat trén
thudc quyén st dung hop phap cia vo chong 6ng.

*Ong Phan Thanh Phong — la dai dién theo iy quyén cia Uy ban nhédn dan
qudn BT, Thanh phé Hé Chi Minh trinh bay:

Can cir hd so cip gidy chimg nhin quyén st dung dat Uy ban nhin dan quin
BT déu thyc hién theo dung trinh ty thi tuc cap gidy chimg nhan. Viéc lién quan dén
vu an Uy ban nhan din quan BT c6 cong vin s6 2686/UBND ngay 31/8/2016 giri cho
Toa an nhan dan quan BT.

Noi dung cong vin sé 2686/UBND ngay 31/8/2016 xac nhan viéc chuyén
nhuong va ding bd quyén s dung dat thira dat s6 424, to ban d6 s6 62 (TL 2005),
phuong BHH, quan BTtheo gidy ching nhan quyén st dung dat sé HO1304/BHHtir ba
Nguyén Thi Thiy M sang Ba D6 Thi Phuong THA, tir Ba P Thi Phuong THA sang
Ong Lé Van D, Ba V5 Thi D va tir Ong Lé Van D, Ba V5 Thi D sang Ong Tran Thanh
N, Ba Luong My Q dugc thuc hién theo dung quy dinh cta phap luat.

*Ong Trinh Huynh Liém K- la dai dién Phong céng chirng s6 A, Thanh phé Ho
Chi Minh (ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan) trinh bay:

Ngay 09/9/2011 Phong cong ching s6 A, Thanh phd H6 Chi Minh ky hop dong
Uy quyén quan ly, st dung, chuyén nhuong...quyén sir dung dat thira dat s 424, to
ban d6 sb 62 (TL 2005), phuong BHH, quin BTtheo gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 H01304/BHHdo Uy ban nhan dan quan BT cap ngay 21/10/2009 giita Ong Lé
Phudc Th, Ba Hoang Nit Cam H véi ba Nguyén Thi Thay M.



Can ¢t vao céac gidy td do cac bén yéu cau cong ching xuat trinh va cin ¢t theo
cac quy dinh cta phap luat c6 lién quan, cong chimg vién da tiép nhan va thuc hién
viéc cong chimg hop ddng ty quyén. Viéc cong ching nodi trén 1a ding thi tuc theo
quy dinh cua phap luat. Mit khac theo hd so luu trit thi tai thoi diém xéac 14p hop dong
iy quyén néu trén, cac bén khong xuat trinh hgp déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat (khong co tai san gén lién voi dat) s 002181/HD —~CNQSDD ngay 03/11/2009 do
Vin phong cong chimg TB chimg nhén va cong chimg vién khong c6 cin ctr dé xac
dinh viéc quyén st dung dat iy quyén di chuyén nhuong. Do d6 6ng yéu cau Toa an
giai quyét vu an theo diing quy dinh ctia phap luat.

*Ong Nguyén Nhu Hoai —1a dai dién Phong cong ching sé B, Thanh phé Ho
Chi Minh (ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan) c6 don yéu cau ving mit. Phong
cong chimg s B, Thanh phé H6 Chi Minh c¢6 cong vin sd 224/CC2 ngay 20/4/2015
tra 161 x4c minh cho Toa 4n, ndi dung: Cin ctr hd so luu trit tai Phong cong ching sb
B, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (khong c6 tai san gan lién v6i dat)
thira dat sb 424, td ban d6 sd 62 (TL 2005), phuong BHH, quin BT, sé cong ching
031894 ngay 12/10/2011. Vao thdi diém cong ching hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat néu trén, cong chimg vién da thyc hién viéc cong ching theo dung trinh
tu, thu tuc cua Luat cong ching va cac quy dinh cta phap luét co6 lién quan.

*Vin phong cong ching TB, Thanh phd H6 Chi Minh —1a nguoi ¢6 quyén loi
va nghia vu lién quan khéng ctr dai dién tham gia t6 tung va dé nghi ving mit nhung
¢ cung cap cac cong van tra 101 xac minh theo yéu cu cta Toa an.

Tai céng van sé 18/2015/CV —CCTB ngay 20/4/2015 ciia Vin phong cong
chitng TB co noi dung:

Cian cir hd so luu trit, vao ngay 03/11/2009 Vin phong cong ching TB cong
chtng hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit s 002181, quyén sé 02TP/CC —
SCC/HDGD vé viéc chuyén nhuong thira dat s6 424, to ban d6 s6 62 (TL 2005),
phuong BHH, quan BTtheo gidy ching nhan quyén st dung dit sé HO1304/BHHdo
Uy ban nhan dan quan BT cap ngay 21/10/2009 giita Ong Lé Phudc Th, Ba Hoang Nix
Cam H vé6i Ong Pang DPinh T, Ba Nguyén Thi A. Cin ctr Luat cong chimg va cac vin
ban lién quan, cong chimg vién tién hanh ky céng ching hop ddng chuyén nhugng dat

néu trén theo thoa thudn cua cac bén dung trinh tu, thu tuc phap luat cong ching quy



dinh. Qua kiém tra h6 so luu trit, Van phong cong ching TB khong ky cong chimg
hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén.

Tai céng van s6 51/2017/VPCC ngay 21/6/2017 ciia Vin phong céng chirng TB
co ngi dung:

Ngay 03/11/2009 Vin phong coéng chimg TB cong chimg hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat sé 002181, quyén sd 02TP/CC —SCC/HDGD vé viée
chuyén nhuong thira dat sé 424, to ban d6 s6 62 (TL 2005), phuong BHH, quin
BTtheo gidy chirng nhin quyén st dung dat s6 H01304/BHHdo Uy ban nhan dan quin
BT cép ngay 21/10/2009 giita Ong Lé Phuée Th, Ba Hoang Nit Cam H véi Ong Ding
Dinh T, Ba Nguyén Thi A.

Ngay 29/6/2012 Vin phong cong chimg TB c6 tiép nhan va cong ching hop
d6ng chuyén nhugng quyén st dung dat sé 010476, quyén sé6 02TP/CC-SCC/HPGD
gitta Ba D& Thi Phuong THA va Ong Lé Van D, Ba V5 Thi D vé viéc chuyén nhuong
quyén str dung dat thira dat s6 424, to ban dd s6 62 (TL 2005), phuong BHH, quan
BTtheo gidy chirng nhan quyén st dung dat s CH06978 do Uy ban nhan dan quén BT
cip ngay 28/12/2011 véi bén chuyén nhuong 1a Ba B3 Thi Phuong THA va bén nhan
chuyén nhuong 1a Ong Lé Vin B, Ba V5 Thi D.

Ngay 20/10/2012 Vin phong cong chimg TB c¢6 tiép nhan va cong ching hop
ddng chuyén nhugng quyén st dung dat s 019323, quyén sé 04TP/CC-SCC/HPGD
gitta Ong Lé Vian D, Ba V5 Thi D va Ong Tran Thanh N, Ba Luong My Q vé viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat thira dat sd 424, to ban d6 sd 62 (TL
2005), phuong BHH, quin BTtheo gidy ching nhan quyén st dung dat sé CH06978
do Uy ban nhan din quén BT cap ngay 28/12/2011, di ding ky thay d6i chu sir dung
ngay 20/7/2012.

Can ctr Luat cong ching va cac vin ban lién quan, cong chimg vién tién hanh
ky cong chimg hop dong chuyén nhuong dat néu trén theo théa thuin ciia cic bén
dung trinh ty, thu tuc phap luat cong chimg quy dinh. Viéc Ong Ping Pinh T, Ba
Nguyén Thi A va Ong Lé Phudc Th, Ba Hoang Nit Cam H c6 tranh chép lién quan dén
cac hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén, Vin phong coéng ching TB
dé nghi quy Toa xem xét giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi dan su so tham va quyén khang céo

cua cac duong su.



Ngay 15/5/2018, nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan — Ong Tran Thanh N va
Ba Luong M¥ Q c6 don khang céo toan bo ndi dung ban an so tham.

Ngay 16/5/2018, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan — Ong Lé Van B, Ba Vo
Thi D c6 don khang céo toan bo ndi dung ban an so tham.

Ngay 04/6/2018, Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H5 Chi Minh ban hanh
Quyét dinh khang nghi s6 28/QDKNPT-VKS-DS, khang nghi toan b ndi dung ban an
so tham s6 389/2018/DS-ST ngay 08/5/2018 ctia Toa 4n nhan dan quan BT, Thanh
phd Hd Chi Minh, véi cac nodi dung:

Tht nhit, viéc chuyén nhuong quyén sir dung dit giita ba Nguyén Thi Thiy M
v6i ba D6 Phuong Thao; ba P Phuong Thao véi Ong Lé Vin D, Ba Vo Thi D; Ong
Lé Van b, Ba V& Thi D véi Ong Tran Thanh N, Ba Luong My Q déu duoc co quan c6
tham quyén cong chimg, chimg thuc, da hoan tat thu tuc ding ky bién dong chu sir
dung theo dung quy dinh cta Luat dat dai nim 2003. Cac dwong su chuyén quyén sir
dung dét trén ngay tinh, hop phap hién dang quan 1y, st dung phap luat can phai bao
vé theo quy dinh tai Diéu 138 Bo luat dan sy nam 2005.

Tht hai, mic du Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit ngay 03/11/2009
giita ong Thién, ba H va éng T, ba Ac6 cong ching, 6ng T, ba Add nhan du tién
chuyén nhuong nhung chua thuc hién viée ndp thué quyén sir dung dit tir dat lua sang
dat & do thi, chua dang bd sang tén chu st dung nén chua c6 hiéu lyc theo quy dinh tai
Diéu 692 B6 lut dan sy nam 2005. Do d6, can huy hop déng chuyén nhuong nay,
khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Tht ba, Ban 4n so thAm chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don tuyén vo
hiéu d6i voi cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va giai quyét hau qua
ctia hop dong vo hiéu, tinh an phi dan su so tham c6 gia ngach ddi v6i cac duong su 1a
vuot qua yéu cau cia duong su.

Thir tw, Ban 4n so thAm chua xem xét gia tri chénh léch gitta dat nong nghiép voi
dat thd cu dé bude nguyén don boi thudng cho bi don 1a chua dam bao quyén cua
duong su.

Th ndm, Ban 4n so thim khéng tuyén budc duong su co nghia vu giao tra dit 1a
c6 thiéu sot, gay kho khian cho viée thi hanh an.

Thtr sdu, theo 101 khai cua 6ng Nthi vao ngay 02/01/2016 dng Nva ba Poan Thi
M7 C c6 ky hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat theo Gidy chung



nhan quyén sir dung dat s6 CH09116 ngay 10/11/2012 dtng tén ong N, ba Q. Ong N,
ba Qda nhan coc 100.000.000 déng. Cép so thAm chua 1am 13 va x4c dinh ba Poan Thi
M¥ C 1a ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan dua vao tham gia té tung 14 c6 thiéu
sot.

Thir bay, Ban an so thim tuyén budc cac duong sy phai chiu 4n phi dan sy so
thim c6 gia ngach 1a khong dung quy dinh cua phap luit.

Tai phién toa phiic tham;

Nguyén don khéng rat don khoi kién. Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
khong rat don khang cdo. Cac bén duong sy khong thoa thuan dugc v6i nhau vé viée
giai quyét vu an.

Nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan - Ba V4 Thi D trinh bay: Vo chdng ba D,
ong D 1a nguoi mua thr ba ngay tinh dbi voi thira dat sé 424, to ban do s6 62
(TL2005), phuong BHH, quan BTvéi Ba DS Thi Phuong THA. Ba D dé nghi Toa an
triéu tap ba THA dé 1am rd vy 4n vi viéc chuyén nhuong gitra v chéng ba D, ong D
va ba THA 1a ding cic quy dinh cua phéap luit, trong khi nguyén don nhan chuyén
nhuong dit nhung khong thuc hién day du cac thu tuc. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir
khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, tuyén hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dét gitra 6ng Thién, ba H va 6ng T, ba Avo hiéu.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan — Ong Tran Thanh N trinh bay: Vo
chdng 6ng N, ba Qcé ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat v6i vo chong ba
D, 6ng D va da dugc cong chung tai Van phong cong chiing TB theo dung quy dinh
phap luat. Ngoai ra, vo chong ong N, ba Qdi dugce Uy ban nhan din quan BT cép gidy
ching nhan quyén st dung dat. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xu tuyén hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat giita ong Thién, ba H véi 6ng T, ba Ala vo hiéu vi
hai bén chi méi dumg lai & viéc ky hop ddng, chua ding bo sang tén theo quy dinh cua
phép luat. Sau khi nhan dat, ong Nda dd dat nang nén, dung mét can choi cé lop ton,
téng gia tri hét khoan 20 triéu dong. DPdi voi hop dong mua ban dat v6i ba Poan Thi
My C, do khong mua ban duoc nén hai bén di cham dat hop dong, 6ng Nda tra tién
coc cho ba Chau.

Nguyén don — Ong Pang Dinh T va Ba Nguyén Thi A c¢6 dai dién theo uy
quyén 13 Ong Tran Hiru T trinh bay: Ong T, ba Ada ky hop dong chuyén nhuong

quyén st dung dat voi vo chong ong Thién, ba H va dugc cong ching tai Vin phong
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cong ching TB. Ngoai ra, Ong Tva ba Adi thanh toan du tién cho vg chong ong
Thién, ba H nén yéu cau cua nguyén don 13 c6 cin ctr. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir
khong chdp nhan khang cdo cia nhitng nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan, giir
nguyén ban an so thim. Dé nghi budc vo chong ong N, ba Qgiao dat cho nguyén don,
ddng ¥ hoan tra tién cong st cai tao d6i voi phan dat ma nguyén don di mua cho ong
N20.000.000 dong (hai muoi triéu ddng).

Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan — Phong cong chimg sd A c6 dai dién
theo uy quyén 1a Ong Trinh Huynh Liém Ktrinh bay: Dé nghi Hoi dong xét xur giai
quyét vu an theo dung quy dinh phap luét.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan — Uy ban nhan dan quan BT c6 dai dién
theo uy quyén 1a Ba V5 Thi Kim Htrinh bay: Dé nghi Hoi dong xét xir giai quyét vu an
theo dung quy dinh phép luat.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh phat biéu quan diém
vu an:

1. Vé tha tuc t6 tung: Pon khang céo ctia cic duong su lam trong han luat dinh
nén hop 18, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan. Thim phan, Hoi dong xét xir va nhitng
ngudi tham gia phién toa chap hanh ding quy dinh ciia phap luat trong qua trinh giai
quyét vu 4n & giai doan phuc thim.

2. V& noi dung khang cdo, khang nghi: Viéc chuyén nhuong quyén sir dung thira
dat s6 424, to ban dd sb 62 (TL2005), phuong BHH, quan BTgiita ba Mvéi ba THA,
giita ba THA vé6i vo chong 6ng D, ba D va giita vo chong 6ng D, ba D véi vo chong
ong N, ba Qdéu duoc cong ching va dd hoan tat thi tuc dang ky bién dong chu sir
dung theo ding quy dinh phap luat. Tuy viéc chuyén nhuong quyén st dung dat giita
VO chéng ong T, ba Avédi vo chéng ong Thién, ba H c6 cong chiing, ching thyc nhung
chua hoan tit, nhung chua thuc hién viéc ndp thué quyén sir dung dat tir dit lta sang
dat & do thi, chua dang by sang tén chu su dung nén chua c6 hiéu lyc theo quy dinh
phap luat. Ngoai ra, ong Ndi ky hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat
v6i ba Poan Thi My C nhung Toa 4n cp so tham khong dua ba Chau tham gia t6 tung
v6i tu cach 13 nguoi c6 quyén loi, nghia vu 1a c6 thiéu sét. Do d6, dé nghi Hoi dong
xét xtr chdp nhan khang cdo cua vo chong 6ng B, ba D va vo chong 6ng N, ba Q, huy
ban 4n so tham, giao ho so vé Toa an cap so tham xét xir theo ding quy dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru tai liéu, ching cir c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién tda va cin ctr vao két qua tranh luin tai phién toa. Hoi dong xét xir xét thay:

1. V& 6 tung:

1.1. Ngay 08/5/2018 Toa an nhan dan quan BT xét xtr vu an. Ngay 04/6/2018, Vién
kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh ban hanh Quyét dinh khang nghi s6
28/QDKNPT-VKS-DS la trong thoi han luat dinh. Ngay 15/5/2018, ngudi c6 quyén loi,
nghia vy lién quan — Ong Tran Thanh N va Ba Luong My Q c¢6 don khang cao ban 4n
so tham. Ngay 16/5/2018, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — Ong Lé Van D, Ba
V5 Thi D c6 don khang c4o ban 4n so thim. Pon khang c4o ctia cac ong, ba Nha,
Quyén, Pai va Di¢u lam trong han luat dinh nén c6 co s¢ chép nhan.

1.2. Bi don — 6ng Lé Phuéc Thién, Ba Hoang Nit Cim H ving mit tai phién toa
thudc truong hop di duogc tong dat hop 1& cac vin ban tb tung dé tham gia phién toa,
c6 don xin xét xu Va"lng mit. Do d6 theo khoan 2 Piéu 296 Bo luat T tung dan sy nam
2015, Toa 4n tién hanh xét xtr vang mit bj don.

1.3. Ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan — cac ong, ba Bui Vin D, Nguyén
Thi Thuy M, B6 Thi Phuong THA, Vin phong cong chimg TB va Phong cong chiing
s B ving mat tai phién toa thudc trudng hop di duoc tong dat hop 1& cac van ban td
tung dé tham gia phién toa, c6 don xin xét xir ving mit. Do d6 theo khoan 3 Diéu 296
Bo luat T tung dan sy nam 2015, Toa an tién hanh xét xur Véng mat nguodi co quyén
loi, nghia vu lién quan trén.

2. Vé noi dung:

Theo 101 trinh bay cua nguyén don dugc bi don va cac duong su khac thira nhan
phu hop céc tinh tiét, su kién co trong hd so vu 4n ¢6 co s6 xac dinh:

Ngay 03/11/2009, Ong Lé Phudc Th, Ba Hoang Nit Cam H va Ong Ding Dinh
T, Ba Nguyén Thi A ky Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 002181, hop
ddng da dugc Van phong cong chimg TB cong ching. Theo Hop dong hai bén thoa
thuan chuyén nhuong quyén st dung dat dbi voi 68m? thudc thira dit s6 424, to ban dd
62 (theo tai liéu do ndm 2005) tai phuong BHH, quan BT, Thanh phd Ho Chi Minh,
v61 muc dich st dung 1a dat tréng lua — LUK, thoi han st dung dén nam 2029 theo
gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 H01304/BHHdo Uy ban nhan dan quan BT cip
ngay 21/10/2009; gia chuyén nhuong 1 535.000.000 déng; thanh toan bang tién mait
sau khi ky hop ddng cong ching.
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Ba H thira nhan sau khi ky hop dong 6ng T, ba Ada thanh toan da 535.000.000
ddng, ddng thoi dng Thién, ba H di giao ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 H01304/BHHva to khai trude ba ngay 01/11/2009 cho ong T, ba A.

Trong qué trinh giai quyét vu 4n éng T, ba Atrinh bay do Ong Bui Vian D 1a
nguoi gioi thiéu ong Thién, ba H cho 6ng T, ba Ava do 6ng Pnhan lam dich vu dang
b, sang tén trén Gidy ching nhan quyén str dung dat nén sau khi nhan Gidy chimg
nhan quyén st dung dat (ban chinh) 6ng T, ba Adi giao cho 6ng Pdé di lam thu tuc
dang bo sang tén. Loi trinh bay cia 6ng T, ba Adugc 6ng Pva ba H thtra nhan nén c6
co s& chap nhan.

Ong Btrinh bay, sau khi nhan Gidy chirng nhan (ban chinh) do éng T, ba Agiao
ong da cho 6ng Thién, ba H muon lai nhung sau d6 6ng Thién, ba H khong giao lai
cho 6ng Pnén 6ng Dkhong thé thuc hién tha tuc dang bg, sang té€n cho ong T, ba A.
Ong Ddi bao cho ong T, ba Abiét su viéc ndy. Ong T, ba Ada nhiéu 1an thuong luong
v6i 6ng Thién, ba H dé tim cach giai quyét, 6ng Thién, ba H nhiéu 1an hira hen giao lai
ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung dit nhung khéng thuc hién.

Ngay 29/12/2010, Ba Nguyén Thi A 1am Pon ¢ mat giri #én Cong an phuong
BHH, quan BT, Thanh phd H6 Chi Minh véi nodi dung: “mat 01 quyén sir dung dat
mang tén Hodng Nit Cam H, dd sang nhwong cho t6i tai Phong céng chimg TB, thudc
thira 424, to ban do s6 62 (TL 2005)”

Ngay 18/8/2011, Uy ban nhan dan phuong BHH, quin BTlap Bién ban hoa giai
tranh chap giita 6ng Thién, ba H va 6ng T, ba A.

Ngay 12/9/2011, Uy ban nhan dan phuong BHH, quan BTc6 phiéu chuyén sb
1262/UBND vé viéc chuyén don tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén str dung
dat giita Ba Nguyén Thi A va Ba Hoang Nit Cam H dén Toa an nhan dan quan BT giai
quyét theo tham quyén.

Ngay 14/9/2011, Uy ban nhan dan phuong BHH, quan BTcé Bao céo s 317/BC-
UBND vé giai quyét don tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cua
Ba Nguyén Thi A v&i ndi dung kién nghi nhu sau: “Uy ban nhén déan phuwong BHHkién
nghi Uy ban nhdn dan qudn BT, Phong Tai nguyén va Méi truong qudn BT tam ngung
ding bé quyén sir dung dat doi véi Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat sé6 H01304 do
Uy ban nhdn dan qudn BT cdp ngay 21/10/2009 cho Ba Hoang Nit Cam H va Ong Lé
Phuoc Th”.
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Vé phia 6ng Thién, ba H, ngay 09/9/2011 éng Thién, ba H ky hop dong tiy quyén
s6 024812 tai Phong cong chimg sé A, Thanh phd H6 Chi Minh, ty quyén cho ba
Nguyén Thi Thiy M v6i ndi dung: “qudn 1y, sic dung, cho thué, chuyén nhwong hodc
ting cho quyén sir dung dat toa lac tai: thira 424 to ban do 62, phwong BHH, qudn BT,
thanh phé H6 Chi Minh” (Can ¢t theo Gidy ching nhan quyén st dung dét sb
HO01304/BHHdo Uy ban nhan dan quan BT cép ngay 21/10/2009).

Ngay 12/10/2011, ba Nguyén Thi Thiy M ky hop dong chuyén nhuong cho Ba
D4 Thi Phuong THA véi gia chuyén nhuong 13 50.000.000 dong, hop dong di duoc
Phong cong chung s6 B, Thanh phd H6 Chi Minh cong ching.

Pbi voi yéu cau khang co cia cac duong su, khang nghi cia Vién kiém sat nhan
dan Thanh phd H6 Chi Minh, Hoi ddng xét xir xét thay:

2.1. Vé thoi hiéu khéi kién

Tai Bién ban thoa thuan ngay 12/01/2015 (BL 190) giita Ba Hoang Nit Cam H va
Ong Ping Pinh T, c6 Ong Bui Vian D 1a ngudi 1am ching ba H da thira nhan thoa
thuan chuyén nhuong quyén st dung dat theo Hop ddng s6 002181 ngay 03/11/2009 1a
khong thay doi va hai bén thong nhat s& giao dat vao ngay 13/01/2015. Nhu vay cb co
s& xac dinh, tai Bién ban thoa thuan ngay 12/01/2015 ba H di thira nhan mot phan
nghia vu d6i voi 6ng T, ba A. Do d6, Cin cir theo quy dinh tai diém a khoan 1 va
khoan 2 Piéu 162 B luat dan sy nam 2005 quy dinh: “I. Thoi hi¢u khoi kién vu an
ddn suw bdt dau lai trong treong hop sau ddy: a) Bén c¢é nghia vu da thira nhdn mét
phdn hodc toan bé nghia vu ciia minh déi véi nguoi khéi kién; 2. Thoi hiéu khéi kién
vu dn déan sw bdt dau lai ké tir ngay tiép theo sau ngady xdy ra su kién quy dinh tai
khoan I Diéu nay” c6 co so xac dinh thoi hiéu khoi kién dbi véi yéu cau khoi kién cua
nguyén don dugc bat dau lai tir ngdy 13/01/2015. Ngay 29/01/2015 6ng T, ba Andp
don khai kién 1a con trong thoi hiéu khéi kién.

2.2. Poi véi Hop dong chuyén nhirong quyén sir dung ddat sé6 002181 giita 6ng
Thién, ba Hva ong T, ba A.

Xét thay, Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat s6 002181 gitta 6ng
Thién, ba H va éng T, ba Ada dugc cong ching theo diing quy dinh tai khoan 2 Diéu
689 B0 luat dan su 2005. Tai thoi diém ky Hop dong chuyén nhuong 6ng Thién, ba H
da duoc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dét, dat khong co tranh chap, quyén st

dung dt khong bi ké bién dé dam bao thi hanh an va con thoi han st dung dét theo
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quy dinh tai khoan 1 Diéu 106 Luat dat dai 2003. Do d6, c6 co sé xac dinh Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat s4 002181 c6 hinh thirc va nodi dung phi hop véi
quy dinh ctia phap ludt nén c6 hiéu luc phap 1y, rang budc quyén va nghia vu cia cic
bén.

Trong qué trinh giai quyét vu an, ba H thira nhan da nhan da 535.000.000 dong
tién chuyén nhuong quyén st dung dat tir 6ng T, ba A. Viéc ong T, ba Akhong thuc
hién dugc thi tuc ding b, sang tén hoan toan 1a do 16i ctia 6ng Thién, ba H. Tuy
nhién, viéc khong thuc hién thi tuc ding bo, sang tén khong anh huong dén gia tri hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ma hai bén da ky két.

2.3. Poi véi Hop dong ity quyén sé 024812 giika ong Thién, ba H va ba Mai; Hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat sé 031894 gitta ba Mva ba THA

Ngay 09/9/2011, 6ng Thién, ba H ky hop dong ty quyén sé 024812 ty quyén
cho ba Nguyén Thi Thay M véi ndi dung: “qudn 1y, sir dung, cho thué, chuyén nhirong
hodic ting cho quyén sir dung dat toa lac tai: thira 424 t6 ban do 62, phirong BHH,
qudn BT, thanh phé Ho Chi Minh” 1a sau ngay 6ng Thién, ba H ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat s6 002181 (ngay 03/11/2009), va ciing sau ngdy ong T, ba
Andp don yéu cau giai quyét tranh chap ddi v6i 6ng Thién, ba H ra Uy ban nhan dan
phuong BHH, quan BT, Thanh phd HO Chi Minh. Xét thiy, viéc 6ng Thién, ba H ky
hop ddng ty quyén cho ba Mco ndi dung dinh doat quyén sir dung dat d6i véi phan dat
chuyén nhuong cho 6ng T, ba Ala trai quy dinh ctia phap luat.

Ngay 12/10/2011, ba Nguyén Thi Thay M ky hop ddng chuyén nhuong cho Ba
D4 Thi Phuong THA véi gia chuyén nhuong 1a 50.000.000 ddng. Xét thiy, ngay ky
hop ddng chuyén nhuong 13 sau khi Uy ban nhan dan phuong BHHtiép nhan don, to
chtrc hoa giai tranh chip giita cdc bén va co6 Béo cao s6 317/BC-UBND. Pdng thoi,
gia chuyén nhuong theo hop dong 1a khong phu hop voi gia chuyén nhuong trén thuc
té (ngay 03/11/2009, ong Thién, ba H chuyén nhugng cho ong T, ba Avéi gia 1a
535.000.000 dong). Tir d6 c6 co so xac dinh viée ba Mky hop dong chuyén nhuong
cho ba THA la trong pham vi uy quyén nhung viéc ky hop dong nay khong vi lgi ich
cua nguoi dugc dai dién 1a 6ng Thién, ba Atheo quy dinh tai khoan 1 biéu 139 Bo luat
dan sy nam 2005: “Pai dién la viéc mot nguoi (sau day goi la nguoi dai dién) nhan
danh va vi lgi ich cua nguoi khdc (sau day goi la nguoi duwoc dai dién) xac ldp, thuc

hién giao dich dan su trong pham vi dai dién”.
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Tir cac phan tich néu trén ¢ co so xac dinh Hop dong ty quyén sd 024812 ngay
09/9/2011 gitra 6ng Thién, ba H va ba Mai; Hop dong chuyén nhuong quyén str dung
dat s6 031894 ngay 12/10/2011 giira ba Mva ba THA ¢6 hinh thitc phu hop voi quy
dinh cta phap luat, tuy nhién ndi dung trai quy dinh cua phap luat nén bi v6 hi¢u theo
quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 122 va Diéu 127 Bo luat dan sy nim 2005. Giao
dich dan sy v6 hiéu khong 1am phat sinh, thay doi, chdm dat, quyén, nghia vu cta cac
bén ké tur thoi diém xac 1ap theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 137 B luat dan sy nim
2005.

2.4. Doi véi Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat giita ba THA va éng P,
ba D; Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat giiva ng B, ba D va éng N, ba O

Ngay 29/6/2012, ba THA chuyén nhuong quyén sir dung dit cho Ong Lé Vin b
va Ba V& Thi D theo Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 010476 duoc 1ap
tai Van phong cong chimg TB véi gia chuyén nhuong 13 1.000.000.000 dong, 6ng D,
ba D trinh bay d4 giao d tién cho ba THA va da nhan ban giao dat. Ngay 20/7/2012
cap nhat bién dong tai Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 CH06978.

Ngay 20/10/2012, 6ng B, ba D chuyén nhuong quyén st dung dat cho Ong Tran
Thanh N va Ba Luong My Q theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb
019323 duoc lap tai Van phong cong chimg TB véi gia chuyén nhuong 1a
1.010.000.000 ddng. Cac bén déu thira nhan 6ng N, ba Qda thanh toan du tién va 6ng
D, ba D di ban giao dit cho 6ng N, ba Qquan 1y, sir dung cho dén nay.

Xét thiy, cac hop dong chuyén nhugng c6 hinh thirc dung theo quy dinh cua
phap luat. Tuy nhién, do Hop ddng uy quyén sb 024812 ngay 09/9/2011 va hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat sb 031894 ngay 12/10/2011 bi v6 hiéu ké tir thoi
diém xac 1ap nén cac hop dong chuyén nhugng s 010476 ngay 29/6/2012 va hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit sé 019323 ngay 20/10/2012 khong du diéu
kién vé chil thé giao két hop dong. Khi giao két hop dong, phia 6ng D, ba D, ong N, ba
Qla bén thr ba ngay tinh. Tuy nhién, cac giao dich nay khong thudc truong hop bao vé
quyén loi ctia ngudi thir ba ngay tinh khi giao dich dan su v6 hiéu duoc quy dinh tai
khoan 2 Diéu 138 Bo luat dan su 2005: “Trong treong hop tai san giao dich la bt
déng san hodc la déng san phai dang ky quyén sé hitu dé dwoc chuyén giao bang mot
giao dich khac cho nguoi thur ba ngay tinh thi giao dich voi nguoi thir ba bi vo hiéu,

trir truong hop nguoi thir ba ngay tinh nhdan dwoc tai san nay thong qua ban ddu gid
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hodic giao dich véi ngwoi ma theo ban dn, quyét dinh ciia co quan nha nwée cé tham
quyén la chii sé hitu tai san nhwng sau dé ngueoi nay khéng phdi la chii sé hitu tdi san
do ban dn, quyét dinh bi iy, sita”. Do 0, c6 co s xac dinh Hop dong chuyén
nhuwong quyén sir dung dat s6 010476 ngay 29/6/2012 giita ba THA va 6ng D, ba D;
Hop ddng chuyén nhuwong quyén st dung dat sb 019323 ngay 20/10/2012 gitta 6ng D,
ba D va ong N, ba Qla v6 hiéu ké tir thoi diém xac lap.

2.5. Vé viéc gidi quyét hdu qua ciia hop dong vé hiéu

Can cu quy dinh tai khoan 2 Diéu 137 vé hau qua cua giao dich dan sy vo hiéu:
“Khi giao dich dan sw vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra
cho nhau nhitng gi da nhdn, néu khong hoan tra dwge bang hién vit thi phdi hoan tra
bcing tién, triv truong hop tai san giao dich, hoa lgi, loi tirc thu dwoc bi tich thu theo
quy dinh ciia phép ludt. Bén c6 16i gay thiét hai phdi boi thieong”.

Can ctr muc 2 phan III Céng vin s6 01/2017/GD-TANDTC do Toa 4n nhan dan
t6i cao ban hanh 07/04/2017 ¢6 ndi dung: “Khi gidi quyét vu dn dan si ¢6 yéu cdu
tuyén bo hop dong vo hiéu nhung dwong sw khéng yéu cau gidi quyét hdu qud hop
dong vo hiéu thi Toa én phdi gidi thich cho cdc dwong sw vé hdu qud phdp 1y ciia viéc
tuyén bo hop dong vo hiéu. Viéc gidi thich phai dwoc ghi vao bién ban va leu vao hé
so vy dn. Trwong hop Toa dn da gidi thich nhung tdt cd dwong sy van khong yéu cau
gidi quyét hdu qud hop dong vé hiéu thi Toa dn tuyén bo hop dong vé hiéu ma khéng
phdi gidi quyét hdu qua hop dong vé hiéu; trir trieong hop dwong su khong yéu cau
gidi quyét hdu qud hop dong vé hiéu nham tron tranh nghia vu véi Nha nwée hodc
nguoi thir ba”.

Xét thay, trong qua trinh giai quyét vu 4n & cip so thdm cac duong sy khong dua
ra yéu cau giai quyét hau qua cua hop ddng vo hiu, Toa 4n cap so tham khong 1ap
bién ban giai thich cho dwong sy vé hau qua phép 1y cta viéc tuyén bd hop dong vo
hiéu 1a 6 thiéu sot. Tai Ban an so tham, Toa an cap so thim giai quyét hau qua cta
cac hop ddng vo hiéu 1 vuot qua yéu cau cua duong sy. Do d6, dé dam bao quyén va
loi ich hop phap ctia duong su can hity mot phan ban an so tham vé viée giai quyét hau
qua cta cac hop dong vo hiéu. Giao Toa 4n nhan dan quan BT xét xu lai phan nay theo
tha tuc so tham.

2.6. Pi voi yéu cau khoi kién budc éng Thién, ba H tiép tuc thwc hién hop dong

cua nguyén don
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Nhu d4 nhan dinh ¢ trén, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 002181
ngay 03/11/2009 gitra 6ng Thién, ba H va 6ng T, ba Ala hop phap, phat sinh nghia vu
phap 1y cua cac bén theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 281 B6 luat dan sy ndm 2005.

Tai Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 002181 ngay 03/11/2009
hai bén thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung 12 68m2 thudc thira dat sé 424, to
ban dd 62 (theo tai liéu do nim 2005) tai phuong BHH, quan BT, Thanh phd Ho Chi
Minh, véi muc dich str dung la dat tréng lua — LUK, thoi han st dung dén nam 2029
theo gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 H01304/BHHdo Uy ban nhan dan quin
BT cap ngay 21/10/2009. Sau d6, chinh phan dét nay di dugc 6ng Thién, ba H uy
quyén cho ba Mai; ba Mchuyén nhuong cho ba THA; ba THA chuyén d6i muyc dich st
dung dét tir dit nong nghiép sang dit thd cu, sau d6 ba THA chuyén nhuwong cho éng
P, ba D; Ong D, ba D chuyén nhugng cho dng N, ba Q; Ong N, ba Qhién dang ding
tén trén gidy chirg nhan quyén sir dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin
lién voi dat s6 CH09116 do Uy ban nhan dan quan BT cip ngay 10/11/2012 d6i véi
68m2, muc dich st dung 13 d4t & d6 thi - ODT (khong c6 tai san gin véi dat).

Xét thdy, ddi trong ciia Hop dong chuyén nhuwong giita 6ng Thién, ba H va éng
T, ba Ala quyén sir dung dbi voi 68m?2, thudc thira dat s6 424, to ban dd s6 62 toa lac
tai phudng BHH, quan BT, Thanh Phd H6 Chi Minh. Tai thoi diém ky hop dong
chuyén nhuong dit c6 muc dich sir dung 1 dat ndng nghiép, hién nay 68m? dat nay da
dugc chuyén d6i muc dich sir dung 1a dat & tai do thi va dang do 6ng N, ba Qquan 1y,
st dung. Xét théy, viéc chuyén d6i muc dich st dung d4t 1a tha tuc hanh chinh va 1a
quyén cua ngudi st dung dat. Phia 6ng N, ba Qcho rang dbi twong cua hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat giira 6ng Thién, ba H va ong T, ba Akhong con 1a
khong phu hop, do d6 khong c6 co so chap nhéan.

Trong qué trinh giai quyét vu an cac duong su déu thira nhan 6ng N, ba Qdang
tryc tiép quan 1y, sir dung phan dat 68m? nay. Cac Hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dét gitra ba Mva ba THA; ba THA va éng D, ba D; 6ng D, ba D va ong N, ba Qbj
vo hiéu dan dén viéc ong N, ba Qquan ly, st dung dat1a khong c6 can ctr phap ly. Do
d6, can tuyén budc 6ng N, ba Qcung véi ong Thién, ba H giao dat cho 6ng T, ba A.
Tda 4n cap so tham chi tuyén budc 6ng Thién, ba H giao dit 1a chua day du.

Tai phién toa phiic thim ong N, ba Qtrinh bay trong qua trinh quan 1y, st dung tir
nim 2012 cho dén nay, 6ng N, ba Qc6 san l4p, 1am mai ton hét 20.000.000 dong. Phia
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ong T, ba Adong ¥ hoan tré lai s tién nay cho 6ng N, ba Q. Do d6, Hoi dong xét xur
ghi nhan sy tu nguyén cua cac bén.

Can ctr cac tai liéu, chung cur ¢6 trong ho so vu an thé hién sau khi nhan chuyén
nhuong tir ba Mai, ba THA da thyc hién thu tuc chuyén d6i muc dich st dung dat tir
dat néng nghiép sang dat thd cu. Trong qué trinh giai quyét vu 4n Toa 4n cap so tham
d3 tong dat gidy triéu tap, thong béo va cac vin ban td tung khac cho ba THA theo
dung quy dinh cta phap luat. Tuy nhién, ba THA khong dén Toa lam viéc, cling khong
c6 bat ky v kién gi vé viée giai quyét vu an. Do d6, Toa an khong c6 co sé xem xét
cong suc, chi phi hop 1y, nghia vu tai chinh ma ba THA da bo ra khi thuc hién thu tuc
chuyén d6i myc dich sir dung dat, Toa an cap so tham khong xem xét va danh quyén
khoi kién cho ba THA bang mot vu an khac 1a phu hop véi quy dinh cua phap luat.

2.7. Poi véi Hop dong sang nhwong quyén sie dung ddt dé ngay 02/1/2016 giita
Ong Tran Thanh N va ba Poan Thi My C

Trong qué trinh giai quyét vu an ¢ cap so tham 6ng Ncung cap Hop dong sang
nhuong quyén sir dung dat d& ngay 02/1/2016 v6i ba Poan Thi My C (BL 191). Tai
Hop ddng hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong 13 1.650.000.000 dong, dit coc
100.000.000 ddng ngay sau khi ky hop dong, ngay 15/01/2016 hai bén s& ky hop dong
cong chung. Trong qua trinh giai quyét vu 4n, 6ng Nthira nhan di nhan 100.000.000
ddng tir ba Chau. Tai phién toa phuc thim, 6ng Nxac dinh hai bén da chadm dut hop
ddng chuyén nhuong va da hoan tra tién dit coc cho ba Chau. Do d6, viéc giai quyét
vu 4n khong lién quan dén quyén loi, nghia vu ctia ba Chau, nén khong can thiét phai
dua ba Chau tham gia t6 tung véi tu cach ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trong
vu 4n ndy. Hop ddng sang nhuong quyén sir dung dat ngay 02/01/2016, néu ba Chau
c6 tranh chap tién coc s& duogc giai quyét bang mot vu an khac khi cac duong sy ¢6
yéu cau theo dung quy dinh cua phap luit.

2.8. Déi véi yéu cau hiy cdc Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat ciia nguyén
don

Ttr cac nhan dinh néu trén co co s¢ xac dinh Toa an so tham chap nhan yéu cau
huy Gidy ching nhan quyén st dung dit, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién
v6i dat s6 CH09116 do Uy ban nhan dan quan BT cép ngay 10/11/2012 cho Ong Tran
Thanh N va Ba Luong My Q la phu hop v6i quy dinh cua phap luat.
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Tda 4n cap so tham con tuyén hity Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6
CHO06978 do Uy ban nhan dan quan BT cip ngay 28/12/2011 Ba D Thi Phuong
THA, thay d6i muc dich str dung ngay 12/4/2012; thay d6i tén chi sir dung cho Ong
Lé Van D va Ba V& Thi D ngay 20/7/2012 phan dit 68m? thudc thira 424, to ban db sb
62 (TL2005), phudng BHH, quan BT, Thanh phd H5 Chi Minh. Xét thay, sau khi ky
hop ddng chuyén nhuong, 6ng N, ba Qdd dugc Uy ban nhan dan quan BT cap ddi
Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CH09116 vao ngay 10/11/2012. Theo quy dinh
ctia phép luat, khi cAp d6i Gidy chimg nhin quyén st dung dat méi Uy ban nhan dan
quan BT di thu hdi Gidy chtng nhan quyén st dung dit cii 13 Gidy ching nhin quyén
sir dung dat s6 CH06978. Do d6, Toa an cap so tham tuyén huy Gidy chirng quyén sir
dung dét nay 1a khong can thiét.

Tur cc nhan dinh trén, Hoi dong xét xir ¢6 co sé chap nhan mot phan khang nghi
ctia Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh, chdp nhan mot phan khang céo
cua cac duong sy, stra mot ph?m, hiy mot phﬁn ban an so tham.

3. V& an phi:

3.1. An phi dén sy so thim:

Nguyén don yéu cau Toa 4n budc bi don tiép tuc thuc hién hop ddng, huy cac
hop ddng vo hiéu, hity cac gidy chimg nhin quyén st dung dat, khong tranh chap véi
bi don vé gié tri quyén sir dung dat nén bi don phai chiu an phéi khong c6 gia ngach 1a
200.000 dong theo khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh 1a
pht hop v6i quy dinh cta phép luat. Do d6, chap nhan khang nghi cia Vién kiém sat
nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh, stra ban 4n so thAm vé phan 4n phi.

Ong Tran Thanh N, ba Ding My Qphai chiu an phi din sy so thim khong c6 gia
ngach 1 200.000 ddng d6i véi yéu cau doc 1ap khong duoc chip nhan.

Ong T, ba Aphai chiu an phi trén sd tién 20.000.000 dong phai tra cho éng N, ba
Qla 1.000.000 dong.

3.2. An phi dan sy phtc thim:

Do hily mot phan ban 4n so tham nén cac duong sy khong ai phai chiu an phi
phuc tham.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH

Can ctr vao khoan 2, khoan 3 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy nam 2015;
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Cin cr vao Phép 1énh s610/2009/UBTVQH12 vé 4n phi, 1¢ phi toa an do Uy ban
thudng vu Qudc hoi ban hanh ngay 27/02/20009.

Can cir vao Diéu 48 cia Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang
12 nim 2016 cua Uy Ban Thuong Vu Qubc Hoi quy dinh vé& murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Can cu Luat thi hanh an dan su;

Tuyén xu:

1. Chip nhan mdt phan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan Thanh ph Hb
Chi Minh.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khang céo cua Ong Lé Van D, Ba V4 Thi D,

Ong Tran Thanh N, Ba Luong M Q.

3. Chap nhan yéu cau khéi kién cia Ong Pang Pinh T va Ba Nguyén Thi A d6i
v6i Ong Lé Phude Th va Ba Hoang Nit Cam H.

- Budc Ong Lé Phuéc Th, Ba Hoang Nit Cam H, Ong Tran Thanh N, Ba Luong
MY Q phai ban giao cho Ong Ping Dinh T, Ba Nguyén Thi A phan dit c6 dién tich
68m>, thudc thira sb 424, to ban d6 sb 62 (TL-2005), dia chi: phuong BHH, quin BT,
Thanh phd H6 Chi Minh theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat sé CH09116 do Uy
ban nhan dan quan BT cip ngay 10/11/2012.

- Ong Pang Pinh T, Ba Nguyén Thi A phai thanh toan cho Ong Tran Thanh N,
Ba Luong My Q 20.000.000 dong. Thanh toan mot 1an ngay sau khi ban an ¢6 hiéu lyc
phap luat.

- Thi hanh 4n tai co quan thi hanh 4n dan su c6 thim quyén.

- Ong Pang Pinh T va Ba Nguyén Thi A ¢6 quyén lién hé co quan Nha nudc co
tham quyén lam thi tuc xin cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i voi phan dat
c6 dién tich 68m?, thudc thira s 424, to ban d6 sé 62 (TL-2005), dja chi: Phuong
BHH, quan BT, Thanh phé Ho Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
CHO09116 do Uy ban nhan dan quan BT cép ngay 10/11/2012.

Ké tir ngay Ong Tran Thanh N, Ba Luong My Q c6 don yéu cau thi hanh, néu
Ong Pang Dinh T va Ba Nguyén Thi A chwa thi hanh khoan tién trén thi hang thang
Ong Ping Pinh T va Ba Nguyén Thi A con phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con
phai thi hanh an tuong Gng véi thoi gian va sb tién chua thi hanh an. Lii suat phat sinh

do cham thi hanh dugc thyc hién theo quy dinh theo khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su.
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4. Tuyén bd vo hiéu dbi véi cac hop dong ty quyén, hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dét sau:

4.1. Hop ddng iy quyén gitta Ong Lé Phudc Th, Ba Hoang Nir Cam H va ba
Nguyén Thi Thity M do Phong cong ching s6 A, Thanh phd Hb Chi Minh ky cong
chtng, s6 cong chimg 024812, quyén s6 09TP/CC-SCC/HPGD ngay 09/9/2011.

4.2. Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat (khong cé tai san gin lién véi
dat) gitra ba Nguyén Thi Thay M va Ba B3 Thi Phuong THA, duoc Phong cong
chtng s6 B, Thanh phd HO Chi Minh ky cong ching theo s6 cong ching 031894,
quyén s6 10 ngay 12/10/2011 ddi v6i phan dat thudc thira dit s6 424 to ban d6 62
(TL2005) phuong BHH, quan BTtheo gidy chtrng nhan quyén sir dung dat sd
HO01304/BHHdo Uy ban nhan dan quin BT cép ngay 21/10/2009.

4.3. Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat (khong co tai san gan lién voi
dat) sb: 010476/HD-CNQSDD dugc ky gitra Ba D6 Thi Phuong THA va Ong Lé Vin
P, Ba V& Thi D, dugc Vin phong cong chimg TB ky cong ching theo s6 cong chiing
010476, quyén s6 02TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/6/2012 dbi véi phan dat thude thira
dat s6 424 to ban d6 62 (TL2005) phuong BHH, quan BTtheo gidy chimg nhan quyén
st dung dat s6 CH06978 ngay 28/12/2011 do Uy ban nhan dan quan BT cép.

4.4. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (khong c6 tai san gin lién véi
dat) s6: 019323/HD-CNQSDD dugc ky giita Ong Lé Vian D, Ba V6 Thi D va Ong
Tran Thanh N, Ba Luong M¥ Q, duoc Vin phong cong chimg TB ky cong chimg theo
sd cong chimg 019323, quyén s6 04TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/10/2012 d6i véi phan
dat thudc thira dat s6 424 to ban d6 62 (TL2005) phuong BHH, quan BTtheo gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 CH06978 do Uy ban nhan dan quan BT cép ngay
28/12/2011, da dang ky thay doi chu st dung ngay 20/7/2012.

4.5. Huy Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 CH09116 ngay 10/11/2012 do
Uy ban nhan dan quan BT cap cho Ong Tran Thanh N va Ba Luong My Q phan dét
68m? thudc thira 424, t& ban dd sb (TL2005), phuong BHH, quan BT, Thanh phd HO
Chi Minh.

5. Hiy mot phan ban an dan su so tham dbi voi viée giai quyét hiu qua cia cac
hop ddng vo hiéu. Giao Toa 4n nhan din quian BT, Thanh phd Hd Chi Minh xét xir

theo thii tuc so tham dbi v6i phan bi huy.

22



6. Tiép tuc duy tri quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi sd
12/2015/QD-BPKCTT ngay 26/6/2015 ctia Toéa 4n nhin dan quan BT dé dam bao thi
hanh an.

7. Giai téa viéc phong toa dbi véi sb tién 100.000.000 (mot trim triéu) dong
theo s6 tai khoan 6200601452264 ngay 26/6/2015 ciia Ngan hang Nong nghiép va
Phat trién Nong thon Viét nam - chi nhanh Binh Tan do Ong Pang Dinh T va Ba
Nguyén Thi A ding tén chii tai khoan.

8. V& an phi dan su so tham.

- Ong Ping Pinh T va Ba Nguyén Thi A phai chiu 4n phi dan su so tham 1a
1.000.000 déng. Pugc trir vao sb tién 14.780.000 dong ddng tién tam (g an phi ma
ong T, ba Ada ndp theo bién lai thu tién tam tmg an phi s6: AA/2014/0004206 ngay
10/02/2015 va s6: AA/2017/0000977 ngay 16/8/2017 ciia Chi cuc Thi hanh an dan su
quan BT, Thanh phé HO Chi Minh. Ong T, ba Acon duoc nhan lai 13.780.000 dong
(mudi ba triéu bay trim tdm muoi nghin dong) tién tam tng an phi dan sy so tham.

- Ong Tran Thanh N va Ba Luong M¥ Q phai chiu 200.000 (hai trim ngan)
ddng an phi dan su so tham. Puoc trir vao sb tién 300.000 (ba trim ngan) dong tién
tam Ung an phi ma 6ng N, ba Qda ndp theo bién lai thu tién tam g 4n phi so:
AA/2017/0000963 ngay 14/8/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan BT, Thanh
ph6 H6 Chi Minh. Ong N, ba Qcon dugc nhan lai 100.000 (mdt trim ngan) dong tién
tam Ung an phi dan sy so tham.

- Ong Lé Phudc Th va Ba Hoang Nit Cam H phai chiu 200.000 dong (hai traim
ngan doéng) an phi dan su so tham. Thi hanh tai co quan thi hanh 4n dan sy c6 tham
thAm quyeén.

9. Vé an phi dan sy phuc tham.

Ong Lé Vin b khong phai chiu 4n phi dan su phac thAm. Hoan lai cho ong D
an phi dan sy phuc tham 1a 300.000 dong (ba tram ngan dong) theo Bién lai thu sd
AA/2018/0029261 ngay 17/5/2018 ctia Chi cuc thi hanh &n dan sy quéan BT.

Ba Vo Thi D khong phai chiu an phi dan sy phic tham. Hoan lai cho ba D an
phi dan su phuc tham 13 300.000 dong (ba trim ngan dong) theo theo Bién lai thu sb
AA/2018/0029260 ngay 17/5/2018 ctia Chi cuc thi hanh &n dan su quéan BT.
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Ong Tran Thanh N khong phai chiu 4n phi dan su phiic tham. Hoan lai cho 6ng
Nan phi dan sy phtic thim 1a 300.000 dong (ba trim ngan dong) theo Bién lai thu sd
AA/2018/0029263 ngay 17/5/2018 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy quan BT.

Ba Luong My Q khéng phai chiu an phi dan su phac thim. Hoan lai cho ba Qan
phi dan sy phuc tham 14 300.000 dong (ba tram ngan dong) theo Bién lai thu sé
AA/2018/0029264 ngay 17/5/2018 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy quan BT.

10. Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa
thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

11. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND Cép cao tai Tp.HCM

-VKSND Cép cao tai Tp.HCM

-VKSND Tp.HCM;

-TAND quan BT;

- Chi cuc THADS quén BT;

-Céc duong su;

-Luu. Vii Buc Toan (Pa ky)
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