TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH DPoc Lap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 136/2018/HC-PT

Ngay 14 thang 5 nam 2018
V/v:“Khiéu kién quyét dinh hanh
chinh trong linh virc quan 1y dét dai vé
cé'}p gidy chimg nhan quyén st dung
dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham Phén - Chii toa phién toa: Ong V& Vin Khoa
Cac Tham phdan: Ong Nguyén Hitu Ba
Ong Vii Ngoc Huynh
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Dung, Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh phdé H6 Chi Minh.
- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhéin din cdp cao tgi Thanh phé Ho6 Chi Minh
tham gia phién tda: Ba Pham Thi Hong Pao, Kiém sét vién.
Ngay 14 thang 5 nam 2018, tai phong xir &nToa 4n nhan dan cip cao tai
Thanh phd H6 Chi Minh xét xir phuc tham cong khai vy an hanh chinh thy Iy sd
466/2017/TLPT-HC ngay 09 thang 11 nam 2017; vé viéc “Khiéu kién quyét dinh
hanh chinh trong linh vuc quan 1y dat dai vé cap gidy chting nhan quyén su dung
dat”.
Do ban an hanh chinh so thdm s6 65/2017/HC-ST ngay 31 thang 8 nam
2017 ctia Toa an nhan dan tinh Long An bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic tham sé 150/2018/QDPT-HC
ngay 05 thang 01lnam 2018; giira cac duong su:
- Nguwoi khoi kién: Ba Nguyén Thi Kim A; Dia chi cu tri: 4p 1, x4 TD,
huyén BL, tinh Long An (CO mat).
- Nguoi bi kién: Uy ban nhan dan huyén BL, tinh Long An; Tru s¢: 213
Qudc 16 1A, khu phé 3, thi tran BL, tinh Long An.
Nguoi dai dién hop phéap ciia UBND huyén BL: Ong Lé Thanh U; chuc
vu: Phé Chu tich Uy ban nhan dan huyén (van ban ty quyén s6 945/UQ-UBND
ngay 23/4/2018 - ¢6 don xin xét xir ving mit).



Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp ciia UBND huyén BL: Ong Ping
Hoang Ph; Pia chi cu tra: 4p LB, x4 LN, huyén BL, tinh Long An (c6 mit).

- Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Ong Pham Vin B; Dia chi cu
trd: ap 1, x4 TD, huyén BL, tinh Long An (c6 mit).

Nguoi dai dién hop phdp ciia 6ng Pham Van B: Ba Pham Thi Ul; Dia chi
cu tri: 4p 1, X4 TP, huyén BL, tinh Long An (van ban ty quyén ngay 12/5/2017 -
cO mat).

- Nguoi khang cdo: Ong Pham Vian B, 1a ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 16/5/2017 va tai phién toa dai dién hop phap
ctia nguoi khoi kién ba Nguyén Thi Kim A trinh bay nhu sau:

Nguodn goc thira dat 371, to ban d6 s6 5 1a cua dng ba ngoai chong ba Kim
A tén Tran Vian T va ba Nguyén Thi Ch. Nam 1978, vo chdong ba (chong 1a 6ng
Khuu Bang Hoang M da chét) va 6ng Pham Vin B duoc ong T va ba Ch cho cat
nha & trén thira dat 371, to ban d6 sb 5, loai dat ¢ nong thon, toa lac ép 1, xa TD,
huyén BL, tinh Long An, trong d6 phan dt cua ba Kim A sir dung 1a 100 m?, trén
dat c6 xay 1 cin nha bang 1a.

Do giita ba Kim A va 6ng B xay ra mau thuan nén vao ngay 03/3/2008,
T hoa giai ap 1, xa TD, huyén BL, tinh Long An c6 giai quyét hoa giai. Tai budi
hoa giai 6ng B dong ¥ dé ba Kim A duoc st dung 100 m” dat thd cu nén To hoa
giai 4p 1 da lap bién ban hoa giai thanh. Nam 2009 thay hoan canh gia dinh ba
Kim A khé khan nén UBND xa TP, huyén BL dé nghi va dugc ﬁy ban Mat tran
T6 qudc huyén BL cap cho ba Kim A cin nha Dai doan két theo Quyét dinh sb
66/QD/UBMT ngay 17/6/2009 va ba Kim A st dung 6n dinh phan dat nay tur
trudc dén nay.

Niam 2015, ba Kim A 1am thu tuc do dac cap gidy lan dau ddi véi phan dat
ba dang sir dung thi 6ng B ngan can khong cho co quan do v€ thuc hién nén ba
Kim A da 1am don khiéu nai 6ng B ra UBND xa TP. Ngay 18/11/2016, UBND
x4 TD tién hanh hoa giai, tai bién ban hoa giai cic bén thong nhéat dé ong B duoc
lam ho so cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat déi voi thira 371, sau khi dugc
cap gidy xong 0ng B sé ky gidy 1am thu tuc chuyén quyén lai cho ba Kim A su
dung ddi véi phan dién tich 100 m* ma ba dang quan 1y sir dung nén ba Kim A
méi dong y dé 6ng B duoc 1am thu tuc cip gidy dbi véi tron thira 371. Nhung sau
khi dugc cap gidy 6ng B khong thyc hién ding cam két 1am thiét hai dén quyén
va loi ich hgp phap cua ba.

Nay ba Nguyén Thi Kim A khéi kién yéu cAu Tda an huy gidy ching
nhan quyén st dung dit s6 CG 006671 do Uy ban nhan dan huyén BL cép cho



6ng Pham Vian B ngay 11/4/2017 d6i véi thira dat s6 371 to ban do s 5 toa lac tai
ép 1, xa TD, huyén BL, tinh Long An.

Tai van ban s6 1241/UBND-TNMT ngay 17/7/2017 ctia Uy ban nhan dan
tinh Long An vé viéc phiic dép theo yéu cau cua Toa an nhan dan tinh va tai
phién toa 6ng L& Thanh U, 12 ngudi dai dién theo ty quyén ctia UBND huyén BL
trinh bay tom tat nhu sau:

Thira dat s 371, to ban dd sb 5, xa TD, dién tich 1594 m?, loai dat ONT,
CLN chua dugc cdp gidy ching nhin quyén st dung dat, do 6ng Pham Vin B
quan 1y sir dung 1494 m® va ba Nguyén Thi Kim A quéan 1y st dung dién tich
khoang 100 m®.

Do c6 sy tranh chap quyén st dung dét gitta ba Nguyén Thi Kim A véi
ong Pham Van B, ngay 18/11/2016 UBND x& TP c¢o6 bién ban hoa giai thanh,
theo ndi dung thong nhét cip gidy ching nhan quyén su dung dat cho ong Pham
Vin B tron thira dat s6 371, t& ban d6 sb 5, xd TD, dién tich 1594 m?, UBND x4
TD sé giir gidy lai dé dng B 14p thu tuc tach thira dat phan dién tich ba A dang sir
dung dé chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba A.

Dua theo ndi dung hoa giai thanh néu trén UBND xa TP da 1ap thua tuc
cap gidy chung nhan quyén sir dung dat theo trinh ty tha tuc quy dinh, ngay
11/4/2017 6ng Pham Vin B dugc UBND huyén BL cap gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 CG 006671 thira dat s6 371, to ban d6 s6 5, xa TD, dién tich 1594,
loai dat ONT, CLN, gidy do UBND xi TD cat giit.

Can ct trinh ty, tha tuc giai quyét tranh chap dat dai trén dia ban tinh
Long An trong trudng hop cac bén tranh chip khong co gidy to vé quyén sir dung
dat (Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 42/2014/QD-UBND ngay 22 thang 9 nim
2014 cia UBND tinh Long An), diéu 15 khoan 2: Truong hop hoa giai thanh ma
c6 thay doi hién trang vé ranh gidi sir dung dat, chu sir dung dat thi Uy ban nhan
dan xap xa gui bién ban hoa giai thanh dén Phong Tai nguyén va Mai truong
trinh Uy ban nhan dan cung cip quyét dinh cong nhdn viéc thay doi ranh gidi
thira dat va cip méi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién v6i dat. Thoi gian thuc hién khong qua nam (05) ngay ké tir
ngay hoa giai thanh. C6 c& s& két luan viéc cap gidy chiung nhan quyén sir dung
dét cho ong Pham Van B tron thtra dat s6 371, to ban d6 sb 5, xa TD, dién tich
1594 m?, loai dit ONT, CLN la khong dang véi quy dinh.

- Ba Pham Thij U1 — dai dién theo uy quyén cta 6ng Pham Vin B va 6ng
Nguyén Hoa B1 - ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia ong Pham Vin B
trinh bay tai Toa so tham cho rang ngudn gdc dat thira 371 dién tich 1594 m* cia
ong ba ndi ba UL dé lai cho 6ng Pham Vian B va 6ng Pham Vin B chi cho ba Kim
A & nho (tam) chtr khong cho ludn quyén sir dung dit. Vi vy, ong Pham Vin B
khong dong ¥ yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi Kim A.



Tai Bdn dn hanh chinh so tham sé 65/2017/HCST ngay 31/8/2017 cua
Toa dan nhdn dan tinh Long An da tuyén xu:

Ap dung diém b khoan 2 Piéu 193 Luat TH tung hanh chinh;

Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ctia Uy ban Thudong Vu Quéc
hoi, ngay 30 thang 12 nam 2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi toa an.

Chap nhén yéu cau khoi kién ctua ba Nguyén Thi Kim A vé viéc yéu cau
Toda an huy Quyét dinh cap gidy va Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 CG
006671 do Uy ban nhan dan huyén BL cdp cho 6ng Pham Vian B ngay 11/4/2017
d6i voi thira dat sb 371 to ban dd sd 5 toa lac tai ap 1, x& TP, huyén BL, tinh
Long An.

Ngoai ra, ban &n so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua cac
duong su.

Ngay 07 thang 9 nam 2017, 6ng Pham Van B ndp don khang cao ban an
so tham. D& nghi Toa an cip phuc tham xem xét lai ban an so tham. Ly do khang
c4o 6ng B dua ra 1a: Ngudn gbc dat 1a cua 6ng mua ctia 6ng T vao nam 1940. Ba
Kim A khong phai st dung phan dat tranh chap tir ndm 1978, ma trudc day ba o
dudi ghe nén vao nam 2008 6ng méi cho cat nha ¢ tam. Ong uy quyén cho ba
Nguyén Thi Kim L di khiéu nai vé viéc cip gidy chimg nhan, khong Gy quyén
cho ba L giai quyét tranh chip dét dai, do d6 viéc ba L thoéa thuan cho ba Kim A
100m* dit 1a khong ding.

Tai phién toa phtc thim:

Nguoi khoi kién khong rat don khoi kién yéu cau gilt nguyén ban an so
tham. Nguoi bi kién Véng mat tai phién toa nén khong thé hién y kién. Nguoi bao
vé quyén va loi ich hop phéap cua ngudi bi kién yéu ciu giit nguyén ban an so
tham.

Nguoi dai dién hop phap ctia nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan phét
biéu ¥ kién nhu sau: Phan dit ma ba A dang st dung lam nha & tir nam 1978 1a
ctia 6ng B mua cua dng T, cho ba A ¢ nhd. Nam 2008, 6ng B ity quyén cho ba L
di khiéu nai ¢ cac co quan hanh chinh, khéng ty quyén cho ba L ting cho dat cua
6ng B cho ba A. Tai cip so tham, do Toa 4an triéu tp cin ngay xét xtr nén 6ng B
da khong cung cap day du céc tai liéu cho Toa an. Hién nay gia dinh dng B rat
kho khin, c6 9 ngudi con, do d6 dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khang co cia
6ng B, stra ban 4n so thdm theo hudng bac yéu cau khoi kién caa ba A, cho éng B
dugc nhan gidy chimg nhan quyén sir dung dat ma UBND huyén BL d cap.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh
tham gia phién toa phat biéu y kién nhu sau:



V& hinh thtc: Pon khang cdo ctiia 6ng B lam trong han luat dinh, da ndp
tam ung an phi theo quy dinh nén dugc cong nhan vé mat hinh thuec.

V& ndi dung: Xét thiy, ba A 13 ngudi truc tiép sir dung phan dat co dién
tich 100 m?, cit nha & tir nam 1978. Nam 2009 dwoc UBMTTQ huyén BL cip
nha Pai doan két. Do d6, viec UBND huyén BL cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat toan b phan dat nay cho 6ng B 1a khong dang dbi tuong sir dung dat.
Dé nghi Hoi dong xét xir bac khang cdo ciia 6ng B, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét thdy, mic du, ong Pham Vin B va ba Nguyén Thi Kim A c6 10i
trinh bay khac nhau vé nguén géc phén dét co dién tich 1.594m? thudc thua 371,
to ban d6 s6 5, toa lac tai 4p 1, xa TD, huyén BL, tinh Long An. Tuy nhién, ca ba
A va 6ng B déu thira nhan rang, gia dinh ba A truc tiép sir dung khoang 100m®
trong tong sO dién tich dat nay, cAt nha ¢ tr nam 1978 va nam 2009, ba A duoc
UBMTTQ Vi¢t Nam huyén BL tang nha Pai doan két. Do do, ba A 1a nguoi tryc
tiép sir dung phan dit nay 6 dinh, 1au dai.

Viéc UBND huyén BL cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng
B dbi véi toan bd dién tich 1.594m” 1a khong dang dbi twong st dung, trai quy
dinh tai Piéu 100, Piéu 101 Luat Dat dai 2013 va Nghi dinh sd 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii, quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat
Dit dai ndm 2013.

Ban an so tham tuyén chap nhan yéu cau khai kién cua ba A, huy quyét
dinh cép gidy va Gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 CG 006671 cia UBND
huyén BL cép cho 6ng Pham Vin B ngay 11/4/2017 dbi véi thira dat s6 371 to
ban dd sb 5 toa lac tai ép 1, xa TP, huyén BL, tinh Long An la ¢6 can cu, ding
phap luat. Tuy nhién, ban an so tham khong ghi 1 s6, ngdy ctia quyét dinh 1a co
thiéu sot. Can diéu chinh cho phu hop.

Tir nhitng phan tich néu trén, xét thdy khang céo ciia ong B 1a khong co
can cu dé chép nhan. Yéu ciu cua ba A va dé nghi cia dai di¢én Vién kiém sat
nhan déan cap cao tai Thanh phé HO Chi Minh 1a phu hop véi quan diém cia Hoi
dong xét xtr nén duoc chap nhan. Can gilr nguyén ban 4n so tham.

[2] Do cép phtic tham giir nguyén ban an so tham nén 6ng B phai chiu an
phi hanh chinh phiic tham theo quy dinh ctia phap luat.

[3] Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong bi khang cdo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phap luit ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:
Cian ctr vao khoan 1 Diéu 241 cta Luat TH tung hanh chinh nam 2015,
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Bac khang cao cua 6ng Pham Vian B. Giit nguyén Ban an hanh chinh so
tham s6 65/HC-ST ngay 31 thang 8 nim 2017 cua Tda an nhan dan tinh Long An.

1/ Chép nhan yéu cau khoi kién caa ba Nguyén Thi Kim A.

Huay Quyét dinh s6 3483/QD-UBND ngay 11 thang 4 nim 2017 cua Uy
ban nhan dan huyén BL vé viéc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat va Giay chimg nhan quyén sir dung
dat s6 CG 006671, s vao so cap GCN CH10300 ngay 11 thang 4 nim 2014 cua
Uy ban nhan dan huyén BL, cdp cho ong Pham Vian B d6i véi thira déat s6 371 to
ban dd sb 5 toa lac tai ép 1, xa TP, huyén BL, tinh Long An.

2/ V& an phi hanh chinh phtic tham: Ong Pham Vin B phai chiu 300.000 (ba
traim ngan) dong, duogc trir vao 300.000 (ba trim ngan) dong tién tam Umg an phi da
ndp theo bién lai thu s6 9839 ngay 07/9/2017 ctia Cuc Thi hanh 4n dan su tinh Long
An. Ong B da nop du an phi hanh chinh phuc tham.

3/ Cac quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khong bi khang cdo, khang
nghi c6 hiéu luc phap lut ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi theo quy
dinh cua phap luat.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc diéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh 4n dan su. Thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

TM.HQI DPONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhin:
- TANDTC;
- TAND cip cao tai TP.HCM;
- VKSND cép cao tai TP.HCM,;
- TAND tinh Long An;
- VKSND tinh Long An;
- Cuc THADS tinh Long An;
- Cac duong su (3);
- Luu VP (3), HS (2),14b (An09).

Vo Van Khoa



