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Ban 4n s6: 05/2019/DS-PT
Ngay: 15-01-2019

VIv “Yéu cau tuyén bb hop
ddng chuyén nhuong quyén
st dung d4t vo hiéu”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phin Héi dong xét xiv phiic tham gém cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba V5 Thi Hong Mai.

Cdc Thdam phdn: Ba Piang Thi Pong;

Ba Truong Thi Tuyén.

- Thu ky phién toa: Ba L€ Thi Oanh, Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay Ninh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa:

Ba Pang Thi Chéu, Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 01 nam 2019, tai try s& Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét xtr
phtc tham cong khai vu an thu 1y s6: 210/2018/TLPT-DS ngay 08 thang 12 niam
2018 vé viéc “Yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo
hig¢u”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 33/2018/DS-ST ngay 01 thang 10 nim 2018 cua
Toa 4n nhan dan huyén Trang Bang, tinh Tay Ninh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phuc tham s6: 237/2018/QP-PT ngay 18
thang 12 nam 2018, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba V& Thi L, sinh nam 1977; cu trd tai: TO 7, ap 5, x4 BD, huyén GD, tinh
Tay Ninh; c6 mat.

2. Ong Db Chau S, sinh nim 1967; cu tra tai: S6 2140, t6 22, ap Voi, xa AT,
huyén BC, tinh Tay Ninh; c6 mat.

- Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don ong S: Ong Nguyén
Van N, Luat su cia Van phong luat sy Nguyén Van N thudc Poan luat su tinh Tay
Ninh; c6 mat.

- Pong bi don:

1. Ong Lé Minh H, sinh nam 1972; Véng mat.



2. Ba Huynh Thi G, sinh nam 1975; c6 mat.
Cung cu tra tai: Ap GN, xa BT, huyén TrB, tinh Tay Ninh.
- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Huynh Van D, sinh ndm 1974; cu tru tai: 01, ép BH, xa BT, huyén
TrB, tinh Tay Ninh; c6 mat.

2. Ngan hang Nong nghi€p va Phat trién Nong thon Viét Nam (Agribank); dia
chi: SO 02, duong Lang Ha, quan Ba Pinh, Thanh pho Ha Ngi.

Nguoi dai hop phdp cua Ngdn hang Agribank: Ong V6 Mai Diép la ngudi dai
dién theo uy quyén cua Agribank (Van ban uy quyén thuong xuyén ngay
19/6/2014 va van ban uy quyén ngay 29/5/2018); vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 19-12-2017 va cdc loi khai trong qua trinh giai
quyét vu an ciing nhw tai phién toa so tham nguyén don ba Vo Thi L trinh bay:

Ong Lé Minh H, ba Huynh Thi G va ba c6 quen biét v4i nhau. Ba G, ong H
c6 tham gia gop hui va no ba sé tién 422.400.000 dong. Ba da khai kién ngay 05-
5-2017 va duoc Toa an nhan dan huyén Trang Bang, tinh Tay Ninh da giai quyét
bang Ban an s6 27/2017/DS - ST ngay 30 thang 6 nam 2017 budc quyét dinh ba G
va 6ng H c6 nghia vu tra cho ba s tién néu trén.

Ba da yéu cau thi hanh 4n nhung ba G, 6ng H khong ty nguyén thi hanh an va
co quan thi hanh 4n théng bao 13 vo chong ong H, ba G khong co tai san dé thi
hanh an. Vo chdng ong H, ba G ¢6 nha, dat toa lac tai 4p GN, xa PL, huyén TrB,
tinh Tdy Ninh nhung di chuyén nhugng cho 6ng Huynh Vin D 1a anh rudt cua ba
G vao ngay 19-01-2017. Theo ba L, hop dong nay chi 14 gia tao nham trén tranh
nghia vu tra ng cho ba vi vo chong 6ng H, ba G van sinh séng trén nha dét nay,
ong D rat kho khin vé kinh té nén khong thé c6 tién dé chuyén nhuong dat.

Nay ba L yéu cau Tda an tuyén bé Hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat s6 chimg thuc 03/2017, quyén sd 01/2017SCT/HD,GD ngay 19-01-2017, ddi
v6i phan dat dién tich 523 m?, thira dat 322, to ban d6 sb 10, dat toa lac tai ap GN,
xa PL, huyén TrB, tinh T4y Ninh gita 6ng Lé Minh H, ba Huynh Thi G ddi véi ong
Huynh Van D 1a v6 hiéu do gia tao.

Trong don khoi kién ngay 20-12-2017 va cdc loi khai trong qua trinh gidi
quyét vu dn, nguyén don — éng P6 Chdu S va nguwoi dai dién hop phdp cia éng S
trinh bay:

Vo chdng ba G, ong H no ong S s tién gde va 13i 1a 500.000.000 dong. Ngay
13-01-2017, 6ng S khoi kién va dugc Toa an nhan dan huyén Trang Bang giai
quyet bang Quyét dinh sé 13/2017/QDST-DS ngay 02 thang 3 nam 2017, vg
chong ba G va 6ng H co6 nghia vuy tra cho 6ng S s6 tién 500.000.000 dong. Ong S
d3 yéu cau thi hanh an nhung ba G, 6ng H khong thi hanh.



Trong qua trinh ong khot kién yéu cau Toa 4n giai quyét vu an noi trén, vo
chdng 6ng H, ba G 1am hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gia tao cho
anh rudt ba G 1a 6ng Huynh Vin D 13 anh rudt cta ba G 1a gia nham trén tranh
nghia vu tra ng cho 6ng. Do do, nay 6ng yéu cau Toa an tuyén bd hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat giira 6ng L& Minh H, ba Huynh Thi G dbi v4i ong
Huynh Van B theo Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sb ching thuc
03/2017, quyén sé 01/2017SCT/HD,GD ngay 19/01/2017, d6i véi phan dat dién
tich 523 mz, thira dat 322, to ban do6 s6 10, dat toa lac tai 4p GN, xa PL, huyén TrB,
tinh Tay Ninh.

Trong cac loi khai trong qua trinh giai quyét vu dn, bi don ba Huynh Thi G
dong thoi la ngueoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng H trinh bay:

Ngay 19/01/2017, vo chong ba ¢ chuyén nhuong quyén sir dung dat va can
nha trén dat thudc thira dat 322, to ban do sd 10, dat toa lac tai 4p GN, xa PL,
huyén TrB, tinh Tay Ninh cho anh rugt ba G 1a 6 ong Huynh Van D vdi gia ghi trong
hop dong 1a 800.000.000 dong nhung gia chuyén nhuong thuc té 1a 1.800.000.000
dong Vo chong ba d nhan du tién va giao nha dat cho ong D, Glay ching nhan
quyén st dung dat da sang tén cho ong b xong. Hién nay, vg chong ba dang thué
lai can nha dé ¢ do ong D chua c6 nhu cau st dung. Ong ba khong dong v véi yéu
cau khoi kién ctia ba L, 6ng S vi hop dong nay khong phai gia tao.

Trong don khéi kién ngay 29/5/2018 cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu
an, dai dién hop phap cua Agribank trinh bay:

Ong Huynh Vin P vay tién ciia Ngan hang Agribank tai Chi nhanh huyén
TrB, tinh Ty Ninh — Phong giao dich khu vuc BT (Sau day goi tat 1a ngan hang),
theo hop dong tin dung s6 5704-LAV-201701354 ngay 20-3-2017. Sé tién cho vay
100.000.000 dong, thoi han vay 12 thang ké tir ngay 20-3-2017, 1ai suit 9,8%/nam,
141 suat qua han 12 150% x 13i suét trong han. Ngan hang cho ong P vay theo quy
dinh tai Nghi dinh 55/2015/ND-CP ngay 09-6-2015 cta Chinh phu, 6ng b c6 giao
cho Ngéan hang, tinh Tay Ninh — Phong giao dich khu vuc Binh Thanh Gidy chimg
nhan quyén str dung déat s6 vao so cip GCN: CH00919, ngay 23/02/2010 cap cho
ong H, ba G ding tén, hién did duoc diéu chinh cho ong P dimg tén ngay
03/02/2017 dé bao dam tién vay, tuy nhién hai bén khong ky giao dich bao dam.

Hién dé qua thoi han cho vay nhung ong D khong tra tién goc va lai. Nay
Ngén hang yéu cau ong Huynh Van D tra tién gbc 100.000.000 dong va tién 13
theo hop dong tinh dén ngay Xt XU O tham 14 17.871.000 ddng va yéu cau tinh 1ai
suat qua han dén khi 6ng D tra tit ng cho Ngan hang Agribank.

- Trong cac loi khai trong qua trinh gidi quyét vu dn ciing nhu tai phién toa so
tham nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Huynh Van D trinh bay:

Ong nhan chuyén nhuong nha, dat ciia vo chong ong H, ba G ding nhu ba G
trinh bay. Viéc chuyén nhuong 1a dung voi quy dinh cua phap luat, khong phai hop
dong gia tao.

Ong thtra nhan con ng Ngan hang Agribank, chi nhanh huyén TrB, tinh Tay
Ninh — Phong giao dich khu vuc BT s0 tién goc 100.000.000 dong. Hién 6ng chua



tra tién gdc cho ngan hang.

Ong khong dong v voi yéu cau khoi kién cia ba L, ong S. Ong ddng ¥ tré tién
vay theo yéu cau khoi kién ctiia Ngan hang Agribank.

Tai Ban dn Dan sy so thdm s6: 33/2018/DS-ST ngay 01 thing 10 ndm 2018
cua Toa an nhdn dan huyén Trang Bang, tinh Tay Ninh da quyét dinh:

Cin ctr vao khoan 1, 2 Diéu 228 cia Bo luat TH tung dan sy; khoan 2 Dleu
124, 131, 407, 500, 501, 463 466 cua B luat Dan su; Piéu 91, 95 cua Luat cac t6

chtic tin dung; Péu 26, 27 ctia Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 vé an phi va
1€ phi Toa an. Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba V4 Thi L va 6ng Pd Chau S.

Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Lé Minh H,
ba Huynh Thi G dbi véi 6ng Huynh Vian P sé ching thuc 03/2017, quyén sb
01/2017SCT/HD,GD ngay 19/01/2017, d6i voi phan dat dién tich 523 m?, thira dat
sb 322, to ban do sb 10, dat toa lac tai ép GN, xa PL, huyén TrB, tinh Tay Ninh v6
hiéu.

Ong L& Minh H va ba Huynh Thi G dugc quyén st dung dién tich dat 523 m?,
thira dat 322, to ban d6 s6 10, dét toa lac 4p GN, xa PL, huyén TrB, tinh Tay Ninh.

2. Chap nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang Agribank. Bugc 6ng Huynh
Van b tra cho Ngan hang Agribank s6 tién 117.871.000 (mdt tram mudi bay tri¢u
tam tram bay muoi mot nghin).

Ngan hang Agribank chi nhanh huyén TrB, tinh Tay Ninh — Phong giao dich
khu vuc BT c6 nghia vu tra lai cho 6ng Lé Minh H va ba Huynh Thi G Gidy ching
nhan quyén st dung dét s6 vao sd6 cip GCN: CH00919, ngay 23/02/2010 cap cho
ong H, ba G dimg tén da diéu chinh cho ong Huynh Vin D.

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén, nghia vu thi hanh an, an phi, chi phi td
tung khac va quyén khang cao theo luat dinh.

Ngay 11 thang 10 nam 2018, nguoi co6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng
Huynh Van D khang cao toan bg ban an so tham, yéu cau Toa an cap phuc tham
stra ban 4n so thAm theo hudng bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa, ong D gilr nguyén yéu cau khang céo.
* Y kién ctia nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho 6ng Pd Chau S:

Vé nguodn goc sb tién 1.800.000.000 dong va viéce tra tién giita 6ng P voi ba
G, ong H theo nhu 10i trinh bay cta dng B, ba G, ba U, ba B ¢6 sy mau thuin voi
nhau, c¢6 luc khai giao nhéan tién & ny ban nhan dan xa PL, c6 lac lai khai giao,
nhan tién tai Phong Tai nguyén va Méi truong. Chimg té khong co su viéc giao
nhan tién gita ong D vd6i 6ng H, ba G ma hai bén thuc hién viéc chuyén nhuong
dat 1a gia tao dé trén tranh nghia vu véi nguoi thir ba. Do d6, dé nghi Hoi dong xét
XU can ¢t vao khoan 2 Piéu 124 cta Bo luat Dan su chap nhan yéu cau khoi kién
ctiia nguyén don 6ng D6 Chau S.

* Y kién cua dai dién Vién kiém sdt nhén dén tinh T ay Ninh:
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Vé td tung: Viéc tuan theo phap luat td tung cua Tham phan, Hoi déng xét xu,
Thu ky phién toa ké tir khi thu Iy vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr
nghi 4n da thue hién dung quy dinh phap lut. Viéc chip hanh phéap luat cua ngudi
tham gia t6 tung thue hién ding quy dinh phap luat.

Vé noi dung: bPé nghi Ho1 déng xét xur ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH

tung dan su, khong chap nhan khang céo cua 6ng . Gilt nguyén ban an so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:
, Can cir vao cac tai liéu, chung cur da duwoc xem xé{ tai phién to‘q; can cuw vao

két qua tranh tung tai phién toa, y kién Dai dién Vién kiém sat, xét thay:

[1] Vé t6 tung: Ong Lé Minh H da dugc tri€u tap hop 1€ hai lan nhung vang
mat khong c6 1i do, can ctr Biéu 296 B0 luat TO tung dan su, Toa an tién hanh xét
XU vang mat ong H.

[2] Xét khang cdo cua ong Huynh Vin B: Ong P cho ring viéc chuyén
nhuong quyén sit dung dat gitra Ong va vo chéng ong H, ba G 1a co6 that, khong
phai hop dong gia tao. X¢ét thdy ndm 2017, vg chong 6 ong H, ba G c¢6 ng tién ngan
hang va nhiéu ngudi, tong cong 1én dén khoang 8 ty dong. Ong S khoi kién ba G,
ong H dugc toa an thu 1y vao ngay 13/01/2017 thi ngay 19/01/2017 ba G, ong H
chuyén nhuong nha dat cho anh rudt 1a ong . Ba G, ba L, 6ng S déu xac nhan ba
G no tién hui, tién vay cua ba L, ong S truéc khi chuyén nhuong nha dat thude
thira s6 322, to ban do sd 10, dat toa lac tai 4p GN, xa PL, huyén TrB, tinh Tay
Ninh cho 6ng P. Tuy nhién, ba G, 6ng H khong ding sb tién c6 duogc tir viée
chuyén nhuong dat dé tra cho ba L, ong S ma lai trd ng cho nguoi khac chua khéi
kién nhung ciing khong c6 chiing ctr chiing minh da tra cho ai. Tai phién toa, ba G
trinh bay c6 tra cho 6ng S 200.000.000 dong nhung 6ng S khong nhan, éng S
khong thira nhan su viéc nay.

[3] Trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng D, ba G trinh bay mau thuan vé dia
diém giao nhén tién chuyén nhuong; ong B, ba G trinh bay 6ng P giao tién cho ba
G hai lan, hai bén khong lam bién nhan nhung sau d6 lai trinh by ¢ bién nhan va
cung cap cho Toa an Bién nhan giao tién 800.000.000 dong, c6 chit ky cia 6ng D,
con s6 tién 1.000.000.000 dong thi hai bén khong chting minh duoc ¢ giao nhan.

[4] Vé gia chuyén nhuong, qua thim dinh thuc té gia tri nha dat 1a
961.376.876 dong, tuy nhién ba G, ong D lai thoa thuan chuyén nhuong vai gia
1.800.000.000 dong la khong hop ly, khong phu hop véi thuc té.

[5] V& ngudn tién ong B ¢ duge dé chuyén nhuong nha dit cia ba G, é6ng P
cling trinh bay mau thuan va khong dua ra dugc chiimg clt nao chiing minh cho 161
trinh bay cua ong.

_ [6] Thyc té hai bén cling khong c6 viéc giao nhan tai san chuyén nhuong, vo
chong 6ng H, ba G van sinh song trén nha dat nay. Ngoai tai san nay, ba G, ong H
khong con tai san nao khac dé thi hanh an cho ba L, 6ng S.

[7] Tt nhiing phan tich trén, Hoi dong xét xUr xét thdy cap so tham nhan dinh
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Lé Minh H, ba Huynh Thi G



d6i v6i 6ng Huynh Vian B sb ching thue 03/2017, quyén sé 01/2017SCT/HD,GD
ngay 19/01/2017, di voi phan dat dién tich 523 m?, thira dat s6 322, to ban dd sb
10, dat toa lac tai ép GN, xa PL, huyén TrB, tinh Tay Ninh la gia tao va tuyén bd
vO hi¢u theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 124 B luat Dan sy 1a 6 can ctr, ding phap
luat. Do do, c6 co so& chép nhén dé nghi cta Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh
Tay Ninh va 101 trinh bay cta ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho éng S,
khong c6 can ctr chip nhan khang céo cua dng D, giit nguyén ban an so tham.

[8] An phi phuc tham dan sy: Yéu cau khang cdo cua ong P khong duoc chap
nhan nén ong phai chiu 4n phi theo quy dinh tai Diéu 148 cta Bo luat T tung dan
su.

[9] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH

Cin cir vao khoan 1 Piéu 308 B luat To tung dan su; khoan 2 Dicu 124, 131,
407 BO luat Dan su. Dbiéu 91, 95 cua Luat cac t6 chirc tin dung; biéu 29 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 vé an phi va 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan khang céo cua ong Huynh Van P. Gilt nguyén ban an so
tham.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba V5 Thi L va 6ng D6 Chau S.

Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Lé Minh H,
ba Huynh Thi G d6i v6i 6ng Huynh Vian B s chung thuc 03/2017, quyén s
01/2017SCT/HD,GD ngay 19/01/2017, dbi voi phan dat dién tich 523 m?, thira dat
s6 322, td ban d6 s6 10, dét toa lac tai 4p GN, xa PL, huyén TrB, tinh TAy Ninh vo
hiéu.

Ong Lé Minh H va ba Huynh Thi G duoc quyén sir dung dién tich dat 523 m?,
thira dat 322, to ban d6 s6 10, dét toa lac 4p GN, xa PL, huyén TrB, tinh Tay Ninh.

2. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ngan hang Nong nghiép va phat trién
noéng thon Viét Nam (Agribank). Budc ong Huynh Vin B tra cho ngan hang s tién
117.871.000 (mdt tram mudi bay tridu tim trim bay muoi mét nghin) dong va tién
1ai phat sinh cho dén khi ong P tra hét no theo muc 13i suat dugc thoa thuan trong
hop dong tin dung s6 5704-LAV-201701354 ngay 20-3-2017 giita ngan hang va
ong Huynh Vian D.

Ngan hang Agribank chi nhanh huyén TrB, tinh Tay Ninh — Phong Giao dich
khu vuc BT c6 nghia vu tra lai cho 6ng Lé Minh H va ba Huynh Thi G Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 CH00919, ngay 23/02/2010 cap cho ong H, ba G dtng
tén dd diéu chinh cho 6ng Huynh Vin D dimg tén.

3. Ong Lé Minh H, ba Huynh Thi G c6 quyen yéu cau Co quan nha nudc co

tham quyén diéu chinh lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CH00919, ngay
23/02/2010 cho 6ng ba dung tén.



4. An phi:

4.1. An phi dan sy 80 tham: Ong Lé Minh H, ba Huynh Thi G phai chiu
300.000 (ba tram nghin) dong an phi dan sy so tham.

Ong Huynh Van D phai chiu 5.893.500 (nam tri¢u tam trdm chin muoi ba
nghin nam tram) dong ti€n an phi dan sy so tham.

_ Hoan tra cho 6ng DS Chau S, V& Thi L mdi nguoi 300.000 (ba tram nghin)
dong theo Bién lai thu tién tam Gng an phi 1¢ phi toa an s6 0009616, 0009615 ngay
02/01/2018 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Trang Bang.

Hoan tra cho ngan hang Agribank so tién tam {mg 4n phi da np l1a 2.820.000
(hai tri¢u tdm tram hai chuc nghin) dong theo Bién lai thu tién s6 0016076 ngay
06/6/2018 cta Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén Trang Bang.

4.2. An phi dan sy phuc thém: Ong P phai chiu 300.000 déng tién an phi dan
sy phuc tham, duoc khau trur tién tam rng da ndp tai bién lai s6 0016472 ngay
11/10/2018. Ghi nhan 6ng B da ndp xong.

5. Tién chi phi xem xét tham dinh tai chd: 2.850.000 dong (hai triéu tam trim
nam muoi nghin. Ghi nhan ba L, 6ng S tu nguyén (da ndp xong).

Truong hop ban 4an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan su co quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché theo quy dinh tai cac Péu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy. Thoi hiéu
thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND huyén Trang Bang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

- Chi cuc THADS huyén Trang Bang; -,

- Phong Kiém tra nghiép vu; (da ky)

- Cac duong su;

- Luu tap an;

- Luu ho so vy 4n (Oanh).

Vo Thi Hong Mai



