TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 39/2019/DSPT
Ngay: 10/4/2019
V/V: Tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC NINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Tinh.

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Piac Diing.

Ong Nguyén Thanh Binh.

- Thuw ky phién toa: Ong Phan Pinh Cong - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Bac Ninh.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhéin dan tinh Bic Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyéen Thi Thu Trang - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 4 nam 2019, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Bac Ninh xét xur
phuc tham cong khai vu an thy 1y s6: 16/2018/TLPT-DS ngay 06/12/2018 vé
“Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do ban an dan su so tham so: 15/2018/DSST ngay 24/9/2018 ciia Toa an
nhan dan huyén Y, tinh Bac Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham so: 19/2019/QD-PT ngay
28/01/2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Ta Xuan H, sinh nam 1980.

Chi Nguyén Thi D, sinh nam 198]1.

Dia chi: Thon D, xa b, huyén Y, tinh Bic Ninh (déu cO mat).

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta anh H, chi B: Ong Nguyén Chi Dudng,
Luat su thuoc Cong ty Luat TNHH Dan Tri - Poan Luat su tinh Bic Ninh (co
mat).

- Bj don: Ong Nguyén Van T, sinh nim 1965 (c6 mat).

Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1966 (c6 mit).

Dia chi: Thon Y, xa T, huyén Y, tinh Bic Ninh.
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- Ngueoi c6 quyén, nghia vu lién quan:

1. Anh Ta Xuan L, sinh nam 1984 (c6 mat).

2. Ba Nguyén Thi X, sinh nim 1953 (c6 mat).

Ba X ty quyén cho dng Nguyén Chi Dudng dai dién.

3. Ba Ta Thi S, sinh ndm 1978 (vang mat).

4. Cu Ta Xuan S1, sinh nam 1923 (V:fmg mat).

Péu trh tai: Thon D, xa D, huyén Y, Bic Ninh.

3. Ba Nguyén Thj C, sinh nim 1966 (ving mit).

Tra tai: Thén N, x4 T, huyén Y, tinh Bac Ninh.

4. Chj Nguyén Thi L1, sinh ndm 1987 (ving mat).

Tra tai: Thon B, xa D, huyén Y, tinh Bic Ninh.

5. UBND huyén Y. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Anh T -
Chu tich UBND huyén Y.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Trung D - Pho Truong phong
Tai nguyén va Moi truong huyén Y (vang mat).

6. Van phong cong chimg Hoang Phong do ba Ng6 Thi T - Truéng Vian
phong dai dién (vang mat).

Pia chi: P, thi tran C, huyén Y, tinh Bac Ninh.

- Ngueoi lam chirg: Chi Nguyén Thi L, sinh nim 1984 (vang mit)

Tra tai: Thén D, x4 B, huyén Y, Bic Ninh.

Nguoi khang cdo: Bi don 1a éng Nguyén Vin T.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so thAm va céac tai liéu co trong ho so thi ndi dung vu an nhu
Sau:

Nguyén don va nguoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don trinh bay:
Nam 2012, chi L1 1a em dau cua anh L (anh L 1a em trai ctia anh H) c6 vay cta
ong T sd tién 150.000.000d. Do khong co tai san thé chap nén da nho vo chong
anh H dtng ra bao lanh 1am tin bang cich muon gidy ching nhan quyén sir dung
dat (viét tat 1la GCNQSDD) giao cho 6ng T. Ngiy 16/7/2012 anh, chi da dung
GCNQSDBD cua thtra dat s6 150, t ban do 01, dién tich 157m? (nay 1a thira s6 111,
t ban d6 s6 17, dién tich 155m?) tai thon D, xa B, huyén Y, tinh Bic Ninh dé thé
chap 1am tin cho 6ng T. Tuy nhién, khi lam hop dong thé chap lai ghi thanh hop
ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Do muc dich cua hop dong 1a bio lanh
lam tin nén thyc té gitra anh H, chi D vé&i ong T khong cé viéc giao nhan tién va
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giao dat cho nhau. Anh H, chi B van quan 1y st dung toan bd nha dat tr d6 dén
nay.

Thira dat ghi trong hop ddng chuyén nhuong c6 ngudn goc 1a dat cua cha
ong dé lai cho bd anh H. BS anh H di chét trude khi duoc cap GCNQSDD. Thoi
diém cap GCNQSDD ho gia dinh anh H gdm c6: Ba X (me anh H), anh H va anh
L. Viéc anh H, chi B chuyén nhuong ba X khong biét, vi vay viéc chuyén nhuong
nay 1a trai phap luat. Anh H, chi P xuat trinh 01 bang ghi 4m thé hién ong T ¢6 noi
rd vé quan hé vay tién va muon s6 do thé chap muon gitta 6ng T va chi L1 1a co
that. Ngoai ra hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitra vo chong anh H
v6i ong T con vi pham quy dinh vé giao dich nha &, vi tai thoi diém cac bén giao
dich trén dat c6 nha nhung trong hop dong khong dé cap gi.

Nay anh H, chi P yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 16/7/2012 gitta anh, chi voi 6ng T, ba T1; Hay GCNQSDD sé BN 539776 do
UBND huyén Y cap ngay 31/10/2013 cho anh T, chi T1 ddi véi thira dat s6 90, to
ban dd 17, dién tich 157m? va xac dinh anh H, chi B dugc tiép tuc st dung thira
dat néu trén.

Bi don la éng Nguyén Vin T, va ba Nguyén Thi TI trinh bay: Ngiy
16/7/2012, 6ng, ba c6 ky hop hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét thira sb
150, to ban dd 01, dién tich 157m? (nay la thira s6 111, t& ban d6 17, dién tich
155m?) tai thon D, xa D, huyén Y véi gia 150.000.0004 tai Van phong Cong chimng
Hoang Phong. Sau khi ky két hop dong, ong da tra du sb tién trén tai Van phong
Cong ching Hoang Phong, nhung khéng viét gidy bién nhan. Anh H, chi P da giao
cho ong 01 GCNQSDD ban gdc va ban sao cic gidy to: chimg minh thu, s hod
khau va don xin x4c nhan tinh trang thira dat. Do chua ¢6 nhu cau sir dung ong dé
anh H, chi D & nho trén thira dat nay. Thoa thuan nay chi néi miéng véi nhau.
Thang 9/2013 6ng da lam thu tuc sang tén d6i chu voi thira dat. Ngay 31/10/2013,
UBND huyén Y cdp GCNQSDD cho ong va ba T1. Nay anh H, chi B yéu cau hay
hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 16/7/2012; Hiy GCNQSDD da
cap ngay 31/10/2013 va yéu cau vo chong 6ng phai tra lai nha, dat. Ong, ba khong
ddéng ¥ vi 6ng, ba d3 nhan chuyén nhwong hop phap, da dugc chinh quyén cip
GCNQSDD cho tén 6ng, ba.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

Chi Nguyén Thi L1 trinh bay: Chi la em dau cta chi L (chi L 1a em dau cua
anh H). Tur nam 2011, 2012 vo chdng chi c¢6 vay tién cua 6ng Nguyén Vin T, ba
Nguyén Thi C nhiéu lan dé lam an, 14i suat tir 1.000d dén 2.000d/triéu/ngay. Mbi
lan tra no thi hai bén d6i chiéu va hiy gidy vay ng. Khi vay, 6ng T déu yéu cau
phai c6 GCNQSDPD dé bao lanh, 1am tin. Trong 04 khoan vay nim 2012, chi da
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muon GCNQSDP cuia ciia nguoi thin trong gia dinh dé thé chap d6 1a khoan vay
ngay 13/7/2012 sb tién 250.000.000d bao lanh bing GCNQSDD cua ba Ban,
khoan vay 150.000.000d vay ngay 16/7/2012 bao lanh bing GCNQSDD cuia anh
H, khoan vay 700.000.000d ngay 26/10/2012 bao lanh bang GCNQSDD cua anh
L, khoan vay 500.000.000d thang 9/2012 bao lanh bing GCNQSDD cua gia dinh
chi. Nhung khi giao GCNQSDP va ky bao lanh lai ghi thanh hop dong chuyén
nhuong. Chi khang dinh: Quan hé gia dinh chi va 6ng T, ba C 1a quan hé vay tién.
Muc dich ctia hop dong chuyén nhuong dé dam bao cho chi vay tién. Do vdy,
khong c6 viéc giao tién, giao nha nén 04 ho c6 GCNQSDD thé chip van quan 1y,
st dung nha dat tir khi 1ap hop ddng chuyén nhuong dén nay.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia UBND huyén Y trinh bay: Tai thoi diém
ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 16/7/2012 giita anh H, chi B
v6i ong T, ba T1, cac bén khong co tranh chip gi, hop déng duoc cong ching,
chung thuc, hai bén cam két chiu trach nhiém vé noi dung trong hop ddng chuyén
nhuong, nén UBND huyén Y da sang tén chuyén chit ddi vé6i thia sb 150, to ban
d6 01, dién tich 157m? tai thon D, xa D, huyén Y, tinh Bac Ninh tir ho anh H sang
cho ong T, ba T1 (nay 1 thtra s6 111, to ban d6 17, dién tich 155m?). Viéc 1am cua
UBND huyén Y 1a ding véi quy dinh cua Luat dat dai tai thoi diém chuyén
nhuong. Nay anh H, chi D khoi kién yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat gifra anh, chi voi ong T, ba T1 va yéu cau hity GCNQSDD di cip cho
ong T, ba T1 vi cho rang viéc chuyén nhuong nay 1a gia tao, muc dich chuyén
nhuong dé dam bao cho khoan vay no cua chi L1. UBND huyén Y dé nghi Toa an
giai quyét vu an theo thAm quyén. Khi giai quyét néu c6 cin ct xac dinh viéc
chuyén nhuong 1a gia tao, che gidu mot quan hé khac thi dé nghi Toa 4n huyén Y
huy GCNQSDDP s6 BN 539775 do UBND huyén Y cap ngay 31/10/2013 cho 6ng
Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi T1.

Ba Nguyén Thi C trinh bay: Ba da duoc biét két qua giam dinh chir viét theo
ddi viéc vay no cua chi Nguyén Thi L1 vé6i 6ng T. Ba khong c6 ¥ kién gi vé két
qua giam dinh vé chix viét ciia ba trén s theo ddi viéc vay no ctia chi L1. Ba khang
dinh co biét chi L1 va ong T, ba T1 nhung ba khong cho chi L1 vay tién. Viéc vay
muon gitta 6ng T véi chi L1 va viéc chuyén nhuong quyén st dung dat gitra anh
H, chi D véi vo chong 6ng T nhu thé nao ba khong biét.

Ong Ta Xuan S1, ba Nguyé~n Thi X, chi Ta Thi S, anh Ta Xudn L trinh bay:
Thira dit 150, to ban dd 1, dién tich 157m?2 ¢ nguén géc do 6ng cha dé 1ai cho ong
Soan va ba X. Ong Soan chét niam 1995 khong dé lai di chuc. Nam 2001, gia dinh
ba X di ké khai lam thu tyc xin cip gidy chimg nhan quyén si dung dat. Tai thoi
diém cip dat, ho gia dinh ba X c6 ba X va anh H, anh L. Do anh H 1a con ca nén
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gia dinh thong nhat dé anh H dimg tén chii ho trong GCNQSDPD. Nam 2006, anh L
két hon va tach khau cua gia dinh. Hién ba X va vo chong anh H van ¢ trén thira
dat néu trén. Ngay 16/7/2012, anh H, chi D tu y chuyén nhuong nha dét cho anh T,
chi T1 ma khong héi y kién cta ba X 1 trai phap luat, xdm pham dén quyén, loi
ich ciia ba X. Vi vay, ba X va nhiing nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dong
quan diém véi anh H, chi D dé nghi Toa an huy hop déng chuyén nhugng quyén
str dung dat ngay 16/7/2012 giita anh H, chi B voi 6ng T, ba T1; Haoy GCNQSDD
s6 BN 539775 do UBND huyén Y cap ngay 31/10/2013 cho 6ng Nguyén Van T,
ba Nguyén Thi T1 tai thon D, xd D, huyén Y, tinh Bac Ninh.

Van phong cong chung Hoang Phong trinh bay: Ngay 16/7/2012, anh H, chi
P va vo chong 6ng T, ba T1 c6 dén Vin phong Cong ching Hoang Phong dé nghi
cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat thira dat s6 150, to ban
do 1, dién tich 157m? tai thon D, x3 D, huyén Y. Sau khi xem xét cac tai liu,
chung cir do hai bén cung cép va cam két cua hai bén, thong tin vé nhan than cua
cac bén, Van phong Cong chiing Hoang Phong da thuc hi¢n cong viéc cong chirng
hop dong chuyén nhuong néu trén theo ding trinh tu cia phap luat. Con viée cac
bén c6 giao tién hay khong va co chuyén giao quyén st dung dat trén thyc té hay
khong thi ba Tuyén khong biét.

Vi ndi dung trén, ban an so tham da ap dung biéu 129, 137 B6 luat Dan su
2005; Phap 1énh an phi, 1¢ phi Toa an, xtr: Chp nhan yéu cau khoi kién ctia anh Ta
Xuan H, chi Nguyén Thi .

Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 16/7/2012
giita anh Ta Xuan H, chi Nguyén Thi D v6i 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi T1
d6i v6i thira s6 150, to ban d6 01 (nay 1a thira s6 111, to ban do s6 17) tai thon B,
x4 D, huyén Y, tinh Bac Ninh 1 v6 hiéu toan b.

Hay GCNQSDD s6 BN 539775 do UBND huyén Y cap ngay 31/10/2013
cho 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi T1.

Giao cho ho anh Ta Xuan H tiép tuc duoc quyén sir dung thira dat néu trén.
Anh H, chi B c6 quyén lién hé véi co quan Nha nudc ¢ thim quyén dé 1am cac
tht tuc dang ky quyén st dung dat va chiu cac khoan thué, phi, 18 phi theo quy
dinh cua phap luat.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén nghia vu thi hanh 4n, an phi va quyén
khang cao theo quy dinh cta phép luat.

Sau khi an so thAm xir, ngdy 08/10/2018, 6ng Nguyén Van T khang cdo toan
b0 ban 4n so tham.

Tai phién toa phuc tham anh Ta Xuéan H, chi Nguyén Thi B do ong Nguyén
Chi Dudng dai dién gilt nguyén yéu cau khai kién; Ong Nguyén Van T giit nguyén
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yéu cau khang cdo nhung khong trinh bay noi dung khang cdo va dé nghi Hoi dong
xét xir ngimg phién toa dé Luat su Luong Danh Tung c6 mit bao vé quyén loi cho
ong.

Céc duong sy khong hoa giai dugce voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Trong phan tranh luan 6ng T va ba T1 khong tham gia tranh luan.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don dé nghi Hoi dong xét xtr xem
xét vé viéc thoa thudn cta cac bén trong hop dong chuyén nhugng, thuc té giira cac
bén khong c6 vigc tra tién va nhan tién, khong c6 viéc giao nhan nha dat nén tur
nim 2012 dén nay anh H c6 xdy dung va sta chira nha nhung 6ng T khéng co y
kién gi; Viéc chuyén nhuong 13 gia tao nén khong co chit ky ctia anh H trén gidy
xéac nhén tinh trang dat va don dang ky bién dong dat dai. Ngoai ra, trong hop dong
chi chuyén nhuong quyén sir dung dat, khong chuyén nhuong nha va tai thoi diém
chuyén nhuong ho gia dinh anh H con ¢6 me d¢ anh H va anh L nhung nhiing
ngudi nay khong biét; Vé gia cling khéng phu hop va ¢ su bat thuong vi tai thoi
diém do6 gia tri thira dét trén thi truong 1a trén 1,5 ty dong nhung trong hop dong
chi ghi 150.000.000d bang véi sd tién chi L1 vay éng T. Do hop dong chuyén
nhugng trén 13 gia tao nén dé nghi Hoi dong xét xtr tuyén huy hop dong chuyén
nhuong va hay gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BN 539775 do UBND
huyén Y cip cho ong Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi T1.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Ninh tham gia phién toa phat biéu
¥ kién vé viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan,
Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa; Viéc chap hanh phap lut ciia ngudi tham gia
t6 tung ké tir khi thu Iy phitic thim cho dén phan tranh luan tai phién toa 13 dam bao
dung quy dinh cua phap luat. V& ndi dung vu an, dé nghi Hoi dong xét xir ap dung
khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su, Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi, xtr khong chap nhan khang céo
ctia anh Nguyén Vian T, gilt nguyén ban an so thAm.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cian cr vao céac tai liéu, chimg cir ¢6 trong hd so vu an ciing nhu 15i trinh
bay ctia cac duong su, ¥ kién ctua Kiém sat vién tai phién toa hom nay, Hoi dong
xét xir thay:

Ngay 16/7/2012, vo chong anh Ta Xuan H, chi Nguyén Thi D c¢é ky hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat véi vo chong éng Nguyén Vin T, ba
Nguyén Thi T1 ddi véi thira dat sd 150, to ban dd 01 (nay 1a thia dat sé 111, to
ban d6 s6 17) tai thon B, xa D, huyén Y, tinh Bac Ninh, dugc cong ching tai Vin
phong Cong chimg Hoang Phong. Anh H, chi P thira nhan di ky vao hop dong
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chuyén nhuong, tuy nhién anh chi cho rang thuc chat hop dong 1a dé bao lanh cho
quan hé vay tién cta chi Nguyén Thi L1 vé6i 6ng Nguyén Vin T, chtr khong cd
viéc chuyén nhuong thira dat trén thuc té. Phia 6ng T, ba T1 cho rang viéc chuyén
nhuong di xong, 6ng ba da tra tién cho nguyén don, do 6ng ba chua cé nhu cau sir
dung nén dé cho vo chéng anh H, chi D ¢ nho trén thira dat. Déng thoi ong T con
cho rang khong c6 viéc vay ng gitta 6ng va chi L1, viéc anh H trinh bay 1a khong
dung va khong chap nhin yéu cau cua vo chéng anh H, chi . Ban an so tham xur
chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dét 1ap ngay 16/7/2012 giita anh Ta Xuén H, chi Nguyén Thi B voi
ong Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi T1 vo hiéu.

Xét khang cao ctiia 6ng Nguyén Vin T, Hoi ddng xét xir thay:

Thir nhét, theo s6 sach theo ddi viéc vay va tra ng gitta ong Nguyén Van T
v6i chi Nguyén Thi L1 va gidy theo ddi cac khoan vay ctia chi L1 do ba Nguyén
Thi C viét dd duoc giam dinh chit viét dung 1a do ba C viét (BL 216) thi nim 2012
chi L1 c¢6 vay ong T 04 khoan vay, cu thé: Ngay 13/7/2012 vay 250.000.000d,
ngay 16/7/2012 vay 150.000.000d, thang 09/2012 vay 500.000.000d, ngay
26/10/2012 vay 700.000.000d. Bé dam bao cho khoan vay 150.000.000d, chi L1
d3a muon GCNQSDD cuiia h anh H dé 1am tai san bao dam nhung cac bén lai lap
thanh hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Noi dung nay da duoc chi L1
xac nhan (BL74-77).

Thir hai, vé nodi dung ghi am cudc noi chuyén giita 6ng Nguyén Van T voi
ong Nguyén Vin Hong, chi Nguyén Thi Lé (6ng Hong 1a bd chi L va 1a bd vo anh
Ta Xuan L) va ba Nguyén Thi C cling thé hién viéc cho vay gilta ong T, ba C vbi
chi L1 va viéc thé chap quyén sir dung dat néu trén va phuong an tra no, khi nao
tra ng xong thi s& tra lai nha dat. Mic du, 6ng T khong di giam dinh theo yéu cau
ctia nguyén don va quyét dinh trung cau giam dinh ctia Toa an cp so tham, nhung
ndi dung nay phu hop véi 10i trinh bay cta chi Nguyén Thi L1 tai bién ban lay 10i
khai ngay 27/5/2014 cua Toa 4n nhan dan huyén Y (BL 66) va ban tuong trinh cua
chi L1 (BL 77), do d6 can xem xét danh gia trong vu an nay.

Thir ba: Tai Két luan gidm dinh s6 18/GD-PC54 ngay 02/4/2014 cta Phong
ki thuat hinh sy Cong an tinh Bac Ninh d3 xéac dinh chit ky démg tén Ta Xuan H
trén don xin x4c nhén tinh trang thira dt va don dé nghj dang ky bién dong vé
quyén sir dung dat ngay 20/9/2013 khong phai do anh H ky. Trén thuc té thi sau
khi ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén thi vo chong anh H
chi giao gidy td lién quan dén thira dat néi trén cho 6ng T, con nha dat thi vo chong
anh H van st dung tir 46 dén nay, nhu vay la khong phu hop véi thoa thuan tai
Piéu 3 cta Hop dong vé viéc giao va dang ky quyén str dung dat: “Bén A co6 nghia
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vu giao thira dat néu tai Piéu 1 cua Hop dong nay cing véi gidy to vé quyén st
dung dat cho bén B vao thoi diém ky két hop dong”. Do d6 anh H cho rang anh
khong chuyén nhuong quyén sir dung dbi voi thira dat sé 150 1a phu hop.

Thir tu: Theo thoa thudn tai Didu 2 cua hop dong vé gia chuyén nhuong
quyén st dung dét 1a 150.000.000d; phuong thirc thanh toan bang tién mit, do 02
bén tu giao nhan nhung khong c6 tai li€u, ching ctr thé hién viéc ong T da tra tién
cho vo chong anh H dé nhan chuyén nhuong thira dat nay. Mic khéc, gid chuyén
nhuong thira dat tai Diéu 2 cua hop ddong 1a 150.000.0004 1a sd viét bd sung bang
but muc, trong khi toan b ndi dung hop dong 1a chir danh may, nhu vy 1a khong
dung quy dinh tai khoan 1 Diéu 45 Luat Cong chung vé chir viét trong vin ban
cong chimg va s tién trong hop dong bang sb tién ma chi L1 trinh bay 1a vay cta
ong T va muon GCQSDP cila vo chong anh H dé dam bao cho khoan vay nay va
nho hon rat nhiéu so voi gia thi trudng tai thoi diém chuyén nhuong (theo bién ban
khao sat va dinh gia tai san ngay 15/5/2018 cua Hoi déng dinh gia huyén Y thi tai
thoi diém nam 2012 gia chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a 1.550.000.0004 - BL
229).

Ngoai ra, tai thoi diém UBND huyén Y cdp GCNQSDD cho ho anh Ta
Xuan H ddi véi thira dat nay thi cac thanh vién trong ho gia dinh ngoai anh H con
c6 me anh H 1a ba Nguyén Thi X va em trai anh H 1a anh Ta Xuan L (BL 183-
188). Do d6, hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 16/7/2017 gitta vo
chong anh H, chi P va vo chdong 6ng T, ba T1 da xam pham dén quyén va lgi ich
hop phap ciia ba X va anh L nén hop dong nay ciing bi vo hiéu.

Tir nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr thdy rang co can ctr dé xac dinh hop
ddéng chuyén nhugng quyén sir dung thira dat s6 150, to ban d6 01 (nay 1a thira dat
s6 111, to ban do s6 17) tai thon D, xa D, huyén Y, tinh Bac Ninh, dugc cong
chung tai Van phong Cong chimg Hoang Phong 13 gia tao, nham che gidu viéc
dung quyén st dung thira dat nay dé bao dam cho quan hé vay tién giita chi
Nguyén Thi L1 véi 6ng Nguyén Van T. Do dé, ban an so tham da ap dung Diéu
129 B0 ludt Dan su 2005 tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét 1ap
ngay 16/7/2012 giita anh Ta Xuan H, chi Nguyén Thi P v&i 6ng Nguyén Vian T, ba
Nguyén Thi T1 ddi voi thira dat sé 150, to ban d6 01 vo hiéu 13 ¢6 can ctr. Do d6
khong c6 can ctr dé chap nhan khang céo cta 6ng Nguyén Vian T, can gilt nguyén
ban 4n so tham.

Vé an phi: Ong Nguyén Vian T phai chiu 4n phi dan su phiic thAm theo quy
dinh phép luat.

Vi cac 1€ trén,



QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Piéu 308 B luat T tung dan su, Xt gilt nguyén ban 4n so
tham.

Ap dung Diéu 129, 137 cua Bo luat Dan sy 2005; Phap 1énh an phi, 18 phi sb
10/2009/UBTVQHI2 ngay 27/02/2009; Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi, xir:

1. Chéap nhan don khéi kién ctia anh Ta Xuan H, chi Nguyén Thi .

2. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuwong quyén s dung dat 1ap ngay
16/7/2012 giita anh Ta Xuan H, chi Nguyén Thi P voi éng Nguyén Vin T, ba
Nguyén Thi T1 (sé cong chimg 309/2012/HPCN ngay 16/7/2012) ddi véi thia dat
s6 150, t ban db 01, dién tich 157m? (nay 1a thira s6 111, t& ban dd sb 17, dién tich
155m®) tai thon B, x4 D, huyén Y, tinh Bac Ninh v6 hiéu do gia tao.

3. Huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd BN 539775 do UBND huyén
Y cap ngay 31/10/2013 mang tén 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi T1. Giao cho
ho gia dinh anh Ta Xuan H tiép tuc quan 1y, sitr dung quyén si dung thira dat sd
150, to ban db 01, dién tich 157m? (nay 1a thira s6 111, t& ban do sb 17, dién tich
155m?) tai thon D, x3 D, huyén Y, tinh Bic Ninh; Thira dit c6 t& can: Phia Dong,
phia Béc giap ngd di chung; Phia T4y giap nha 6ng Khoi, Khanh; Phia Nam giap
dat nha ong Toai.

Anh H, chi D ¢6 quyén lién hé vdi co quan Nha nudc c6 tham quyén dé lam
cac thu tuc dang ky quyén sir dung dat theo quy dinh cta phép luat.

4. Vé an phi:

- Ong Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi T1 phai chiu 200.000d an phi dan su
so tham; Ong Nguyén Vin T phai chiu 300.000d an phi dan su phuc tham. Xac
nhan 6ng T da nop 300.000d tién tam Gng an phi phuc tham theo bién lai thu so
0003920 ngay 08/10/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Y.

- Tra lai anh Ta Xuan H, chi Nguyén Thi B 200.000d tién tam ung an phi
dan sy so tham theo Bién lai thu s6 02602 ngay 17/4/2014 ctia Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy huyén Y.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san va giam dinh: Anh H,
chi D ty nguyén chiu 14.000.000d. (Xac nhan anh H da nop du).

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh 4n dan
su; Thot hi€u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh
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an dan su.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Béc Ninb; Tham phan - Chii toa phién toa
- TAND huyén Y; :

- Chi cuc THADS huyén Y;

- Cac duong sy;

- Luu hs.

Nguyén Viin Tinh
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