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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG

Ban an sb: 45/2018/DS-PT
Ngay 27 - 4- 2018

“V/v:Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén su dung
dat; hop dong vay tai san va
y&u cau hay Giay chtng nhan
quyén sir dung dat.”

Poc 1ap - Tw do - hanh phuc

’ ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAU GIANG
- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Duong Québc Tuan
Céac Tham phan: Ong V6 Hoang Khai
Ong Nguyén Hong Thanh

- Thuw ky phién toa: Ba Bui Ngoc Tham — Thu ky Toa an nhan dén tinh
Hau Giang

- Dgi di¢n Vign Kiém sét nhan dan tinh Hgu Giang: Ong Nguyén Bong
Khai - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 27 thang 4 nam 2018, tai phong xét xtit Toa &n nhan dan tinh
H, xét xir phlc tham cong khaivu an dan sy thy ly 07/2018/TLPT- DS ngay 06
thang 02 nam 2018 v& viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dat; hop dong vay tai san va yéu cau huy Giay ching nhan quyén sir dung
dat”.

Do ban &n dan sy so tham sb 28 /2017/ST-DS ngay 14 thang 11 ndm 2017
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Hau Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xa phic tham sé: 108/2018/QDPT-DS
ngay 09 thang 3 nam 2018 gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Vi T; dia chi: s6 09, ap 1A, xa T, huyén C, tinh
Hau Giang (c6 mat).

2. Bj don: Ong Ngb C, ba Nguyén Thi Ngoc M; dia chi: S6 62, duong T,
thanh pho S, tinh Séc Trang (vang mat).
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3. Nguwroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Phan Thi N (c6 mit),
Ong Lé Vian A (vang mat)
Ba L& Qui B (vang mat)
Ba L& Thi Tuyét E (vang mat)
Ong Lé Phudc D (vang mat)
Cung dia chi: Ap T, xa Truong L, huyén C, tinh Hau Giang.

Ba Nguyén Thi Thu H; dia chi s6 63, duong s6 9, khu dan cu D, phuong
P, quén C, thanh pho Can Tho (vang mat).

Uy ban nhan dan huyén C, tinh Hau Giang

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Ngoé Van M1 — Pho truong phong
Phong Tai Nguyén — Moi truong huyén C, tinh Hau Giang (theo Van ban uy
quyén sé 105/GUQ-UBND ngay 15/8/2017 cua Uy ban nhan dan huyén C, tinh
Hau Giang); dia chi: Ap N, thi tran M, huyén C, tinh Hau Giang (ving mit).

Do c6 khang céo cta nguyén don — 6ng Tran Vi T
NQI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham va céc tai liéu c6 trong hd so thi ndi dung vu an nhu
sau:

Nguyén don trinh bay: Vao ngay 05/12/2011, Ong T c¢6 nhan chuyén
nhwong cua 6ng C va ba M phan dat c6 dién tich 29.949m” bao gom: 100m* dat
tho cu tai thira dat s6 671, thudc gidy ching nhan quyén sir dung dat CH00367;
dién tich 4898m* dit trong ciy lau nim tai thira dat s6 669, thuoc gidy chung
nhan quyén str dung dat CH00368; dién tich 23.383m? dit trdng lda tai thira dat
s6 668, thudc gidy chung nhan quyén st dung d¢at CH00371; dién tich 893m?* dat
trong cay 1au nim tai thira dat s6 670, thudc gidy chiing nhan quyén sir dung dat
CH00369; dién tich 675m?* dit trong lda tai thira dat s6 878, thudc gidy chung
nhan quyen st dung dat CH00370; thudc to ban dd sé 1B, do Uy ban nhan dan
huyén C cap ngay 14/11/2011 cho 6ng Ngd C va ba Nguyén Thi Ngoc M; dia
chi thira dat toa lac tai ap T, x& T, huyén C, tinh Hau Giang. Gia chuyén nhuong
1a 400.000.000 dong. Ngay 03/12/2011, 6ng T giao tryc tiép cho éng C, ba M sb
tién 300.000.000 dong. Ngay 05/12/2011, 1am hop dong chuyén nhugng quyén
st dung dat tai Van phong cong chung HG. Ngay 28/12/2011, ong T tiép tuc
giao 100.000. 000dong va c6 lam bién nhan. Sau khi ky két hop dong chuyén
nhuong quyen st dung dat, ba M, ong C da giao glay chung nhan quyen st dung
dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san gin lién trén dat cho ong T dé 1am thu tuc
sang tén nhung 6ng chua sang tén dugc. Trong thoi gian nay ong den phan dat
da chuyén nhugng dé canh tac thi ba Phan Thi N ngan can, ba N cho rang day 1a
dat cua ba N khodng phai cia 6ng C va ba M.
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DPén ngay 03/4/2012, 6ng C va ba M thoa thuan vay caa 6ng Tsé tién
50.000.000 dong véi 1ai suat 5%f/thang, thoi han vay 01 thang nhung cho dén
nay vo chéng ba M van chua tra 13i cho 6ng. Do d6, 6ng T khoi kién yéu cau
6ng C ba M tra s tién 50.000.000 déng vé6i 13i suat theo quy dinh phap luat tur
ngay 3/4/2012 cho dén nay. DBén ngay 24/5/2017,4 ,0ng Poan dai dién theo uy
quyén cua nguyén don da rut lai yéu cau khai kién nay

Tai bién ban hoa giai ngay 24/5/2017, 6ng b dai dién theo uy quyen cua
ong T yéu cau néu ba N va 6ng C ba M tra mét lan sé tién 400.000. OOOdong va
|4i suat 250.000.000 ddng cho ong T thi dng ciling dong y va rat lai yéu cau khoi
kién budc thuc hién hop dong Chuyen nhuong quyen st dung dat. Nhung ba M,
ong C khong thuc hién nén ong tiép tuc yéu cau budc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Ngoai ra, 6ng T con thtra nhan vao ngay 03/12/2011, ba M, ong C cé vay
cia 6ng T tién 1a 400.000.000dong, thoi han vay la 02 thang, lai suat la
5%/thang, c6 lam hop dong. Pong thoi, ba Mva 6ng C clng giao gidy chung
nhan quyen st dung dat cho ong T va c6 lam hop d6ng chuyén nhuong gitra hai
bén dé dam bao cho viéc vay tién. Bén thang 02/2012, ba M, éng C chi tra i
duoc 30.000.000 dong, con no lai 10.000.000 dong, ba M xin gia han dén thang
04/2012 s& thanh toan tiép nhung dén han ba M van khong tra duoc nén hai bén
chuyén sé ng nay thanh khoan no riéng 1a 50.000.000 dong, c6 1ap hop ddng vay
riéng. Do ba M, éng C kéo dai khdng tra 1ai nén 6ng T can cir van ban thoa
thuan giira hai bén thi 6ng T 1am tha tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat. Sau
d6, ba M co uy quyén cho ba H dé lam thu tuc chuyén nhuong cho ong T, nhung
ba H xin duogc gia han thém dén ngay 15/9/2012, c6 lap van ban cam két ngay
16/8/2012. Néu hét thoi han nay, 6ng C va ba M khdng tra goc va l4i thi 6ng
Tco quyén I1ap hd so cap gidy chitng nhan quyeén str dung dat va ba M, ng C sé
giao dat cho ong T. Tuy nhién, sau d6 bi don van khong thanh toan nén ong T
lam thu tuc chuyén nhuong thi ba M lai khong dong y. Do do, nguyén don khoi
kién yéu cau bi don phai thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat.

Tai phién tda so tham, ong D dai di¢n theo uy quyén Cua nguyén don yéu
cau: Néu co can ctr tuyén b hop dong Chuyen nhugng quyén sir dung dat gitra
ba N va ba M v hiéu va hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gittaba M
va ong T v0 hi¢u thi nguyén don yéu cau boi thuong thiét hai véi sé tién bang
gia tri quyén sir dung dat da duoc dinh gia 1a 1.718.305.000d6ng.

Qua trinh t6 tung tai Toa &n cap so tham, bi don 6ng Ngo C va ba Nguyén
Thi Ngoc M vang mat uy quyén cho ba Nguyen Thi Cam L trinh bay:

Bi don thira nhan giita ba M, 6ng C véi 6ng T c6 ky két hop dong vay s6
tién 1a 400.000.000 ddng, thoi han vay 02 thang, 14i suat 1a 5%/thang. Dé dam
bao khoan vay nay thi cac bén co ky két thém hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat, ba M va 6ng C cam két 02 thang sé& thanh toan néu hét 02 thang thi
cac bén s& thoa thuan lai va tiép tuc thuc hién hop dong vay. Nay nguyén don
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khoi kién yéu cau thyc hién hop dong chuyén nhuong thi bi don khong dong Y,
vi thuc té cac bén giao két 1a hop dong vay nén bi don chi dong y tra no goc 1a
400.000.000 ddng va ldi suat tir 03/12/2011 dén ngay xét xir so tham theo quy
dinh phép luat. Qua trinh vay bi don c6 dong 1ai cho ong T véi sb tién 1a
157.000.000 ddng nén yéu cau duoc trir lai khoan I&i nay. Ly do bi don khong
dong y chuyén nhuong cho éng T la do thang 06/2012 bi don phat hién ong T tu
mang hop dong di chuyén quyen nén ba M, 6ng C ngan can va hai bén phat sinh
tranh chap V& vin ban cam két ngay 16/8/2012 thi bi don khong biét nén khong
ddng y tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong. Ngoai ra, bi don yéu cau
Toa an tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat gitra bi don va
nguyén don v6 hi¢u do gia tao, ban chat hop ddng chuyén nhuong quyen St
dung dat nham che gidu cho hop ddng vay tai san. Bi don khong ddng y boi
thuong thiét hai cho nguyén don.

Déi voi yéu cau doc lap cua ngudi €O quyen loi, nghia vu lién quan Phan
Thi N, bi don dong Yy VGi yéu cau cua ba N vé viéc huy gidy chirng nhén quyen
st dung dat cip cho ba M, éng C, ddng Yy hay hop déng chuyén nhuong quyén
st dung dat gitra ba N va 6ng C, ba M. Bi don thira nhan: Ba N ¢6 nhd 6ng C,
ba Mvay ngan hang dim s tién 400.000.000 ddng. Ba M, dng C c¢6 lap dong
thoi hai van ban thoa thuan Chuyén nhuong quyén s dung dat va vin ban
chuyén nhuong quyén su dung dat muc dich dé vay tién trong thoi han 02 nam.
Nhung sau khi vay tién cta 6ng T thi ba M chi giao cho ba N sb tién
150.000.000 dong Thuc chét gitra bi don va ba N khong c6 thoa thuan chuyen
nhuong quyén su dung dat, muc dich 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho bi don chi dé lam tha tuc vay tién tai ngén hang. Do do, bi don yéu
cau ba N phai tra lai so tién chi phi lam thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung
dat dé vay tién va lai suat da dong cho ong T tir thang 12/2011 dén thang 6/2012
Vvéi 6 tién 50.000.000 dong. Yéu cau ba Nhanh co trach nhiém tra cho ba M s6
tién 150.000.000 d6ng va lai suat theo quy dinh phap luat tir thang 7/2012 dén
ngay Xét xir so' tham.

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ¢ yéu cau doc 1ap - ba Phan Thi N
trinh bay:

Ba khong dong y véi yéu cau khoi kién caa 6ng T, vi gitra ba véi 6ng C,
ba M khong c6 thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat ma chi thoa thuan
chuyén quyén su dung dat véi muc dich dé cho ba M di lam thu tyc vay tién
dum cho ba. Ba N thuira nhan c6 18p vén ban chuyen nhuong quyén sir dung dat
va van ban chuyén nhuong quyén str dung dat dé di vay tlen trong thoi han 02
nam, sau d6 c6 ky cam két lai véi thoi han 03 nam véi s6 tién 400.000.000 déng
theo hop dong cam két ngay 07/10/2011 giita ba N va ba M. Do ba N chi nhan
s6 tién 150.000.000 dong nén ba dong y tra sb tlen nay va lai suat cho ba M tir
thoi diém vay dén ngay xét xur so tham. V& 14i suat, ba N théng nhat tra cho ba
Mong C s6 tién 1ai nhu bi don da trinh bay Ba N yéu cau hay glay ching nhén
quyén sir dung dét cap cho ba M, dng C va hay hop ddng chuyén nhuong quyén
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st dung dét giira ba N va ba M, ong C. Ba N khdng yéu cau ba M, 6ng C boi
thuong thiét hai do tuyén bo hop dong vo hiéu.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Ngb Vin M1 dai dién theo ay quyén caa Uy ban nhan dan huyén C
viang mit trinh bay y kién tai ban tu khai ngdy 22/8/2017 va cong van s6
1477/UBND ngay 31 thang 5 ndm 2016 cua Uy ban nhan dan huyén C, tinh H
vé viéc bao cao kiém tra trinh ty, tha tuc cap giay chiing nhan quyen st dung dat
Uy ban nhan dan huyén C xac dinh: V& trinh tu, tha tuc cap gidy chung nhan
quyén st dung dat cho 6ng Ngb C va ba Nguyén Thi Ngoc M 1a dung quy dinh
phap luat. Do do, Uy ban nhan dan huyén C, tinh H khong ddng y véi yéu cau
hay gidy chitng nhan quyén sir dung dat caa ba N.

~ Ong Lé Van A, ba L& Qui B, ba Lé Thj Tuyét E, ong Lé Phuéc D:
Thong nhat véi 16i trinh bay cua ba N, thong nhat dé ba N dung ra giai quyet
tranh chap va khéng c6 yéu cau gi trong vu an.

Déi v4i 6ng Lé Phude A: Qua trinh té tung vang mit chua ghi nhan dugc y
kién.

Tai ban an so tham s6 28/2017/DS - ST ngay 14/11/2017 cua Toa an nhan
dan huyén C, tinh H da tuyén xu:

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don. Chap nhan yéu
cau doc lap cua nguai ¢ quyén lgi nghia vu lién quan.

Tuyén bé: Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay
05/12/2011, giita 6ng Tran Vi T voi 6ng Ngd C va ba Nguyén Thi Ngoc M vo
hiéu; hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat l1ap ngay 07/10/2011, giira ba
Phan Thi N véi 6ng Ngo C va ba Nguyén Thi Ngoc M vé hiéu.

Hiy céc gidy ching nhan quyen sir dung dat s6 CHO00367; CHO0368;
CHOO369; CHO00370; CH00371 ngay 21.4/11/2011 do Uy ban nhan dan huyén C,
tinh H cap cho 6ng Ngb C va ba Nguyen Thi Ngoc M.

Ba Phan Thi N ¢6 nghia vu lién h¢ co quan nha nuéc ¢ tham quyén lam
cac thu tuc dang 1y lai quyen st dung dat theo quy dinh.

Budc dng Ngb C, ba Nguyén Thi Ngoc M ¢6 nghia vu tra cho 6ng Tran Vi
T s6 tién 681.150.00066ng (sdu tram chin muoi mét triéu mét tram nim muoi
nghin dong). Trong d6, ng goc 400.000.000d0ng (bén tram tridu dong), 13i suat
la 281.150.000dong (hai trim tdm muoi mét trigu Mot trim nim muoi nghin
dong).

Cong nhan sy thoa thuan gitra bi don va ngudi 6 quyén lgi nghia vu lién
quan. Budc ba Phan Thi N ¢6 trach nhiém tra cho 6ng Ngb C, ba Nguyén Thi
Ngoc M s tién 308.000.000d6ng (ba tram 1& tdm triéu dong). Trong d6, ng goc
150.000.000d6ng (Mot tram nim muoi triéu dong), 1ai suat 158.000.000d6ng
(Mot trim ndm muoi tam triéu dong).
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binh chi gial quyét yéu cau khoi kién cua nguyén don yéu cau buoc bi don
tra s tién vay 50.000.000d6ng (nim muoi triéu dong).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi xem xét tham dinh tai chd,
chi phi dinh gia tai san va quyen khang cao cua cac duong su theo qui dinh.

Ngay 29/11/2017 dng Tran Vit T ¢6 don khang cdo toan bo Ban &n, yéu
cau Toa &n cap phuc tham hay ban 4n so tham va giai quyét lai. Buoc bi don
thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ma hai bén di thoa
thuan, ky két tai Van phong cong chirng ngay 05/12/2011.

Tai phién toa phuc tham, nguoi khang céo giir nguyén yéu cau khang cao
Bi don khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Nguoi ¢o quyén
loi nghia vu lién quan co yéu cau doc lap gitt nguyén yéu cau hay glay chung
nhéan quyén str dung dat cap cho ba M, dng C va hay hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat giita ba Nh vai ba M, dng C.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién tda phét biéu quan diém: Qua trinh
thu ly va giai quyét vu an, Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét Xt va cac duong
su da thuc hién dung qui dinh cua phap luat t tung. Vé noi dung: Dé nghi Hoi
dong xét xir khdng chap nhan yéu cau khang céo cua nguyén don. Do cép so
tham tinh sai phan an phi ma nguyén don phai chiu nén dé nghi Hoi dong xét
XU Stra an so' tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctiu céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can ctr két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]Vé t6 tung:

[1.1] Xéc dinh quan hé tranh chap va tham quyen Nguyéen don khoi kién
yéu cau Toa an budc bi don thuc hién hop dong chuyén nhuong quyen su dung
dat. Bi don xac dinh day la hop dong vay tai san khong phai hop d6ng chuyén
nhu:ong quyén sir dung dat yéu cau Toa an tuyén bé hop déng vo hiéu; nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan cd yéu cau doc 1ap yéu cau thuc hién hop dong
vay tai san; huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, hay gidy ching
nhan quyéen st dung dat cap cho bi don. Do d6, xac dinh quan hé tranh chap
trong vu an la “tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat; hop
dong vay tai san va yéu cau hay gidy ching nhan quyén sir dung dat”. Mac du
vy an can xem xét huy quyét dinh ca biét rd rang trai phéap luat theo qui dinh tai
Diéu 34 cua Bo luat té tung dan sy nim 2015 va Diéu 32 cua Luat té tung hanh
chinh 1a thuoc tham quyén cta Toa an nhan dan cép tinh nhung do vuén
daduocToa an nhén dan huyén Cthu ly trude ngay 01-7-2016 , sau ngay 01-7-
2016 moi phat sinhcau hay Glay chang nhén quyén su dung datnén can cur tiéu
muc 2, phan 1V Giai dap mot s6 van de nghiép vu s6 01/2017/GD-TANDTC
ngay 07/4/2017 cua Toa &n nhan dan tdi cao thi Toa an nhan huyén C, tinh H
thu ly, giai 1a dung tham quyén.
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[1.2] Tai phién tda phic tham, ong Ngb Vin M dai dién theo ay quyén caa
Uy ban nhan dan huyén C, C)ng Lé Van A, ba L& Qui B, ba L& Thi Tuyét E,
Ong Lé Phudc D da dugc Toa an triéu tap hop 1& dén lan tha hai nhung van
vang mat khong co ly do; ba Nguyen Thi Thu H ¢6 don yéu cau xét xir Vang
mat. Hoi dong Xét xr can ct Diéu 227; Diéu 228 Bo luat t6 tung dan su, tién
hanh xét xtr vang mat déi véi nhimg ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan dén
vu an néu trén.

[2] Sau khi xét xir so tham, ngay29/11/2017, 6ng Tran Vii T ¢6 don khang
céo dung qui dinh tai cac Biéu 271, 272 va bieu 273 Bo luat to tung dan su nén
duoc chap nhan xem xét theo trinh ty phuc tham.

[3] Xét khang cdo cua nguyén donHoiddng xét xir xét thay:

[3.1] Qué trinh giai quyét vu an nguyén don va bi don déu thira nhan
nguyén don c6 cho bi don vay 400.000.000 dong, I3 5%/thang, thoi han vay 02
thang va co lap “van ban thoa thuén chuyén nhuong quyen sir dung dat” ngay
03/12/2011. Bé dam bao no vay, bi don da giao Gidy chiing nhan quyen sur
dung dat cho nguyén don, ddng thoi ngay 05/12/2011 hai bén lap hop dong
Chuyen nhuong quyen st dung dét tai Van phong cong chung H. Nguyén don
cho rang hop dong chuyén nhugng giira hai bén la hop dong co dicu kién va
diéu kién d6 13 sau thoi han 02 thang néu bi don khong thanh toan ng thi
nguyén don co quyén ding ky chuyén nhuong quyén sir dung dat sang tén
nguyén don. Loi trinh bay nay cua nguyén don khong ¢6 co s¢ dé Hoi déng xét
xt chap nhan bai 18 tai Bién ban hoa giai ngay 11/10/2017 va tai phién toa so
tham, Ong Lé Kha Poan la dai dién theo uy quyén caa nguyén don deu thura
nhan “vdo ngay 03/12/2011 éng Cwong, ba Mcé vay cua 6ng T so tién
400.000.000 d@ong thoi han 02 thang, i suar 5%, sau do cé gia han thém 01
thang va ky to cam ket véi ba Nguyén Thi Thu H la dai dién theo iy quyen cua
ba M véi ngi dung néu dén ngay 15/9/2012 ba M khéng thanh todn dwoc Sé tién
goc va ldi cho éng T thi éng T can cik van ban théa thudn dé nép thui tuc chuyén
quyén sir dung ddt”. Nhu vay, rd rang vé ban chat giao dich giira nguyén don
véi bi don xéac 1ap 1a hop dong vay tai san nhung dé dam bao thuc hién hop
d6ng vay nguyén don va bi don c6 ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
déat nham dam béo thyc hién hop dong vay tai san. Giira nguyén don va bi don
c6 giao két va thuc hién hop dong vay tai san chtr khong c6 giao két va thuc
hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Theo quy dinh tai Piéu 697
Bo luat dan su 2005 quy dinh “Hop dong Chuyen nhuwong. quyén sir dung dat 1a
thoa thudn giira cac bén theo do bén chuyén nhwong quyen sur dzmg dat chuyén
giao dat va quyen sir dung dat cho bén nhan chuyen nhuong con bén nhdn
chuyén nhwong cé nghza vu tra tién cho bén chuyén nhwong” nhung thyuc té ca
hai bén déu khdng cd y chi va muc dich thoa thuan giao két hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat. Viéc chuyén giao sb tién 400.000.000ddng 14 thuc
hién hop ddng vay chi khdng phai hop dong chuyén nhuong quyén sir dat va
khong c6 thuc hién viéc chuyén giao dat. Viéc ky két hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat la gia tao nham che giau hop dong vay tai san chir khdng
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phai la hop dong Chuyen nhuong co6 dleu kién. Can ctt Biéu 129 Bo luat dan su
2005 thi Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat xac 1ap ngay 05/12/2011
vo hiéu. Di voi vin ban thoa thuan vay tai san xac lap ngay 03/12/2011 c6
hiéu luc.

[3.2] Mat khéc, khi xét yéu cau doc 1ap cia ba Phan Thi N vé yéu cau hay
hop dong chuyén nhu’ong quyen st dung dat 1ap ngay 07/10/2011 xac lap gitra
ba N véi ba M, 6ng C va cac gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 CHO0367,
CHO00368; CH00369; CH00370; CH00371 do Uy ban nhan dan huyén C cap cho
6ng C va ba Mngay 14/11/2011. V& hinh thic va ndi dung caa hop dong 1a ding
quy dinh phap luat. Tuy nhién, gitra ba M va ba N da lap ddng thoi hai van ban
thoa thuan vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay 07/10/2011 xac
lap gitra ba Nvm ba Mco noi dung ba N thong nhat chuyén nhuong téng dién
tich 29.949 m? loai dit L, LNK, T, CLN tai gidy chang nhan quyén sir dung dat
s6 000178 do Uy ban nhan dan huyén C, tinh C cip cho ba Phan Thi N, gia
chuyén nhuong 400.000.000dong trong thoi han 02 nam. Muc dich chuyén
nhuong dé ba M 1am thu tuc vay tién thay cho ba N tai ngan hang, van ban nay
c6 cong chung tai van phong cong chitng H. Qua trinh té tung tai Toa &n, bi don
cling thtra nhan, gitra bi don va ba Nhanh c6 ky két dong thoi hai vin ban thoa
thuan nhu 16i trinh bay cia ba N. Nhung muc dich chi 1am thua tuc vay tién cho
ba N chir khdng nham muc dich chuyén nhuong quyen st dung dét, nhung thyc
té ba M khong thuc hién thu tuc vay tién tai ngan hang ma vay cua ong Tran Vil
T va lap hop dong dé thé chap va chuyén nhuong quyen st dung dat véi ong
Trung nhu da néu trén. Tai phién toa, bi don ciing théng nhat véi yéu Cau doc
lap cua ba N va dong y yéu cau Toa an huy hop dong chuyen nhuong quyen Sur
dung dat da ky két gitra ba N va ba M, 6ng C; huy cac gidy chung nhan quyén sir
dung dat cap cho 6ng C va ba M nhu yéu cau cia ba N. Can ctr vao cac ching
ctr trong hd so thé hién: Thuc té gitra ba M va ba N da giao két va thuc hién hop
d6ng vay tai san. Nhung ba M khdng thuc hién dung thoa thuan, cu thé 1a chi
giao cho ba N sé tién 150.000.000ddng theo bién nhan lap ngay 06/10/2011,
khong thuc hién viéc vay ngan hang ma vay cua 6ng T va con lap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ong T 1a vi pham thoa thuan. Ban chat
cua thoa thuan gitta ba N va ba M la hop dong vay tai san chir khong phai thoa
thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat. Do d6, hop dong chuyén nhuong
quyen sir dung dét gitra ba N va ba M, 6ng C lap ngay 07/10/2011 ¢c6 dang ky tai
Uy ban nhan dan huyén C 1a vé hiéu do gia tao, thuc chat ba N khong biét sy
viéc ba M vay tién caa 6ng T va chuyén nhuong quyen su dung dat cho ong T.
Gilra hai bén cling khong thyc hién viéc giao du tién va giao dat. Thyc té, ba N
van str dung 6n dinh phan dat nay dén khi phat sinh tranh chap véi 6ng T thi ba
N méi biét. Tir nhitng ching ct néu trén, cd cin ct tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat 1ap ngay 07/10/2011 giira ba N va ba M, 6ng C 1a vo
hiéu do gia tao theo quy dinh tai Biéu 697 va Diéu 129 B luat dan su 2005. Ddi
véi hop ddng vay c6 gié tri phép ly.
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Pbi vai cac gidy chang nhan quyén st dung dat CH00367; CH00368;
CHO00369; CH00370; CH00371 do Uy ban nhan dan huyén C cap cho éng C va
ba M ngay 14/11/2011 vé ndi dung, trinh tu, thi tuc 1a ding quy dinh phép luat.
Tuy nhién, cac glay chtng nhan quyén sir _dung dat néu trén cap cho ba Mdua
trén co s6 hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 07/10/2011
nhung hop ddng nay da bi tuyén bd vo hiéu do gia tao. Do do, c6 cin cir huy cac
gidy chang nhan quyén st dung dat s CHO00367; CHO00368; CHO003609:;
CH00370; CH00371 do Uy ban nhan dan huyén C cip cho 6ng C, ba Mtheo quy
dinh tai Diéu 34 B luat td tung dan sy; Diéu 30; Bidu 193 Luat t tung hanh
chinh.

Do hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gitra ba N voi ba M vo
hiéu nén kéo theo hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng Trung
vai ong C, ba M cling vo hiéu.

T nhitng can ¢t va nhan dinh néu trén, Hoi ddng xét xir khong chap nhan
yéu cau khang céo cua nguyén don.

[4] Déi vai gidy chang nhén quyen su dung dat cia ba N da dugc lap thanh
05 giay chung nhan quyén sir dung dat mai cap cho ba M, 6ng C, hién do 6ng
Tran Vii T dang gilt. Nhung do hop dong vo hiéu va giay chang nhén quyen su
dung dat da bi huy nén khong con gia tri phap ly. Vi vay, khong can thiét tuyén
budc 6ng T tra lai giay ching nhén quyén sir dung dat cho ba M, 6ng C dé ba M,
6ng C tra cho ba N nhu yéu cau cua bi don, nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan ba N. Ba N khéng c6 thuc hign viéc chuyén giao dat cho ba M, 6ng C, dng
T nén van thudc quyeén quan ly str dung cua ba N, ba N c6 nghia vu lién h¢ vdi
co quan nha nudc ¢ thim quyén dé 1am tha tuc dang ky lai quyén sir dung dat
theo quy dinh.

[5] Vé hau qua cta hop dong vé hiéu:

[5.1] Déi véi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giira 6ng T véi
6ng C, ba M;xét vé 15i dan dén hop dong vd hiéu: Hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat giita 6ng T va 6ng C, ba M vd hiéu l1a do 13i cia nguyén don
va bi don di thoa thuan giao két hop dong gia tao la trai v&i quy dinh phap luét.
Nguyen don biét rd viéc xac 1ap hop dong gia tao nham che giau hop vay tai san
Vi 13i suat cao hon so véi quy dinh tai Biéu 476 Bo luat dan sy 2005 la trai voi
quy dinh phép luat nhung cac duong su ¢ y xac lap 1a trai voi quy dinh tai Diéu
129 B6 luat dan sy 2005. Tuy nhién, trong vu an nay khong co thiét hai xay ra
trén thuc té déi véi hop dong chuyén nhugng quyén s dung dat vi hai bén
khong ¢ thuc hién hop dong nay. Cu the 1a ng C, ba M khdng c6 chuyén giao
dat cho ong T, va ong T khong c6 chuyen glao tién cho éng C, ba M trong hop
ddng chuyén nhuong quyen st dung dat ma chi thyc hién hop ddng vay tai san.
Tai phién toa phic tham ong T da rat lai yéu cau boi thuong thiét hai nén Hoi
ddng xét xir khéng xem xét.

[5.2] Ddi véi hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat gitra ng C, ba
Mvéi ba N: Hop dong vo hiéu la do 16i cua 6ng C, ba M va ba N, ¢6 y lam thu
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tuc chuyén nhuong, 18p hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gia tao
trong khi biét rd yéu cau cua ba N 1a vay tién. Ba N va ba M, éng C khdng yéu
cau boi thuong thiét hai nén khdng xem xét.

[6] Déi vai hop dong vay tai san.

[6.1] Hop ddng vay tai san gitta 6ng T voi ba M, 6ng C: Bi don vay tién
ciia nguyén don 1a sy that nén bi don phai thanh toan tién no gdc da vay la
400.000.000 dong va lai suat theo quy dinh phap luat tir ngay 03/12/2011 dén
ngay xét xir so thim 1a 71 thang 11 ngdy cho nguyén don. Tuy nhién, hai bén
thoa thuan mac 14i suat 5%/thang 1a trai véi quy dinh tai Bidu 476 B luat dan
su 2005 nén muc 14i suat duogc tinh lai vi mic t6i da khong quéa 150% muc 14
suat do ngan hang nha nudc céng bd tai thoi diém giao két hop dong. Can cr
Quyét dinh 2868/QD — NHNN ngay 29/11/2010 vé muc l4i suit co ban bing
d6ng Viét Nam 1a 9%/nam. Do d6, muc l4i suat cho vay tdi da bi don phai chiu
la 13,5%/mam va 1.125%/thang, 0.0375%/ngay. Vi vay bi don phai tra cho
nguyén don sb tién 14i 1a: (400.000.000 dong x 1,125%/thang x 71 thang) +
(400.000.000 ddng x 0.0375%/ngay x 11 ngiy) = 319.500.000 déng + 1.650.000
dong = 321.150.000 dong. Nhu vay, bi don phai thanh toan cho nguyén don
tong sb tién 1a 721.150.000 dong. Qua trinh t6 tung chimg minh dugc ba M da
thanh toan cho 6ng T so tién 14i 1a 40.000.000 dong theo bién nhan lap ngay
03/3/2012 va ngay 06/02/2012 c6 chit ky cia 6ng T nén ba M phai tiép tuc thanh
toan cho ong T s tién 681.150.000 dong.

[6.2] Hop dong vay tai san gitra ba N véi ba M: Qua trinh t6 tung ba N va
ba M da thong nhat thoa thuan: Ba N ¢6 nghia vu tra cho ba My 150.000.000
d6ng no gbc va chiu chi phi chuyén nhuong quyén su dung dat va I4i suat tir
thang 12/2011 dén thang 6/2012 véi s6 tien 50.000.000 dong. Ba N c6 tréch
nhiém tra cho ba M sé tién i theo quy dinh phap luat twong ng voi s6 tién da
nhan 1a 150.000.000 dong tir ‘thang 7/2012 dén ngay Xét Xt so tham 13 64 thang
x 1.125% x 150.000.000 dong = 108.000.000 dong Nhu vay, ba N cé trach
nhiém tra cho ba M tong sé tién 308.000.000 dong. Tai phién toa phic tham, ba
N van giir nguyén thoa thuan nén Hoi dong xét xt céng nhan.

[6.3] P6i véihop dong vay 50.000.000 dong ngay 03/4/2012 giita ong T
v6i ba M: Ong T da rat lai yéu cau khoi kién, cap so tham dinh chi giai quyét
yéu cau khai kién cua nguyén don budc bi don tra sb tién vay 50.000.000 dong
la co6 co s0.

[7] Vé an phi: Cac duong su phai chiu &n phi dan sy so thim theo quy dinh
tai Pidu 131 Bo luat t6 tung dan sy va Piéu 27, Diéu 48 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016; khoan 2 Diéu 27 Phap lénh
ap phi, 18 phi Toa an, cu thé 1a:

[7.1] Nguyén don phai chiu 200.000 ddng an phi dan su so tham khéng cé
gia ngach doi voi yéu cau bugc thuc hién hop déng khong duoc chap nhan la c6
co s&. Tuy nhién cip so tham budc nguyén don chiu 41.914.650 dong tién an phi
dan su so tham cd gia ngach doi véi yéu cau boi thuong thiét hai khong duoc



11

chap nhan 1a khong c6 co so. Boi vi theo qui dinh tai diém b Khoan 3 Biéu 27
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 thi 6ng Trung
khong phai 1 nguoi phai thyc hién nghia vu vé tai san hodc bdi thuong thiét hai
nén khong phai chiu an phi dbi v6i yéu cau nay.

[7.2] Ba N c6 nghia vu phai chiu an phi dan su so thim cd gi& ngach tuong
ng vai s6 tién 308.000.000 déng phai tra cho bi don. Cu thé &n phi ba N phai
chiu 1a: 308.000.000 ddng x 5% = 15.400.000d4ng.

Do ba N va bj don da thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét yéu cau
doc lap truge khi mo phién toa. Cap so tham giam 50% an phi dan sy so tham c6
gid ngach cho ba N 1a ¢6 co sd. Cu thé ba N chiu an phi la 7.700.000 dong.

[7.3] Nghia vu chiu &n phi cua bi don: Cap so tham giam 50% an phi cho
bi don v6i ly do ba N va bi don da thoa thuén duoc véi nhau Vvé Viéc giai quyét
yéu cau doc lap trudc khi mo phién toa 1a khong c6 co so. Bai vi bi don khong
phai chiu &n phi d6i véi yéu cau doc 1ap ma chiu &n phi @i véi sd tién vay phai
tra cho nguyén don. Gilta nguyén don v6i bi don khong thoa thuén dugc voi
nhau vé viéc giai quyet vu an trudc khi mo phién toa nén bi don phai chiu toan
bo an phi dan sy so tham. Cu thé an phi bi don phai chiu 1a: 20.000.000 déng +
(4% x 281.150.000 dong) = 31.246.000 dong.

[7.4] An phi dan sy phc tham: Do khang céo khong dwgc chap nhan nén
ngudi khang cdo phai nop an phi dan sy phdc tham 1a 300.000 dong

Céc phan khéc cua ban 4n so tham khdng bi khang céo khang nghi nén
Hoi dong xet xir phuc tham khdng xem xét.

Vi cac e trén;

QUYET PINH:

Cin cir vao Khoan 1Diéu 308, Diéu 309 Bo luat to tung dan sy nam 2015;
Cég biéu 3571 688 Bo lgét dan su ‘ném 2015;‘ biéu 122; biéu 129, biéu 137,
Di@u 410; B@éu 471; Biéu 424; biéu 476; Diéu 697 cua B luat dan su 2005;
biéu 27, biéu 48 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam
2016cua Uy ban thuong vu Quoc hoi veé qui dinh muc thu, mien, giam, nop,
quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an;

Khéng chap nhan yéu cau khang cao caa nguyén don Tran Vi T

Stra mot phanban an so tham.

Tuyén xir:

L Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don. Chap nhéan yéu

cau doc lap cua nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan.

2. Tuyén bd: Hop_ déng chuyén nhuong quyén su dung dat 1ap ngay

05/12/2011, giita 6ng Tran Vii T voi 6ng Ngb C va ba Nguyén Thi Ngoc M vo
hiéu;
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Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dat 1ap ngay 07/10/2011, giita
ba Phan Thi N vo1 6ng Ngb C va ba Nguyen Thi Ngoc M vo hi¢u.

3. Huy céc gidy ching nhan quyén st dung dé‘g s6 CH00367; CH00368;
CHOO369; CHO00370; CH00371 ngéty 14/11/2011 do Uy ban nhan dan huyén C,
tinh H cap cho 6ng N va ba Nguyén Thi Ngoc M.

4. Ba Phan Thi N c6 nghia vu lién hé co quan nha nude co thAm quyén lam
cac thu tuc dang 1y lai quyén sur dung dat theo quy dinh.

5. Budc 6ng Ngb C, ba Nguyén Thi Ngoc M ¢6 nghia vu tra cho 6ng Tran
Vi T sd tién 681.150.000d0ng (sau trim chin muoi mét triéu mot trim nim
muoi nghin dong). Trong do, ng gdc 400.000.000d6ng (bon tram tridu dong), 13i
suat 1a 281.150.000d6ng (hai tram tdm muoi mét triéu mét trim nim muoi
nghin dong).

6. Cong nhan su thoa thuan giita bi don va ngudi ¢6 quyén loi nghia vy lién
quan. Bugc ba Phan Thi N CO trach nhiém tra cho 6ng Ngo C, ba Nguyén Thi
Ngoc M sb tién 308.000.000d0ng (ba tram 1& tam triéu dong) Trong do, no goc
150.000.000d6ng (mot trim nim muoi triéu dong), 13i suat 158.000.000d0ng
(mot trim ndm muoi tam triéu dong).

7. Pinh chi giai quyét yéu cau khoi kién cua nguyén don yéu cau budc bi
don tra so tién vay 50.000.000d0ng (ndm muoi triéu dong).

Ké tir ngay 6ng T c6 don yéu cau thi hanh an ddi véi ong C, ba M; dng C
ba M c6 don yéu cau thi hanh 4n d6i voi ba N, néu ong C, ba M, ba Ncham thuc
hién nghia vu tra tién thi phai chiu lai suat do cham thuc hién nghia vu theo quy
dinh tai Diéu 357 B6 luat dan sy 2015.

8. V& an phi dan sy so tham:

- Nguyén don phai chiu 200.000d6ng (hai trim nghin dong) an phi dan sy
so tham khong c6 gia ngach. Nguyén don dugc khau trir lai sb tién tam tng an
phi d3 nop 1a 22.473.000d0ng (hai muoi hai triéu bén trim bay muoi ba nghin
ddng) theo bién lai s6 0007628 ngay 19/02/2014 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén C, 6ng T duoc nhan lai 22.273.000 dong.

- Bi don phdi chiu an phi dan su so tham co gia ngach voi sb tién
31.246.000 dong (Ba muoi mét tridu hai tram bon muoi sau nghinddng).

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Phan Thi N phai chiu an phi
dan su so thdm c6 gia ngach véi s tién 7.700.000d6ng (bay triéu bay trim
nghin ddng). Ba N duoc khau trir lai s tién tam ung an phi da nop la
300.000d6ng (ba trim nghin déng) theo bién lai s6 0010862 ngay 02/3/2017 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh H, s6 tién an phi con lai ba N phai nop
1a 7.400.000 dong (bay triéu bon trim nghin dong).

9. An phi dan sy phic tham: Ong Tran Vi T phai chiu 300.000 dong.
Chuyeén 300.000 dong tién tamtngan phi dan sy phuc thaméng T d& nop theo
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Bién lai thu tién tamémgan phi, 1& phi Toaan s6 0014463 ngay 29/11/2017 cua
Chi cuc thi hanhan dan syhuyén C, tinh H thanhan phi.

Nhiing quyeétdinh khac ciia banén so tham khong bi khang céo, khang nghi
Hoidong xét xtir khéng giai quyét, ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han
khang cao, khang nghi.

“Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh &n
hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.”

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy tuyén &n, ngay
27/4/2018.
Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh H = < » A <
- TAND huyén C THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chicuc THADS H. C

- Céac duong su

- Luu hd so vu an.

HOQI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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