TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Péc 1ap - Tu do - hanh phiic

Ban 4n s6: 152/2018/DS-PT

Ngay 14-9-2018

V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuong QSDP, hop dong ting cho
QSDD, hop dong thé chdp QSDD

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Tham phén - Chii toa phién tod: Ba Tran Thi Kim Sang.
Cdc Tham phan: Ba Pang Thi Pong;
Ba L Thi Thu Trang.
- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Minh Thu — Thu ky Toa 4n.
- Pgi di¢n Vién Kiém sdt nhin ddn tinh Tdy Ninh: Ba Pang Thi Chau,
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Trong cac ngay 11 va 14 thang 9 nam 2018, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh
Tay Ninh xét xir phuc thim cong khai vy an thy 1y s6: 40/2018/TLPT-DS ngay 26
thang 3 nim 2018 vé viéc “Tranh chap hop dong ting cho quyén sir dung dat, hop
doéng chuyén nhuong quyén st dung dat va hop dong thé chap quyén st dung
dat”,
Do Ban 4n dan su so tham s6: 89/2017/DS-ST ngay 22 thang 12 nam 2017 cia
Toa an nhan dan huyén H, tinh Tay Ninh bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sd: 66/2018/QD-PT ngay
08 thang 5 nam 2018 giira cac duong su:
- Nguyén don: Ba Lé Thi N, sinh nam 1962; cu trt tai: Ap T, x T1, huyén
H, tinh Tay Ninh.
Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ba Tran Thi C, sinh nim
1962; cu tra tai: Phuong B, Quan H, Thanh phé HO Chi Minh; theo van ban uy
quyén ngdy 05 thang 4 nam 2017; c6 mit.
- Bi don: Ba Nguyén Thi Xuan L, sinh nam 1971; cu tra tai: Phuong M,
quan B1, Thanh phd H6 Chi Minh.



Nguoi dai dién theo iy quyén ctia ba L: Chi Nguyén Thi Y, sinh nim 1994;
cu tru tai: Phuong S, quan B1, Thanh phd H6 Chi Minh; theo van ban ty quyén
ngay 16 thang 7 nam 2018.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta chi Y: Chi Tran Thi Quynh T, sinh ndm
1996; cu tru tai: Phuong S, quan B1, Thanh phé HO Chi Minh; theo vin ban uy
quyén ngay 07 thang 9 nam 2018; c6 mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Lam Van M, sinh nam 1969; cu trd tai: Phuong B2, Quan B3, Thanh
phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua 6ng M: Chi Nguyén Thi Y, sinh nim
1994; cu tra tai: Phuong S, quan B1, Thanh phé H6 Chi Minh; theo vin ban uy
quyén ngdy 16 thang 7 nam 2018.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua chi Yén: Chi Tran Thi Quynh T, sinh
nam 1996; cu trd tai: Phuong S, quan B1, Thanh phd H6 Chi Minh; theo van ban
iy quyén ngay 07 thang 9 nim 2018; cd mit.

2. Ba Pang Thuy K, sinh nim 1979; cu trG tai: Khu phé N, Phuong B2,
thanh phd T2, tinh Tay Ninh; c6 mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia ba K: Ong Nguyén Van P,
Luat su — Cong ty Luat trach nhi¢m htru han P, thudc Poan luat sy Thanh phé) Ho
Chi Minh; c6 mat.

3. Ngan hang Thuong mai cd ph?m V; dia chi: Quan K, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong V& Van S, chic vu: Giam ddc Ngan
hang Thuong mai c¢6 phan V — Chi nhanh tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ong Su: Ong Lé Quéc H, chic vu:
Truéng phong Phong giao dich Huyén H, Ngan hang Thuong mai ¢6 phan V, chi
nhanh T4y Ninh; ving mit (c6 don xin xét x{r vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 23 thang 3 ndm 2017, don khoi kién bé sung ngdy 23
thang 11 nam 2017 va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don la ba L& Thi N va
nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don la ba Tran Thi C trinh bay:

Ba N khong quen biét vg chong ba Nguyén Thi Xuan L va 6ng Lam Vin
M. Qua sy giéi thiéu ctia ba Nguyén Thi Thu HI (ty L2), ba N c6 vay tién cua ba
L, lac dau vay 450.000.000 dong, sau d6 vay thém 50.000.000 dong thanh

500.000.000 dong, nhung ba L khau trir tién 1i trude 13 20.000.000 dong, thuc té
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ba N chi nhan 480.000.000 dong. Tién vay tinh i theo ngay, ctr 1.000.000 dong
mdi ngdy tinh 5.000 ddng tién 13i. Hang thang ba N gui tién cho ba H1 dé tra tién
1ai cho ba L, ba L c6 viét gidy tinh tién 13i dwa cho ba H1 gii, chir viét trén gidy
tinh tién 1a cta ba L, ngdy 02-6-2015 ba H1 c6 chuyén tién 1ai cho ba L qua hé
théng ngan hang nhung ghi tén ngudi giri 1a ba N. Ba N ¢d thé chip cho ba L 02
gidy chimg nhan quyén sir dung dat do ba N dtng tén dé vay tién, cu thé:

- Dién tich 221, 1 m?, thira dat sb 406, to ban dd sb 34 toa lac tai 4p T, x&
T1, huyén H, tinh Tay Ninh, gidy ching nhan quyén st dung dat s6: AH 407910,
do Uy ban nhén dén huyén H cip ngay 29-12-2006.

- Dién tich 1.640,6 m? thira dat sb 0104, to ban d6 s 14 toa lac tai 4p T3, xa
P, huyén C, tinh TAy Ninh, gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb: W828162, do
Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 16-4-2003.

Theo yéu cau cta ba L, viéc vay tién khong viét gidy ng ma vao ngay 28-4-
2014, ba N cung vé6i ba L va ba H1 dén Phong cong chimg s6 5 - Thanh phd Hb
Chi Minh 1ap “Hop ddng uy quyén”, ndi dung: Ba N ty quyén cho ba L “thay mit
va nhan danh ba N trong nom, boi bo, gitr gin, lién hé cac co quan cd tham quyén
dé lam thu tuc dé nghi tach thira dat, cap phép xdy dung, hoan cong xay dung,
dang ky thay doi tai san khac gan lién voi dat, do vé, cap doi chii quyén (néu co
quy dinh), nhan ban chinh gidy chu quyén, cho thué, thanh 1y cho thué, thé chap,
thanh 1y thé chip, xoa ding ky giao dich bao dam, dit coc, hiy dit coc, chuyén
nhuong, huy chuyén nhuong, nhan tién (cho thué, dat coc, chuyén nhugng), ting
cho, huly ting cho; ding ky mi sb thué, xac nhan vi tri hém giéi, ké khai, dong
thué thu nhap c4 nhan 1¢ phi, phi trudc ba, nhan ban chinh gidy to thué - gidy chu
quyén d6i voi phan thudc quyén sir dung ctia ba N trong quyén sir dung dat (khong
c6 tai san gan lién v6i dat) tai thira dat s6 406, to ban do6 s6 34, dia chi thua dat:
Ap T, x4 T1, huyén H, tinh TAy Ninh va thtra dat s6 0104, to ban d6 sb 14, dia chi
thira dat: Xa D, huyén C, tinh Tay Ninh; thoi han @y quyén 1a 20 nim, khong c6
thu lao”.

Sau khi cong chimg xong, cling ngay ba L giao cho ba N 480.000.000 dong,
ba N c6 viét gidy no giao cho ba L giit. Khoang 17 ngdy sau ba N da tra cho ba L
400.000.000 dong, con no lai tién goc 1a 100.000.000 dong, ba N c6 viét gidy con
ng ba L 128.000.000 dong, trong d6 tién no gdc 1a 100.000.000 dong va tién 1ai
tinh thém 1a 28.000.000 déng. Do do, khi lam don khéi kién ba N chi trinh bay
ngan gon 1a ba N vay ctia ba L 128.000.000 dong.

Ngay 08-4-2015 ba N biét dugc viéc ba L da lam thu tuc ting cho chong ba
L 12 6ng Lam Vin M phén dat dién tich 221,1 m® tai huyén H cua ba N va dang

3



tiép tuc 1am thu tuc tdng cho dién tich 1.640,6 m’ tai huyén C. Do khong thuong
lrong duoc nén ngay 05-11-2015 ba N da lam don khaoi kién ba L tai Toa 4n nhan
dan quan B1, Thanh phé HO6 Chi Minh. Tuy nhién, sau d6 ba N da rat don khoi
kién do ba L va ba N di ty thoa thuan ring ba N tra cho ba L 128.000.000 dong
tién gbc va lai con ng, phu tién chi phi ba L di lai 2.000.000 dong thanh
130.000.000 d6ng va ba L tra lai cho ba N 02 gidy chimg nhan quyén si dung dat
dé hiry hop dong uy quyén ngay 28-7-2014.

Ngay 20-10-2016, ba N va ba L cung dén Phong cong ching sb 5 - Thanh
ph6 Hb Chi Minh 1ap vin ban cham dut hop dong uy quyén ngay 28-7-2014. Tuy
nhién, sau khi ba N tra du tién gbc va 1ai cho ba L 1a 130.000.000 dong (ba N cd
viét sin gidy tay dua cho ba L tu doc va ky tén) nhung ba L chi tra lai cho ba N
mot gidy chimg nhan quyén st dung dat & huyén C, khong tra gidy ching nhan
quyén st dung dat ¢ huyén H vi dat nay ba L da sang tén cho dng M, ba L ¢ hira
trong thoi han 01 thang s& tra lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat ¢ huyén H
cho ba N, ¢ viét gidy hen, nhung dén nay ba L van chua tra va cit dut moi lién
lac vo1 ba N.

Nay ba N yéu cau Toa 4n giai quyét:
- Huly hop dong ting cho quyén sir dung dat giita ba L va ong M;
- Huly hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitta 6ng M va ba K;

- Huy gidy ching nhan quyén sir dung dat hién ba Pang Thuy K ding tén
dé khoi phuc lai gidy chtng nhan quyén sir dung dat cho ba N dung tén;

- Huly hop ddng thé chap quyén st dung dat giira ba K véi ngan hang V.
Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don - bA Nguyén Thi Xudn L trinh bay:

Vao nim 2014, ba Nguyén Thi Thu H1 (tu L2) c6 giéi thiéu ba Lé Thi N
dén gap ba dé vay tién vi ba N mudn mua xe tai cho em trai cia ba N kinh doanh &
dia ban Thanh phdé H6 Chi Minh, nhung khong du tién. Ba N di xin vay ciia ba sd
tién 700.000.000 dong, do ba va ba N khong quen biét nén ba yéu cau ba N phai
c6 tai san co gia tri thé chap dé bao dam khoan ng nay thi ba N dong y thé chap 02
gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia ba N, v6i hinh thirc gibng nhu ba mua 02
phan dit nay ctia ba N. Ba N ¢ hira 1a sau khi mua xe tai thi s& dua xe vao Hop
tac xi ciia ba dé kinh doanh, sau d6 ba chi nghe noi lai 1a ba N mua xe tai khoang
hon 800.000.000 dong nhung khong dua vao Hop tac xi ctia ba dé van hanh.

Ban dau hai bén thoa thuan 1a ba N ban cho ba 02 phan dat nay véi gia
700.000.000 déng, nhung c6 thoa thuan 1a ba cho ba N chudc lai trong thoi han 06
thang néu ba N tra tién 1ai ddy di theo murc 13i suat do ba N ty dua ra 1a 3%/
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thang. Ba va ba N c6 dén Phong cong ching sé 5 Thanh phé H6 Chi Minh dé lam
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit, nhung can bd Phong coéng ching
huéng dan 1a do dat ¢ tinh Tay Ninh nén phai dén Phong cong chiung & Tay Ninh
cong chimg hop déng méi ding thAm quyén, néu 1am hop ddng uy quyén 02 phan
dat nay thi gia tri ciing gidng nhu hop ddng chuyén nhugng. Do ¢ nhiéu cong
viéc nén ba khong c6 thoi gian di Tay Ninh, do d6 ca hai ddng ¥ 1am hop dong ty
quyén vao ngay 28-7-2014. Sau khi c6ng ching xong hop ddng ty quyén thi ba C
dua cho ba N sd tién 700.000.000 dong, ba N giao cho ba 02 gidy chimg nhan
quyén sir dung dat do ba N dimg tén tai huyén H va huyén C, tinh Tay Ninh. Thuc
té khong phai ba mudn mua dat ctia ba N ma ba N chi dua cho ba 02 gidy ching
nhan quyén st dung dat ciia ba N dé dam bao khoan ng vay 700.000.000 dong.
Viéc ba dua cho ba N sd tién 700.000.000 dong, ba N c¢o viét gidy nhan tién giao
cho ba giit nhung sau khi hiiy bé hop ddng uy quyén thi ba da huy bo gidy tay
nhan tién ctia ba N nén hién khong con giir.

Khoang 01 thang sau khi 1am hop déng Gy quyén, ba N néi 1a di thé chap
xe cho Ngan hang vay duoc sb tién 500.000.000 déng va ba N di tra cho ba
500.000.000 dong, con ng lai 200.000.000 dong hen trong thoi gian 06 thang s&
tra hét cho ba dé nhan lai 02 gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Tuy nhién, tir
sau khi ba N tra cho ba 500.000.000 dong thi ba N khdng con lién lac véi ba nén
ba khong thu hoi tién duogc, viéc ba N tra cho ba 500.000.000 dong khong lam
gidy to gi. Do s6 tién 700.000.000 dong nay khong phai 14 tién ctia c4 nhan ba ma
1a tién ctia Hop tac x4 van tai TC do ba 1am Chu nhiém, nén ba cung v6i chong ba
la 6ng Lam Vin M ban bac hudng giai quyét dé thu hoi tién vé cho Hop tac xa.
Sau khi ban bac thi v chong ba théng nhat 13 s& ban 01 phan dat ciia ba N dé thu
héi tién vén ma ba N con ng 1a 200.000.000 dong va tién 1ai 4%/ thang (tién 1ai
mdi thang 14 8.000.000 dong), sau khi nhan tién ba N chi tra cho ba may ky tién
141 thi ngung, tinh dén thoi diém vo chong ba ban dat & huyén H cta ba N thi ba N
con ng tién 13i hon 100.000.000 dong.

Cin clr vao hop dong ty quyén gitra ba va ba N vao ngay 28-7-2014, ba da
1am hop ddng ting cho 6ng M phan dit tai huyén H cua ba N dé éng M dung tén
tryc tiép ban dat. Do khong biét gia tri dat tai TAy Ninh nén vo chong ba chi kéu
ban phan dat dién tich 221,1 m® cta ba N tai huyén H véi gia 300.000.000 dong dé
thu hoi vira dd tién vén 200.000.000 dong va 100.000.000 dong tién 13i. Qua
ngudi moi gidi, vo chéng ba da ban phan dat nay cho ba Ding Thuy K voéi gid
thoa thuan 13 250.000.000 dong, chi phi 1am hop dong ting cho dat va tién ndp
thué hét 20.000.000 dong. Hai bén giao nhan tién tai Vian phong cong ching G
ngay sau khi 1am hop déng chuyén nhuwong dat, gia thuc té chuyén nhuong ding
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v6i gia tién chuyén nhuong ghi trong hgp dong nén hai bén chi giao nhan tién mat
da 250.000.000 dong, khong c6 gidy to gi khac. Vo chong ba chua biét phan dét
nay, chi mua ban dat v6i ba K trén gidy chimg nhan quyén st dung dét va théng
qua nguo1 moi gidi.

Sau khi ban dit cho ba K xong, ba N biét tin nén chti dong lién lac véi ba dé
xin chudc lai phin dat ¢ huyén C. Do d6, vao ngay 02-6-2015 ba N chuyén
4.000.000 ddng tién 13i vao sb tai khoan ngan hang cta ba vi ba N sg ba ban ludn
phan dat & huyén C. Dbi véi sé tién ma ba Nguyén Thi Thu H1 (tw L2) truc tiép
dua cho ba theo gidy tay ba N cung cip cho Tda an 13 c6, nhung s tién nay 1a tién
1ai ma ba H1 tra cho khoan ng ba H1 vay cuia ba, khong phai tra tién 13i cho ba N,
ba chi chap nhan ba N tra tién 14i cho ba 13 4.000.000 ddng ngay 02-6-2015.

Ba dong y cho ba N chudc lai phan dat tai huyén C véi diéu kién 1a ba N
phai tra thém tién 1ai va chi phi cho ba tong cong 1a 130.000.000 dong. Ba va ba N
da théng nhat viéc ba ban dat ¢ huyén H cua ba N dé trr khoan no gbc
200.000.000 dong ma ba N no ba, ba N ciing di dong ¥ tra cho ba 130.000.000
dong tién 1ai coi nhu da giai quyét xong phan dat nay. Sau khi théng nhat thi vao
ngay 20-10-2016, ba N c6 tra cho ba 130.000.000 dong tai Phong cong ching s6 5
va hai bén 1am hop déng cham dit hop dong ty quyén ngay 28-7-2014, ba da tra
lai cho ba N gidy chiing nhan quyén sir dung dat tai huyén C. Hién nay ba da thu
héi tién no cta ba N xong nén ba N khong con no tién gi ciia ba nita.

Can cr vao hop ddng ty quyén di ky két voi ba N thi ba duoc toan quyén
dinh doat ddi voi 02 phan dat cua ba N, do d6 viée ba ting cho 6ng M va dng M
ban phan dt nay lai cho ba Ping Thiy K 1a hop phap, nén ba khong chap nhan
toan bd yéu cau khoi kién cia ba N vé viéc huy hop dong ting cho quyén sir dung
dat gita ba va 6ng M, hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat cua 6ng M va
ba K. Néu ba N muén lay lai phan dat nay thi thuong luong véi ba K dé chudc lai,
vo chdng ba khong con trach nhiém gi véi ba N vé phan dat nay nita.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan:

- Ong Ldm Van M trinh bay:

Ong 14 chong cua ba Nguyén Thi Xuan L. Vao ngay 28-7-2014, ba N c6
lam hop dong iy quyén cho ba L, theo ndi dung hop dong thi ba L duogc toan
quyén quyét dinh dbi véi thira dat s6 406, to ban d6 sb 34 toa lac tai 4p T, x& T1,
huyén H, tinh Tay Ninh, do ba Lé Thi N dting tén gidy chtrng nhan quyén sir dung
dat. Ngay 10-3-2015, ba L lam hop ddng ting cho 6ng toan bd quyén st dung
phan dat nay cia ba N. Ngay 30-9-2016, éng da lam hop dong chuyén nhuong
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phan dat nay cho ba Pang Thay K, viéc chuyén nhugng c6 lam hop dong va da
dugce Vian phong cong chimg G - Tay Ninh chimg nhén, gia chuyén nhuong dt 1a
250.000.000 ddng, 6ng da nhan du tién va giao dat cho ba K xong. Khi giao dat
cho ba K thi hién trang 1a dat tréng, khong trong cdy, khong xdy nha trén dit va
cling khong ai cu tra trén dat nay, khi ong chuyén nhuwong dét cho ba K khéng c6
ai tranh chip hay can trg, ba L biét 6ng chuyén nhuong dat cho ba K nhung ba L
van dong y.

Viéc ong duoc ting cho dit tir ba L va viéc ong chuyén nhuong phan dat
nay lai cho ba K 1a hop phap nén dng khéng ddng ¥ véi yéu cau khoi kién cua ba
N vé viéc yéu cau huy hop dong ting cho quyén sir dung dét giita ba L véi ong va
hay hop ddng chuyén nhuong dét gitta 6ng voi ba K.

- Ba Dang Thuy K trinh bay:

Ba khong co quan hé ho hang véi ba Lé Thi N, ba Nguyén Thi Xuan L va
ong Lam Van M. Vao ngay 30-9-2016, qua ngudi moi gidi nén ba va dng M co
1am hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat va da cong ching tai Vin phong
cong chung G - Tay Ninh ddi voi dién tich 221,1 m* dét toa lac tai 4p T, x& T1,
huyén H, tinh Tdy Ninh, hién trang dat trong, gia thoa thuan giita hai bén 1a
480.000.000 dong (80.000.000 dong/ 1 mét ngang mit tién) nhung ghi trong hop
dong 1a 250.000.000 dong dé giam tién thué khi chuyén nhuong. Ba da tra du sd
tién 480.000.000 dong cho v chong 6ng M, ba L va nhan dét sir dung tir d6 cho
dén nay va ba da duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat nay vao ngay 05-
10-2016.

Sau khi nhan chuyén nhuong dét thi ba khong xdy dung gi thém trén phan
dat nay nhung ba L& Thanh P 13 em ctia ba L& Thi N ¢6 x4y mdt vach tudng
khong t6 ngang 06 m nam chian hét mat tién phan dat nay, xay lac 6ng M chua
chuyén nhuong dat nay cho ba. Sau khi dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung
dat thi ba c6 thué nguoi dén pha bo vach tuong phia mit tién phan dat nay nhung
ba N va ba P ngin can nén dén nay vach tudng nay van con nguyén. Viéc ba P tur
¥ xay vach tuong va ngin can khong ba sir dung phan dat nay thi ba da khoi kién
ba P tai Toa an nhan dan huyén H.

Ba khong biét nguon gbc phan dat nay 1a cia ai, nhung 6ng M dung tén
trong gidy chtimg nhan quyén sir dung dat va chuyén nhugng cho ba 1a hop phép,
khi ba nhan chuyén nhuong dat cia 6ng M ciing khong c6 ai ngin can hay tranh
chép gi, ba ciing khong biét trude d6 ba N khai kién tranh chip dat nay véi ba L.
Viéc ba nhan chuyén nhuong dat cua dng M 1a hop phap nén ba khong dong y hay
gidy ching nhan quyén st dung dat hién do ba dtng tén. Néu Toa 4n huy gidy
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chting nhan quyén sir dung dat cua ba thi ba yéu cau vo chong 6ng M, ba L tra lai
tién cho ba theo gia dt thi truong hién nay.

- Nguweoi dai dién hop phdp ciia Ngan hang Thirong mai cé phan V - 6ng Lé
Quoc H trinh bay:

Ngan hang Thuong mai c¢b phan V - Chi nhanh Tay Ninh - Phong giao dich
huyén H c6 cho ba Pang Thay K vay sd tién 500.000.000 dong theo Hop dong
cho vay theo han muc sé: 0150/TN4/17NH ngay 11-8-2017, thoi han vay 12
thang. Ba K da nhan bang tién mat mot 1an 500.000.000 dong vao ngay 11/8/2017,
nhéan tai Phong Giao dich huyén H.

Khi vay tién ciia Ngin hang, bd K c6 thé chip cho Ngan hang 01 gidy
chirmg nhan quyén st dung dat s6: CS 06087 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh
T4y Ninh cip cho ba K ngay 05-10-2016 d6i véi dién tich 221,1 m? dét, thudc
thira 406, to ban do sb 34, toa lac tai 4p T, x& T1, huyén H, tinh Tay Ninh. Trudc
khi cho ba K vay tién, can bd Ngan hang c6 tham dinh tai san thé chip cta ba K
tri gid 665.000.000 ddng nhung khong biét dat cua ba K dang c6 tranh chip. Sau
khi Toa an c6 van ban giri cho Ngan hang, phia Ngan hang c¢6 moi ba K dén dé
trao doi sy viée thi ba K cho rang dat ctia ba mua 1a hop phép.

Viéc ba K thé chap gidy chimg nhan quyén str dung dat s6: CS06087 ngay
05-10-2016 do So Tai nguyén va Mbi trudng tinh Tay Ninh cip cho ba Piang
Thiy K, dé dam bao cho khoan vay 500.000.000 dong cua ba K tai Ngan hang V
|a hoan toan ding theo quy dinh cua phap luat. Pén nay, khoan vay cua ba K tai
Ngan hang V chua dén han thanh toan va ba K dang thuc hién day du nghia vu d6i
v6i Ngan hang. Do d6, phia Ngan hang van tiép tuc thue hién theo ding hop dong
tin dung va hop dong thé chap tai san da ky két véi ba K.

Ngoai ra, Ngan hang V dé nghi: Trong qua trinh giai quyét vu an, néu
Quyét dinh cta Toa an 1am phét sinh bat ctr thay d6i nao dén quyén sir dung dat
ciia ba K 1am anh huong dén quyén loi ich hop phap cua Ngan hang V, dé nghi
Tda an xem xét va giai quyét nghia vu no ctia ba K véi Ngan hang V, dé nghi ba
K thanh toan toan bd nghia vu no cho Ngan hang trudc khi thyc hién Quyét dinh
ctia Toa an. Khi d¢6, Ngan hang V chi phdi hop thuc hién Quyét dinh lién quan dén
quyén st dung dét trén toan bd nghia vu no ciia ba K dugc thanh toan. Tuy nhién,
Ngan hang khong khai kién doc 1ap dé yéu cau ba K tra ng giai quyét chung trong
vu an nay.

Tai Ban dn ddn sy so tham s6: 89/2017/DS-ST ngay 22 thang 12 nam 2017 cia
Toa an nhan dan huyén H, tinh Tdy Ninh dd quyét dinh:



Ap dung cac diéu 122, 127, 128, 129, 137, khoan 2 Didu 138 cta B luit
dan sy nam 2005; khoan 3 Diéu 100; khoan 3 Diéu 106 cta Luat Dt dai nim
2013; cac Diéu 147, 165 ctua Bo luat T tung dan su; Diéu 26, khoan 2, khoan 3
Piéu 27 Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban
thuong vu Quéc hoi vé mue thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi,
1¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctua ba Lé Thi N dbi voi ba Nguyén Thi
Xuan L.

- Tuyén bd huy hop dong ting cho quyén sir dung dat giita ba Nguyén Thi
Xuén L va 6ng Lam Van M da dugc Van phong cong ching Hoa Binh thudc
huyén Dwong Minh Chéu, tinh Tdy Ninh chimg nhan ngay 10-3-2015, s cong
chtng 276, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD, ndi dung: Ba Nguyén Thi Xuan L
tang cho ong LAm Vin M dién tich 221,1 m? dit toa lac tai 4p T, x& T1, huyén H,
tinh TAy Ninh, thudc thira dat so 406, to ban d6 sd 34, do ba Lé Thi N dung tén
trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat dugc cip ngay 29-12-2006.

- Tuyén bd hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Lam
Vian M vaéi ba DPang Thuy K da duge Véan phong cong ching G - Tay Ninh chung
nhan ngay 30-9-2016, s6 cong ching 4902, quyén s6: 09/TP/CC-SCC/HPGD, noi
dung: Ong Lam Vin M chuyén nhuong cho ba Ping Thuy K dién tich 221,1 m?
dat toa lac tai 4p T, x& T1, huyén H, tinh Tay Ninh, thira dat s6 406, to ban d6 sb
34 do ba Lé Thi N dtng tén trong gidy chimg nhin quyén sir dung dat dugc cp
ngay 29-12-2006.

Ba Lé Thi N dugc quyén sir dung dién tich 221,1 m* dat toa lac tai Ap T, xa
T1, huyén H, tinh Ty Ninh, thira dat s6 406, to ban d6 sb 34 do ba Pang Thuy K
dtng tén trong gidy chimg nhan quyén st dung dat duoc cip ngay 05-10-2016, dat
O tir can:

Phia Pong giap duong Tran Phu dai 06 m

Phia Tay giap thtra 101, 102 dai 06 m

Phia Nam giap thtra 100 dai 36,2 m

Phia Béc giap thira 86 dai 37,5 m

Ba Lé Thi N duoc cép lai gidy chimg nhan quyén st dung dién tich dat trén
theo quy dinh ctia Luat dat dai.

Ong Lam Van M c6 nghia vu tra cho ba Pang Thay K tién chuyén nhuong
dat theo hop ddng 250.000.000 dong va tién boi thuong thiét hai 146.625.500
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ddng, tong cong 396.625.500 dong (ba trim chin muoi sau triéu sau trim hai muoi
]am nghin nim trim d6ng).

- Tuyén bd hiy hop ddng thé chip quyén sir dung dat sb: 0117/TC-
VCBTN4-17 ngay 11/8/2017 gitra ba Pang Thay K véi Ngan hang TMCP V.

Néu Ngan hang Thuong mai c6 phan V ¢6 tranh chap vé hop dong cho vay
theo han mirc s6: 0150/TN4/17NH ngay 11-8-2017 giita Ngan hang Thuong mai
c¢d phan V - Chi nhanh Tay Ninh - Phong giao dich huyén H véi ba Pang Thay K
s& duogc giai quyét & vu an khac khi Ngan hang c¢6 don khai kién va ndp tién tam
ung an phi theo quy dinh cua phép luat.

Néu ba L co tranh chdp vé s tién ma ba L cho rang ba N con no gbc
200.000.000 dong s& duoc giai quyét & vu an khac khi ba L c6 don khai kién va
ndp tién tam Gmg an phi theo quy dinh cta phap luét.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi do dac, dinh gia; an phi;
quyén khang cdo; quyén, nghia vu cua cac duong su theo Luat Thi hanh an Dan
su.

Ngay 25 thang 12 nim 2017, ba Nguyén Thi Xuan L va ong LAm Vin M
khang cao yéu cau Toa an cap phiic tham huy ban an so thim vi cho rang ban an
so tham chua xem xét hét tinh tiét khach quan cua vu 4n, lam anh hudng dén
quyén va loi ich hop phap ciia 6ng, ba.

Ngay 03 thang 01 nam 2018, ba Pang Thiay K khang cdo yéu cau Toa an
cap phiic thdm stra ban an so tham theo hudng khong huy gidy chting nhan quyén
stt dung dat do ba dung tén va khong huy hop dong thé chip quyén st dung dat
giita ba véi Ngan hang Thuong mai ¢6 phan V vi ba K cho rang viéc ba nhan
chuyén nhugng dat cia 6ng M 1a ding theo quy dinh ctia phap luat.

Tai phién toa, ba K thay doi yéu cau khang céo, yéu cau Toa an phiic tham
huy ban an so tham.

Ngay 04 thang 01 ndm 2018, Ngan hang Thuong mai ¢6 phan V Chi nhanh
Tay Ninh — Phong giao dich huyén H khéng cdo cho rang phia ngan hang nhan thé
chép gidy chimg nhan quyén st dung dat dé dam bao khoan vay cua ba K tai ngan
hang 1a dtng theo quy dinh cta phap luat. Ban an so thim tuyén hiy hop dong thé
chap quyén sir dung dat giita ba K véi Ngan hang 1am anh huéng quyén va lgi ich
hop phap cua ngan hang, dé nghi Toa an cap phuc tham giai quyét bao vé quyén
loi ctia ngan hang. Néu quyét dinh cta cip phuc thim lam phat sinh thay d6i dén
quyén st dung dat ma ba K da thé chap thi dé nghi Toa an xem xét giai quyét
budc ba K thanh toan toan bd nghia vu tra ng cho ngan hang. Ngan hang chi phdi
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hop thuc hién quyét dinh lién quan dén quyén sir dung dat trén khi ba K thanh
todn toan bo ng cho ngan hang.

Tai phién toa phiic tham, ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba
Ping Thiy K — Ludt s Nguyén Vin P trinh bay:

Ban 4n so thim d4 vi pham nghiém trong vé nhiing thu tuc t6 tung sau: Mot
1a, don khéi kién ngay 23-3-2017 va don sira doi, bo sung don khoi kién cia ba N
dé ngay 23-11-2017 déu c¢6 néu rd yéu cau hity gidy chting nhan quyén sir dung
dat s6: CS 06087 cap ngay 05-10-2016. Ngay ndp don 1a ngay 23-3-2017, thoi
diém nay B0 luat tb tung dan su 2015 da c6 hi¢u luc phap luat, theo Khoan 3 Diéu
34 caa BO luat td tung dan sy 2015, Toa an cép so thAm phai dua co quan, t chu,
ngudi co thim quyén ban hanh quyét dinh cé biét vao tham gia t§ tung nhung Toa
an cap so tham khong dua S& Tai nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh vao tham
gia td tung voi tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan. Hai I3, tha tuc
dinh gia khong tuan tha nguyén tac qua ban theo diém c khoan 4 Diéu 104 ctua Bo
luat t& tung dan sy. Tuy nhién, Toa an cap phiic thim di c6 tién hanh viéc dinh gia
lai. Ba 13, Toa an so tham tu ¥ xét x{r nhitng nodi dung khong co trong yéu cau khoi
kién ctia nguyén don, yéu cau phan té ctiia bi don va yéu cau doc 1ap ctia nguoi co
quyén loi, nghia vy lién quan; hd so vu an cling khong c6 don yéu cau doc lap,
don phan t6 dugc thy 1y va dong tam tng 4n phi theo quy dinh ctia phap luat.

Ban an so tham ciing d4 sai pham trong viéc ap dung quy dinh phap luat dé
giai quyét vu an vi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta dng M va ba
K dugc thuc hién sau ngay 01-7-2016 1a thot diém B9 luat dan sy 2015 c6 hiéu
lyc phap luat. Giao dich gitta ba K va dng M 1a hgp phép vi ba K 1a nguoi thir ba
ngay tinh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 133 cta Bo luat dan su 2015.

Do ban an so thim da c6 nhitng vi pham nghiém trong vé nhiing thu tuc to
tung va viéc ap dung phap luat nén yéu cau Hoi dong xét xir huy ban 4n so tham.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhdn dén tinh T ay Ninh:

Vé tb tung: Tham phan thu 1y vu an, thu thap chung cu, chuan bi xét xir va
quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir déu dam bao ding quy dinh vé thoi han, ndi dung,
tham quyén ctia BO luat TH tung dan syu; Hoi déng x¢t xu, Thu ky phién toa thuc
hién dang trinh ty, thi tuc d6i v6i phién toa dan sy. Nhimng nguoi tham gia té tung
déu thuc hién ding quyén va nghia vu ctia minh, chap hanh tot ndi quy phién toa;

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo ciia ba
L, 6ng M, ba K va Ngin hang Thuong mai ¢ phan V Chi nhanh Tay Ninh —
Phong giao dich huyén H; stra ban an so tham.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac chung ctr, tai liéu co6 trong ho so vu an dugc xem xé&t tai
phién toa, két qua tranh tung, Ho1 dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] V& t6 tung: Nguoi dai dién hop phap cta Ngan hang Thuong mai cb
phan V Chi nhanh Tay Ninh — Phong giao dich huyén H la éng Lé Qubc H ving
mat tai phién toa nhung c6 don xin xét xir vang mat nén Hoi dong xét xtr can cir
vao Khoan 1 Diéu 228 cua Bo luat TH tung dan su 2015, xét xu V:fmg mat 6ng L&
Quoc H.

[2] V& ndi dung vu 4n:

[2.1] Qua sy gidi thiéu cua ba Nguyén Thi Thu H1, ngay 28-7-2014, ba Lé
Thi N va ba Nguyén Thi Xuén L cung dén Phong cong chung sé 5 Thanh phd Ho
Chi Minh dé ky két hop dong uy quyén, véi ndi dung ba N iy quyén cho ba L
thie hién cac quyén gibng nhu quyén cua nguoi sir dung dat hop phap dbi véi hai
phan dat do ba N dtng tén gidy chimg nhin quyén st dung dat bao gdm:

- Phan dat dién tich 1.640, 6 m? thudc thira 44 va 104, to ban do sb 14, toa
lac tai xa B, huyén C, tinh Tay Ninh.

- Phan dét dién tich 221, 1 m?, thudc thira 406, t& ban dd sé 34, toa lac tai 4p
T, X8 T1, huyén H, tinh Tay Ninh.

[2.2] Can ctt vao hop dong Gy quyén ngay 28-7-2014 giira ba N va ba L nén
vao ngay 10-3-2015, ba L 1am hop dong ting cho ong Lam Vian M mot phan dat
dién tich 221,1 m® tai huyén H cia ba N va 6ng M da duogc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat. Pén ngay 30-9-2016, 6ng M tiép tuc ky két hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung phan dat trén cho ba Pang Thay K. Ngay 05-10-2016, ba
K duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Ngay 11-8-2017, ba K thé chap
gidy chtng nhan quyén st dung phan dat nay dé vay so tién 500.000.000 dong ciia
Ngan hang Thuong mai ¢6 phan V, chi nhanh Ty Ninh, phong giao dich huyén
H.

[2.3] Ba N cho rang ba chi thé chap hai gidy chtirmg nhan quyén sir dung hai
phan dat néu trén cho ba L dé vay s tién 500.000.000 dong, hop dong ty quyén
nay 1a hop dong gia tao dé ba bao dam khoan tién vay cta ba L. Ba L xac dinh
hop ddng ty quyén nay 1a hop dong ba nhan chuyén nhuong hai phan dat néu trén
ctia ba N vai gid 700.000.000 dong nhung cé diéu kién 1a ba s& cho ba N chudc lai
dat trong thoi han 06 thang, néu ba N tra hét tién ng gbc va tién 1i theo thoa
thuan. Trong qua trinh giai quyét vu 4n, ba N cho rang ba chi cho ba H1 muon
gidy chimg nhan quyén st dung dat ciia ba dé thé chip cho ba L, toan bo sb tién

12



vay cta ba L do ba H1 nhén va str dung. Tuy nhién, tai bién ban lay 10i khai ngay
30-8-2017, ba H1 trinh bay viéc ba N thé chap hai gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cho ba L 1a d¢é dam bao khoan tién ba N vay ctia ba L, ddng thoi ba L cling phu
nhan viéc ba H1 thé chap hai gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua ba N dé vay
tién cua ba L. Mit khac, tai bién ban dbi chat ngay 23-11-2017, ba N ciing thira
nhan viéc ba C thé chap cho ba L hai gidy ching nhan quyén sir dung dat dé vay
tién ctia ba L. Do d9, c6 co so xac dinh viéc ba N ¢6 no tién cua ba L 1a dang. Tuy
nhién, ba N cho rang vay ctia ba L 500.000.000 déng, ba L cho rang da nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat caa ba N véi gia 700.000.000 dong; nhung xét
thdy, viéc chuyén nhuong quyén sir dung dit giita hai bén khong duoc ky két bang
hop ddng va thuc hién cac thu tuc sang tén theo quy dinh cua phap luat, thuc té hai
bén ciing khong tién hanh viéc giao nhan dat, ba L ciing khong biét vi tri dat ¢ dau
va gi tri dat 12 bao nhiéu. Mit khac, ba L thira nhan s& cho ba N chudc lai dit néu
ba N tra du tién ng goc va tién 1i theo thoa thuan 1a 3%/thang, diéu nay thé hién
rd 12 vao ngay 20-10-2016, ba N va ba L da cung ky két hop dong cham dat hop
dong uy quyén ngay 28-7-2014, ba L ciing da tra lai cho ba N gidy ching nhan
quyén st dung dét tai huyén C, ba N di tra cho ba L sé tién 130.000.000 dong.
Hai bén déu thong nhat hién tai ba N khong con no tién cua ba L. Do d6, ¢ cin
ctr xac dinh hop dong ny quyén ngay 28-7-2014 giita ba N va ba L khong phai 1a
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat nhu ba L trinh bay ma thuc chét 1a
hop ddng vay tai san c6 thé chap quyén sir dung dat. Nhu vay, hop dong oy quyén
nay 1a gia tao ctia hop dong vay tai san nén vo hiéu.

[3] Xét khang cao cia ba L, dng M:

Ba L cho rang vi ba N con ng tién vay cta ba L 1a 200.000.000 dong khong
tra nén ba da théng nhat v6i 6ng M chuyén nhuong phan dat dién tich 221,1 m” tai
huyén H dé khau trir no, nhung ba L khong c¢6 chung cr gi ching minh. Tai Bién
ban ddi chat (Bat luc 351-353), ba L x4c nhan to gidy ghi “chi N (Tay Ninh) 128
triéu dong tir 15-8-2014 (4%)” ctia but luc 165 1a chit viét ctia ba L va gidy “Tinh
tién 1ai chi N” (BL 163) do ba L viét thé hién tién 1ai duoc tinh trén sb tién
128.000.000 (mdt tram hai muoi tdm triéu) dong. Picu nay phu hop vai 10i trinh
bay cua ba N, 16i khai ciia ngudi lam chimg 1a ba H1 va trén co so sb tién
128.000.000 dong nay, ba N théng nhat tra cho ba L sb tién 130.000.000 (mot
tram ba muoi triéu) déng va hai bén lam hop dong cham dat hop dong iy quyén
vao ngay 20-10-2016, theo d6 ba L xac nhén va ky tén c6 nhan 130.000.000 dong
ctia ba N; ba L tra cho ba N 01 gidy chtng nhan quyén st dung dét tai huyén C va
ba L con ng ba N 01 gidy ching nhan quyén st dung dét tai huyén H. Do viy, cac
thoa thuan cua hop dong ty quyén giira ba N va ba L di bi vo hiéu do gia tao. Ba
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L, 6ng M biét rd hop dong ty quyén 1a gia tao nhung lai c¢b ¥ ky két hop dong
ting cho quyén st dung dat cho 6ng M va 6ng M chuyén nhuong dién tich dat cho
ba K 1a khong dtng quy dinh cta phap luat. Toa an cap so tham tuy@n hiy hop
ddng ting cho quyén st dung dat giita ba L v6i dng M, huy hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat gitta ong M véi ba K, giao quyén str dung dét lai cho
ba N 13 c6 can ctr. Ba L, 6ng M phai c¢6 nghia vu tra lai tién chuyén nhuong dat
cho ba K 1a dung quy dinh cta phap luat. Néu ba L c6 tranh chap vé s tién ma ba
L cho rang ba N ¢on no gbec 200.000.000 dong s& duoc giai quyét & vu an khac khi
ba L c6 don khoi kién va ndp tién tam tng an phi theo quy dinh cua phap luit.

[4] Xét yéu cau khang cdo ctia Ngan hang Thuong mai c¢6 phan V, Chi
nhanh Tay Ninh — Phong giao dich huyén H:

Sau khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ciia 6ng M, ba K dén nhan
dat thi xay ra tranh chap voi em cta ba N 12 ba P, sau d6 biét rd dat nay dang c6
tranh chip voi ngudi khac nhung ba K van thé chap gidy chimg nhan quyén st
dung dat dé vay tién ctia Ngin hang 13 khong dung quy dinh va thoa thuan trong
cam két vdi Ngan hang tai cac diéu khoan chung dinh kém hop dong thé chap
quyén sir dung dat s6: 0117/TC-VCBTN4-17 ngay 11-8-2017, do d6 hop dong thé
chap nay vi pham quy dinh cta phap luat nén khong c6 gié tri phap 1y va do hiy
hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba K va dng M nén Toa 4n cap
so tham tuyén hity hop dong thé chip nay 1a c6 can ctir. Ngan hang khéng co yéu
cau khoi kién doc 1ap chung trong vu an nay vé tranh chap hop dong cho vay theo
han mtrc d6i v6i ba K duoc ky két ngay 11-8-2017 nén Hoi dong xét xtr so thAm
da khong xem xét giai quyét 1a co co sd. Do vdy, khong co can ctt chdp nhan
khang céo ctia Ngan hang Thuong mai c¢6 phan V Chi nhanh Tay Ninh — Phong
giao dich huyén H. Néu Ngan hang Thuong mai ¢6 phan V c¢6 tranh chap vé hop
dong cho vay theo han muc sb: 0150/TN4/17NH ngay 11-8-2017 gitta Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan V - Chi nhanh Tay Ninh - Phong giao dich Huyén H véi ba
Ping Thay K s& duoc giai quyét & vu an khac khi Ngan hang c6 don khoi kién va
ndp tién tam Gmg an phi theo quy dinh cta phap luat.

[5] Xét khang cao cua ba Pang Thuy K:

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia ba K cho rang Toa an cép so
tham d3 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung va yéu cau Tda an cap phuc tham
hiy ban an so tham, xét thay:

[5.1] S& Tai nguyén va Mai truong tinh Tay Ninh cap gidy ching nhan
quyén st dung dat (quyét dinh ca biét) cho ba K trén co s& hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit tir 6ng Lam Vin M theo dung trinh tu, thi tuc caa phap
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luat dat dai, S& Tai nguyén va M6i truong tinh Tay Ninh khong biét viéc 6ng M
dung tén gidy ching nhan quyén st dung dat 1a do 6ng M dugc ba L ting cho trén
co s& hop ddng Gy quyén gia tao ma ba L va ba N 1ap. Do dé, Toa an khong ¢
can ctr dé tuyén hay gidy chting nhan quyén str dung dat do ba K dung tén, Toa an
chi tuyén huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitra 6ng M va ba K thi
gidy chimg nhan quyén st dung dat cua ba K khong con gia tri phap 1y. Ba N
duoc cap lai gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh cta Luat Dat dai.
Do khéng huy gidy chimg nhan quyén st dung dat nén Toa an cap so thim khong
dua SO Tai nguyén va Moi truong tinh Tdy Ninh tham gia té tung 1a c6 cin cu,
ding quy dinh.

[5.2] Trong qua trinh giai quyét vu an tai cap so tham, bi don va ngudi co
quyén loi, nghia vy lién quan déu khong c6 yéu cau doc lap, yéu cau phan t6. Khi
nguyén don c6 yéu ciu thi bi don va nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan phan
d6i, khong ddng ¥ voi yéu cau khai kién cua nguyén don. Toa an cap so tham chi
xem xét, danh gia cac y kién phan ddi cua bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan dé tuyén chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don 1a dung quy dinh.

[5.3] Ba K nhéan chuyén nhuong quyén sir dung dat khéng sai vé trinh tu,
thil tuc nhung thyc té sau khi ky két hop dong chuyén nhuong hai bén khong tién
hanh giao nhin dat va gia dat thuc té tai thoi diém chuyén nhuong ciing cao hon
nhiéu so véi gia chuyén nhuong. Do hop dong ting cho quyén st dung dat gitra ba
L, dng M di bi vo hiéu nén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta dng
M va ba K ciing v6 hiéu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 138 ctia Bo luat dan sy
nam 2005. Do hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu nén xtr 1y hau
qua phap 1y cua giao dich dan su vo hiéu, ba K dugc xem xét nhén lai tién chuyén
nhugng va dugc boi thudng gia tri dat chénh l1éch tai thoi diém xét xur 1a ¢ can
cu.

[5.4] B0 luat Dan sy nam 2015 ¢6 hiéu luc thi hanh tr ngay 01-01-2017.
Theo diém ¢ khoan 1 Diéu 688 ctia Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh: Giao dich
dan sy dugc thuc hién xong trudc ngay Bo luat nay c6 hiéu lyc ma cé tranh chép
thi ap dung quy dinh ctia Bo luat Dan su sb: 33/2005/QH11 dé giai quyét. Hop
ddng chuyén nhuong quyén sur dung dat gitta 6ng M va ba K duoc ky két trudc
thoi diém Bo luat Dan su 2015 ¢6 hiéu luc thi hanh, do d6, Toa an cap so tham ap
dung céc quy dinh ctia Bo luat Dan su 2005 dé giai quyét tranh chap vé hop dong
nay la ding quy dinh cua phap luat.

[6] Tai bién ban dinh gia cua Hoi dong dinh gia huyén H ngay 14-9-2017

thé hién céac thanh vién trong Hoi déng dinh gia khong thdng nhit v6i nhau vé gia
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tri ctia phan dat tranh chap nén Chu tich Hoi dong dinh gia quyét dinh gia tri dat
tranh chap 1a 90.000.000 ddng/m ngang, tong tri gia dat 1a 540.000.000 dong, tuy
nhién két qua biéu quyét chi dat 1/3, Toa an cip so tham ldy gia dat theo quyét
dinh cua Chu tich Hoi dong dinh gia ma sd phiéu biéu quyét khong dat qua ban 1a
khong dung theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Diéu 104 cta Bo luét td tung dan sy.
Trong qué trinh giai quyét vu an tai cap phiic thAm, nguoi dai dién theo Gy quyén
ctia nguyén don c6 don yéu ciu dinh gia lai gia tri tai san tranh chip. Theo ching
thu tham dinh gia s6: 0195-18/CT-NOVA ngay 31-8-2018 ciia Cong ty trach
nhiém hitu han thAm dinh gid Nova, phﬁn dét tranh chép co gia tri 1a 714.462.000
ddng. Toa an cdp so thdm c6 vi pham thu tuc t6 tung nhung dugc cip phuc thim
khic phuc nén khong can thiét phai huy 4n so tham.

[7] Tai phién toa phuc tham, cac bén duong su déu théng nhat voi gia dat
nay. Do d6, cAn phai sira ban 4n so thim dbi véi phan xac dinh gia tri dat tranh
chap dé xir Iy hau qua hop dong vo hiéu nhu sau: Dat dang tranh chép tri gia
714.462.000 ddng, cac tai san gan lién trén dat co tranh chap 1a 3.253.000 dong,
tong cong 717.715.000 dong, chénh léch 467.715.000 dong so voi gia chuyén
nhugng ghi trong hop déng chuyén nhugng. Do 6ng M va ba K déu co 13i trong
viéc ky két hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat nén mdi bén déu phai
chiu % thiét hai gia tri phan chénh léch dat va tai san gin lién trén dat 1a
233.857.500 ddng. Tai Toa an cp so tham, ba L thira nhan viéc ba L ting cho dng
M dién tich 221,1 m* @& dng M thuén tién thue hién giao dich chuyén nhuong cho
ngudi khac va khi chuyén nhugng dat cho ba K thi ba L va 6ng M cung nhén tién
ctia ba K. Toa 4n cap so tham chi budc dng M thanh toan tién chuyén nhugng cho
ba K 1a khong ding. Do d6, can budc 6ng M va ba L c¢6 nghia vu lién déi tra cho
ba K tién chuyén nhuong dat theo hop dong 1a 250.000.000 dong va boi thuong
thiét hai gia tri chénh l1éch la 233.857.500 déng, téng cong 1a 483.857.500 déng.

[8] Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir phiic thim xét thay khong co
can ctr chap nhan khang céo cta ba L, 6ng M, ba K va Ngan hang Thuong mai cb
phan V Chi nhanh Tay Ninh — Phong giao dich huyén H; sira ban 4n so tham.

[9] V& 4n phi dan su so tham:
[9.1] Ba N khong phai chiu 4n phi so tham.

[9.2] Ba L phai chiu 300.000 dong an phi dbi v6i yéu cau hiy hop dong
tang cho quyén sir dung dat véi 6ng M.

[9.3] Ong M phai chiu 300.000 déng an phi ddi véi yéu cau hiy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat voi ba K.
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[9.4] Ong M va ba L cung phai chiu an phi d6i véi s6 tién phai tra cho ba K
1a: 20.000.000 dong + 83.857.500 dong x 4% = 23.354.300 ddng.

[9.5] Ba K phai chiu 300.000 dong an phi d6i voi yéu cau huy hop dong thé
chép quyén sir dung dat v6i ngan hang TMCP V theo yéu cau caa ba N duoc Toa
an chip nhan.

[10] V& an phi dan sy phtc thAm: Do yéu cau khang cdo khéng duoc chip
nhan nén ba L, dng M, ba K va Ngan hang Thuong mai ¢6 phan V Chi nhanh Tay
Ninh — Phong giao dich huyén H phai chiu an phi dan sy phuc tham theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
1. Can ctr vao Khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat To tung dan su,

- Khong chap nhan yéu cau khang cdo ciia ba Nguyén Thi Xuan L, 6ng LAm
Vin M, ba Pang Thuy K va Ngan hang Thuong mai ¢4 phan V Chi nhanh Tay
Ninh — Phong giao dich huyén H.

- Stra Ban an dén sy so tham s6: 89/2017/DS-ST ngay 22 thang 12 nam 2017 cia
Toa an nhan dan huyén H, tinh Tay Ninh.

2. Ap dung cac Biéu 122, 127, 129, 137, khoan 2 Diéu 138 ctia B luat dan
su nam 2005; khoan 3 Biéu 100; khoan 3 Diéu 106 cta Luat DAt dai nim 2013;
Diéu 147, 165, khoan 1 Diéu 228 cia Bo luat TH tung dan sy nam 2015; Nghi
quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctua Uy ban thudng vu Qudc
hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, I¢ phi Toa an.

2.1. Chip nhén yéu ciu khai kién ctia ba Lé Thi N ddi voi ba Nguyén Thi
Xuan L.

- Tuyén bd hay hop dong ting cho quyén sir dung dat gitta ba Nguyén Thi
Xuén L va 6ng Lam Van M da dugc Van phong cong ching HB thudc huyén D,
tinh Tdy Ninh ching nhan ngay 10-3-2015, s6 cong chimg 276, quyén s
01/TP/CC-SCC/HPGD, ndi dung: Ba Nguyén Thi Xuan L ting cho dng Lam Vin
M dién tich 221,1 m® dit toa lac tai 4p T, xa T1, huyén H, tinh T4y Ninh, thudc
thira dat s6 406, to ban d6 sb 34, do ba Lé Thi N dung tén trong gidy chtng nhan
quyén st dung dit dugc cap ngay 29-12-2006.

- Tuyén b huy hop déng chuyén nhugng quyén st dung dét gitta ong Lam
Van M vaéi ba Bang Thuy K da dugc Van phong cong ching G - Tay Ninh chung
nhan ngay 30-9-2016, s6 cong ching 4902, quyén sd: 09/TP/CC-SCC/HPGD, noi
dung: Ong Lam Van M chuyén nhuong cho ba Pang Thuy K di¢n tich 221,1 m?
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dat toa lac tai 4p T, x& T1, huyén H, tinh Tay Ninh, thtra dat s6 406, to ban d6 sb
34 do ba Lé Thi N dtng tén trong gidy ching nhan quyén st dung dat duoc cap
ngay 29-12-2006.

- Tuyén bd hiy hop ddng thé chip quyén sir dung dat sb: 0117/TC-
VCBTN4-17 ngay 11-8-2017 gitra ba Pang Thay K v6i Ngan hang Thuong mai
cd phan V Chi nhanh Tay Ninh — Phong giao dich huyén H.

2.2. Ba Lé Thi N duogc quyén su dung di¢n tich 221,1 m? dét toa lac tai ép
T, xd T1, huyén H, tinh Tay Ninh, thira dat sb 406, t& ban d6 sd 34 do ba Ping
Thiy K diémg tén trong gidy chimg nhan quyén st dung dit duoc cip ngay 05-10-
2016, dat c6 tir can:

Phia Pong giap duong Tran Pha dai 06 m

Phia Tay gidp thua 101, 102 dai 06 m

Phia Nam giap thtra 100 dai 36,2 m

Phia Béc giap thira 86 dai 37,5 m

Ba Lé Thi N duoc cip lai gidy chimg nhan quyén st dung dién tich dt trén
theo quy dinh ctia Luat DAt dai.

2.3. Ong Lam Vian M va ba Nguyén Thi Xuan L c6 nghia vy lién déi tra cho
ba Pang Thiy K tién chuyén nhuong dat theo hop dong la 250.000.000 dong va
tién boi thuong thiét hai 233.857.500 dong, tong cong 483.857.500 dong (bon
trdm tam muoi ba triéu tdm trim nim muoi bay nghin nim trim déng).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi duogc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong, tat
ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta
sO tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ciia Bo
luat Dan sy nam 2015.

3. Vé chi phi do dac dinh gia:

- Ghi nhan ba Lé Thi N tu nguyén chiu chi phi do dac, dinh gia 1.200.000
dong tai cip so tham, ba N da nop xong.

- Ba Nguyén Thi Xuan L phai chiu 4.500.000 ddng chi phi dinh gi4 tai cap
phuc tham (dé hoan tra cho ba N di ndp tam tng).

4. Vé an phi so tham:

- Ba Lé Thi N khong phai chiu an phi dan su so tham. Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén H, tinh Ty Ninh hoan tra cho ba N 300.000 d6ng tién tam ting an
phi dd ndp theo bién lai thu s6: 0003837 ngay 23-3-2017; 300.000 dong theo bién
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lai thu s6: 0004830 ngay 27-11-2017 va 600.000 dong theo bién lai thu sé:
0004913 ngay 12-12-2017.

- Ba bang Thuay K phai chiu 300.000 ddng (ba trim nghin déng) an phi so
tham.

- Ong Lam Vian M va ba Nguyén Thi Xuan L cung phai chiu 23.354.300
ddng (hai muoi ba triéu ba trim nim muoi bon nghin ba trim dong) an phi so
tham.

- Ba L phai chiu 300.000 dong 4n phi dbi voi yéu cau huy hop dong ting
cho quyén sir dung dat v6i ng M.

- Ong M phai chiu 300.000 dong an phi d6i v6i yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat voi ba K.

5. Vé 4n phi phuc tham:

- Ba Nguyén Thi Xuan L phai chiu 300.000 dong tién an phi dan sy phuc
tham, dugc khau trir vao 300.000 dong tién tam tng an phi da ndp theo bién lai
thu s6: 0019260 ngay 04 thang 01 nam 2018 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
H, tinh Tay Ninh.

- Ong Lam Vin M phai chiu 300.000 dong tién an phi dan sy phuc tham,
duoc khau trir vao 300.000 dong tién tam tng an phi da ndp theo bién lai thu s6:
0019262 ngay 04 thang 01 nam 2018 ctua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén H, tinh
Tay Ninh.

- Ba Ping Thay K phai chju 300.000 dong tién an phi dan sy phuc tham,
duoc khéu trir vao 300.000 dong tién tam tng an phi d3 ndp theo bién lai thu sé:
0019261 ngay 04 thang 01 nam 2018 cua Chi cuc thi hanh &4n dan sy huyén H, tinh
Tay Ninh.

- Ngan hang Thuong mai ¢ phan V Chi nhanh Tay Ninh — Phong giao dich
huyén H phai chiu 300.000 dong tién an phi dan su phiic thim, duoc khau trir vao
300.000 ddng tién tam tmg an phi dd ndp theo bién lai thu sd: 0019275 ngay 05
thang 01 ndm 2018 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén H, tinh Tay Ninh.

6. Ban an phuic thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi ngudi1 dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh cac Diéu 6, Diéu 7 va Diéu 9 Luat
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thi hanh &n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai biéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND. TTN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV.TAT; (ba ky va dong dau)
- TAND huyén H;
= Chi cuc THADS huyén H;

- Nhitng ngudi tham gia t6 tung;
- Luu hd so vu an;

- Luu tép an.

Tran Thi Kim Sang
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