TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap-Tu do-Hanh phiic
Bén 4an s6: 131/2017/HCPT
Ngay 11 thang 7 nam 2017
VIv: Khiéu kién quyét dinh hanh chinh

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phan Hi dong xét xir phiic thAm gdm cé:
Tham phén - Chu toa phién toa: Ba Pham Thi Duyén
Céc tham phan: Ong Phan Vin Yén
Ba Dinh Ngoc Thu Huong

- Thu ky phién toa: Ba HO Diéu Thay, Thu ky Toa an nhan dan cép cao tai
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan din cip cao tai Thanh phé Hd Chi Minh: V5
Chi Thién, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 11 thang 7 nam 2017, tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai thanh phd Hb
Chi Minh, xét xtr phtic thim cong khai vy an hanh chinh thu 1y s6: 157/2016/TLPT—
HC ngay 03 thang 10 nam 2016 vé “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh”.

Do ban 4n hanh chinh so tham: 683/2016/HC-ST ngay 30 thang 6 niam 2016
ctia Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic thim sé: 53/2017/QDPT-HC ngay 10
thang 03 nam 2017, gitra cac duong su:

1. Ngwoi khoi kién: Ong Tran Ngoc S, sinh nim 1955 (c6 mat)
Dia chi: 438/14 L, Phudng 1, Quan 10, Thanh phd H6 Chi Minh.

2. Ngwoi bi kign: Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh (vang mit
lan 2).

Dia chi: 86 Lé Thanh Ton, phuong Bén Nghé, Quan 1, Thanh phd HO Chi Minh.
3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan Quan 10 (vang mit lan 2).

2. Chu tich Uy ban nhan dan Quén 10 (ving mit 1an 2)

Dia chi: 474 Puong 3/2, Phuong 14, Quan 10, Thanh phd HO Chi Minh.
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3. Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong (VPBank)

Pia chi: 129 Nguyén Chi Thanh, Phuong 9, Quén 5, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Van P (c6 mat).

4. Ba bBinh Thi V, sinh nam 1960 (c6 mat)

Dia chi thuong tr: 438/14 L, Phuong 1, Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pia chi lién lac: 102/17/9 T, Quén 10, Thanh phd HO Chi Minh.

5. Ba Tran Thi Thanh X, sinh ndm 1988 (C6 mat).

6. Ba Tran Thi Thanh S, sinh nim 1991 (C6 mit).

7. Ong Tran Ngoc T, sinh ndm 1992 (C6 don xin ving mit).

Cung dija chi: 438/14 L, Phuong 1, Quéan 10, Thanh phé H6 Chi Minh.

Luat su Nguyén Van T thudc doan luat su thanh phd HO Chi Minh bao vé quyén
va lo1 ich hop phap choba V,ba X, Ba S va ong T.

4, Ngwoi khang cao: Ba Dinh Thi V; Ba Tran Thi Thanh X; Ba Tran Thi Thanh
S; 6ng Tran Ngoc T.
Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh; Uy ban nhan dan Quén 10,
Thanh phé HO Chi Minh.
(Céc chir Uy ban nhan dén sau day sé dugc viét tit a UBND).
NOI DUNG VU AN:
Theo ban 4n so tham thi ndi dung vu an dwoc thé hién nhu sau:

Ngay 05/12/2011, UBND Quéan 10 ban hanh Quyét dinh s6 10324/QD-UBND vé
viéc thu hoi va hay bo Gidy ching nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat tai
dia chi 438/14 L, Phuong 1, Quan 10, Thanh phd HO Chi Minh.

Ngay 17/12/2011, ong S lam don khiéu nai ¢én Chu tich UBND Quan 10. Sau do,
Cha tich UBND Quan 10 ban hanh Quyét dinh s6 1564/QD-UBND ngay 15/03/2012
nodi dung gitr nguyén Quyét dinh s6 10324/QD-UBND ngay 05/12/2011.

Ngay 09/02/2015, Chi tich UBND Thanh phd H5 Chi Minh ban hanh Quyét dinh
s6 554/QB-UBND ngay 05/02/2015 béac khiéu nai ciia 6ng Tran Ngoc S va giit nguyén
Quyét dinh cta Chi tich UBND Quén 10.

Ngay 06/3/2015, éng Tran Ngoc S khai kién dén Toa an nhan dan Thanh phd HO
Chi Minh d& nghi huty Quyét dinh sé 554/QD-UBND ngay 05/02/2015 caa Chu tich Uy
ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.
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Nguoi khoi kién ong Tran Ngoc S trinh bay:

Cin nha s6 438/14 L, Phuong 1, Quan 10, Thanh phd H6 Chi Minh (s6 cii: 265
Khu phé 4, Phuong 1, Quan 10) c6 ngudn gbc nam trong khu tam cu do chinh quyén
ché do cii xay dung tir trudc ngay giai phong. Ngay 24/11/2003, UBND Thanh phé HO
Chi Minh ¢6 Vin ban s6 6052/UB-DT vé viéc xtr Iy nha c6 dau hiéu Nha nudc quan 1y
nén UBND Thanh phd H6 Chi Minh dong ¥ cho UBND Quan 10 phdi hgp S¢ Xay dung
1ap thi tuc xac 14p s& hitu nha nudc. Pong thoi, giai quyét cho cac ho str dung nha duoc
mua nha thudc sé hitu nha nude theo Nghi dinh 61/CP (khong c6 hop dong thué).

Ngay 12/12/2005, Uy ban nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh ban hanh Quyét dinh
s6 972/QD-UBND vé viéc xac 1ap quyén so hitu nha nude cin nha néu trén.

Ngay 16/11/2006, ba Tran Thi Thanh X 1ap thu tuc mua hoa gia cin nha noi trén
theo Nghi dinh 61/CP ngay 05/7/1994.

Ngay 23/11/2007, Uy ban nhan dan Quén 10 cip Gidy chimg nhan quyén sd hiru
nha & va quyén str dung dat & s6 2320/2007/UB-GCN cin nha néu trén cho ba X. Ngay
29/12/2007, ba X dén phong Cong chimg s 7, Thanh phé H6 Chi Minh 14p thu tuc ting
cho toan bo quyén sé hitu nha & va quyén st dung dit & cin nha néu trén cho ong Tran
Ngoc S.

Ngay 11/01/2008, éng Tran Ngoc S duge Uy ban nhan dan Quan 10 cip Gidy chimg
nhan quyén s hitu nha & va quyén sir dung dat & cho ong S, ong S di thuc hién day du
nghia vu ndp thué theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 15/01/2008, 6ng S thé chap cian nha noi trén cho Ngan hang A Chau — Chi
nhanh Cho Lén dé vay von cho con ong S Ia Tran Thi Thanh X di du hoc nuée ngoai,
sau khi thanh toan hét ng cho Ngan hang A Chau, 6ng S nhan lai gidy to nha dat néu
trén.

Ngay 16/08/2010, Uy ban nhan dan Quan 10 cép phép xay dung cho 6ng Tran
Ngoc S theo Gidy phép xdy dung s6 1037/GPXD-UBND.

Ngay 25/01/2011 éng S ky hop ddng vay von tai Ngan hang TMCP Viét Nam
Thinh Vuong — Chi nhanh Sai Gon, vay s6 tién 1.400.000.000 (Mot ty bon tram triéu)
dong, dé dam bao cho khoan vay va 14i suat phat sinh, 6ng S thé chip toan bo quyén so
hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ cin nha néu trén cho Ngan hang va da duogc Vin
phong Cong ching s6 2 cong chung, theo Cong ching s6 002619 ngay 24/01/2011 va
da dugc dang ky thé chéap tai Van phong dang ky quyén sir dung dat Quan 10 chimg
nhan dang ky ngay 24/01/2011 theo quy dinh cua phap luat.

Theo 6ng S thi:
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- Viée cp Gidy ching nhan quyén so hitu nha & va quyén str dung dat & cho ong
vao ngay 11/01/2008 ctia Uy ban nhan dan Quan 10 1a hop phap.

- Ong nhan dugc tir buu dién Quyét dinh s6 6403/UBND-HPND tra 10i don khiéu
nai ctia ba Tran Thi Thanh S nhu trong Quyét dinh s6 1564/QB-UBND ngay 15/03/2012
ctia Uy ban nhan dan Quéan 10 c¢6 dé cap viéc ban hanh cac Quyét dinh trén 1a khong
phtt hop miu ban hanh quyét dinh theo Luat khiéu nai.

- Trong Quyét dinh s6 1564/QD-UBND ngay 15/03/2012 ctua Uy ban nhan dan
Quan 10, nd1 dung UBND Quén 10 thtra nhan 1a thiéu sot chua dam bao dang thu tuc
theo Nghi dinh 61/CP, nay lai ra Quyét dinh s6 10324/QD-UBND ngay 05/12/2011 thu
hdi, hay bo Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢ tai dia chi
438/14 L, Phuong 1, Quan 10 1 hoan toan khong phi hop cac quy dinh ctia Luat Dat
dai 2003, B0 luat dan sy 2005 va Luat Nha ¢ 2005.

Nay tai phién toa, 6ng S yéu cau huy cac quyét dinh sau: Quyét dinh sé 10324/Qb-
UBND ngay 05/12/2011 cia UBND Quéan 10 vé& viéc thu hoi va huy bo Gidy ching
nhan quyén s& hiru nha ¢ va quyén st dung dat & ddi v4i nha va dit toa lac tai 438/14
L, Phuong 1, Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh; Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6
1564/QD-UBND cua Chu tich UBND Quan 10 ngay 15/3/2012 va Quyét dinh sb
554/QD-UBND ciia Chu tich UBND Thanh phé H6 Chi Minh vé viéc giai quyét khiéu
nai ctia ong Tran Ngoc S.

Nguoi bi kién Chi tich Uy ban nhan déan thanh phé ay quyén cho ba Nguyén Thi
Vinh T va 6ng Hoang Trung K dai dién trinh bay:

Khong ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién cta ong Tran Ngoc S va giir nguyén Quyét
dinh d ban hanh cua Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh.

Can nha 438/14 L, Phuong 1, Quéan 10 (s cii 26E Khu ph 4, Phuong 1, Quén 10)
c6 cau tric nha trét, cot gd, vach van nén dat, mai lop Fibro ximing, cip 4, ¢6 nién han
st dung du6i 30 nam, thudc khu Petrus Ky, do ché d6 cii xay dung vao nim 1968, bd
tri cho dong bao bj hoa hoan nha nim Mau thin vao ¢ tam dé chd xdy dung chung cu.
Ba Pinh Thi V mua lai cin nha trén ctia ba Tran Thi H (me chong trude cua ba V) vao
nam 1984.

Trong qua trinh sir dung nha d bi xudng cap nén da sé nhan dan da ty xay dung
lai. NO1 dung nay da dugc ij ban nhan dan Quan 10 bao cao Uy ban nhan dan Thanh
phé tai Cong vian s6 2662/UB-DT ngay 19 thang 5 nam 2003 va duoc Uy ban nhan dan
Thanh phd chép thuan tai Cong van s 6052/UB-DT ngay 24/11/2003, vi ndi dung:
“..giai quyét cho cac ho sw dung nha duwoc mua lai nha theo Nghi dinh s6 61/CP ciia
Chinh phii; Thu tién sir dung dat 40% doi véi dién tich trong dinh mire va 100% doi voi
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dién tich ngoai han mirc dat 6. Panh gid ty 1é chat lwong nha con lai la 0%, khéng thu
tién thué nha theo Quyét dinh so 118/TTg ngay 27/11/1992 ciia Thii twéng Chinh phii”.

Qua tham tra, xac minh:

Nam 1988, ba V két hon v6i 6ng Tran Ngoc S. Nam 2000, ba V 1y hon voi ong S
theo Quyét dinh ly hon s6 145/QDTTLH ngay 06/7/2000 ctia Toa an nhan dan Quéan 10,
ddi voi can nha 438/14 L, Phuong 1, Quan 10 dugc dé cap trong quyét dinh ly hon, véi
ndi dung: “Riéng cdan nha sé6 26E khu 4, Phuwong 1, Qudn 10 (chwa cé gidy to hop 1¢)
ghi nhdan sy tw nguyén thoa thudn cua doi bén giao cho 5 con (3 con chung va 2 con
riéng cua ba V) dwoc s dung khi cdac tré truong thanh. Tam thoi giao cho éng S, ba V
quan ly swr dung, khi cac tré truong thanh, ong S va ba V co trach nhiém giao cho 05 tré
su dung”’.

Ngay 16/11/2006, ba Tran Thi Thanh X (con 6ng S va ba V) 1am thi tuc mua hoa
gid can nha 438/14 L, Phuong 1, Quan 10 theo Nghi dinh s6 61/CP cta Chinh phu. Do
khong c6 hop dong thué nha nén UBND Quan 10 xét ban can ct theo ho khau thuong
tr. Tai thoi diém ban nha, c6 05 nguoi ¢o ho khéu thuong tra tai dia chi trén gém: ba
Dinh Thi V (chu hg), 6ng Tran Ngoc S, ba Tran Thi Thanh X (du 18 tudi, sinh nam
1988), ba Tran Thi Thanh S (sinh nim 1991) va 6ng Tran Ngoc T (sinh nim 1992).

Sau khi 13p thu tuc mua hoa gia nha thudc s¢ hitru nha nudc, ngay 23/11/2007 ba
Tran Thi Thanh X dugc UBND Quén 10 cdp Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha ¢ va
quyén st dung dat & s6 2320/2007/UB-GCN. Ngay 29/12/2007, ba X 1ap Hop dong ting
cho s6 6291 tang lai phan nha dat trén cho ong S. Ngay 11/01/2008, 6ng S duoc UBND
Quan 10 cdp Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha ¢ va quyén s dung dat ¢ sd
0078/2008/UB.GCN dbi voi can nha néu trén.

Ngay 06/5/2011, ba Tran Thi Thanh S (em rudt ba X) c6 don khiéu nai viéc UBND
Quan 10 ban can nha 438/14 L, Phuong 1, Quan 10 cho ba X theo Nghi dinh s6 61/CP
cua Chinh phu la chua dung ddi tuong, ba S dé nghi UBND Quéan 10 xem x¢ét lai viéc
ban cin nha trén dong thoi thu hdi va hity bo Gidy chimg nhan sé 2320/2007/UB.GCN
da cap cho ba Tran Thi Thanh X.

Ngay 01/7/2011, UBND Quén 10 c6 Cong vin s6 6403/UBND-HDND tra 1oi don
khiéu nai cua ba Tran Thi Thanh S véi ndi dung: xac dinh viéc ban can nha trén cho ba
Tran Thi Thanh X 14 dung quy dinh phap luat, viéc ba Tran Thi Thanh S khiéu nai 1a
khong c6 co s& xem xét giai quyét.

Khong dong ¥, ba Tran Thi Thanh S tiép tuc c6 don khiéu nai.

Ngay 29/8/2011, Thanh tra Quan 10 c6 Cong van ) 142/BC-TTQ-XKT, voi noi
dung: “Cén nha trén tir treée dén nay khéng cé6 Hop dong thué. Khi xét ban theo Nghi
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dinh 61/CP, UBND Qudn 10 can cir vao cdc thanh vién co tén trong ho khau. Tai thoi
diém bdn héa gid can nha trén cho ba X, ho khau thwong trii ¢é tén 05 nguoi bao gom:
ba Dinh Thi V (chu hg), ong Tran Ngoc S, ba Tran Thi Thanh X, ba Tran Thi Thanh Sva
ong Tran Ngoc T nhung Hoi dong ban nha ¢ khi xét duyét di bé qua quyén lpi ciia ba
V bang cach huwéng dan cho ba X theo phiéu yéu cau bé tic ngay 07/12/2006 véi ndi
dung ba V khong cuw ngu tai can nha trén...

...Hién nay ngoadi don khiéu nai ciia ba S qua tiép xiic véi ba X, ong T va ba V déu
c6 nguyén vong muon dirng tén chung trong cdn nha trén dé dam bao quyén loi ciia cdc
thanh vién cé tén trong hd khau. Do quy trinh ban héa gid cin nha 438/14 L, Phuong
1, Qudn 10 cho ba Tran Thi Thanh X vao nam 2006 ciia UBND Qudn 10 ¢é nhitng sai
SOt néu trén ... lam anh hwéng dén quyén loi ciia ba V va cdc thanh vién con lai ¢é tén
trong ho khdu nén don cia ba Tran Thi Thanh S khiéu nai viéc UBND Quan 10 ban hoa
gid cin nha 438/14 L, Phwong 1, Qudn 10 va cap Gidy chitng nhdn s6 2320/2007/UB.GCN
ngay 23/11/2007 cho ba Tran Thi Thanh X khéng ding quy dinh ciia phdp ludt la c6 co

2, 2

SO.
Pong thoi, Thanh tra Quan 10 kién nghi: “Uy ban nhdn ddn Quén 10 ban hanh
Quyét dinh diéu chinh bé sung tén cdc thanh vién cé quyén loi lién quan vao Quyét dinh
s6 3045/0DUB-QLPT ngay 29/12/2006 va Hop dong sé 273 ngady 16/3/2007 vé viéc
ban nha o thuoc so hiru Nha nwoc gitta UBND Quan 10 va ba Ti van Thi Thanh X.”

Ngay 05/12/2001, UBND Quén 10 ban hanh Quyét dinh s6 10324/QD-UBND thu
héi va hay bé Gidy ching nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat & sb
0078/2008/UB.GCN ngay 11/01/2008 di cap cho 6ng S.

Khong dong ¥, ong S khiéu nai Quyét dinh s6 10324/QD-UBND ngay 05/12/2011.

Ngay 15/3/2012, UBND Quén 10 ban hanh Quyét dinh s6 1564/QD-UBND bac
don khiéu nai ctia 6ng S.

Khong dong y, ong S tiép tuc khiéu nai.

Ngay 05/02/2015, Chu tich UBND Thanh phd ban hanh Quyét dinh s 554/QD-
UBND v giai quyét don khiéu nai ctia 6ng Tran Ngoc S véi ndi dung: “Céng nhdn néi
dung Quyét dinh sé 1564/0D-UBND ngay 15/3/2012 ciia Chii tich UBND Qudn 10 vé
gidi quyét don khiéu nai ciia éng Tran Ngoc S la ding phdp ludt”.

Ong Tran Ngoc S khéi kién tai Toa an nhan dan Thanh phé cho réng viéc Chu tich
UBND Thanh phé cong nhan ndi dung Quyét dinh s6 1564/QD-UBND ngay 15/3/2012
ctia Cha tich UBND Quan 10 vé giai quyét khiéu nai viéc thu hoi, hiy bo Gidy chung
quyén so hitu nha & va quyén st dung dat ¢ da cip cho ong 1 khong ding quy dinh
phap luat, do can nha trén dugc con 6ng la ba Tran Thi Thanh X 1ap thu tuc mua theo
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Nghi dinh sé 61/CP ngay 05/7/1994 cua Chinh phu, ba X dugc UBND Quan 10 cip
Gidy ching nhan quyén s hitu nha ¢ va quyén st dung dat . Sau d6 ba X 1ap hop dong
tang cho lai phan nha, dat trén cho 6ng. Viéc UBND Quan 10 thu hdi va huy bo Gidy
ching nhan quyén s¢ hiru nha ¢ va quyén st dung dit & da cap cho ong 1a khong ding
quy dinh phap luat.

Vé can ct phap 1y:

- Can ¢t bidu 5 Nghi dinh 61/CP cua Chinh phu, Nha nu¢c thuc hién ban nha &
thudc sé hitu nha nudc cho ngudi dang thué phan dién tich dang duoc thué. Do cin nha
trén 1a Khu Gia binh cta ché d6 cii xdy dung vao nam 1968, nha khong con, ngudi dan
tu xay dung lai, nén UBND Thanh phd khong thu tién ban nha, khong thu tién thué nha.
Trén co s d6, UBND Quan 10 khong ky hop dong thué nha, khi giai quyét ban nha dya
trén s6 ho khau thuong tra, nhung Hoi dong ban nha & khi xét duyét da bo qua quyén
loi ctia ba V bang cach hudng dan cho ba X ké khai ba V khong cu ngu tai cin nha trén
1a khong dung quy dinh.

- Theo ndi dung Quyét dinh ly hén s6 145/QDTTLH ngay 06/7/2000 ctia Toa an
nhan dan Quan 10, 6ng Tran Ngoc S va ba Binh Thi1 V théng nhét dé lai can nha cho 5
ngudi con (3 con chung va 2 con riéng ctia ba V), quyén loi hop phap ctia can nha trén
lac nay 1a cia chung 5 ngudi con, do kiém tra khong chit ch& nén UBND Quan 10 giai
quyét ban nha theo Nghi dinh 61/CP ctia Chinh phii cho ba Tran Thi Thanh X ma khong
xem Xét quyén loi cua cac thanh vién con lai, din dén viéc ba X 1ap hop déng tang cho
can nha trén cho 6ng Tran Ngoc S 1 khéng dung phép luat.

- UBND Quén 10 ban hanh Quyét dinh s6 10324/QD-UBND ngay 05/12/2011 thu
hdi va huy bo Gidy ching nhan Quyén s& hitu nha & va quyén sit dung dat & sb
0078/2008/UB.GCN ngay 11/01/2008 dbi voi nha, dat tai dia chi 438/14 L, Phuong 1,
Quan 10 da cip cho 6ng Tran Ngoc S, viéc thu hoi Gidy chimg nhan quyén so hitu nha
O va quyén su dung dat & duoc thuc hién ding theo quy trinh cua Nghi dinh sb
84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 ctua Chinh phu quy dinh bd sung vé viéc cip Gidy
ching nhan quyén sir dung dat, thu hoi dt, thuc hién quyén str dung dat, trinh tu boi
thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nude thu hoi dat va giai quyét khiéu nai vé dét dai. Viéc
o6ng Tran Ngoc S khiéu nai 1a khong c6 co sé xem xét, giai quyét.

Tt nhiing co s& néu trén, Chu tich UBND Thanh phé ban hanh Quyét dinh sb
554/QP-UBND ngay 05/02/2015 cong nhan mot phan noi dung Quyét dinh sb
1564/QDb-UBND ngay 15/3/2012 cua Chu tich UBND Quan 10 1a phu hop quy dinh
phap luat.
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Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Uy ban nhan dan Quén 10 va Chu tich Uy
ban nhan dan Quan 10 cung Gy quyén cho ba Phan Thi Cam N, 6ng Diép Kim H dai
dién trinh bay:

Pong ¥ véi ¥ kién cua dai dién theo iy quyén ciia Chii tich Uy ban nhan dan Thanh
phd vé ngudn gdc phap 1y cin nha 438/14 L, Phuong 1, Quan 10 va qua trinh UBND
Quan 10 xét ban hoa gia can nha 438/14 Lé Hong Phong cho ba Tran Thi Thanh X (con
chung ctia 6ng S —ba V).

Do cin nha trén khong c¢6 hop dong thué, nén khi UBND quan xét ban da can cir
theo ho khau thuong tr. Tai thoi diém trén, ong S c6 gidy cam két dong ¥ cho ba X
duoc mua nha va Gidy xac nhin ciia Cong an Phuong 1, Quan 10 ngay 12/12/2006 c6
ndi dung: “Ba Dinh Thi V c6 ho khau thuong tru tqi 438/14 L, Phuwong 1, Quan 10
nhung thuc té hién nay khéng cw ngu tai dia phirong”’. Ba Huynh Thi Kim A di xuét
canh qua Uc va 6ng Huynh Qudc D di bi x6a khau; Ba Tran Thi Thanh S va ong Tran
Ngoc T chua du 18 tudi nén khong can ldy y kién thoa thuan.

Viéc UBND Quan 10 xét ban hoa gia can nha 438/14 L, Phuong 1, Quan 10 cho
ba Tran Thi Thanh X theo Nghi dinh 61/CP ctia Chinh phu chua d¢am bao thyc hién day
du thu tyc, boi thoi diém trén ba V dang ding tén chii ho va 13 ngudi truc tiép mua lai
can nha trén tor ba H. Viéc ba V khong c6 mat tai dia phuong khong c¢6 nghia 1a ba tur
chdi quyén loi ciia minh ddi vdi can nha. Mic khac, hai ngudi con con lai cua ong S va
ba V (ba S va 6ng T) thoi diém d6 chua di 18 tudi nhung khong co gidy cam két cia
cha va me voi tu cach la dai di¢n giam ho déng v dé cho ba X mdt minh ding tén mua
nha 13 bo sot quyén lgi ctia hai con ngudi nay.

Viéc UBND Quén 10 ban hanh Quyét dinh s6 10324/QD-UBND ngay 05/12/2011
vé viéc thu hoi Gidy ching nhan quyén so hitu nha & va quyén str dung dat & ddi véi
nha, dat tai dia chi s6 438/14 L, Phuong 1, Quan 10 va Quyét dinh giai quyét khiéu nai
s6 1564/QD-UBND ngay 15/3/2012 khong chap thuin ndi dung khiéu nai ctia 6ng S 1a
dung quy dinh cua phap luat.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Dinh Thi V trinh bay:

Ba khong ¥ dong ¥ v6i yéu cau khoi kién ctia 6ng Tran Ngoc S. Ong S ¢ ¥ dinh
chiém doat cin nha 438/14 L, Phuong 1, Quan 10 nén da huéng dan cho con gai 1a Tran
Thi Thanh X 1ap tht tuc mua can nha néu trén theo Nghi dinh 61/CP, nhung trong qué
trinh tién hanh mua hoa gia can nha nay 6ng S da c¢6 tinh bé qua y kién cua nhiing thanh
vién con lai trong gia dinh, nhat 13 ba. Sau khi hoan tat thil tuc mua héa gia cin nha, 6ng
S 1ap ké hoach cho con 6ng di du hoc va yéu cau ba X 1ap ho so ting cho cin nha trén
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cho 6ng S. Vi lac d6 ba X con nho nén khong thé nao phat hién ra 4am muu chiém doat
nha cua ong S.

Sau khi phat hi¢n ra sy vién nay, ba cung cac con da lam don khiéu nai tai UBND
Phuong 1 va UBND Quén 10. Trong qua trinh khiéu nai, ba da dua ra nhiéu co s& phap
Iy cho thdy viéc UBND Quén 10 ban hoa gia cin nha trén cho ba X 13 hoan toan khong
dang thu tuc hanh chinh. Qua xem xét don cling nhu qué trinh ban hoda gia can nha, vao
ngay 14/9/2011 UBND Quén 10 d4 ra Cong van s6 9123/UBND-NC vé viéc tra 10i don,
trong cong van nay UBND Quan 10 da nhén sai st trong viéc ban hoa gia can nha cho
ba X vao nim 2006 dan dén viéc ba X 1am hop dong ting cho 6ng Tran Ngoc S va éng
S dumg tén trén Gidy chimg nhan quyén st hitu nha ¢ va quyén st dung dat o.

Tiép dén ngay 05/12/2011, UBND Quan 10 ra Quyét dinh s6 10324/QD-UBND
vé viéc thu hoi va huy bo Gidy ching nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat &
d6i voi nha, dét tai dia chi 438/14 L, Phuong 1, Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh.
Trong Quyét dinh ndy c6 néu 16: “...Nay thu hoi va hiiy bé Gidy chitng nhdn quyén s¢
hitu nha & va quyén sir dung dat & s6 0078/2008/UB.GCN ngay 11/01/2008 ciia UBND
Qudn 10 dd cdp cho éng Tran Ngoc S doi véi nha, dat tai dia chi 438/14 L, Phuong 1,
Qudn 10, TP.HCM” va “Giao Phong Quan Iy Do thi Qudn 10 co trach nhiém tham
muu, dé xuat UBND Qudn 10 diéu chinh bé sung tén cdc thanh vién cé quyén loi lién
quan vao Quyét dinh s6 3045/QDUB-QLPT ngay 29/12/2006 va Hop dong s6 273 ngay
16/3/2007 dé lam co s¢ ban nha thudc sé hitu nha nude va cdp lai Gicfy chung nhan
quyén sir dung dat, quyén s hitu nha 6 va cde tai san khdc gdn lién véi dat...”.

Ba dong ¥ v&i cach giai quyét cia UBND Quén 10 thong qua Quyét dinh sb
10324/QD-UBND ngay 05/12/2011 va yéu cau 6ng S hop tac trong viéc 1am lai hd so
mua hoa gid can nha néu trén.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan ba Tran Thi Thanh S trinh bay: Ba hoan
toan thong nhat y kién v6i ba Dinh Thi V ngoai ra ba khong con ¥ kién, yéu cau nao
khéc.

Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong
(VPBank) ity quyén cho dng Nguyén Vin P dai dién trinh bay:

Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong — Chi nhanh Sai Gon c6 cho 6ng Tran
Ngoc S, thuong tré tai 438/14 L, Phuong 1, Quan 10, TP. HO Chi Minh vay s tién
1.400.000.000(Mot ty bon tram triéu) dong theo 03 Hop dong tin dung, cu thé nhu sau:

1. Hop dong tin dung s6 F10C0200746B ky ngay 21/08/2010, s6 tién vay la
500.000.000 (Nam tram triéu) dong, 14i suat vay: 16,5%/nam diéu chinh theo dinh ky
03/01 lan;
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2. Hop dong tin dung s F10C0101010A ky ngay 04/11/2010, sé tién vay la
500.000.000 (Nim tram triéu) dong, 14i suit vay: 16%/niam diéu chinh theo dinh ky
03/01 lan;

3. Hop dong tin dung s6 SGN11C010105A ky ngay 25/01/2011, sb tién vay
400.000.000 (Bon tram triéu dong), 1ai suat vay: 19,5%/nam diéu chinh theo dinh ky
03/01 lan.

Tong cong sd tién ng ge va no 14i tam tinh dén ngay 07/03/2016 cta 03 hop dong
tin dung trén 1a: 3.011.165.919 (Ba ty khong tram muoi mdt triéu mdt tram sdu muoi
lam ngan chin trim muoi chin) déng.

Tai san bao dam cho cac khoan vay trén 1a: Quyén s& hitu nha & va quyén sir dung
dat & d6i v6i nha va dat toa lac tai s6 438/14 L, Phuong 1, Quan 10, Thanh phé HO Chi
Minh, theo Gidy chimg nhin quyén s hiru nha & va quyén stt dung dat ¢ sb
0078/2008/UB.GCN do UBND Quan 10, Thanh phd H6 Chi Minh c4p ngay 11/01/2008
cho ong Tran Ngoc S. Hop dong thé chip tai san da duoc Cong chimg s6 027234, Quyén
s6 08 TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/08/2010 1ap tai Phong Cong chimg s 02, Thanh pho
H6 Chi Minh; DPang ky giao dich dam bao ngay 20/08/2010. Va Hop dong thé chap da
dugc Cong chimg s6 002619, Quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/01/2011 1ap tai
Phong Cong chimg sd 02, Thanh phd HO6 Chi Minh; Pang ky giao dich bao dam tai
Phong Tai nguyén va Moi truong Quan 10, Thanh phd Ho Chi Minh ngay 24/01/2011
theo diing quy dinh cua phap luat.

Trong qué trinh vay von 6ng S da vi pham nghia vu tra ng ké tir ngay 10/8/2011,
nén Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong tién hanh cac bién phap xir Iy tai san thé
chap 1a nha dat toa lac tai 438/14 L, Phuong 1, Quan 10, Thanh phé Ho Chi Minh dé
thu hoi toan bd no vay. Tuy nhién, ngay 05/12/2011 UBND Quan 10 d4 ban hanh Quyét
dinh s6 10324/QD-UBND vé viéc thu hdi va huy bé Gidy chimg nhan quyén so hitu nha
& va quyén sir dung dat & d6i v6i nha, dat tai dia chi 438/14 L, Phuong 1, Quén 10,
Thanh phé HO Chi Minh.

Viéc UBND Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh Quyét dinh thu hi va
huy bé Gidy chiing nhan trén ctia 6ng Tran Ngoc S 1a trai voi cac quy dinh cua phap
luat va anh huong truc tiép dén quyén va loi ich hop phap cia VPBank, noi dang quan
1y tai san thé chap dé dam bao cho cac khoan vay cua éng S tai VPBank, boi cac cin ctr
sau day:

Giao dich thé chap tai san gitta VPBank véi ong Tran Ngoc S 1a giao dich dan sy
hop phép, dugc phap luat bao vé. Hop ddng thé chip tai san d3 dugc Phong Cong ching
s6 2, Thanh phd HO Chi Minh chtig nhan va duoc ding ky thé chap tai UBND Quén
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10, Thanh phd H6 Chi Minh ngay 20/08/2010 va 24/01/2011 theo dung quy dinh cta
phap luat.

Khi UBND Quén 10 cip Gidy chimg nhan quyén s hitu nha & va quyén sir dung
d4t & cho ba Tran Thj Thanh X, luc nay can nha chi la nha cép 4, trét + gac go, két cAu
nha tudng sach, san gd, mai ton. Sau khi vay vén tai VPBank, 6ng Tran Ngoc S st dung
vbn vay dé xdy dung nha khang trang. Tai thoi diém UBND Quén 10 ban hanh Quyét
dinh s6 10324/QD-UBND ngay 05/12/2011 vé viéc thu héi va hity bé Gidy chirg nhan
va diéu chinh bd sung tén cac thanh vién vao Gidy chimg nhan quyén so hitu nha dat
mdi, thi luc ndy cin nha di thanh nha 04 tang, twong gach, mai ton, két ciu bé tong cot
thép. Nhu vay, vo hinh chung cac thanh vién con lai trong h nay dugc hudng gié tri
can nha do ong S bo tién riéng ra dau tu xay dung. Viéc UBND Quan 10 ban hanh Quyét
dinh thu hoi da khong xem xét dén thyc té hién trang cin nha, khong giai quyét triét dé
dén quyén loi ctia ong S, dong thoi gay anh hudng truc tiép dén quyén loi cia VPBank,
gay thiét hai cho VPBank. Ong S da vay vbn tai VPBank, dé dau tu xay dung lai can
nha va thé chap tai VPBank dé dam bao cho khoan vay.

Cung mot vu viéc, cung mot co quan nhung lai ban hanh 02 van ban cé ndi dung
trai nguoc nhau, gay thiét hai cho 6ong S va VPBank, cu thé: tai Cong van $6
6403/UBND-HDND ctia UBND Quén 10 ngay 01/07/2011, do 6ng Chu tich Nguyén
Van L ky tra 161 don khiéu nai ctia ba Tran Thi Thanh S vé viéc khiéu nai ban nha theo
Nghi dinh s6 61/CP d6i véi can nha 438/14 L, Phuong 1, Quén 10, Thanh phd HO Chi
Minh ¢6 ndi dung nhu sau: “Viéc ban nha theo Nghi dinh 61/CP can nha 438/14 L,
Phuong 1, Quan 10, Thanh phd H6 Chi Minh cho ba X 1 diing quy dinh ctia phap luat,
nén viéc ba dé nghi thu hdi Gidy ching nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén sir dung dat
& dbi voi nha dat tai dia chi 438/14 L, Phudng 1, Quéan 10, Thanh phé H6 Chi Minh da
cap ba Tran Thi Thanh X 1a khong co s6”. Nhung tai Quyét dinh sé 10324/QD-UBND
ngay 05/12/2011 cta Uy ban nhan dan Quén 10 lai c6 ndi dung thu héi va hay bo Gidy
chimg nhan quyén so hiru nha ¢ va quyén str dung dat & ddi v6i nha dat néu trén. Nhu
vay, cung mot van dé lai c6 02 vian ban giai quyét mau thuan nhau, khong dam bdo tinh
thdng nhat, gay thiét hai nghiém trong dén quyén va loi ich hop phép cua ong S, ciing
nhu VPBank.

Ngay 05/02/2015, Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh Quyét dinh
s6 554/QD-UBND vé viéc giai quyét khiéu nai cia 6ng Tran Ngoc S. Tuy nhién, khi
giai quyét khiéu nai, dang 1& ra Uy ban nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh phai xem xét,
tham dinh tai san mot cach khach quan, ding phap luat. Nhung ngugc lai, Uy ban nhan
dan Thanh phé HO Chi Minh lai bac bo khiéu nai cta éng S, viée ndy trai véi quy dinh
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ctia phap luat, gdy thiét hai nghiém trong dén quyén va loi ich hop phép cta 6ng S va
VVPBank.

Nhan thay cac Quyét dinh ctia Uy ban nhan dan Quan 10, Uy ban nhan dan Thanh
phé H6 Chi Minh hoan toan trai voi quy dinh ctia phap lut, gy thiét hai nghiém trong
dén quyén va loi ich hop phap cua VPBank, tam tinh dén ngay 07/3/2016 sb tién no gdc
va l1ai ong S chua thanh toén: 3.011.165.919 (Ba ty khong tram mudi mét tri€u mét tram
sau muoi 1dm ngan chin trim muoi chin) déng. Nay tai Toa, VPBank yéu cau hily toan
b6 Quyét dinh sé 10324/QD-UBND ngay 05/12/2011 cia UBND Quan 10 vé viéc thu
hdi va hity bé Gidy chimg nhan quyén so hiru nha & va quyén st dung dat ¢ dbi voi nha
dat toa lac tai 438/14 L, Phuong 1, Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh; Quyét dinh giai
quyét khiéu nai sb 1564/QD-UBND ctia Chu tich UBND Quén 10 ngay 15/3/2012 va
Quyét dinh s 554/QD-UBND ngay 05/02/2015 caa Chi tich UBND Thanh phd Hd Chi
Minh vé viéc giai quyét khiéu nai ctia ong Tran Ngoc S.

Tai ban én hanh chinh so tham sé 683/2016/HC-ST ngay 30 thing 6 nam 2016
ciia Toa dan nhén dan Thanh phé Hé6 Chi Minh quyét dinh:

- Ap dung Khoan 1 Diéu 28, Khoan 1 Biéu 30, Biéu 103, Diéu 104, Diéu 54, Diém
b Khoan 2 Piéu 163 cua Luat T4 tung hanh chinh nim 2010;

- Ap dung Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQH12 ngay 01/7/2009 vé an phi, 18 phi Toa
an.Tuyén xur:

Chép nhén yéu cau khoi kién ctia ngudi khoi kién 1a 6ng Tran Ngoc S va nguoi
co quyén loi nghia vu lién quan vy an 1a Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong (Chi
nhanh Sai Gon).

Huy Quyét dinh s6 10324/QD-UBND ngay 05/12/2011 ctia UBND Quan 10 vé
viéc thu hoi va huy bo Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & d6i
Vv6i nha dat toa lac tai 438/14 L, Phuong 1, Quan 10, Thanh phdé H6 Chi Minh; Quyét
dinh giai quyét khiéu nai sb 1564/QD-UBND caa Chu tich UBND Quén 10 ngay
15/3/2012 va Quyét dinh s6 554/QD-UBND cua Chu tich UBND Thanh phé H6 Chi
Minh vé viéc giai quyét khiéu nai ctia ong Tran Ngoc S.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi tham dinh tai chd va
thong bao vé quyén khang cdo ciia cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Céc ngay 13/7/2016; ngay 11/7/2016; ngay 07/7/2016 dng Tran Ngoc T, cha tich
UBND Tp H6 Chi Minh, UBND quén 10 va ba Tran Thi Thanh S c¢6 don khang cio
toan bo ndi dung ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham, ngudi khoi kién khong rat don khai kién; cac duong su
c6 khang cdo van giir nguyén yéu cau khang céo va trinh bay dé nghi Hoi dong xét xir
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cap phtc tham sira an so tham xir: khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ong Tran
Ngoc S vi: viéc ban hanh cac Quyét dinh s6 10324/QD-UBND ngay 05/12/2011 cua
UBND Quan 10 vé viéc thu hdi va hily bo Gidy chimg nhan quyén s¢ hiru nha ¢ va
quyén su dung dat & d6i voi nha dat toa lac tai 438/14 L, Phuong 1, Quan 10, Thanh
phd HO Chi Minh; Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 1564/QD-UBND ciia Chu tich
UBND Quan 10 ngay 15/3/2012 va Quyét dinh s 554/QD-UBND ctia Chu tich UBND
Thanh phd HO Chi Minh vé viéc giai quyét khiéu nai ctia ong Tran Ngoc S 1a ding qui
dinh cua phap luat boi 18 qua trinh giai quyét viéc ban hoa gia va cp gidy ching nhan
quyén so hitu nha va st dung dit cia UBND quén 10 cho ba Tran Thi Thanh X 13 khong
dung véi quy dinh cua phap luat hién hanh, 1am anh hudng dén quyén va loi ich hop
phap cuia nhitng ngudi co ho khau va dang sir dung cin nha s6 438/14 L Phuong 1 Quén
10 Thanh Phé Ho6 Chi Minh. Hon nita, trong hd so xin dugc mua nha do nha nudc quan
1y ctia ba X ¢ nhiéu cac gidy to mang tinh gia mao, khong dang voi su thuc. Chinh vi
nhiing 1y do ny nén viéc UBND quén 10 da thu hdi va huy bo gidy ching nhan quyén
so hitu nha & va quyén st dung dat ¢ ddi véi can nha néu trén 13 ding.

Ngudi khoi kién, 6ng Tran Ngoc S va Ngan hang thuong mai ¢6 phan Viét Nam
Thinh Vuong trinh bay:

Cac duong su khong doéng ¥ v6i yéu cau khang céo cua cac duong su co khang
céo. P& nghi Hoi dong xét xir cap phuc tham bac khang cao va giit nguyén ban 4n so
tham. Ngoai ra, dai dién cua ngan hang Thinh Vuong con trinh bay: Viéc ngan hang
nhan thé chp cta éng Tran Ngoc S d6i v6i cian nha 438/14 L Phuong 1 Quéan 10 Thanh
Ph6 Hb Chi Minh 1a dang theo quy dinh ctia phép luat, 1a thudc bén ngay tinh, do vay
dé nghi Hoi dong xét xir bao vé quyén va lgi ich hop phap cho ngan hang.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai thanh phé H6 Chi Minh néu quan
diém giai quyét vy an:

Cin ctr cac chtng ctr thu thap trong qua trinh giai quyét vu 4n va 15i trinh bay cia
cac duong sy tai phién toa so tham ciing nhu phic thim thé hién viéc UBND quan 10
lam thu tyc cho ba Tran Thi Thanh X mua hoéa gia cin nha 438/14 L Phuong 1 Quan
10 Thanh Phé H6 Chi Minh 1a khong dting theo quy dinh ctia phap luat. Do vay, UBND
quan 10 da chap nhan kién nghi ciia thanh tra, ra quyét dinh s6 10324/QD-UBND ngay
05/12/2011 vé viéc thu hoi va huy bo gidy ching nhan quyén so hitu nha & va quyén st
dung dat & dbi v6i nha dat tai dia chi 438/14 L Phuong 1 Quan 10 Thanh Phd H6 Chi
Minh 14 ding quy dinh ctia phap luat. Vi 1§ d6, khong c6 can ctr dé chap nhan yéu cau
khoi kién ciia 6ng Tran Ngoc S nhu cap so tham di tuyén. Vi kiém sat vién dé nghi hoi
ddng xét xtr cap Phuc tham chip nhan yéu cau khang cdo cua cac duong sy c6 khang
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cdo, stra ban an so tham theo hudng bac toan bg yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Ngoc
S cling nhu yéu cau cua quyén 1g1 va nghia vu lién quan 1a ngan hang Thinh Vuong.

NHAN PINH CUA TOA AN
Xét khang cdo cia cdc dwong sw cé khdang cdo, Hoi dong xét xi xét thay:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Toa an cap so tham xac dinh dung ddi twong khoi kién,
quyén khoi kién cua dwong su, thoi hiéu khai kién va tham quyén giai quyét vu an. Trinh
tir thi tuc giai quyét vu an duoc thyuc hién ding quy dinh Luat t tung hanh chinh.

Trong vu kién nay, nguoi khoi kién co yéu cau khai kién 13 hay cac quyét dinh
Quyét dinh s6 10324/QD-UBND ngay 05/12/2011 ciia UBND Quan 10 vé viéc thu hdi
va hity bo Gidy chtrng nhin quyén so hiru nha & va quyén st dung dat ¢ déi véi nha va
dat toa lac tai 438/14 L, Phuong 1, Quan 10, Thanh phé Hd Chi Minh; Quyét dinh giai
quyét khiéu nai sé 1564/QD-UBND cuia Chu tich UBND Quan 10 ngay 15/3/2012 va
Quyét dinh sé 554/QD-UBND ctia Cha tich UBND Thanh phé H6 Chi Minh vé viéc
giai quyét khiéu nai cta 6ng Tran Ngoc S. Can ctr Luat t6 tung hanh chinh thi nguoi bi
khai kién 13 nhitng nguoi ban hanh cac quyét dinh bi khiéu kién. Do vy, viéc xac dinh
tu cach tham gia t6 tung ctia Toa an cap so tham 1a chwa dung. Hon nita, nguoi ¢6 quyén
loi nghia vy lién quan (Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong) trinh bay yéu cu
khi tham gia T tung tring 1ap v&i yéu cau khai kién va co ciing quan hé phép luat tranh
chap thi phai x4c dinh 13 yéu cau cing phia bén nguoi khoi kién. Toa cép so tham xac
dinh tu cach tham gia tb tung cia UBND Quaén 10, cha tich UBND Quéan 10 va viéc xéac
dinh Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong ¢ yéu cau doc 1ap nhu dd néu & trén
tuy chua dung, nhung khong 1am anh hudng toi viée giai quyét ndi dung vu an. Mt
khac van dé nay ciing khong bi cac duong su khiéu nai hay bi khang cao va khang nghi
nén, cip phuc tham chi néu dé Toa so tham rat kinh nghiém va khéng chinh stra nhiing
ndi dung nay.

[2] Vé nhan dinh, danh gia ching ctr va phan quyét ctia ban an so tham xét thiy:
Ngay 12/12/2005 Uy ban nhan dan Thanh phd HO Chi Minh ban hanh Quyét dinh
972/QB-UBND xéc lap quyén so hitu nha nude d6i v6i can nha 438/14 L, Phudng 1,
Quan 10.

Ngay 16/11/2006, ba Tran Thi Thanh X (con cta 6ng Tran Ngoc S va ba Dinh
Thi V) 1ap thu tuc mua hda gid can nha ndi trén theo Nghi dinh 61/CP ngay 05/7/1994
ctia Chinh phu. Pén ngay 23/11/2007, Uy ban nhan dan Quan 10 cap Gidy chiing nhan
quyén so hiru nha ¢ va quyén sir dung dat & can nha 438/14 L, Phuong 1, Quéan 10 cho
ba X. Sau khi cin nha trén dimg tén minh, ngay 29/12/2007 ba X da lap hop dong ting
cho toan bd cin nha néu trén cho 6ng Tran Ngoc S. Ngay 11/01/2008 6ng S dugc cap
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gidy chimg nhan quyén s hitu nha & va quyén sir dung dat &, dén ngay 15/01/2008 6ng
S d4 dung cin nha trén lam tai san bao dam thé chap dé vay Ngan hang TMCP Viét
Nam Thinh Vuong (VPBank)

Xét vé diéu kién mua nha thudc s& hitu nha nude va truong hop cu thé trong vu
an nay nhan thiy: Theo Quyét dinh s6 03/2003/QD-UB ngay 03/01/2003 cua Uy ban
nhan dan Thanh phé HO Chi Minh vé viéc thuc hién ban nha & thude sé hitu nha nudce
trén dja ban Thanh phd H6 Chi Minh cho thiy ngoai nhiing diéu kién duoc quy dinh tai
Nghi dinh s6 61/CP thi ngudi mua nha & thudc so hiru nha nudce phai c6 ho khau thuong
tr tai Thanh phé HO Chi Minh. Tai thoi diém mua héa gia nha nhitng ngudi c6 tén
trong ho khAu tai cin nha gém c6 ba bBinh Thi V, 6ng Tran Ngoc S, Tran Thi Thanh X,
Tran Thi Thanh S va Tran Ngoc T.

Xét vé ngudn gbe cin nha 438/14 L, Phudng 1, Quan 10 do ba Dinh Thi V mua
ctia ba Tran Thi H nam 1984, trude khi két hon véi 6ng Tran Ngoc S dong thoi ba V
dtng tén chu ho trong cin nha trén. Trong qué trinh chung séng ba V va ong S ¢6 03
ngudi con chung 1 Tran Thi Thanh X; Tran Thi Thanh S; Tran Ngoc T. Trong 03 ngudi
con chung, thoi diém mua hoa gia nha ¢ ba X 1a du tudi thanh nién. Tuy nhién, ngoai
viéc 1a ngudi tryc tiép mua nha ciia ba H va dimg tén chi ho thi theo quy dinh phap luat
ba Binh Thi V con 1a nguoi dai dién theo phap luat cua 02 nguoi con chua thanh nién
12 Tran Thi Thanh S va Tran Ngoc T. Can ctr khoan 1 Diéu 144 B0 luat dan sy quy dinh:
Nguwoi dai dién theo phap ludt co quyén xac lap, thuc hién moi giao dich dan sy vi loi
ich cua nguoi duoc dai dién”. Nhu vay, viéc Uy ban nhan dan Quan 10 xac dinh ba
Tran Thi Thanh X 13 d6i twong duy nhat dugc mua héa gia nha va khi thuc hién quy
trinh ban hoa gia da khong xem xét ¥ kién ctia ngudi dai dién theo phép luat ciia cac em
S va T 13 anh huong tryc tiép dén quyén va loi ich hop phap cua cic nguoi con chua
thanh nién cua ba V, 6ng S.

Tuy nhién, khi phat hién c6 sai s6t Thanh tra Quan 10 di c6 van ban kién nghi
Uy ban nhan dan Quan 10 ban hanh Quyét dinh diéu chinh bd sung tén cac thanh vién
c¢6 quyén loi lién quan vao Quyét dinh s6 3045.QDUB-QLDT ngay 29/12/2006 va Hop
ddng s6 273 ngay 16/3/2007 vé viéc ban nha thudc sé hiru nha nuéc cho ba X. Ngay
05/12/2011 Uy ban nhan dan Quan 10 di ban hanh Quyét dinh sé 10324/QD-UBND
thu hoi va huy bo Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat ¢ sb
0078/2008/UB.GCN ngay 11/01/2008 da cap cho 6ng Tran Ngoc S. Tir d6 cho thay khi
phat hién viéc ban hoa gia nha cho minh ba X di anh huéng dén quyén loi clia cac thanh
vién trong gia dinh nén Uy ban nhan dan Quan 10 da ban hanh Quyét dinh thu hoi 1a ¢6
can ctr va phit hop véi quy dinh tai khoan 2 Biéu 21 Nghi dinh s6 84/2007/NB-CP ngay
25/5/2007 ctia Chinh phu “...Néu qua tham tra cé két lugn la Gidy chirng nhdn cdp trdi
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phdp ludt thi co quan nha mede da cdp gidy chimg nhan ra Quyét dinh thu héi Gidy
chirng nhdn da cap”

Nhu da phan tich trén, viéc Uy ban nhan dan Quén 10 ban héa gid cin nha cho
minh ba X dé tir 46 ba X chuyén quyén s hitu cho 6ng S ( bang hinh thire ting cho) da
khong dam bao quyén va loi ich hop phap cho cac ngudi co dong quyén loi hop phap
khac. Nén viéc ong S thé chip can nha 438/14 L, Phuong 1, Quan 10 cho Ngan hang
TMCP Viét Nam Thinh Vuong (VPBank) khong thé 4p dung Piéu 138 bao vé quyén
loi ctia ngudi thir ba ngay tinh dé chip nhan yéu cau khéi kién cta ong Tran Ngoc S va
Ngan hang dé tudc bé quyén va loi ich hop phép ctia ba V, va 02 ngudi con duge huong.
Tai phién toa so tham, phia ngudi bi kién khang dinh néu cép gidy méi cho can nha noi
trén s& cap cho ong S, ba V va 03 ngudi con gom X, S, T. Nhu vay quyén sé hitu mot
phﬁn trong can nha 438/14 L, Phuong 1, Quan 10 cua 6ng Tran Ngoc S van dugc bao
dam (néu thu tuc ban hoa gia dung) nén viéc 6ng S c6 bo chi phi xdy dung nha sé dugc
tinh vao cong stc dong gop dong thoi xac dinh phan so hitu ctia 6ng S trong can nha va
hop ddng tin dung cua giita 6ng va Ngan hang s& dugc duoc dam bao khi giai quyét
bang vu an khéc khi ¢6 yéu cau.

Tir nhan dinh trén Hoi dong xét xir cap phiic tham xét thay, khong ¢ can cir chap
nhan yéu ciu khai kién cta 6ng Tran Ngoc S va ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan
Ngan hang TMCP Vi¢t Nam Thinh Vuong vé viée yéu cau Toa 4n huy cac Quyét dinh
s6 10324/QD-UBND thu hdi va hily bo Gidy ching nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén
sir dung dét & s6 0078/2008/UB.GCN ngay 11/01/2008; Quyét dinh giai quyét khiéu nai
s61564/QD-UBNDngay 15/3/2012 Chi tich Uy ban nhan dan Quan 10 va Quyét dinh
554/QB-UBND ctia Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.

Chép nhan don khang cao ctia ba Dinh Thi V, ba Tran Thi Thanh X, ba Tran Thi
Thanh S, 6ng Tran Ngoc T; Cha tich Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh; Uy ban
nhan dan Quan 10, stra 4n so tham.

Vé 4n phi hanh chinh phic tham
Céc duong su khang cao khong phai chiu an phi hanh chinh phtc thim

Vi cac 1€ trén;

Cin ctr khoan 2 Piéu 241 Bo luat T tung hanh chinh nam 2015

QUYET PINH
|. Chap nhan don khang co ciia ba Pinh Thi V, ba Tran Thi Thanh X, ba Tran Thi
Thanh S, 6ng Tran Ngoc T; Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh; Uy ban
nhan dan Quan 10.

Stra ban an so tham:
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Tuyén x1r:

I/ Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguoi khai kién cua 6ng Tran Ngoc S
va nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan vy an 13 Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh
Vuong (Chi nhanh Sai Gon) ddi vai viéc dé nghi hity cac Quyét dinh s6 10324/QD-
UBND ngay 05/12/2011 ctia UBND Quén 10 vé viéc thu hdi va hiy bé Gidy chimg
nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén sir dung dat & d6i v6i nha dat toa lac tai 438/14 L,
Phuong 1, Quén 10, Thanh phd H6 Chi Minh; Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6
1564/QD-UBND caa Cha tich UBND Quén 10 ngay 15/3/2012 va Quyét dinh s6
554/QD-UBND ciia Chi tich UBND Thanh phé H6 Chi Minh vé viéc giai quyét khiéu
nai ciia 6ng Tran Ngoc S.

2. An phi hanh chinh so tham: 6ng Tran Ngoc S va ngudi ¢ quyén loi nghia vy
lién quan vu 4n 1a Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong (Chi nhanh Sai Gon) mdi
duong su phai chiu 4n phi hanh chinh so tham 13 200.000 (Hai trim nghin) dong nhung
dugc khau trir vao khodn tién tam tng cic duong sy dd ndp theo cac bién lai thu tién
tam tng an phi s6 08354 ngay 27/3/2015 va bién lai thu tién tam Gng an phi s6 02876 ngay
30/5/2016 ctia Cuc thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

Uy ban nhan dan Quan 10, Cha tich Uy ban nhan dan Quan 10, Chu tich uy ban
nhan dan Thanh phd HO Chi Minh khéng phéi chiu 4n phi hanh chinh so tham.

11/ An phi hanh chinh phuc tham 13 200.000 dong cac dwong sy ba Pinh Thi V,
ba Tran Thi Thanh X, ba Tran Thi Thanh S, ong Tran Ngoc T;

Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh; Uy ban nhén dén Quén 10
khong phai chiu. Hoan tra lai khoan tién tam tng an phi d& ndp cho cac dwong sy néu
trén theo céc bién lai thu tién tam tng an phi dd nop s6 AE/2011/03184 ngay 27 théng
7 nam 2016 va bién lai s6 AE/2011/03176 ngay 27 thang 7 nim 2016 cta cuc thi hanh
an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

Nhitng phan con lai ctia ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi da c6
hiéu Iyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao khang nghi.
Ban an phac thim co hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

CAC THAM PHAN THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

Phan Vin Yén Dinh Ngoc Thu Huong Pham Thi Duyén
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