TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Pac 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban &n s6: 161/2018/DS-PT
Ngay 16 - 10 - 2018
VIV tranh chap hop dong dan su vé
mua ban nha &

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuac tham gém co:

Thdm phéan — Chai toa phién toa: Ong Nguyén Vian Thanh;

Céc Tham phén: Ong Tran Nam Phuong;

Ong Nguyén Coéng Sy.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Duyén - Thu ky Toa an nhan
dan tinh Bong Nai.

- Pgi dign Vién Kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tham gia phién toa:
Ba Vii Thi My Lién - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 10 nim 2018, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Bong Nai
xét xir phlic tham céng khai vu an thu ly s6: 21/2018/TLPT-DS ngay 11 thang
01 nam 2018 vé viéc tranh chap hop dong dan su vé mua ban nha ¢.

Do Ban an dan su so tham sb: 150/2017/DS-ST ngay 26 thang 9 nim
2017 cua Toa an nhan dan thanh phé Bién Hoa bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xa phic tham sé: 166/2018/Qb-PT
ngay 07 thang 8 nam 2018, giira cac duong su:

- Nguyén don: L& Thi Kh; cu tra tai: S6 A, duong B, Khu phé C, phuong
D, thanh phé BH, tinh Bong Nai; c6 mit tai phién toa.

- Bi don: Cong ty Trach nhiém hiru han ML;

Nguwoi dai dién theo phap lugt: Ba Nguyén Kim Ch, chac vy: Chua tich
Hoi dong thanh vién kiém Giam déc.



Dia chi: SO E, 4p F, duong G, phuong H, thanh phd BH, tinh Bng Nai.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cua Cong ty Trach nhiém hitu han ML (van
ban iy quyén ngay 21 thing 6 nam 2016): Ba L& Thiy Ng; cu tra tai: S6 K,
Khu phé L, phuong M, thanh phé BH, tinh Bong Nai; c6 mit tai phién toa.

Nguroi dai dién theo 1y quyén cua Cong ty Trach nhiém hizu han ML (vén
ban 4y quyén sé: 02/UQ ngay 20 thing 9 nam 2018): Ong Lé Minh T; cu tra
tai: SO I, chung cu K, phuong L, thanh phé BH, tinh Bong Nai; c6 mat tai phién
toa.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung VKM:;

Dia chi: S6 M, Puong N, khu dan cu O, Khu phé P, phuong Q, thanh
phd BH, tinh Pdng Nai.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Nguyén Québc B, chirc vu: Chu tich
Hoi déng quan tri kiém Giam ddc; cu tra tai: S6 X, duong Y, Khu phéd Z,
phuong A1, thanh phb BH, tinh Bong Nai.

2. Ngéan hang Thuong mai Co phan X;

Pia chi: S6 B1, duong C1, phuong D1, quan E1, thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén (van ban uy quyén ngday 15 thdng 8 nam
2016): Ong Thai Hoang H, chiic vy: Truéng phong Phong Khéach hang ban le
va 6ng Nguyén Duy Ph, chirc vu: Phé Truéng phong Phong Khach hang ban lé
ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan X— Chi nhanh Pong Nai; noi lam viéc:
Toa nha F1, s6 G1, duong H1, phuong K1, thanh phé BH, tinh Pong Nai; 6ng
Ph c6 mat, dng H vang mit tai phién toa.

- Nguroi khang céo: Bi don - Cong ty Trach nhiém hitu han ML.
NOQI DUNG VU AN:

1. Nguyén don ba Lé Thi Kh c6 yéu cau khoi kién nhu sau:

Ba Lé Thi Kh va Céng ty Trach nhiém hitu han ML (sau ddy goi tdt 1a
Cong ty ML) c6 ky Hop ddng mua béan nha sé: 05/HPBN ngay 28/4/2012; muc
dich mua nha dé &; nha tai du an khu nha & ciia Cong ty ML, tai 4p L1, phuong
M1, thanh phé BH; nha sé xy, khu biét thy, dién tich dat 331,3m? dién tich xay
dung 472,29m?, gia ban 1a 2.900.000.000 déng (hai ty chin trim triéu dong);
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phuong thtc thanh toan thanh 4 dot. Ba Kh 1a nguoi hd tro, thaim dinh dy an
trén; nén ba Kh biét duoc dat da c6 Gidy chiing nhan quyén sir dung dat (sau
ddy goi tat 1a Gidy chitng nhan). Ba Kh va ba Nguyén Kim Ch (Giam dbc Cong
ty ML) 12 ban bé than thiét; nén ba Ch chi dua cho ba Kh xem ban sao chup cua
Gidy chung nhan. Ba Kh khong biét viéc ba Ch da thé chap Giay chiing nhan
cho Ngan hang; bai vi, ngay 21/5/2015, ba Ch con ky cam két cho ba Kh thé
chap hop dong mua bén tai ngan hang ddi véi tai san hinh thanh trong tuong lai;
ddng thoi, khi mua nha theo du an s& duoc hd trg goi vay caa Ngan hang nén ba
Kh yén tam.

Ba Kh di thanh toan 03 dot véi s tién 2.600.000.000 ddng (hai ty sau
tram triéu dong) theo hinh thic thanh todn truc tiép va thanh toan chuyén
khoan, cu thé:

- Pot 1: Thanh toén truc tiép 200.000.000 ddng (hai tram triéu déng),
theo phiéu thu sé 90 ngay 02/4/2012, tir ngudn tién tiét kiém gia dinh (bat luc sd
50) 14 tién dit coc;

- Pot 2: Thanh toan 1.400.000.000 ddng (Mot ty bén tram triéu ddng),
theo phiéu thu s6 110 ngay 28/4/2012, tir ngudn tién tiét kiém gia dinh (but luc
s6 51);

- Pot 3: Thanh toan 1.000.000.000 dong (mot ty dong) bang hinh thirc
chuyén khoan, theo phiéu thu sé 210 ngay 21/5/2012 (bat luc sé 52). Ngudn
tién thanh toan 1a vay cua Ngan hang Y (sau ddy goi tat 1a X) (Hoi so tinh Pong
Nai, Hop dong tin dung sé: TD12/0126/SGD (but luc sé 26)); hién nay, Ngan
hang X da sap nhap vao Ngan hang Y (sau ddy goi tat 12 Y). Tai san thé chap dé
vay Ngan hang Y la:

1/ Nha va dét toa lac tai s6 N1, duong O1, Khu phé P1, phuong Q1,
thanh phé BH, tinh Bong Nai; theo Giay ching nhan quyén so hitu nha o va
quyén sir dung dat ¢ s6: 4701052164, do Uy ban nhan dan thanh phé BH cap
cho ba L& Thi Kh ngay 05/9/2004 (bt luc sb 26).

2/ Hop d6ng mua ban néu trén voi Cong ty ML, tai san hinh thanh trong
tuong lai; toa lac tai 4p L1, phuong M1, thanh phé BH. Viéc ky két hop ddng
thé chap, Cong ty ML di ky xac nhan viéc mua ban cin nha biét thy dé hoan tat
thir tuc thé chap.

Sau khi ky hop d¢6ng mua ban nha va chuyén tién 03 dot néu trén, phia
Cong ty ML khéng ban giao nha theo nhu hgp d6ng. Ba Kh vay cia Ngan hang
Y nén gip kho khin vi khong nhan dugc nha dé ban; do do, Cong ty ML da hd
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tro cho ba Kh dé tra tién cho Ngan hang va chuyén khoan vao tai khoan cua ba
Kh cé4c s tién nhu sau:

- Ngay 06/6/2012, thanh toan dugc sé tién 33.735.000 dong;
- Ngay 10/7/2012 thanh toan duoc sb tién 29.000.000d dong;
- Ngay 06/8/2012 thanh toan duoc sb tién 29.648.000 dong;
- Ngay 07/9/2012 thanh toan duoc sb tién 29.379.000d dong;
- Ngay 07/11/2012 thanh toan duoc s tién 28.084.000 ddng;
- Ngay 14/12/2012 thanh toan duoc s tién 27.900.000 ddng;
- Ngay 17/01/2013 thanh toan duoc sé tién 27.000.000 ddng;
- Ngay 20/02/2013 thanh toan duoc s tién 26.805.000 dong;
- Ngay 25/9/2013 thanh toan duoc sb tién 25.600.000 dong;
- Ngay 31/10/2013 thanh toan duoc s tién 25.200.000 dong;
- Ngay 14/8/2013 thanh toan duoc sb tién 26.600.000 dong;
- Ngay 03/6/2014 thanh toan duoc sb tién 25.000.000 dong;
- Ngay 02/10/2014 thanh toan duoc s tién 25.000.000 dong.

- Téng cong: 358.951.283 dong; trong do, tién gbc 185.000.000 dong va
12i 173.951.283 dong.

Pén thang 3 nam 2013, do can tién dé mé rong kinh doanh, ba Kh da tat
toan Hop dong tin dung s6: TD12/0126/SGD ngay 21/5/2012 va tiép tuc ky voi
Ngan hang Y Hop dong tin dung sé: TD13/0054/SGD ngay 27/3/2013 (bt luc
sb 35) dé vay véi sb tién 2.470.000.000 déng. Tai san thé chap van 12 hai tai san
thé chap néu trén. Sau dé, do khong c6 nha dé giao cho ba Kh, Cong ty ML van
ddng y hd tro ba Kh tién gdc va lai caa sé tién vay 1.000.000.000 ddng, cu thé:
14.300.000 dong tién goc va lai theo ting ky; dén 02/10/2014, Cong ty ML van
nop vao tai khoan cua ba s tién 25.000.000 dong. Ba Kh xac nhan muon cua
Cong ty ML téng cong 358.951.283 dong.

Ngay 23/9/2014, ba Kh nop don khoi kién Coéng ty ML. Pén ngay
08/10/2014, ba Kh nhan dugc su hd tro tir gia dinh nén da tat toan Hop dong tin
dung sb: TD13/0054/SGD ngay 27/3/2013 (but luc s6 35), Y da giai chap toan
bo hai tai san thé chap néu trén (bat luc 117).

Nay ba Kh khai kién:



- Yéu cau hay Hop déng mua ban nha sé: 05/HPBN ngay 28/4/2012,
gitta ba Kh vgi Cong ty ML,

- Yéu cau Coéng ty ML tra cho ba Kh sb tién theo don khoi kién 1a
2.600.000.000 ddng, trir di tién ba Kh di muon 358.951.283 ddng, con lai ng
g6c 2.241.048.717 (hai ty hai trim bén muoi mdt triéu khong trim bon muoi
tam nghin bay tram mudi bay dong); va tién lii theo quy dinh tir thoi diém
thang 5 nam 2012 cho dén nay.

2. Bi don Cong ty ML trinh bay:

Vao thang 4 nam 2012, Cong ty ML c¢6 muon cua ba L& Thi Kh sé tién
1.000.000.000 dong (Mot ty dong); Cong ty ML di tra cho ba Kh 449.469.283
ddng vao tai khoan cua ba Khuyén tai Y; cu thé:

- Nam 2012: 265.782.283 dong;

- Nam 2013: 131.205.000 dong;

- Nam 2014: 52.482.000 dong.

Nhu vay, Cong ty ML chi con thiéu ba Kh sé tién tuong duong la
550.000.000 ddng.

Céc phiu thu ngay 02/4/2012, 28/4/2012 va 21/5/2012 Ia do ba L& Thay
Ng (tha quy cua Cong ty ML) viét va ky tén; nhung thuc té, Cong ty ML khong
thu tién dit coc nhu cac phiéu thu da ghi, vi khdng cd viéc mua ban nha giira
Cong ty ML véi ba Kh; viéc 1ap cac phiéu thu 1a dé vay tién Ngan hang.

Déi véi viéc thé chap quyén sir dung dat, cac thira dat s6 177, 179 va 180,
to ban d6 s6 X1, phuong Y1, thanh phé BH cho Ngan hang X; viéc nay, Cong
ty ML khong c6 y kién; béi vi, cac bén di giai chap va thira dat trén khdng con
thé chap cho Ngan hang nixa.

Ba Kh yéu cau hay Hop dong mua béan nha sé: 05/HDPBN ngiy
28/4/2012, Cong ty ML khong dong y; bai vi, thuc té khdng cé viéc mua ban
nha giita ba Kh véi Cong ty ML. Cong ty ML chi déng y tra cho ba Kh sé tién
tuong duong 550.000.000 dong (ndm trim ndm muoi triéu dong).

3. Nguwoi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Cong ty VKM:

Toa an cap so tham da tién hanh téng dat, niém yét cac thu tuc t tung
nhung Cong ty VKM khong dén Toa &n 1am viéc; do d6, khong c6 1oi trinh bay.

3.2. Ngan hang Y (sau ddy goi tat 12 Y) trinh bay:
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Vao ngay 07/01/2013, Y va Cong ty ML cé ky Hop ddng thé chap quyén
str dung dat nhu Cong ty ML trinh bay; hop ddng duoc cong ching va dang ky
thé chip theo quy dinh. Viéc thé chip 1a dé dam bao cho cac nghia vu thanh
toan cua Cong ty VKM ddi voi Y - Chi nhanh Dong Nai. Tai thoi diém ky hop
ddng, cac bén hoan toan tuan tha phap luat khdng co tranh chap vé tai san. Dén
nay, Y khong con nhan thé chap va da tra lai gidy to tai san cho bén bao dam.

Viéc ba Lé Thi Kh khai kién d6i véi Cong ty ML, Y khong cé y kién, vi
khéng lién quan dén viéc mua béan nha giita ba Kh vaéi Cong ty ML; dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh ctaa phap luat.

4. Tai Ban an dan sy so tham so: 150/2017/DS-ST ngay 26 thding 9 ndm
2017 va Quyét dinh sira chira, bé sung ban an sé: 04/2018/0b-SCBS ngay 16
thang 01 nam 2018 cua Toda an nhan dan thanh phé BH da quyét dinh:

Chép nhan yéu cau khai kién caa ba Lé Thi Kh vé viéc “Tranh chap hop
d6ng mua ban nha ¢ dbi véi Cong ty ML. Budc Cong ty ML phai thanh toan
cho ba Kh sé tién 2.241.048.717 dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé trach nhiém thi hanh an, &n phi va quyén
khang cao theo luat dinh.

5. Khang cao:

Ngay 27 thang 10 nam 2017, Bi don - Cong ty ML khang cao: Khong
ddng y véi tuyén budc caa ban an so tham budc bi don phai tra cho nguyén don
s6 tién 2.241.048.717 ddng.

6. Phdn phét biéu cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Dong Nai tai
phién toa phuc tham:

6.1. Vé viéc chap hanh phap luat té tung:

- Viéc tuan theo phap luat cua Tham phéan va Hoi dong xét xu: Toa cap
phlc tham da thuc hién viéc thu ly, phan céng Tham phéan lam chu toa giai
quyét vu an, dam bao quyén khang céo. Tham phan di thuc hién ding cac quy
dinh vé viéc thu thap chang ct, viéc cip tong dat vin ban té tung hop Ié cho
duong su va chuyén hd so cho Vién kiém séat cing cap nghién ciru dung thoi
gian quy dinh. Hoi déng xét xu thuc hién dung cac quy dinh cua Bo luat T6
tung dan su, dam bao dung thanh phan, vo tu, khach quan va khong co trudng
hop phai thay d6i nguoi tién hanh té tung; dong thoi, thi tuc phién toa duoc
thuc hién day da va dang quy dinh.



- Viéc chap hanh phap luét cua ngudi tham gia té tung: Cac duong sy da
thuc hién dung cac quy dinh tai cac Biéu 70, 71, 72 va 234 cua Bo luat Té tung
dan su.

6.2. Quan diém ddi v6i phan ban 4n so tham bi khang céo:

Kiém sat vién da phat biéu, danh gia vé vu an; két luan cip so tham giai
quyét 1a co can ca. D& nghi Hoi déng xét xur cin cit Khoan 1, Biéu 308 cua Bo
luat T tung dan su; khdng chap nhan khéng cdo cua bi don - Cong ty ML gii
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Qué trinh giai quyét tranh chap:

Ngay 22/9/2014, ba Lé Thi Kh nop don khoi kién vu an. Ngay
04/02/2015, Toa &n nhan dan thanh phb BH Iap bién ban hoa giai thanh; cac bén
théng nhat huy hop ddng, Cong ty ML phai tra cho ba Kh 1.000.000.000 dong.
Tuy nhién, ngay 05/02/2015, Cong ty ML c6 vin ban thay doi y kién hoa giai
thanh.

Ngay 09/4/2015, Toa &n nhan dan thanh phé BH mé phién toa, cong nhan
su thoa thuan cua cac duong su vai N1 dung nhu trén. Tuy nhién, sau do, Cong
ty ML ¢6 van ban khiéu nai va Vién Kiém sat nhan dan tinh Bdng Nai c6 quyét
dinh khang nghi. Ngay 29/5/2015, Uy ban Tham phan Toa an nhan dan tinh
Pdng Nai xét xtr hiy Quyét dinh ¢éng nhan su thoa thuan cua cac duong su.

[2] VVé hop dong bi khai kién:

Ba Lé Thi Kh va Coéng ty ML c6 ky Hop dong mua ban nha so:
05/HPBN ngay 28/4/2012 (but lyc tir s6 53 dén 56A); noi dung hop dong thé
hién muc dich mua nha dé &; nha tai du an khu nha ¢ cia Cong ty ML, tai ap
L1, phuong M1, thanh phé BH; nha sé XY, khu biét thy, dién tich dat 331,3m?,
dién tich xay dung 472,29m?, gia ban 1a 2.900.000.000 dong.

2.1. V& hinh thirc cua hop dong:

Theo quy dinh tai Diéu 450 cua Bo luat Dan sy 2005 va Luat Kinh doanh
bat dong san, viéc mua ban nha dat theo du &n (tai san hinh thanh trong twong
lai) phai duoc dang ky cong khai trén san giao dich bat dong san. Hop déng
dugc giao két giita cac bén khong duoc dang ky 1a khong ding quy dinh caa
phap luat. Bdng thoi, cac bén ciing chua giao két hop ddng chuyén nhuong
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quyén str dung dat theo quy dinh tai Diéu 22 va Piéu 71 cua Luat Kinh doanh
bat dong san nam 2006. Cap so tham xac dinh hop dong vi pham vé mat hinh
thirc 1a dling.

2.2. V& ndi dung caa hop ddng va thuc hién hop dong:

Vao thoi diém giao két hop déng, Cong ty ML da thé chap quyén su dung
dat cho Ngan hang X, vi pham quy dinh tai Biéu 132 cua Bo luat Dan sy nim
2005 “Giao dich dan su vo hiéu do bi hra di”.

Khi ba Kh khai kién vy &n, Cong ty Minh Luan da thé chap quyén sir
dung dat néu trén cho X- Chi nhanh Péng Nai; khdng ban giao nha theo hop
ddng da ky; do d6, Cong ty ML di vi pham hop dong theo cac Didu 453 va
Diéu 454 cua Bo luat Dan sy ndm 2005.

2.3. Két luan: Cép so tham nhan dinh va xac dinh hop dong vo hiéu la
dung; tuy nhién, viéc tuyén hay hop dong 1a khong pht hop ma phai tuyén b
hop dong vo hiéu méi chinh xac. Do d6, stra an so tham vé phan nay.

2.4. Xur ly hau qua phap Iy caa hop dong vo hiéu:

Ca hai bén déu c6 15i khdng tuan thu cac quy dinh vé viéc giao két hop
d6ng nhu da néu trén; ba Kh 1a khéng tim hiéu rd vé tinh trang phap Iy cua tai
san; 15i caa Cong ty ML nhu d3 nhan dinh néu trén. Theo quy dinh tai Khoan 1
va Khoan 2, biéu 137 cua Bo luat Dan sy 2005, ca hai bén déu co 15i, khi hop
d6ng vo hiéu budc cac bén phai khdi phuc tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau
nhitng gi dd nhan. Céng ty ML phai hoan tra ba Kh sé tién da nhan; ba Kh chua
dugc ban giao nha va dat nén khdng phai khoi phuc lai tinh trang ban dau. Ba
Kh khong yéu cau boi thuong thiét hai nén khong dit ra xem xét.

Cong ty ML thira nhan viét 03 phiéu thu cho ba Khuyén véi s6 tién tong
cong 1a 2.600.000.000 ddng; nén phai chiu trach nhiém doi véi s6 tién da ky
nhan. Cép so thim di nhan dinh, tinh todn va can trir c4c so tién giira hai bén;
xac dinh Cong ty ML con phai hoan tra cho ba Khuyén 2.241.048.717 dong la
cO €O sO.

[3] Xét khang cao cua bi don - Cong ty ML

3.1. V& thai hiéu khai kién:

Cong ty ML khéang céo cho rang vu an da hét thoi hiéu khoi kién; tuy
nhién, can cir Didu 429; Diém d, Khoan 1, Diéu 688 cua Bo luat Dan sy 2015,
Diéu 185 cua Bo luat T6 tung dan sy; vu an van con thoi hiéu dé giai quyét; do
d6, phan khang cao nay khong c6 co s chap nhan.
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3.2. V& ndi dung thuc hién hop dong:

Theo don khang cao, Cong ty ML trinh bay c0 théa thuan va dwua cho ba
Kh 01 ban sao chup (photo) Gidy ching nhan khéng phai la cua 16 Biét thy B-7;
dé ba Kh mua 01 16 dat biét thu can trir ng. Cong ty ML cho rang hop dong néu
trén chi 1 gia tao nham muc dich dé hai bén 1am hd so vay tién Ngan hang nén
hop dong khong thé hién thira dat, to ban dd, Gidy chiing nhan va ciing khong
c6 can Biét thy B-7.

Theo Gidy ching nhan sé 000000 do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng tinh
Pong Nai cap nam 2008 cho Cong ty ML do ba Lé Thi Kh nop, thé hién dién
tich dat 331,3m?, phuong X, thanh phd BH (bt luc sb 210, 211 va 212); Hb so
ky thuat thira dat (but luc sé 213) va Danh séch cac s6 thira khu dan cu phuong
X do chinh Céng ty ML Iap ngay 22/01/2008 (bt luc s6 214 va 215) dang luu
trir tai Van phong Pang ky dat dai tinh Dong Nai; thé hién tht ty dang ky s6 51,
thira dat s6 xxx, to ban d6 sé yyy, dién tich dat 331,3m? 16 dat xxy, loai dét
ODT, 4p L1, phuong M1.

Vi nhiing 18 trén, Cong ty ML cho rang hop dong néu trén chi 1a gia tao
nhung khong cung cip dugc ching ctr ¢é chirng minh; ba Kh khéng thira nhan;
do d6, Cong ty ML phai c6 trach nhiém dbi véi hop ddng da ky. Trinh bay
khang c4o vé phan nay cua Cong ty ML ciing khong c6 cin ctr chap nhan.

[4] VVé trach nhiém do cham thuc hién nghia vu khi thi hanh &n

Phan nay phat sinh khi Toa an giai quyét tranh chap, quy dinh trach
nhiém do cham thyuc hién nghia vu khi thi hanh an cta duong su va khéng phai
la giao dich dan sy. Cép so tham &p dung Khoan 2, Diéu 305 cua Bo luat Dan
su nam 2005 dé quyét dinh: “...phdi chju 1ai suat ch@m tra theo mezc 13i sudt co
ban do Ngdn hang Nha nuwdc quy dinh...” trong ban an la khéng phu hop va sé
gay kho khin trong cong tac thi hanh 4n; boi vi, ké tir ngay 01/01/2017 (ngay
Bo luat Dan sy nam 2015 c6 hiéu lyc), mac 14i suat co ban khéng dugc cong bd
va &p dung. Do d9, stra 4n so tham vé phan nay.

[5] An phi: Can ctr Khoan 2, Diéu 148 cua Bo luat T tung dan su; Phap
lénh s6: 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cia Uy ban Thudng vu
Quéc hoi vé an phi va 1é phi Toa an va Nghi quyét sb: 326/2016/NQ-
UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung &n phi va 18 phi Toa
an;



5.1. An phi dan su so tham: Cép so tham xac dinh an phi chua dang va
phan tuyén tra an phi cho nguyén don ciing khong day da; nén phai sia lai, cu
theé:

- Cong ty ML phai chiu &n phi dbi voi hop déng bi Toa an tuyén b vo
hiéu = 200.000 d6ng (hai trim nghin ddng);

- Cong ty ML phai chiu an phi cé gia ngach ddi véi phan nghia vu phai
thuc hién, cu thé: 72.000.000 déng + 2% (241.048.717 dong) = 76.821.000
ddng (1am tron).

- Tra lai nguyén don toan bo tam rng an phi da nop.

5.2. An phi dan su phdc tham: Nguoi khang céo - Cong ty ML khéng
phai chiu an phi dan su phtc tham.

[6] P6i voi quan diém cia dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Pong
Nai tai phién toa phi hop mot phan voi nhan dinh ctia Hoi dong xét xir; nén
dugc chap nhan phan phu hop.

Vi cac I8 trén,
QUYET PINH:

Can cir Khoan 2, Biéu 308 va Biéu 309 cua Bo luat T6 tung dan sy;

Khéng chap nhan khéng céo cua bi don - Cong ty Trach nhiém hiru han
ML.

Stra mot phan Ban an dan sy so tham sb: 150/2017/DS-ST ngay 26 thang
9 nam 2017 cia Toa an nhan dan thanh phé BH vé quyét dinh, trach nhiém do
cham thuc hién nghia vu khi thi hanh an va an phi.

Ap dung: Cac Pidu 122, 124, 127, 132, 134 va 137, cac Diéu 450, 451,
453 va 454 cua Bo luat Dan sy 2005; Diéu 357, Khoan 2, Diéu 468 va Diéu 688
cia Bo luat Dan sy 2015; Piéu 22 va Diéu 71 cua Luit Kinh doanh bat dong
san nam 2006; Diéu 146 va 148 Luat Pat dai nam 2003; quy dinh vé an phi néu
trén.

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua ba Lé Thi Kh:

- Tuyén b vé hiéu d6i véi Hop dong mua ban nha sb: 05/HPBN ngay
28/4/2012, duoc giao két giira ba Lé Thi Kh va Cong ty Trach nhiém hitu han
ML.
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- Bugc Cong ty Trach nhiém hiru han ML phai tra lai cho ba Lé Thi Kh
sb tién 2.241.048.717 dong (hai ty hai trim bén muoi mot triéu khong tram bon
muoi tAm nghin bay trim mudi bay dong).

2. Trach nhiém do cham thuc hién nghia vu va thi hanh an:

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an d6i voi
khoan tién dugc néu tai muc 1 phan quyét dinh cia ban an nay, néu nguoi phai
thi hanh an chua thi hanh s tién néu trén, thi con phai tra 13i déi vai sé tién
cham tra twong &ng vai thoi gian cham tra. Muc 13 suat cham tra duoc tinh theo
quy dinh tai Diéu 357 va Khoan 2, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 caa Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, Diéu 7a,
va Diéu 9; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 cua
Luat Thi hanh &n dan su (sira doi, b6 sung nam 2014).

3. An phi:
3.1. An phi dan su so tham:

- Budc bi don Cong ty Trach nhiém htru han ML phai nop 77.021.000
dong (bay muoi bay triéu khong tram hai muoi mét nghin dong) .

- Tra lai nguyén don ba Lé Thi Kh céc s tién tam ung an phi dan su so
tham d& nop nhu sau: 45.967.000 dong (bén muoi lam triéu chin trim sdu muoi
bay nghin dong) theo Bién lai thu tam ung an phi Toa an sé: 005467; va
200.000 dong (hai trim nghin dng) theo Bién lai thu tam tng an phi Toa an sé:
005468, cung ngay 17 thang 10 nam 2014 cta Chi cuc Thi hanh &an dan sy thanh
phd BH.

3.2. An phi dan sy phic tham: Tra lai Cong ty Trach nhiém hitu han ML
300.000 ddng (ba trim nghin dong) tam wng &n phi dan sy phdc tham da nop,
theo Bién lai thu tam @ng &n phi Toa &n s6: 003550 ngay 27 thang 11 nim 2017
cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé BH.

4. Ban &n phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan thanh ph6 Bién Hoa;

- Vién Kiém sat nhan déan tinh Pong Nai;

- Chi cyc Thi hanh 4n dan su thanh phd

Bién Hoa;
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- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Luu: HO S0 vu an, Toa Dan su, Van
phong va Tham phan (4).

Nguyén Vin Thanh
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