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] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PHU YEN

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Luong Quang.
Cdc Hoi tham nhén dan:Ba Nguyén Thi Xuan Thuong va 6ng Nguyén Hiru On.

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Ngoc Tién, Thu ky Toa an nhan déan tinh Pha
Yén.
_ - Dqi dién Vién k{'ém sdt nhdn din tinh Phu Yén tinh tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Thu Anh - Kiém sat vién.

~ Ngay13 thang 11 nam 2018 tai try s¢ Toa 4n nhan dén tinh Phu Yén xét xu so
tham cong khai vu an thy 1y s6 49/2017/TLST-DS ngay 05 thang 7 ndm 2017 vé “Tranh
chap hgp dong tin dung va hop dong thé chap tai san”.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s618/2018/QDXXST-DS ngay 10 thang 10
nam 2018 gitra cac duong su:

- Nguyen don: Ngan hang thuong mai co phan N Viét Nam; dia chi: 198 T,
quan H, thanh phé Ha Noi.

Do 6ng bam Duy T, sinh nam 1980 — Chirc vu: Truong phong khach hang
Ngan hang V theo Giay uy quyén so 822/UQ-NHNT.CN ngay 16/01/2017.

- Bi don: Ong Nguyén Viét C — sinh ndm 1976, ba Ho Thi Thanh M - sinh
nam 1977; dia chi: 62 L, phudng n, thanh phd T, tinh Pha Yén.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan thanh phd T; Ving mat.

2. Van phong Cong chimg Phii Yén; C6 don Xin xét xir vang mit.

3. Ba Tran Thi T, sinh niam 1927; dja chi: 62 L, phuong n, thanh phé T, tinh



Phi Yén.

~ Nguoi giam ho dwong nhién: Ba Ng}lyén Thi N, sinh nam 1955; dia chi: Khu
pho P, huyén T, tinh Phu Yén. Theo Quyé€t dinh tuyén bé mét ngudi mat nang luc
hanh vi dan su s0 01/2018/Qb-VDS ngay 05/02/2018.

Ba N uy quyén cho 6ng Ngo Minh T, Luat sw VP Luat su s6 m thudc Poan
Luat su tinh Pha Yén. Theo Gidy uy quyén l1ap ngay 26/4/2018. C6 mat.

4. Ba Nguyén Thi Thu L, sinh ndm 1947; dia chi: 62 L, phudng n, thanh phd T,
tinh Phu Yén. C6 mat.

5. Ong Nguyén Anh D, sinh ndm 1979; dia chi: 50 L, phuong n, thanh phd T,
tinh Phu Yén. C6 mat.

6. ,Bé Nguyén Thi Thanh N, sinh ndm 1981; dia chi: Khu phé I, phuong P,
thanh pho T, tinh Phu Yén. C6 mat.

7. Vo chong 6ng Phan Pic T — sinh nim 1934, ba Hoang Thi V — sinh nim
1942; dia chi: 64 L, phuong n, thanh pho T, tinh Pht Yén. C6 don Xin xét xtr vang
mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién q”é ngay 07/12/2016, qud trinh t6 tung tai Toa dn va tai phién
toa, dai dién theo uy quyén cua nguyén don 6ng Pam Duy T trinh bay:

Ngén hang TMCP N Viét Nam (Ngan hang V) cho vo chong anh Nguyén Viét C,
chi HO0 Thi Thanh M (anh C, chi M) vay tién theo cac hgp dong tin dung sau:

Hop ddng tin dung s6 2016/HM500TR-HTTM duge ky két ngay 04/03/2016, sd
tién vay 500.000.000 dong, thoi han vay 06 thang ké tir ngay nhan no. Tinh dén ngay
07/12/2016, du no gbc: 500.000.000 ddng, 1di trong han: 63.597.222 ddng, 13i qua
han: 27.272.917d4ng.

Hop dong tin dung s6 0814/TL750TR-MY duoc ky két ngay 25/08/2014, s6 tién
vay: 750.000.000 dong, thoi han vay: 120 thang (tra goc, 13i hang thang). Tinh dén
ngay 07/12/2016, du no goc: 646.500.000 dong, 13i trong han: 90.888.437 dong, l4i
qua han 1.700.709 dong.

Tai san bao dam cho hai Hop dong tin dung trén la nha gan lién dét ¢ tai 62 L,
Phuong n, TP T, tinh Pht Yén theo Hop dong the chap s6 62LTT/2012/VCB PY ngay
11/04/2012 va Phy luc HD thé chap s6 PL62LTT/2012/VCB PY ngay 22/08/2012.

Cac khoan no dén nay di qua thoi han tra no, do d6 chung toi yéu cau Toa tuyén
budc anh C, chi M thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang TMCP N Viét Nam téng
sO tién tinh dén ngay 13/11/2018 la: 1.473.597.556dong. Trong do6, du ng gdc:
1.146.500.000 déng, ng 1ai trong han: 269.227.146déng, ng 1ai qua han:
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57.780.410d6ng va toan b cac khoan 14, 14i qua han, phi phat sinh cho dén khi anh
C, chi M thanh toan xong toan bg nghia vu theo cac hop dong tin dung da ky.

Truong hop anh C, chi M khong thanh toan khoan ng noi trén thi phia Ngan
hang duoc quyén yéu cau co quan c6 thAm quyén xtr 1y tai san bao dam 13 nha gin
lién dat & tai 62 L, Phuong n, TP T, tinh Phu Yén dé thu hoi no.

Hop dong thé chap sd 62LTT/2012/VCB PY ngay 11/04/2012 va Phu luc HD
thé chap s PL62LTT/2012/VCB PY ngay 22/08/2012 dugc Ngan hang va vg chong
anh C, chi M giao két theo dung trinh ty phap luat quy dinh. Do d6, Ngan hang khong
chap nhan yéu cau doc lap cua ba Tran Thi T, Ba Nguyén Thi Thu L, anh Nguyén
Anh D, chi Nguyén Thi Thanh N. Yéu cau Toa cong nhan hop dong thé chap va phu
luc hop dong thé chap néu trén.

Vé van dé nha ¢ tai 62 L, Phuong n, TP T, tinh Phu Yén co6 tuong chung, tru
chung voi nha s6 64 L, Phuong n, TP T, tinh Phu Yén cua 6ng Phan Dac T, Ngan
hang y€u cau toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Qud trinh t6 tung va tai phién toa, bi don trinh bay:

Anh Nguyén Viét C trinh bay: Anh C, chi M con ng Ngan hang V ng gbc va ng
1ai nhu ngan hang trinh bay. Theo hop dong tin dung s6 2016/HM500TR-HTTM ngay
04/3/2016 anh C, chi M con no gbc sb tién 500.000.000d va 750.000.000d theo hop
d6ng tin dung 0814/TL750TR-MY ngay 25/08/2014.

Vé nghia vu tra ng: Anh C, chi M da ly hon nén yéu cau nghia vy trd no chia hai,
mo1 bén co trach nhiém tra %2 s6 ng gdc va ng 1ai cho ngan hang. Viéc Ngan hang yéu
cau phat mai tai san thé chap, anh C yéu cau Toa giai quyét theo quy dinh phap luat.

D6 v6i yéu cau khoi kién cia anh D, chi N, ba T: Anh C khong ¢6 ¥ kién, yéu
cau Toa giai quyét theo quy dinh phap luat.

Chi H6 Thi Thanh M trinh bay:Chi M, anh C con n¢g Ngan hang V ng gbc va ng
1ai nhu dai dién Ngan hang trinh bay. Theo hop dong tin dung s6 2016/HM500TR-
HTTM ngay 04/3/2016 chi M, anh C con no goc sd tién 500.000.000d va
750.000.000d theo hop dong tin dung 0814/TL750TR-MY ngay 25/08/2014.

Chi M, anh C s& cung tra no gdc va no 1ai cho Ngan hang. Truong hop chi M,
anh C tra khong dugc thi Ngan hang dugc quyén phat mai tai san thé chap nha dat 62
L, phuong n, thanh pho T, tinh Phi Yén.

Péi v6i yéu cau khaoi kién cua anh D, chi Nvaba T yéu cau hay hop dong thé
chap va Gidy ching nhén quyen stt dung dat da cp cho chi M, anh C. Chi M khéng
dong y vi hop dong thé chap chi M, anh C va Ngén hang ky két ding quy dinh phap
luat, con Gidy chimg nhan quyén st dung dat duoc cp trén co s¢ hop dong ting cho
nha ¢4t ma ba L da tang cho chi M, anh C.



Tai don khdi kién dé ngay 09/3/2017 va qua trinh 16 tung tai toa, nguoi co quyen
loi, nghia vu lién quan co yéu cau doc ldp ba Tran Thi T, anh Nguyén Anh D va chi
Nguyén Thi Thanh N thong nhdt trinh bay: Ngudn gdc nha dat 62 L, phuong n, thanh
phd T do vo chdng éng Nguyén Vin P, Ba Nguyén Thi Thu L (6ng P, ba L) tao 1ap.
Ong P, ba L c6 03 ngudi con gdm: anh Nguyén Viét C (anh C), anh Nguyén Vin
Diing (anh D) va chi Nguyén Thi Thanh N (chi N). Nam 2001, 6ng P chét khong dé
lai di chiic. Nhitng ngudi thira ké di san cta 6ng P gom ba Tran Thi T (ba T), anh C,
anh D va chi N. Thé nhung, chiing t6i khong biét 1y do nao ma anh C, chi M duoc
quyén s nha dat néu trén va thé chap cho Ngan hang V trong khi chua tién hanh cac
thu tuc phan chia tai san theo quy dinh phap luat. Chung t6i khong doéng y yéu cau
khoi kién cua Ngan hang V yéu cau phat méai nha dat 62 L dé thu hoi no vi thu tuc cap
Gidy ching nhén quyén su dung nha dat 62 L khong ding quy dinh phap luat, khong
c6 su dong ¥ cua chung t6i trong khi ching t6i thudc dién thira ké th nhét cua dng P,
anh huong dén quyén va loi ich hop phap cta ching t6i. Nay chung t6i yéu cau Toa
gidi quyet xac dinh nghia vu tra ng dbi voi Ngén hang V la vo chong anh C chi M,
huy Glay ching nhan quyén st dung dat da cip cho vo chong anh C chi M, huy cac
hop dong thé chap da ky gitra Ngén hang V véi vo chong anh C chi M, hay hop dong
tang cho quyén sir dung dat da lap gitra ba L va vg chong anh C chi M. Riéng nguoi
dai dién cua ba T yéu cau huy Gidy chtng nhan quyén su dung dat do UBND TP T da
cap cho ba L, con anh D va chi N khong c6 yéu cau va théng nhat viéc UBND TP. T
cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat nha dat 62 L cho ba L.

Vé Bién ban thoa thuan 1ap ngay 25/8/2007 va Bién ban hop gia dinh ngay
18/11/2010 anh D va chi N déu théng nhat trinh bay: Bién ban hop gia dinh ngay
18/11/2010 do moi ngudi c6 mit cung ky tén, ba T c¢6 tham gia nhung vi bi 1an nén
khong ky tén. Riéng bién ban thoa thudn lap ngay 25/8/2007 do chinh anh D soan
thao, moi nguodi dong ¥ ky tén.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan Bd Nguyén Thi Thu L trinh bay:Vé
nguodn goc nha dat 62 L, thong nhat 101 trinh bay cua anh D, chi N va ba T, nha dat
nay da dugc cap Gidy chung nhan quyén s dung dat cho vo chong toi. Sau khi chong
t61 mat, nam 2007, t6i dua Gidy ching nhén quyén str dung dat dimg tén vo chong toi
cho vo chong C M lam thu tyc cap Gidy ching nhén quyén su dung dat méi do minh
t61 ding tén, viéc nay ba T, D, N khong biét. Ngay 18/11/2010, gia dinh t6i gdm ba T,
\% chéng CM, vo chéng D va vo chéng N hop mat gia dinh, c6 I1ap bién ban ndi dung
ghi nhan sau khi t61 mat nha dit 62 L s& dé lai cho vo chéng C M st dung, khong
dugc s& hitu. Moi nguoi déu dong ¥ ky tén. Bién ban nay 1ap thanh mot ban do toi
giit. Nam 2012, do vo chong C M gip kho khin trong kinh doanh nén toi 1am hop
dong tang cho nha dat 62 L cho vo chong C M lam Gidy ching nhan quyén st dung
dat thé chap vay tién ngan hang, viéc lam hop dong tang cho nay ba T, D, N khong



biét. Di v6i tranh chip giira cac bén, tdi yéu cau Toa chip nhan yéu cau doc 1ap cua
D,NvabaT.

Vé Bién ban thoa thuén lap ngay 25/8/2007, t6i thira nhan bién ban nay do gia
dinh t6i 1ap dé€ t6i dugc lam Gidy chimg nhén quyén st dung dat sau khi chong toi
mat, chir ky trong Bién ban do moi nguoi ¢6 mat cung ky tén.

Nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan 6ng Phan Pdc T, ba Hoang Thi V trinh
bay: Viéc vo chong C M thé chap nha 62 L cho Ngén hang, trong do c6 ca tuong
chung néu trén toi khong biét. Viéc ndy anh huorng dén quyén loi cua vo chong t6i.
Thoi diém nha t6i va nha C xiy dung, hai bén gia dinh c¢6 thoa thuin néu gia dinh nao
ban nha hay c6 xay dung nha trude, lam anh huéng dén buic tuong chung thi phia gia
dinh d6 phai chiu thiét, tir bo quyén so hitu d6i voi buc tudong chung. Nay toi yeu cau
Toa giai quyét theo quy dinh phép luat, bao vé quyén loi ctia vo chong toi d6i vai birc
tuong chung néu trén.

Tai cong vin sé 4938/UBND ngay 31/10/2017, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan UBND thanh phé T trinh bay: Nguon gbc nha dat 62 L ciia 6ng C, ba M la do
nhan tang cho tir ba L theo Hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat duge Vian phong cong chimg Phu Yén chung thue vao ngay 29/3/2012. Trude
do, ngay 31/8/2007, ba L dugc UBND thanh phd T cép Gidy chting nhéan quyen SO
hiru nha ¢ va quyen st dung dat [y s6 545552203600382 tai phuong n, thanh phd T
thudc thira dat sb 205, t& ban do s6 20, dién tich 134,4m?, loai dat & tai d6 thi. Trén co
s& Hop dong ting cho quyén sir dung dét va tai san gén lién v6i dat, sau khi 6ng C va
ba M ké khai thyc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh, ngay 06/4/2012, UBND
thanh pho T cap Glay chtng nhan quyén sir dung dat, quyen s0 hitu nha ¢ va tai san
gan lién véi dat s6 BD 798791 cho 6ng C, ba M tai thira dat s6 205, to ban d6 s6 20,
dién tich 134,4m? toa lac tai 62 L, phudong n, thanh phé T, tinh Pha Yén la ding quy
dinh phap luat. Do d6, UBND thanh phd T khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua ba
T, 6ng D va ba N.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong cong ching Phi Yén trinh
bay Van phong c6 cong chimg Hop dong tang cho quyén str dung dat va tai san gin
lién voi dat gitta ba L va 6ng C, ba M. Qua trinh cong chimg hop dong, Vin phong
thuc hién day du va dung thu tyc cong chimg theo quy dinh phap luat. Do do, khong
chap nhan yéu cau doc 1ap cua ba T, anh D va chi N yéu cau hiy Hop ddng ting cho
quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat.

Toa an nhan dan tinh Pha Yén d4 tién hanh hoa giai nhung khong thanh.
Tai phién toa so' thAm:

- Nguyen don gir nguyén yéu cau khai kién, bi don gilr nguyén y kién da trinh
bay, ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap giir nguyén yéu cau doc
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A

1ap.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Phi Yén phat biéu y kién: Trong qua
trinh thu 1y, giai quyét vu an, Thdm phan, thu ky va Hoi dong xét xu tuan theo dung
trinh ty thu tuc phap luat quy dinh. Cac duong sy thyuc hién ding cac quyen va nghia vu
ctia ngudi tham gia t6 tung. Vé noi dung: Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 138 BLDS
nam 2005 va khoan 2, 3 Piéu 133 BLDS nim 2015 thi Hop dong tin dung va hop dong
thé chép gitra Ngan hang thuong mai ¢ phan N Viét Nam chi nhanh Phd Yén khong bi
v0 hi¢u. Nhimg nguoi thudce dién hudng thua ké ctia 6ng Nguyén Van P, gom ba Tran
Thi T, anh Nguyén Anh D, chi Nguyén Thi Thanh N khéng dugc quyen doi lai tai san
d3 thé chap cho Ngan hang, nhung c6 quyén yéu cau chu thé co 16i dan dén viéc giao
dich dugc xac 1ap voi Ngan hang hoan tra chi phi hop li va boi thudng thiét hai. Pé
nghi Hoi dong xét xur chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don va bac yéu cau doc
1ap cua nguoi c6 quyen lgi nghia vu lién quan ba Tran Thi T, anh Nguyén Anh D, chi
Nguyen Thi Thanh N ¢6 yéu cau doc lap — Huy hop dong tin dung va hop dong thé
chap tai san giitra Ngan hang thuong mai co phan N Viét Nam chi nhanh Pha Yén véi
anh Nguyén Viét C, chi HO Thi Thanh M.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tungNgudi co quyen loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan
thanh phd T dd duoc triéu tap hop 1¢ dén lan tht hai nhung van vang mat. Can cu
khoan 3 Piéu 228 B0 luat td tung dan sy nam 2015, Toa an van tién hanh xét xtr vy 4n.

[2] Ve yéu cau déc ldp ciia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba T ran Thi
T, anh Nguyen Anh D va chi Nguyén Thi Thanh N - hiy Glay ching nhan quyén st
dung dat da cap cho vg chong anh C chi M, huy cac hop dong thé chap da ky gitra
Ngéan hang V vai vog chong anh C chi M, huay hop dong tang cho quyén st dung dat da
lap gilta ba L va vg chong anh C chi M; va yéu cau nguoi dai dién cua ba T yéu cau
huy Giay ching nhan quyén st dung dat do UBND TP T di cap cho ba L:

[2.1] Ngudn gbc nha dat 62 L do vo chong 6 ong Nguyen Van P, Ba Nguyen Thi
Thu L tao l1ap, duwoc S¢ Xay dung tinh Phu Yén cap Gidy chtng nhan quyén sé hitu
nha s6 13, quyén I CNSH (BL 80).

[2.2] Nam 2001, 6ng P chét khong dé lai di chuc. Ngay 25/8/2007, dién huong
thira ké cua ong P, gém: Ba Nguyén Thi Thu L, anh Nguyen Viét C, anh Nguyen Anh
D, chi Nguyén Thi Thanh N 14ap bién ban thoéa thuan “ thong nhat ¢&¢ Ba Nguyén Thi
Thu L la nguot ding chu so hitu ngdi nha 62 L, phuong n, Tp T”. Ngay 20/7/2007,
Ba Nguyen Thi Thu L ¢6 don dé nghi cap méi G1ay ching nhan quyén so hiru nha ¢
va quyén sir dung dat ¢. Sau khi kiém tra ho so xin cp gidy chimg nhan quyén so hiru
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nha & va quyén sir dung dat & ctia Ba Nguyén Thi Thu L, ngay 27/8/2007 phong quan
Iy d6 thi thanh phd T c6 to trinh s6 282/TTr.SHN&POG-QLDT dé nghi UBND thanh
phé T cip Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat & cho ba L (bat
luc s6 87). Ngay 31/8/2007, UBND thanh phd T ban hanh Quyét dinh s6 2557/QD-
UBND cip gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ tai 62 L,
phuong n, Tp T cho Ba Nguyén Thi Thu L kém theo Gidy chiung nhan sb
545552203600382 (but luc s6 79, 86, 88). Bién ban thoa thuan cua dién hudéng thira
ké cia 6ng P dé Ba Nguyén Thi Thu L dung tén chu s¢ hitu ngdi nha 62 L, phuong n,
Tp T, khong thé hién y chi cua ba Tran Thi T (m¢ 0ng P). Trong quyét dinh so
2557/Qb-UBND ngay 31/8/2007 cia UBND thanh phé T cap gidy ching nhan quyen
s0 hitu nha ¢ va quyén st dung dat O tai 62 L, phuong n, Tp T cho Ba Nguyén Thi
Thu L kém theo Gidy chirng nhan s 545552203600382 khong ghi rd tai san cua ai,
ba L 1a nguoi dai dién dimg tén ma ghi “Chu so hitu nha ¢ va st dung dat Ba Nguyén
Thi Thu L” 13 ¢6 thiéu sot, di tudc mat quyén ddng so hitu cta dién huong thira ké
ong Nguyen Van P. Ciing chinh tir viéc thiéu sot nay, khi ba L 1ap hop dong tang cho
quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat ngay 29/3/2012 cho vo chong anh
Nguyén Viét C, chi H6 Thi Thanh M nha dét tai 62 L, phudng n, Tp T, UBND thanh
phd T tiép tuc cép Gidy chimg nhan quyén st dung dét quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat tai nha 62 L, phudng n, Tp T cho vo chong anh Nguyén Viét C,
chi H6 Thi Thanh M s6 798791 ngay 06/4/2012 1a khong dang phép luét.

[2.3] Tuy viéc UBND thanh phé T cdp Gidy chirng nhin quyén sé hitu nha & va
quyén st dung dat ¢ tai 62 L, phuong n, thanh phd T cho Ba Nguyén Thi Thu L va vo
chong anh Nguyén Viét C, chi HO Thi Thanh M khong dung phép luat, nhung theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 138 BLDS nim 2005 “2. Truong hop nguoi thir ba ngay
tinh nhdn dwoc tai san thong qua giao dich véi nguoi ma theo ... quyét dinh ciia co
quan Nha nudc co tham quyén la chii s¢ hitu tdi san thi khéng vé hiéu” va khoan 2, 3
Piéu 133 BLDS nam 2015 quy dinh “2. Truwong hop giao dich dan sy vo hi¢u nhung
tai san da dwoc dang ky tai co quan Nha nude cé tham quyén, sau dé dwoc chuyén
giao bang mét giao dich déan sw khdc cho nguwoi thie ba ngay tinh va nguwdi nay can ci
vao viéc dang ky do ma xac ldp, thwc hién giao dich thi giao dich do khong bi vo
hiéu”, “3. Chii s& hitu khéng cé quyén doi lai tai san tir nguoi thir ba ngay tinh ...
nhing c6 quyén yéu cau chii thé ¢6 16i dan dén viéc giao dich dwoc xdc ldp voi ngueoi
thir ba hodn trd chi phi hop li va béi thuong thiét hai”, thi cac Hop dong tin dung sb
2016/HM500TR-HTTM ngay 04/03/2016, Hop dong tin dung s6 0814/TL750TR-MY
ngay 25/08/2014, Hop ddng thé chip s 62LTT/2012/VCB PY ngay 11/04/2012 va
Phu luc HP thé chap s6 PL62LTT/2012/VCB PY ngay 22/08/2012 gitta Ngan hang V
v6i anh Nguyén Viét C, chi H5 Thi Thanh M khong bi vo hiéu, da phat sinh hi¢u luc
phap luét. Do do, Hoi dong xét xur khong thé thoa man voi yéu cau doc lap cua nguoi
c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Tran Thi T, anh Nguyén Anh D va chi Nguyén
Thi Thanh N - hily Gidy ching nhan quyén sir dung dat da cip cho vo chong anh C
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chi M, hity cac hop dong thé chap da ky gitra Ngan hang V voi vo chong anh C chi
M, hiy hop dong tang cho quyén sir dung dat da lap gitra ba L va vg chdng anh C chi
M; va yéu cau cua nguoi dai dién cua ba T yéu cau hity Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat do UBND TP T d cip cho ba L.

[2.4] V& trach nhiém boi thudng thiét hai cho ngudi co6 quyén lgi nghia vu lién
quan ba Tran Thi T, anh Nguyén Anh D, chi Nguyén Thi Thanh N khi anh Nguyén
Viét C, chi Hd Thi Thanh M khong tra duoc ng vay, Ngan hang phat mai nha dat tai
62 L, phuong n, thanh phé T dé thu hdi no: Ngay 18/11/2010, tai bién ban hop gia
dinh c6 ddy du dién huong thira ké ctia ong Nguyén Vin P, gdm: Ba Tran Thi T (me
6ng P), Ba Nguyén Thi Thu L (vg 6ng P) va cac con ong P la anh Nguyén Viét C
cung vo 14 H6 Thi Thanh M, anh Nguyén Anh D, chi Nguyén Thi Thanh N clng

thong nhat giao ngdi nha 62 L, phuong n, thanh pho T cho vo chdong C M dung
ten lam s6 d6 va duoc quyén st dung (khong duoc quyén s¢ hiru) khong duge quyén
ban hodc d6i chac” (but luc sé 76). Tuy nhién, viéc Ba Nguyén Thi Thu L va vo
chong anh Nguyén Viét C, chi H6 Thi Thanh M khong sir dung su thoa thuan cia
dién huong thira ké cua 6ng P tai bién ban cudc hop ngay 18/11/2010 dé 1am gidy to
chuyén nguoi dung tén ma tu ¥ 1ap hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat - nha dat tai 62 L, phuong n, thanh phd T cho vo chong anh C, chi M
1a khong dung y chi cua dién huong thira ké cua 6ng P tai Bién ban cudc hop ngay
18/11/2010. Viéc nay thudc vé trach nhiém cua Ba Nguyén Thi Thu L, anh Nguyén
Viét C, chi H6 Thi Thanh M va UBND thanh phé T.

[3]Vé ’ yéu cau khéi kién ciia nguyén don ngan hang V yéu cau bi don 6ng C, ba
M trd no goc va ldi theo cdc hop dong tin dung da ky két:

Xét Hop dong tin dung sé 2016/HMS00TR-HTTM ngay 04/03/2016 va Hop
dong tin dung s6 0814/TL750TR-MY ngay 25/08/2014 do nguyén don Ngan hang V
va bi don anh C, chi M ky két, dugc thuc hién hoan toan tu nguyén, muc dich va noi
dung khong vi pham diéu cam ctia phap luat, khong trai dao dirc xa hoi, hinh thuc
giao dich déu tuan thii diing phap luat nén c6 hiéu lyc thi hanh.

Theo trinh bay ctia Ngan hang V, tinh dén ngay 13/11/2018, anh C, chi M con no
Ngan hang V tong so tién 1.473.597.556 dong, trong d6, du ng gbc: 1.146.500.000
dong, no 13i trong han: 269.227.146 dong, no 1i qué han: 57.870.410 dong. Anh C,
chi M théng nhat hién nay con ng ngan hang V tong sd tién 1.473.597.556 dong gom
céc khoan ng nhu ngan hang da néu va déng ¥ tra ng cho ngan hang. Tuy nhién, anh
C yéu cau chia % nghia vu tra ng do anh C, chi M da ly hon. Xét khoan ng dugc phat
sinh tir giao dich vay tién do anh C, chi M cung thoa thuan xac 1ap véi ngan hang V
nén anh C, chi M phai c6 trach nhiém lién d6i tra ng cho ngan hang V dén khi hét no
theo quy dinh tai Piéu 27 Luét Hon nhan va gia dinh.



[4] Vé yéu cau xit Iy tdi san thé chdp d@é thu héi no cho Ngdn hang \ trong
trueong hop 6ng C, ba M khong thanh todan khodn no cho Ngdn hang:

Theo Hop dong thé chip sé 62LTT/2012/VCB PY ngay 11/04/2012 va Phu luc
HP thé chap s6 PL62LTT/2012/VCB PY ngay 22/08/2012, tai san anh C, chi M dung
dé bao dam thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang 1a nha gin lién quyén st dung
dat toa lac tai 62 L, Phuong n, TP T, tinh Phu Yén di duoc UBND thanh phé T cap
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat sé BP 798791 cho anh C, chi M ngay 06/4/2012.

Ngay 11/4/2012, anh C chi M da thé chip nha dat 62 L cho Ngan hang V theo
Hop dong thé chap s6 62LTT/2012/VCB PY va Phu luc HP thé chip s
PL62LTT/2012/VCB PY ngay 22/08/2012, hinh thirc va ndi dung ding quy dinh
phap luat, hop dong c6 dang ky giao dich bao dam nén phat sinh hi¢u luc thi hanh. Tu
nhimg can cu trén, chap nhan yéu céu khoi kién cua ngan hang yéu cau xur 1y tai san
thé chap 1a nha dat 62 L dé thu hoi no trong trudng hop anh C, chi M khong thuc hién
nghia vu thanh toan ng.

[5] Vé an phi: Can ct Diéu 147 B luat t6 tung dan su nam 2015

Bidon anh C, chi M phai chiu 56.207.926 dong an phi kinh doanh thuong mai
so tham (36.000.000d + 03% x 673.597.556d = 56.207.9264).

_ Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba T, anh D, chi N phai chiu 300.000
dong an phi dan sy so tham, dugc khau trir 300.000 dong tién tam tng an phi dan sy
so tham da ndp tai Bién lai thu tién tam tng an phi s6 0004638 ngay 13 thang 3 ndm
2017.

Hoan tra cho nguyén don Ngéan hang V 23.907.786 dfmg tién tam Gng an phi
dan su so tham da ndp tai Bién lai thu ti€én tam tng an phi s6 0004512 ngay 11 thang
01 nam 2017.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Cin ctr Dicu 95 ctia Luat cac t6 chic tin dung; Diéu 463, Dicu 466 va Dicu 323
Bo luat Dan sy nam 2015; Biéu 27 Luat Hép nhan va gia dinh; Djéu 26 Nghi quyeét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc hdi vé an phi, 1¢
phi Toa an.

1. Khong chap nhén yéu cau doc lap cta nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
ba Tran Thi T, anh Nguyen Anh D, chi Nguyen Thi Thanh N yéu céu huy Giay ching
nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢ s6 545552203600382 ngay
31/8/2007 do UBND thanh pho T cap cho Ba Nguyén Thi Thu L, huy Giay ching
nhan quyén sur dung dat s6 BD 798791 do UBND thanh ph6 T cap cho anh Nguyén
Viét C, chi H6 Thi Thanh M ngay 06/4/2012, huy Hop dong tang cho nha dat 62 L da
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lap giira bén tang cho Ba Nguyén Thi Thu L va bén dugc ting cho anh Nguyen Viét
C, chi HO Thi Thanh M ngay 29/3/2012, hiy Hop dong thé chap sO
62LTT/2012/VCB PY ngay 11/04/2012 va Phu luc HP thé chip sd
PL62LTT/2012/VCB PY ngay 22/08/2012.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don Ngan hang thwong mai c6 phan
N Viét Nam.

Budc bi don anh Nguyén Viét C, chi H6 Thi Thanh M ¢6 trach nhiém lién d6i tra
cho Ngan hang thuong mai ¢ phan N Viét Nam sé tién gbc va 1ai vay tinh dén ngay
13/11/2018 1a 1.473.597.556d0ng, trong do, du no gbe: 1.146.500.000 dong, no lai
trong han: 269.227.146 dong, no 13i qua han: 57.870.410 ddng va sd tién 14i phat sinh
tir ngay 14/11/2018 theo Hop dong tin dung sé 2016/HM500TR-HTTM duoc ky két
ngay 04/03/2016 va Hop dong tin dung s6 0814/TL750TR-MY duogc ky két ngay
25/08/2014, cu thé mdi ngudi phai chiu trach nhiém % no gbc va 14i.

Khi ban an c6 hiéu lyc phap luat, ké tir ngdy nguyén don c6 don yéu cau thi hanh
an, néu bi don anh Nguyén Viét C, chi HO Thi Thanh M chua thi hanh xong sb tién noi
trén thi nguyén don c6 quyén yéu cau xir 1y tai san thé chap 1a nha dat 62 L, phuong
n, thanh phd T, tinh Phu Yén theo Hop dong thé chap s6 62LTT/2012/VCB PY ngay
11/04/2012 va Phu luc HP thé chap s6 PL62LTT/2012/VCB PY ngay 22/08/2012 d¢
thu hdi ng vay.

3.An phi:
Bi don anh Nguyén Viét C, chj Ho Thi Thanh M phai chiu 56.207.926 dong an
phi kinh doanh thuong mai so thAm, mdi ngudi phai chiu % s tién an phi.

_ Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba T, anh D, chi N phéi chiu 300.000
dong an phi dan sy so tham, dugc khau trir 300.000 dong tién tam tng an phi dan sy
so tham da ndp tai Bién lai thu tién tam Umg an phi s6 0004638 ngay 13 thang 3 nam
2017.

Hoan tra cho nguyén don Ngan hang V 23.907.786 dong (Hai muwoi ba triéu chin
tram 1é bay nghin dong bdy tram tam mwoi sdu nghin dong) tién tam tng an phi dan
su so tham di ndp tai Bién lai thu tién tam tmg an phi s6 0004512 ngay 11 thang 01
nam 2017.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, Piéu 7a va Piéu 9 Luit
thi hanh an dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét
thi hanh an dan su.
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DBuong sy dugce quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén
an so thim. Puong sy vang mit dugc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay,
ké ngay nhan dugc ban an hodc tir ngdy Toa 4n niém yét ban an.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM_
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA
- Duong su;
- VKSND tinh Phi Yén; (da ky)
- Cuc THADS tinh Pht Yén;
- P. KTNV&THA TAND tinh Phu Yén;
- TANDCCDN,;
- Luu.

Lwong Quang
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